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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezd telepiilésrendezési eszkoz6k vannak hatalyban

e 167/2020 (XIl. 29.) szdmU hatérozat, Ujfehértd varos telepiilésszerkezeti terve és
teleplilésszerkezeti terv leirasa jévahagyasarol;

e 33/2020 (XIl. 29.) szdmuU onkormanyzati rendelet, Ujfehérté Varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl

1.2 Atnézeti térkép

-H Tervezési terilet hatéra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztések bemutatasa

1. beavatkozasi pont

Kiltertleten, a 0726 hrsz-Ut — a 100-as vasuti févonal — a 4. sz. f6ut altal kozrezart tertleten
beldl.

(Forrds: e kézmdi)
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A tomb északnyugati sarkaban, a Friihwald Kft. telephelyével szemben - a 0723/14-15, 0724,
0725, 0726 és 0723/2 hrsz-ek részben torténé felhasznéldsaval cca. 4,0 ha gazdasagi terllet
keriil kialakitasra, magan érdekl beruhazas keretében. A 0725 hrsz-G Ut Onkormanyzati
tulajdonbdl keril magdantulajdonba.
A modositds soran kialakitandd gazdasagi terilet Ge3 jel(i épitési Ovezeti besoroldsa
tervezett, meglévé teriilet kib6vitéseként.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

M Mez6gazdasagi terilet - dltalanos
Eg Erdé6teriilet - gazdasagi

Az épitési Gvezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

Ge3 | Ipar terilet — egyéb teriilet

0 oldalhatdron all6 beépitési mdd

2500 | Minimalisan kialakitand6 telekméret 2500m?

50 50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
25 25% - a kialakitand¢ zoldfelllet minimalis mértéke

9,5 9,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Ev Erdé6teriilet — védelmi

Eg Erdéterilet - gazdasagi

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Beépitési vazlatterv és témegvdzlat

S €2

UI-TELEK - 7835 m?

Vs

(Forrds: In-Steel Kft.)

A modositds soran mezbgazdasagi altalanos terlilet Ovezetébdl, gazdasagi erdéterilet
Ovezetébe torténik atsorolds. A moédositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti
eltérés alapjan keriilt tervezésre és aktivitds érték novekményének felhasznaldsara
(erddkataszter dllomanya alapjan ellenérizve).

A terlletre vonatkozdan a kérelmezd/beruhazé elézetes tajékoztatdst kért és kapott (ikt.sz.:
4773-2/2021) a Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosagatol természetvédelmi érintettségrdl,




Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

illetve az Ovezeti atsoroldssal kérdésérdl, amellyel szemben a tajékoztatas szerint kifogdst
nem emelnek.

A Rendelet 24. § (2) és (3) bekezdése, a Gazdasagi dvezetekre vonatkozd hatdlyos elGirdsok:

.....

hatdst nem gyakorld ipari épitmények, valamint az energiaszolgdltatdsi és a
telepiilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére szolgdl. Az épitési dvezet terliiletén
elhelyezheték:

a) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott Iétesitmény védelmi dvezetének kijelblésére — végzett tevékenységbdl adddo,
engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik, tovdbbad.
épliletmagassdg értékén tul a technoldgidhoz tartozd, vagy azokat befogado toronyszerti
épitmények és a technoldgidat évezd, burkolo épiiletrészek megengedett épiilet magassdga
legfeljebb 20,0 méter lehet. Ahol az épitési Gvezet vegyes és lako épitési évezetekkel hatdros,
ott a nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiiletet csak az épitési évezet
hatartol mért 30,0 méteres tavolsdagon tul lehet elhelyezni.

A Rendelet 29. §-a Erdéteriilet 6vezetére vonatkozd hatdlyos el6irdsok:
(1) Gazdasdgi erdéteriilet (bvezetei jele: Eg) elGirdsai:

a) az 6vezetben a maximdlis épiiletmagassdag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd-
és vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilato, magasles),
amelyek technoldgiai okbol legfeljebb kétszeres magassdguak lehetnek.

b) az dvezetben éplileteket szabadon dllo épiilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es elé-,
oldal-, és hatsokert figyelembe vételével,

c) 5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdéteriilet (Gvezeti jele: Ev) elGirdsai:

a) az évezetben elsédlegesen kérnyezetvédelmi célokat szolgdld erdéteriiletek tartoznak.

b) az évezetben a kézmii és a kbzlekedési infrastruktiura hdlézatok épliiletnek nem
mindstiilé épitményei helyezhetdek el.
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2. beavatkozasi pont

Kultertleten - a 0309 hrsz-U Ut —a 0312 hrsz-U Ut — a 0314 hrsz-u ut — kilterileti hatarvonal
altal hatarolt tombben.

(Forrds: e kézmdi)

A 0311/19 hrsz-u ,,KU” jelli mez6gazdasagi Uizemi épitési Ovezetbe sorolt ingatlan bévitése a
0311/16 hrsz-u ingatlanra, valamint csatlakozé erdéteriilet kialakitasa a 0311/15 hrsz-en a
sziikséges mértékig.

A telek Ujfehértdn talalhaté és a 3504-Ujfehérté-Hajdudorog 6sszekétd atrdl a 0309 hrsz-u
ingatlanokon keresztil kozelithet6 meg félduton.

A megbizd 0311/16 hrsz-u ingatlanon fedett, harom oldalt zart sertés alomszalma téarold
csarnoképllet elhelyezését tervezi. Az épilet alaprajzi elrendezését tekintve téglalap
alaprajza, foldszintes, hagyomanyos épitési technoldgiaval készil. A tarold alapteriilete

9
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1337,07 m2. A tartdszerkezete ,HEA” szelvény( oszlopokkal alatdmasztott, témor szelvény(i

racsostartokkal készil.
Kialakitasra keril telepi kozleked6 ut. A telep

energiafelhaszndlasra irdnyuld technolégiak alkalmazasa, napelemes rendszer kiépitése.

korszer(sitése a megujuld

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
M | Mez6gazdasagi teriilet - dltaldnos

Az épitési Ovezet / Ovezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:

Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
K Kilonleges terlilet — mez6gazdasagi lizemi terilet

Sz szabadon all6 beépitési mod
2000 | Minimdlisan kialakitandé telekméret 2000 m?

40 40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
40 40% - a kialakitandd zo6ldfelllet minimalis mértéke

9,0 9,0 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
Ev Erdéterilet - védelmi

Eg Erdéterilet - gazdasagi
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A modositds soran mezbgazdasagi altalanos terlilet Ovezetébdl, gazdasagi erdéterilet
Ovezetébe torténik atsorolds. A mdédositas a teleplilésszerkezeti terv tervi allapotai kozotti
eltérés alapjan kerilt tervezésre és aktivitas érték noévekményének felhasznaldsara
(erd6kataszter dllomanya alapjan ellenérizve).
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hataros a
Nemzeti Okoldgiai Halézat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

‘ Ilf‘

Ujfenérts

Ujfenérto

(Forrds: Természetvédelmi lnformdciés Rendszer —TIR)

A Rendelet 29. § (9)-(13) bekezdésekre, a Kiilonleges mezbgazdasdgi lUzemi terilet
Ovezeteire vonatkozd hatalyos elGirdsok:

(10) A kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kii) épitési 6vezetbe a meglévd és ujonnan
létesiil6 mezbgazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezdgazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitdeszkdzok javitdsa folyik, nagylizemi
dllattartds — kivéve a Kil jelli épitési alévezetet, ahol nagyiizemi dllattartds nem
megengedett - vagy mezbgazdasdgi, illetve mezégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolédo
ipari tevékenység befogaddsdra alkalmas.

(11) A kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgald lakds, ha az adott létesitmény
védelmi 6vezetének kijeldlésére — a végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi
tdvolsdg - nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(12) A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet épitési bvezetben a keletkezett szennyvizek és
hulladékok elhelyezése csak vizzdré szigetelt tdrolokban, mdtdrgyakban térténhet. Az
dllattartd épitményeket minden esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya
tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok nem helyezheték el 100,0 méternél kdzelebb a
felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok partjatol.

12
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(13) A kiilénleges mezégazdasdgi ilizemi teriilet épitési 6vezet hatdrdtol mért 300,0 méteres
tavolsdagon beliil lakéépiilet nem létesitheté.

A Rendelet 29. §-a Erdéteriilet 6vezetére vonatkozd hatdlyos el6irdsok:
(1) Gazdasdgi erdéteriilet (6vezetei jele: Eg) elGirdsai:

d) az évezetben a maximdlis épiiletmagassdg: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd-
és vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kildté, magasles),
amelyek technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassdaguak lehetnek.

e) az bvezetben éplileteket szabadon dllo éplilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es elé-,
oldal-, és hatsokert figyelembe vételével,

f) 5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdéteriilet (6vezeti jele: Ev) elGirdsai:

c) az dvezetben elsédlegesen kérnyezetvédelmi célokat szolgdld erdéteriiletek tartoznak.

d) az évezetben a kézmii és a kézlekedési infrastruktiura hdlézatok épliiletnek nem
mindsiilé épitményei helyezhetéek el.

13
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3. beavatkozdsi pont

Tervezési terlilet a belterlileten, a Szent Istvan Ut — Béke tér — Martirok atja daltal hatarolt
tombben, a Martirok Utja és Szent Istvan ut sarkan.

A tervezési feladat a 70 hrsz-en kialakitandd Zsidé Muzeum létesitéséhez épitési Ovezeti
el6irds, el6kert méret és oOvezeti hatar (,Vt2” és ,Vit3” jelli épitési Ovezetek kozott)
modositasa a sziikséges mértékben.

o »

(Forrds: e ké6zmdi)

A Rendelet 23. §., a Telepiiléskdzpont teriilet dvezeteire vonatkozd hatdlyos el8irdsok:

(1) Telepiiléskézpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.

(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési bvezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, de ez nem szolgdlhat gépjarm(i taroldsdra, kivéve teremgardzs esetén.

(4) Az épitési bvezet teriiletén legfeljebb 15 lakdsos lakdéplilet épitheté.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds

Vt2 Telepuiléskdzpont terilet

Sz szabadon allé beépitési mod

400 | Minimalisan kialakitandd telekméret 400 m?

60 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

14
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10 10% - a kialakitando zoldfelulet minimalis mértéke

9,5 9,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vi3 Telepuiléskdzpont terilet

z zartsoru beépitési méd

350 Minimalisan kialakitandé telekméret 350 m?

60 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 10% - a kialakitando zoldfelulet minimalis mértéke

7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Hatélyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Az el6kert méretének egyértelmd rogzitése érdekében, a ,Vt-3” jelli épitési dvezetben a
Rendeletben definialasra keriil 0,0-3,0 méter kozotti érték meghatarozdassal.

A Rendelet 14. (3) bekezdése, , ElGkertek mérete” kiegésziil egy e) ponttal, amely szerint:
»€) Vt-3 jell épitési Ovezetben az elGkert mérete 0,0-3,0 méter kozotti kell legyen.”

15
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4. beavatkozasi pont

Belterileten, a Szent Istvan Ut — Vasvari Pal utca — Széchenyi utca — 1881 hrsz-U csatorna
altal hatarolt tombben.

(Forrds: e kézmdi)

A Vasvari Pal utcan, a Szegedi Karoly Sport- és Szabadid6kozpont és a korilotte lehelyezked6
— tervezett és meglév6 egyarant — jelentGs kiterjedés( kozteriletek kiszolgdlasara jelent8s
méret( parkoldsi célu terilet sziikséges.

A terlileten jelenleg a 1883 hrsz-U ingatlan egy része tolti be a parkold szerepét. A terllet
kiterjedése a megvaldsitasakor felmerild igényeket kielégitette, ami az azéta eltelt id6szak

tovabbi fejlesztései miatt mar nem teljesl.
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Ennek megolddsara a jelenlegi parkold terilettel szomszédos 1884 hrsz-U ingatlan iranyaban
bévill a parkold. Az ingatlan a Rendelet szerint el6vasdrlds sajatos jogintézményével mar
terhelt. A jelenlegi parkold teriilet cca. 1200 nm-es teriilete tovabbi cca. 4100 nm-el bévidil.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:

Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Lk3 Kisvarosias lakoterilet épitési 6vezete

Sz szabadon all6 beépitési mod

350 Minimalisan kialakitandé telekméret 350 m?

60 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

20 20% - a kialakitandd zoldfelUlet minimalis mértéke

7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds

Ko-p | Parkol6 terilet bvezete

A méddositds soran Uj beépitésre szant terlilet nem jon létre. Természeti érdekd terilettel
nem érintett. Ismeret, nyilvantartasban szerepld régészeti teriilettel nem érintett. Az érintett
ingatlan beépitett, igy term6fold mds célu hasznositasa nem jon létre.

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)
Ujfehérté Véros KépviselS-testillete a 148/2022. (VIII. 31.) hatdrozatdval a
varosinfrastruktira és mindségi szolgdltatasok fejlesztését a 1884 hrsz-on nyilvantartott és
az az ovezd terileteket - a hatdlyos telepulésfejlesztési stratégiai dokumentumokkal
0sszhangban - kozérdek célként jelolt.
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Ujfehérté Varos Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének hataskorében eljaré Ujfehértéd Varos
Onkormanyzat Polgdrmestere 33/2020 (XIl. 29.) 6nkormanyzati rendelete Ujfehérté Varos
Helyi Epitési Szabalyzatérdl, vonatkozd dvezeti eldirdsa és az elBiras tervezett kiegészitése a
modositas soran.

25. Kbzlekedési és kbzmdi teriiletek elGirdsai
27. § (1) Az utak szabdlyozadsi vonallal meghatdrozott utépitési teriilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartdsaval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén
elhelyezni kivdnt létesitmény védétdvolsdga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévé
épitménnyel, kézmlivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemdi tevékenység csak a szabdlyozdsi tervekkel 6sszhangban térténhet.
(2) A kézutak épitési (szabdlyozdsi) szélességén beliil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafdsitds (névényzet) telepitheté a kiilén énkormdnyzati rendeletben meghatdrozottak
szerint.
(3) A tervezett kézlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabdlyozdsi tervek tartalmazzdk.
(4) Kézlekedési teriiletek - melyek egyben kézmiliteriiletek is - 6vezetei:
a) I. rendii kbzlekedési célu teriilet (Gvezeti jele: K6-1): 6sszekétd ut, gydlijté ut
b) Il. rendii kbzlekedési célu teriilet (bvezeti jele: Kb-2): kiszolgdlo ut, gyalogut
c) diil6 utak (6vezeti jele: K6-3).
d) parkolo teriilet 6vezete (6vezeti jele: K6-p)
(5) Kiiltertileti mezé- és erdégazdasdgi (lizemi) utak, fé diil6utak esetén az ut szélétél meért 10
- 10 m-en beliil épitmény nem helyezhetd el.
(6) Az orszdgos mellékut és helyi gyljté utakat kétiranyu jarmdiforgalomra alkalmas
utburkolattal és a belteriileten, illetéleg beépitésre szdnt teriiletek menti szakaszain kétoldali
jardaval kell ellatni. A kiszolgalé utakat egy- vagy kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas
utburkolattal és legaldbb egyoldali jarddval kell kiépiteni.
(7) A vasuti kbzlekedési teriileteket a szabadlyozdsi terv hatdrolja le.

A moddositas soran a tervezési teriileten beliil is megtalalhaté zoldteriilet 6vezeti jel6lése, a
tervlapok, jelmagyarazat, Rendelet harmasaban azonos és egységes ,,Z-1, Z-2” dvezeti jelet
kap.

18



Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi . , , . .
Maodositasra e e teriilethasznalat, J? vahagyo'ft Terulet | Aktivita .. : .. c Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’al}/oza5|
- e Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (mdiv. ag), ; . (ha) si érték (ha) érték . )
e ovezet, HESZ megjegyzés
Kulterlleten, a 0726 | Gazdasagi terllet bGvitése | - agyaggddor (ag) - Mez&gazdasagi teriilet — 1,66 6,14 - Ipari teriilet — egyéb teriilet (Ge3) 4,02 1,61 -
hrsz-Gt — a 100-as | magan érdekld beruhdzas | -rét (R) altalanos (M) - Erdéteriilet — védelmi (Ev) 0,33 2,97
1. vasuti févonal — a 4. | keretében. - erd6 (E) - Erd6terilet — gazdasagi 3,29 29,61 - Erdéterilet — gazdasagi (Eg) 0,59 5,31
sz. féut altal | A bioldgiai aktivitas (Eg)
kdzrezart terlleten | értékcsokkenés
beliil. kompenzacidjara vonatkozo
Ovezet valtds, altalanos
mezGgazdasagi terilet
Ovezetébdl gazdasagi
erdGterilet dvezetébe.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
= o™ 1 Nem valtozik, hatasa nincs
| | l' | A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
| [ II | Nem valtozik, hatasa nincs
i ! A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
| f | I Nem valtozik, hatasa nincs
| }3" | A népesség megélhetését biztosité gazdasagi érdekek:
| HTI .. | A kialakitani kivant telephelyen létrejov6 Uj munkahelyek a helyi munkalehet8ség kinalatot erdsitik.
. * A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
o il ¥l Nem valtozik, hatasa nincs
| o | Megfelel6 szinvonald kézlekedés kialakitasa:
. | b | Nem valtozik, hatasa nincs
- a Laké- és munkakériilmények:
- > Nem valtozik, hatdsa nincs
| & | Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
| | Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhatd.
~ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
| | 8 A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet haszndlata szerinti - is fennallé hatdsokat érdemben nem vdltoztatja meg.
| | ‘f_t Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem Iépnek fel. A tajkép megjelenése nem valtozik meg
< alapvetéen.
| I T Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
| | A teriilet kiterjedése miatt érdemben nem valtoztatja meg. A kdrnyez§ teriletek is jellemz6en gazdasagi célt
| | szolgalnak.
Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:
I I A beavatkozas soran részben terméfold igénybevétele torténik.
| | Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositdsa:
| | Nem véltozik, hatdsa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
| I Nem valtozik, hatasa nincs
| | Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
| | Nem véltozik, hatdsa nincs
Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
| | Ujabb kapacitasok kiépitésére nincs sziikség
1 —

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Zoldfelilet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatdsa:
A teriilet haszndlatdnak intenzitdasa jelent6s mértékben megnd, kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki az
iranyaba.
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o Jelenlegi, J6véhagyott ) o ) | Egyéb szabélyozasi
Modositasra e are teriilethasznalat, . ; Teriilet | Aktivita e , e P Teriilet Aktivitasi ) L,
- .. Rendezés célja és oka v .. teriilethasznalat, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) si érték (ha) érték . X
. ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
2. Kilterileten (a 0309 | Mez6gazdasagi Gzemi | - szanto (Sz4) -mezGgazdasagi teriilet — | 4,86 17,98 - kilonleges terllet - mez6gazdasagi Gizemi terilet | 0,80 0,56 -
hrsz-4 Ut — a 0312 | épitési  Ovezetbe  sorolt altalanos (M) (Ka)
hrsz-4 Ut — a 0314 | ingatlan bdvités, valamint a - erdéteriilet - védelmi (Ev) 0,52 4,68
hrsz-u ut — kilterileti | csatlakozé erdGterilet - erdéteriilet — gazdasagi (Eg) 3,55 31,95
hatdrvonal altal | kialakitdsa ~a  szlikséges
hatarolt témbben). mértékig.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszlkséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Kornyezeti és tajképvédelmi okokbdl sziikség lehet a hatdrold zoldfelliletek kialakitasara és azok allanddsult
fenntartdsara, az allategészségligyi szabalyok figyelembe vételével.
Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
¥ Nem valtozik, hatasa nincs
8 Terulettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
\f_t A beavatkozas soran termdéféld igénybevétele nem torténik.
; Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Modositott terv részlete!

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Részben meglévé infrastrukturalis elemek kihasznaldsdra épiild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tdmogatdsa:

terlilet kornyezetének zaj, szag és por terhelése névekedhet.
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Jelenlegi _ P . ‘.
Madositasra T teriilethasznalat, .I? vahagyo'ft Teriilet | Aktivita .. p . - Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’a ')’°zas'
A .. Rendezés célja és oka v L teriilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . X
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten (a Szent | Zsido Muzeum létesitéséhez | lakott teriilet Telepliléskdzpont teriilete n.a. n.a. Telepliléskozpont terilete (Vt3) n.a. n.a.
3. Istvan Ut — Béke tér — | épitési  Ovezeti  elGiras, (Vt2; Vt3)
Martirok dtja altal | el6kert méret és Ovezeti
hatarolt tombben) a | hatar modositasa a
Martirok  Utja  és | sziikséges mértékben
Szent Istvan ut
sarkan.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem véltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem véltozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakod- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben taldlhatd.
"ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
;:I Nem viltozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem véltozik, hatdsa nincs

Terllettel, termé&folddel valé takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
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Jelenlegi L . ‘ -
Maodositasra e e teriilethasznalat, J? vahagyo'ft Teriilet | Aktivita .. P e p Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’a '}’°zas'
e g e Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . maodositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . i
. s ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterlleten, a Szent | Az 1884 hsrz- ingatlan | - beépitett terllet - Kisvarosias lakoterilet 0,4 n.a. - parkolé teriilet 6vezete (K6-p) 0,4 n.a. -
4. Istvadn Ut — Vasvdri Pal | parkolé o&vezetbe torténd épitési dvezete (Lk3)
utca — Széchenyi utca | atsoroldsa, Meglévé parkold
- 1881 hrsz-u | kapacitasok  bdvitése a
csatorna altal | szomszédos terlleten,
hatarolt témbben telepiilésrendezési
eszkdzokben torténd
biztositdsa.
A népesség demografiai valtozasa, lakdsszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem vdltozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel6 szinvonalu koézlekedés kialakitasa:
A parkolasi problémak — 4ltaldnos és csucs idGszakokban — jelent6sen mérséklédnek
Lakd- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
g Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhaté.
\2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
|<_t Nem valtozik, hatasa nincs
I Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Hatalyos terv részlete!

Maodositott terv részlete!

Nem véltozik, hatdsa nincs

Terllettel, termé&folddel valé takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eré6forrasok kihasznalasa:
Ujabb kapacitasok kiépitésére nincs sziikség

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:
A teriilet hasznélatanak intenzitasa jelentGs mértékben csdkken, meglévs kozlekedési kényszerek éltal generalt
konfliktusok megsz(inhetnek..
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata

Ujfehérté Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......... /2023 (...........) onkormanyzati hatarozata

Ujfehérto Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdasanak modositasarol
A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepllésszerkezeti terv leirasanak modositasat az elBterjesztés szerinti
tartalommal megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervez$, Szolgaltatd Kft. T-10/2022. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a teleplilésszerkezeti terv
leirasdnak médositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6
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A modositott telepiilésszerkezeti tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)

A Leiras ,,3.1. Teriilet-felhasznalast érinté beavatkozasok - Kilteriilet” 32 B. bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32B. A 4. sz. féut belteriiletrél kilép6 szakaszdnak keleti oldaldn mezégazdasdgi és erdd
teriiletbdl ipari teriilet egyéb teriilet kialakitdsa 4,20 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érinté6 beavatkozdsok - Kilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32 C. A telepiilés dél-keleti részén a megyehatdrtdl (Hajdudorog) északra dltaldnos
mezbgazdasdgi teriiletbél beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet
kialakitdsa 0,80 ha teriileten.”

A Leirads ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érint6 beavatkozdsok - Belteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»53 A. A telepiilés belteriiletén a Vasvdri Pdl utcdn lako teriiletbél beépitésre nem szdnt
parkold teriilet kialakitdsa 0,40 ha teriileten.”

A Leiras ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:
,4. A telepiilés teriileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod | teriilet — felhaszndlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Kisvarosias lakoteriilet 51,16 51,16
Kertvdrosias lakotertiilet 502,97 502,57
Falusias lakoteriilet 386,36 386,36
Telepliléskbzpont vegyes teriilet 42,72 42,72
Intézményteriilet _ 2,90 2,90
Kiilénleges teriilet:
- idegenforgalmi teriilet
- hulladék elhelyezésére szolgdld és szennyviztdrold
teriilet
- sportoldsi tevékenységekre (versenysport,
e
- mezbégazdasdgi lizemi terlilet
- kegyeleti célu épitményi teriilet (m(ik6dé temetd)
- kutatds fejlesztés céljdra szolgdld teriilet
- gyepmesteri telep
Gazdasdagi teriilet: o - 178,20 1813
- egyéb ipari gazdasdgi teriilet
Gazdasagi teriilet:
- kereskedelmi, szolgdltato teriilet 72,88 72,88
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Beépitésre nem szdnt tertilet

Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznadlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Gazdasdgi erdétertiilet 1135,06 1135,90
Védelmi erdéteriilet _ 43,06 43,91
Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 11024,40 | 11017,87
Kertes mezdégazdasdgi teriilet 142,39 142,39
Kézpark 7,54 7,54
Vizgazddlkoddsi teriilet | | 17696 | 176,96
Természetkozeli teriilet 126,02 126,02
Kiilénleges tertiilet:
- kegyeleti célu épitményi teriilet (kegyeleti park,
emléktemetd) 9,0 9,0
- agyag, homokbdnya
- megujuld energiaforrdsok céljdra szolgdlo teriilet
Kézlekedési teriilet - parkold
0,2 0,6

A Leiras ,6. A Biologiai aktivitasérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi
lép:
6 A Bioldgiai aktivitds érték valtozdsa
A C
1. | A 5/2023. (I. 25.) é&nkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +12,81
hatdrozattal végrehajtott teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)
2. | A ... /2023. (........... ) énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds elbtti -58,63
modosité  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték mddositds utdni +47,08
(hektar teriileti meértékegységre | zdré értéke
4. | szdmitott) létrejétt és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték -11,55
vdltozds értéke
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4. Alatamaszto munkarész

1. T4jrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciohoz az érinett terliletekre vonatkozdéan a munkarész
kidolgozasra kerilt a tervdokumentacidik felhasznalasaval.

4, Koézmivek

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a moddositdas nem érinti a szakteriiletet, igy a
kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A mobdositds keretén belll |étrejové Ovezeti, terllet-felhaszndlasi
valtozasra vonatkozo aktivitas érték szamitas kidolgozasra kerdilt.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett médositas — terlileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem

befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. Ujfehérté Varos Onkormdnyzata Képvisels-
testlletének 2/2018 (1.31.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi

elGirasok Ossze egyeztethet6ek a tervezett moddositas sordn

szabalyozashoz.

Az esetlegesen felmerilé telepilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott
rendeleti valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem

sziikséges.
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4.2. Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének igazolasa
Valto- | 2018. évi CXXXIX torvény 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:
zas (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a | (2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot | (3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a teriiletndvekmény legkevesebb | (2) Az Orszéagos
sor telepilésrendezési eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezé | abban az esetben nem kell alkalmazni, ha ac) pont | 5%-anak megfelel§ kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant | Gylimolecs Termé&hely
szama | szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6Ini: szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett | terllettel kapcsolatban lévé zoldterliletet, — gazdasagi vagy kilonleges teriilet kijel6lése | Kataszter I. és |l
a) az Gj | b)az U beépitésre | ¢) 0j beépitésre szant terilet | rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele | esetén zoldterlletet vagy véderd6t — kell kijelSIni. Ha a zoldterllet vagy véderdd kijeldlése | osztalyu terileteihez
beépitésre szant terilet kijelolése | kijelolésére csak akkor kerll sor, ha a | ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd | az Uj beépitésre szant terilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valésithaté meg, | tartozé foldrészlet — a
szant terilet | nem okozza a | telepllési térségben nincs a tervezett | koltsége miatt. akkor a zoldteriiletet vagy a véderdé teriletét a telepilés arra alkalmas mas teriletén kell | kilonleges
csatlakozik a | kilonbozé telepilések | rendeltetésnek megfelelé beépitésre kijeldlni. mez&gazdasagi lizemi
meglévé beépitésre szant | szant teriileten beépitetlen foldrészlet, teriilet kivételével —
teleplilési teriileteinek vagy az épitett kornyezet alakitasardl nem minésithetd
tertlethez, Osszendveését, és és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. beépitésre szant
térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti teriletté.
barnamez§s terilet.
1. igen nem a tervezetnek megfelel6, fel nem | A kijel6lt Uj terllet tevékenységében kapcsolddik a | A mdédositds soran: nem érinti
hasznalt terilet van a kozigazgatdsi | helyszin északi oldalan elhelyezked6, mar meglévé | - +4,02ha Gj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;
teriileten beldl; telephelyekhez. Az infrastrukturdlis elemek a 4. sz. | - +0,33ha uj erdGteriilet jon Iétre a teriilethez csatlakozva kozvetleniil.
féut masik oldalan kozvetleniil rendelkezésre allnak, | Az Gj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 5%-os zoldterlleti kompenzacio
Utcsatlakozas kiépitése sziikségtelen, a meglévé keriil | kiszébértéke: 0,20ha
felhaszndldsra. A kozigazgatasi teriilet északi részén
meglévé hasonld és még szabad (Ge3) épitési
Ovezetek elérését biztositd infrastruktdra nincs
kiépitve. A legkdzelebbi elérhetd tavolsagbdl térténd
kiépitésiik jelent6s anyagi tobbletet réona a
fejleszt6re, akinek az Uj beépitésre szant — 4,08 ha
méretl — terllet a tulajdondaban van. A terilet
részben sériilt, korabban illegalis anyagnyerésre —
homok — hasznaltak.
2. igen nem a tervezetnek megfelel6, fel nem | A mddositas helyhez kotott, mashol nem valésithatd. | A mdédositas soran: nem érinti
hasznalt terlilet van a kozigazgatasi | A terlilet bGvitése a meglévs és beépitett telephely | - +0,80ha Uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;
terileten belll; kiegészitését célozza, a szomszédos ingatlanon. A | - +0,52ha uj erdéteriilet jon létre a teriilethez csatlakozva kézvetleniil.
csatlakozd kdzmdlvek rendelkezésre dllnak a jelenlegi | Az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 5%-os zoldterileti kompenzacid
telephely mi(ikodtetése okan. Ezek ismételt | kiiszobértéke: 0,04ha
kialakitasa, a két telephely kozotti szallitas megoldasa
jelentés — a fejlesztést ellehetetlenité — anyagi
raforditdssal lenne lehetséges.
Osszeségében: | A mddositds soran dsszesen:

- +4,82ha Uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre nem szant teriiletbdl;

- +0,85ha erdéteriilet jon létre a teriilethez csatlakozva kdzvetlendil

Az Gsszes Uj beépitésre szant terlilet méretére vetitett 5%-os zoldterileti kompenzacid
kiiszobértéke: 0,24ha

Az 0,85 ha teriilet meghaladja a kompenzacios kiiszobértéket (0,24ha) ezért a feltétel
teljesiil.

A teleplilés nem tartozik a borvidéki telepiilések koréhez, igy a 13.§ (1) bekezdés szerinti vizsgdlat egyetlen pont esetén sem relevans. Ezért az elemzd tablazatban meg sem jelenik!
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

74 7

1. § Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérél sz616 33/2020 (XIl.
29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. §. (3) bekezdése kiegésziil az
3) pont elGirasaival:
,12. El6kertek, oldalkertek és hatsdkertek szabalyozasa
14. §

(1) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények kozil a kerti épitmények helyezhetSk
el.
(2) Saroktelken a két csatlakozd utca egyarant elGkertes beépitésd, és az érintett saroktelek
a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell
elGkertet kialakitani. A hosszabbik kozterileti telekhatar felé az elGkert mélysége
értelemszer(ien 0 méter. Ebben az esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.
(3) El6kertek mérete:
b) Az el6kert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve ott, ahol e fejezet vagy a szabalyozasi terv
eltér6 értéket hatdroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az oktatasi rendeltetés(
épitmények esetén az elGkert mérete - az a) pont alkalmazasa nélkil - legfeljebb 10,0 méter.
c) Egyéb ipari épitési Ovezetben az el6kert mélysége 0 méter.
d) Azokon az épitési telkeken, ahol a kordbbi — feltételezhet6en - szabdlyozdsi vonal mentén
kilon helyrajziszamon alakult ki telek (pl. Ut vagy a magdnut), az el6kert mélysége annyi,
mint amennyi az épitési Ovezetre elGirt el6kert mélysége és a kiilon helyrajziszamon
kialakitott telek mélységének kilonbsége, attdl fliggetlenil, hogy a kialakult telek milyen
Ovezeti besorolasban van. Ezen el8irds csak abban az esetben alkalmazhatd, hogyha az
érintett terlileten e rendelet szerinti szabalyozasi terven mar nincs szabalyozasi vonal.
e) Vt-3 jell épitési Ovezetben az elGkert mérete 0,0-3,0 méter kozotti kell legyen.
(4) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén, amennyiben a telek szélessége nem biztositja az
el6kertnél a 6 méter épitési hely szélességet, abban ez esetben az el6kert azon a ponton ér
véget, ahol a 6 méter szélességli épitési hely biztositott. Azon épitési telkek esetében, ahol a
6 méter szélességl elGkerti épitési vonal nem biztosithatd, ezen szabalyt alkalmazni nem
kell.
(5) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendelet eltér6 rendelkezése hianyaban

a) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén 4 méter,

b) szabadon &all6 beépitési mdéd esetén az eldirt legnagyobb épliletmagassag felének

megfelel6 érték, de legalabb 3,00 m.

(6) A hatsdkert mélysége 6,00 méter.
(7) Egyéb ipari épitési ovezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is
figyelembe kell venni:
a) A telek homlokvonalatdl mért 10,0 méter mélységl savban csak az alabbi épitmények
helyezhetGek el:
aa) az ingatlan 6rzésére, védelmére szolgalé épiilet, legfeljebb brutté 80m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpdr taroldsara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100m?
alapteriiletig;
tovabba
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b) a telek homlokvonaldtdl mért 10,0 méter mélységil savban az épitmények megengedett
épliletmagassaga 5,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységl savban elhelyezett épitmények a
10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithet6k dssze.”

2.8 A Rendelet 27.§8. (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo lép:

,25. Kozlekedési és kozm teriletek elGirasai
27. § (1) Az utak szabdlyozasi vonallal meghatdrozott utépitési teriilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartasaval szabad. Ezt a terlletet az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védétavolsaga sem érintheti. A terliletbe es6, meglévé
épitménnyel, kézmlivel, Utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennem( tevékenység csak a szabalyozasi tervekkel 6sszhangban torténhet.
(2) A kozutak épitési (szabdlyozdsi) szélességén belll utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafdsitds (ndvényzet) telepithetd a kilon 6nkormdnyzati rendeletben meghatarozottak
szerint.
(3) A tervezett kozlekedési terileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.
(4) Kozlekedési teriletek - melyek egyben kézmditeriletek is - 6vezetei:
a) I. rendl kozlekedési célu teriilet (Ovezeti jele: K6-1): 6sszekotd at, gyUijt6 ut
b) Il. rend(i kozlekedési célu teriilet (Ovezeti jele: K6-2): kiszolgald ut, gyalogut
c) dil6 utak (6vezeti jele: Ko-3).
d) parkolo teriilet 6vezete (ovezeti jele: K6-p)
(5) Kilterileti mez6- és erd6gazdasagi (izemi) utak, f6 dil6utak esetén az Ut szélétSl mért
10 - 10 m-en belil épitmény nem helyezhetd el.
(6) Az orszagos mellékut és helyi gydjté utakat kétiranyd jarmuforgalomra alkalmas
Utburkolattal és a belterileten, illetGleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain
kétoldali jardaval kell elldtni. A kiszolgald utakat egy- vagy kétiranyd jarm(iforgalomra
alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.
(7) A vasuti kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelete

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
....... /2023 (..........) 6nkormanyzati rendelet

----

onkormanyzati rendelet médositasarol
(az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl6 253/1997. (X11.20.)
kormanyrendelet 2021.04.22-én hatalyos allapota szerint)

Ujfehérté Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé  419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében
meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljaro

Allami féépitész hatdskérében eljgré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 11. melléklet tablazatanak A7. pontjdara

Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdosagnak a 11. melléklet tabldzatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjdra

Budapest Févaros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldzatdanak A14. pontjdara

Légikozlekedési hatdosdgnak 11. melléklet tablazatdnak A15a. pontjdra

Katonai légligyi hatdsdgnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdra

Koézlekedési hatdsdgi hatdskérben eljard févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi,  féldigyi igazgatdsi  hatdskérben eljdré  févdrosi és  vdrmegyei
kormdnyhivatalnak 11. melléklet tdblazatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro vdarmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatdnak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févadrosi és varmegyei renddér-fékapitanysagnak a 11. melléklet tablazatanak A22. pontjdra
Banyafeliigyeletnek a 11. melléklet tablazatdnak A23. pontjdra
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 11. melléklet tabldzatanak A24.
pontjdra

Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tablazatanak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tablazatdnak A26. pontjdra hivatkozva,
tovdbba a szomszédos telepilések 6nkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglds, Hajdudorog,
Kalmanhaza, Erpatak, Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével,

valamint Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint telepilésképi arculati kézikonyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szolé 4/2017. (ll. 14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

-----

29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. §. (3) bekezdése kiegésziil az

3) pont elGirasaival:
»14.8 (3) e) Vt-3 jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 0,0-3,0 méter kozotti kell legyen.”

2.§ A Rendelet 27.§. (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 lép:

,27.§ (4) Kozlekedési terliletek - melyek egyben kdzmliteriletek is - 6vezetei:
a) I. rendl kozlekedési célu teriilet (Ovezeti jele: K6-1): 6sszekotd at, gytijté ut
b) Il. rend(i kozlekedési célu teriilet (Ovezeti jele: K6-2): kiszolgald ut, gyalogut
c) dil6 utak (6vezeti jele: Ko-3).

d) parkolo terilet 6vezete (6vezeti jele: Ko-p)”

3.§ A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
4.8 A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.

5.8 Ez a rendelet a 2023. .................. hé ........ napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kévet6
napon hatalyat veszti.

Kelt: Ujfehértd, 2023. év.......coocvveruernnee hé.......nap
P.H.
Dr. HosszU Jézsef Dr. Veres lldikd
polgdrmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:
Ujfehértén, 2023. ................ ho ....... nap.

Dr. Veres lldiké
jegyz6
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1. Melléklet a ..../2023. (....c.cc....... ) 6nkormanyzati rendelethez

1. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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A mddositott kiilteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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A modositott belteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivagata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbol) — nem része a rendelet mellékletének!
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2023. marcius. hd 09 nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A terlletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a teleplilési Gnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepullési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten terileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazddlkodasi térség érinti érinti 5430,38 1071,28 19,73| 1071,16 19,72 -0,12 -0,01
2. |Mez6gazdasagi térség érinti érinti 7057,20 6762,45 95,82 | 6760,17 95,79 -2,28 -0,03
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 134,64 134,64 100| 134,64 100 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti 1466,22 1466,22 100| 1466,22 100 0 0
Az orszagos mUszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett érinti nem érinti 175,02 174,87 99,15| 174,87 99,15 0 0
terlletek

7. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti nem érinti 922,91 922,91 100| 922,91 100 0 0
8. | Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak évezete érinti nem érinti 811,42 811,42 100| 811,42 100 0 0
9. | Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 135,85 135,85 100| 135,85 100 0 0
10. | Kivalé termé&helyi adottsdgu szantoteriletek 6vezete érinti nem érinti 151,14 151,14 100| 151,140 100 0 0
11. |Jo6 termGhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti nem érinti 64,66 64,66 100 64,66 100 0 0
12. |Erd6k Ovezete érinti érinti 1013,87 1013,87 100| 1011,53 99,77 -2,34 -0,23
13. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 4747,45 4747,45 100| 4744,80 99,94 -2,65 -0,06
14. | Tajképvédelmi teriilet bvezete érinti nem érinti 1303,18 1303,18 100| 1303,18 100 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. |VizminGség-védelmi terilet Ovezete érinti érinti 5585,01 5585,01 100| 5585,01 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. |VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 33,63 33,63 100 33,63 100 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. |Tanyas teriletek 6vezete érinti érinti - - - - - - -
23. |Térszervez( varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndldsi kategériak teriiletén
belll a telepiilési terllet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdétertiilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék 6vezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terulete dsszesen (A) 5430,38 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben az erdé terilet 1071,28 ha
tervezett médositassal az erdGteriilet csokkenése/ndvekedése -0,12 ha
a tervezett médositasa utan az erdéterilet (B) 1071,16 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriletek 6sszesen (C) 4747,50 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesil

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepliilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdéGtelepitésre javasolt teriilet Gvezet
teriiletén javasolt kijelélIni.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6é Adattarban szereplé erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség 18,95%-a) az erdbtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt. Ez utdbbi teriileteken - a
természetvédelmi szempontok figyelembe vételével — erdéGtelepitést akadalyozo
tényez6 nem keriilt tervezésre. Az Orszagos Erdé Adattarban szereplé egyes erdd
teriiletek az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetében helyezkednek el.

2. MezGgazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mezégazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra
szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

a kovetelmény teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 7057,20 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 6762,45 ha
a tervezett modositassal a mez6gazdasagi terilet

.. . .. ; -2,28 ha
csokkenése/novekedése
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 6760,17 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d) a telepuilési térség tertiletén barmely telepiilési terllet-felhasznalasi egység kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakotertlet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoterilet

- Telepuiléskozpont vegyes teriilet
- Intézményterilet

- Kereskedelmi, szolgaltato terilet
- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Kulonleges terilet
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12. Erdok ovezete

MaTrT. 29.§ Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
kovetelmény: teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szélé 2009.
évi XXXVI|. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dital kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erdék
Ovezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdé 6sszesen (A) 1013,87 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a tertlet 1013,87 ha
a tfervezejtt mc?.d05|taslsa| a teriilet 234 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett mddositas utan a terilet (B) 1011,53 ha

(A)x0,95 < (B), igy a feltétel teljesiil

MaTrT 30. §: Az erdék évezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és

kovetelmény: bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

A moddositas soran az ovezetben Uj kilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a

a kovetelmény teljesitése: .. . C
ytel kovetelmény teljesil.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
. . Erdédllomdny Adattdarban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
kdvetelmény: telepiilésfejlesztési és telepliilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén

javasolt kijelélni.

a kovetelmény teljesitése: | . ;1010 27 MTIT -ben (A) 4747,45 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 4747,45 ha
teritiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal -0,71 ha
a terilete tervezett mdédositas utan (B) 4746,74 ha

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkGzeiben az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant teriilet nem jelélheté ki, és erdétertiilet
kovetelmény: teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdGtelepités lehetiségét megdlrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelel, természetesen kialakult
Oshonos fafajokbdl dllé erddéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kovetelmény teljesitése: A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
elézetes
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmindség-
védelmi teriilet ovezet

terllete az MTrT -ben (A) 5585,01 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 5585,01 ha
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mddositas utan (B) 5585,01 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Az dvezet kijel6lésre keriilt a telepiilésrendezési eszkozokben. A HESZ a kiilénleges
mez6gazdasagi lizemi teriletek és a kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari
gazdasagi teriiletek esetében allapit meg egyedi szabalyokat. Jelen mdédositas soran
ezek kiegészitése nem sziikséges.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazadsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasdgi termelés folytathato;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
terlletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet dvezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 33,63 ha
teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 33,63 ha
teriiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 33,63 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zékben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy Ovezet
jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

a kovetelmény teljesitése:

Az oOvezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriletét. A nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6fordulasok, banyaszati teriilet és mez6gazdasagi teriilet
érintik. Jelen mdédositas ilyen teriiletet nem érint és nem alakit ki ijonnan.

Ezek Osszességében nem lehetetlenitik el a nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

22. Tanyas teriiletek 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete
azon jardsokban jelblhetd ki, ahol a kijelélést megel6z6 legutdbbi népszamldlds alapjdn
a mezdgazdasdgi jellegli kiilteriileten él6 népesség ardnya az 6sszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van (teljes kiil-171/mez6gazdasdgi kiil-6/teljes
népesség-12931).

a kovetelmény teljesitése:

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) -

teriilete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben -

tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal -

terilete a tervezett mdédositas utan (B) -

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (2): A tanyds teriiletek évezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak eldsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6, 2/2018. (I. 31.) rendelettel elfogadott
Onkormanyzati rendelet 11.§ és 12.§-a rendelkezik a kiilteriileti tajkarakter
megdrzésérdl, tobbek kozott.

45




Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési Tervének médositasahoz

PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) d: A térszervezs vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vadros, vagy

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.§ (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdards szerinti jardskézponttal valdé egylittmiikddés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kovetelmény teljesitése:

A varos 28/2019 (Il.27.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidja a jaras szerinti jaraskozponttal — jelen esetben ez a megyeszékhely is
egyben — szoros egyiittmiik6dést fogalmaz meg és rogzit.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a teleplilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dt, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejlileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kévetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriiletek (A): 1.384,53 ha
beépitetlen fejlesztési teriletek (B): 211,30 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 4,82 ha

(B) < (A)x0,20, alapjan 15,61% a jelenlegi hatarérték, igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési
térség 20%-at meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgadlni a
visszasorolds, vagy az id6beni litemezés lehetéségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kévetelmény teljesitése:

teleplilési térség teriilete (A): 1466,22 ha

beépitetlen fejlesztési teriletek (B): 216,12 ha

(B) < (A)x0,20, alapjan 14,74% a jelenlegi hatarérték, igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozoan s
alkalmazhato.

a koévetelmény teljesitése:

K6z0s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy telepliilések dltal kézésen

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérdl sz6l6 térvény hatdlya ald tartozo
ligy tdrgydt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kévetelmény teljesitése:

A mddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre
szant teriiletként kijelélt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelelben nem kialakult
zdrtkerti teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetGségét a valos
teriilethaszndlat, az ingatlan-nyilvantartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé
épitmények rendeltetése alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkoz az eljaras soran nem késziil.
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5/2020 (VI. 26.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti
kapcsolatban nem dllo zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj
beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki. A kézponti belteriilettel szerves
. i telepiilésszerkezeti kapcsolatban dll az érintett zdrtkert, ha
kovetelmény: a) aza meglévd belteriilethatdrtol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytijtéuttal megkézelithetd, és

b) k6zdsségi kbzlekedési eszk6z megdallohelyének legfeliebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kdvetelmény teljesitése: A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
kovetelmény: egységet kell kijel6ini, mely el6segiti annak integrdloddsadt a kialakult telepiilésszévetbe,
dsszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezs szerep erdsédését.

. . . llyen teriilet nincs, igy nem kerilt lehatarolasra.
a kévetelmény teljesitése: v » 18Y

5/2020 (V1. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj laké-, gazdasdgi és tdiiléteriilet kijelélését
kovetelmény: megeléz6en tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek (ipari) meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett
kézat mellett, vagy meglévd, mar miikodo telephely bévitéseként jon létre. Ezeken a
helyeken a miikddtetéshez sziikséges infrastrukturdlis elemek rendelkezésre allnak.

ElsGsorban ezért keriiltek az adott helyre betervezésre.

a koévetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt
kovetelmény: teriilet kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

. i L A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.
a kévetelmény teljesitése:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepiilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések
helyi épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja,
amennyiben az érintett telkek:

a) atelepiilésrendezési eszkbzbkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mod a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban elhelyezkedd,
vagy lakéteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

kovetelmény:

A mddositas érintett ilyen teriilettel, azonban az nem a normativ értékek

a kovetelmény teljesitése: . . . oo a s
v tel megvaltoztatasara, hanem az elhelyezhet6 épitmények tipusara iranyul.
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24. Térségi egyiittmiikodések 6vezete

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések  teleplilésfejlesztési  koncepciéjanak és integrdlt telepliilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:
kévetelmény: a) alakdteriiletek mindséqgi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

¢) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) atérszervezs szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

A varos 28/2019 (11.27.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
célok és részcélok teriiletén is erdsitik a mindségi fejlesztést, kiilondsen a telepiilési
koérnyezetre vonatkozéan.

a kovetelmény
teljesitése:

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentGségli ovezete

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal ~ (termelésszerkezet,  termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal Gsszefiiggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kovetelmény teljesitése: N .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
kovetelmény: gylimoélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kévetelmény teljesitése: .. .
kovetelmény rendszere.

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimdélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valos teriilethaszndlat alapjdan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek koziil kizdrdlag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlo kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jellhetd ki.

kovetelmény:

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen

a kévetelmény teljesitése: N .
kovetelmény rendszere.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

kovetelmény:

A HESZ rendeletének 6.§-aban kidolgozott, , A taj és a természeti kérnyezet alakitasara,
védelmére vonatkozé elGirasok”, tovabba a 8. §-ban kidolgozott ,Kornyezeti karok
elleni védelem” rendelkezések egyiittesen tamogatjak a beépitésre nem szant teriiletek
taji-, természeti adottsagokhoz igazodé hasznalatat.

a kovetelmény teljesitése:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | ErdGteriilet az Orszagos ErdGallomany kataszter nyilvantartasa alapjan keriilt

kijelolésre.
5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
kovetelmény: gyepteriiletek  csak  olyan  korldtozott  haszndlatu  mezb6gazdasdgi  teriilet

teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsat
és bemutatdsat szolgadljak.

a kdvetelmény teljesitése: |Jelen modositas soran ilyen tipusu teriilet nem kerlilt felhasznalasra.

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elGsegitik a vonatkozo megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kévetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | Jelen moédositas soran Uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
5/2020.(V1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazdadlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktira-hdléozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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//(/?/// i

.

10. Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szantétertiletek évezete
11. J6 term&helyi adottsagu szanték

12. Erdék bvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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14. Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

;j(.(_,

16. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
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20. Asvdnyi nyersanyagvagyon Gvezete
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22. Tanyds terliletek 6vezete
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete
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24. Térségi egylittmiik6dések Gvezete

4

26. Gylimélcstermesztés térségi jelentiségli dvezete
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Ujfehérto 1. beavatkozasi pontra vonatkozo jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

. . Teriilet
) ., Terilet mérete .
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
10. Egyéb ipari gazdasagi terilet 0,4 0 0
33. Védelmi célu erd6 9 0 0
35. Egyéb erddteriilet 9 3,29 -29,61
37. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 1,66 -6,14
Ujfehérto 1. beavatkozasi pontra vonatkozoé valtozott bioldgiai aktivitasérték
. , Terllet
) ., Terlilet mérete .
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
10. Egyéb ipari gazdasagi terilet 0,4 4,02 +1,61
33. Védelmi célu erdé 9 0,33 +2,97
35. Egyéb erddteriilet 9 0,59 +5,31
37. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Ujfehérto 2. beavatkozasi pontra vonatkozo jelenlegi bioldgiai aktivitasérték
Tertlet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) .
értéke
1. Altalanos hasznélat tipusa értékmutato
31. Mez6gazdasagi Gizemi terllet 0,7 1,32 -4,88
35. Egyéb erdéteriilet 9,0 0 0
41. Védelmi rendeltetésl erdGtertlet 9,0 0 0
46. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 4,86 -18,00
Ujfehérto 2. beavatkozasi pontra vonatkozoé valtozott bioldgiai aktivitasérték
. . Terlilet
. ., Terillet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altalanos hasznélat tipusa értékmutato
31. Mez6gazdasagi Gizemi terllet 0,7 0,80 +0,56
35. Egyéb erdéteriilet 9,0 3,55 +31,95
41. Védelmi rendeltetésd erdGtertlet 9,0 0,52 +4,68
46. Altalanos mezégazdasagi teriilet 3,7 0 0
Ujfehérté valtozo teriileteire vonatkozé jelenlegi "
S e e b Osszesen: -58,63
bioldgiai aktivitasérték
Ujfehérté valtozé teriileteire vonatkozé valtozott .
Sl e e b Osszesen: +47,08
biologiai aktivitasérték
A modositds soran létrejovo bioldgiai aktivitasérték .
Osszesen: -11,55

kiilbnbozet
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