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ELOTERJESZTES
- Ujfehértd Vdros képvisels — testiiletéhez —
Ujfehérté Varos Onkorményzata Allatvédelmi Alapjdnak Iétrehozdssra

Tisztelt Képviseld — testilet!

Ujfehérté Véros lakossdgdban napjainkra széles kérben elfogadott az allatvédelemhez kapcsolédd célok
elérésének fontossaga, ami tibb, egymdastél részben elkiilonild szervezeti megolddssal érhets el. Az
dHatvédelemre vonatkozé dllami szabélyozds végrehajtasa mellett indokolt, hogy az Onkormdnyzat tovabbi
formdban is elbsegitse az allatok ésszerii védelmét és kiméletét.

Fentiek alapjan Allatvédelmi Alap 16trehozdsara teszek javasiatot.

Az Alap bevételei a természetes személyek és jogi személyek befizetései lehetnek, azzal, hogy 500.000.-Ft,
azaz dtszazezer forint kezd§ befizetést — a kordbbi felajdnlisnak megfelelden — az Onkorményzat biztosit.

Az Alap forrasai gazdatlan dllatok ivartalanitasdnak témogatasara, az Onkorményzat kdzigazgatasi teriletén
ténylegesen (izemeltetett &allatmenhelyek és ebrendészeti telep fenntartdsdra, az Onkormanyzat
kbzigazgatdsi terliletén tevékenykedd dllatvédelmi szervezetek tdmogatdsdra, dllatjoléti és kdzegészségiigyi
intézkedések finanszirozdsdra, az allatvédelem népszer(isitésére lenne felhaszndlhatd.,

Onkormanyzatunk teriiletén szamos, az dllatvédelem terén szakmai ismeretekkel, és megfeleld
elkdtelez8déssel rendelkezd személy, szervezet végez tevékenységet, ezért indokolt arrél rendelkezni, hogy
az Alap forrasainak felhasznédlasdra barki javaslatot tehet. A kapcsolédd kdtelezettségvdllaldsok kapcsan
egymillid forint folott a képviseld — testiilet déntése indokolt.

Kérem a Tisztelt képvisel§ ~ testiletet, hogy a tervezetet megtargyalni, és a jogszabdlyt megalkotni
sziveskedjen.

|
/1 /(\_ A
Ujfehértd, 2021.12.01. 7AZENRN
Dr. Hosszu J§zse
polgarmester
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Melléklet az UJF/-- ’/ Gt /2021 szadmi eléterjesztéshez

Ujfehérté Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének ...../2021. (.....) énko rméinyzati
rendelete

Ujfehérté Varos Onkormanyzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozdsdn-61

Ujfehérté Varos Onkorményzatanak keépvisel — testillete az Alaptdrvény 32, cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében eljarva, a 2. § (5) bekezdése kivételével
Magyarorszag helyi Snkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2) bekezdése, a
2. § (5) bekezdése tekintetében Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX.
tOrvény 41. § (9) bekezdése alapjan a kdvetkezdket rendeli el;

1.§

(1) Ujfehérté Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Allatvédelmi Alapot (a
tovabbiakban: Alap) hoz létre.

(2) Az Alap célja Ujfehért6 Varos kozigazgatasi terliletén az allatok védelmének eldsegitése.

2.§

(1) Az Alap bevételei a természetes személyek és jogi személyek befizetései.

(2) Az Onkorményzat a rendelet hatalyba lépését kévetd harminc napon beliil a rendeletben foglalt
befizetések kezelésére alkalmas pénzforgalmi szdmlat nyit, melynek szdmlaszamét és a szamla
elnevezését az Onkorméanyzat hivatalos honlapjan, tovabba a helyben szokasos médon kdzzéteszi,

(3) Az Onkorményzat a (2) bekezdés szerinti pénzforgalmi szamldra a szamlanyitast kévetd nyolc
napon belill Stszazezer forint befizetést teljesit, ami az Alap kezd$ forrdsa.

(4) Az Alap forrasa kizarélag

a) gazdatlan allatok ivartalanitisanak tdmogatdsara,

b) az Onkorményzat kézigazgatasi teriiletén ténylegesen iizemeltetett allatmenhelyek é&s
ebrendészeti telep fenntartasara,

¢) az Onkorményzat kdzigazgatési teriiletén tevékenykedd allatvédelmi szervezetek témogatésara,
d) dllatjéléti és kozegészségligyi intézkedések finanszirozdsara,

¢} az allatvédelem népszeriisitésére hasznalhaté fel.

(5) Az Alap forrasainak felhasznéldsara barki irasban javaslatot tehet, a forrasfelhasznaldsrol
egymillié forintos dsszeghatirig a polgarmester dont. Az Alap javara teljesitett egymillié forintot
meghaladé befizetés elfogaddsarél, vagy az Alapot terheld egymillié forintot meghaladé kifizetésrél
a képvisel6 — testillet dont. A forrasfelhasznaldsra egyebekben az Onkormanyzat gazdalkodasara
vonatkoz¢6 szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 5todik napon Iép hatalyba.



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehért6, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
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Szama: > 15%./2021.
ELOTEREJESZTES
-a Képviseld-testiilethez-
az Ujfehértoi 525 helyrajzi szami ingatlan eladdsrol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Olah Aniké N13 5JD London, Ecclesbourne Gdns 31. szam alatti lakos (magyar allampolgér,
belfsldi lakohelye: 4400 Nyiregyhéza, Toldi ut 69. 7/60.) az ingatlan-nyilvéantartisban
I:ijehérté 5025 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési dgba sorolt, 2116 m? teriiletli zartkerti
onkormdnyzati ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) 1059/2116 tulajdoni héanyadénak
megvasarlasa irdnt 2021. augusztus 25-én érkezett vételi ajanlatot terjesztett eld.

Az ingatlan tehermentes, jogok nem terhelik. Oldh Aniké, aki az ingatian résztulajdonosa,
megkeresésre kotelezettséget vallalt arra, hogy az adésvétellel kapesolatos koliségeket
megtériti.

Tardi Rébert ingatlan-értékbecslé dltal 2021. november 3-an készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés (kerekitve) 290.000-Ft-ban hatarozta meg az ingatlan 1059/2116 tulajdoni
hényadénak értékét. Az értékelési szakvélemény ellenértckét Osszesen 38.037 Ft Gsszegben
hatarozta meg.

A vérosnak az Snkormdnyzat vagyonar6l és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6lé 1/2013. (L. 31.) 6nkormdnyzati rendelete 8. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a dontés a képviselStestiilet hatdskorébe tartozik. Mivel az ingatlan értéke nem €ri el a
11. § (1) bekezdésben meghatarozott 150.000.000-Ft-ot, annak eladdsa soran nem kdtelezd a
versenyeztetési és arverési szabalyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladési 4rdt minddsszesen
328.037 Ft 8sszegben javaslom megallapitani azzal, hogy az ingatlan ériékesités tovébbi
felmeriild koltségeit (ligyvédi munkadij stb.) a vevd fizetl.

Az clbterjesztéshez mellékelem a kérelmet, a koltségviselési nyilatkozatot, az értékbecslést €s az

ingatlanértékeld szamlajat.
E(f—li;ssz Jozsef

polgarmester

javaslatrol.

Ujfehért6, 2021. november 22.




Melléklet a2; .[&3’2021 . 524m elbterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. feeeseerson{ess) SZAMA

hatarozata

az Ujfehért6i 525 helyrajzi szamu ingatlan eladésérol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az nkorményzat vagyondrol és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 1/2013. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az Snkorményzat tulajdondban 1év6, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehértd 525 hrsz. alatt felvett, szant6é miivelési dgba tartozo, 2116
m? teriilett zartkerti ingatlan 1059/2116 tulajdoni hédnyadat Olah Aniké N13 5JD London,
Ecclesbourne Gdns 31. (magyar dllampolgar, belfsldi lakohelye: 4400 Nyiregyhaza, Toldi it
69. 7/60.) szam alatti lakos részére minddsszesen 328.037 Ft vételar megfizetése ellenében
értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriilé minden tovabbi kéltség (tgyvédi
munkadij stb.) a vevét terheli.

2./ felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan eladéséra €s ingatlanértékesitéssel kapesolatos
szilkséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezd dokumentumok, szerzdések
alafraséra.

Hatdridd: azonnal
Felelds: polgdarmester

Dr. Hosszi Jozsef Dr. Veres Ildiké
polgérmester jegyzo

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Olah Aniké ancha@gmx.com
2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Titkarsag, Pénzligyi Osztaly, Viérosilizemeltetési Osztaly)
3./ Irattér
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Telefonszam: 06 20 585 0317

Email cim: ancha @gmx.com

Azzal a keresse! fordulok onokhoz, hogy az Ujfeherto kultereuleten talalhato zartkert elowvasartasi
jogat szamomra engedelyezzek,

A fent emlitett foldterulet, amely az Ujfeherto Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van a
tulajdonomban lévo terulettel szomszedos, mindazonaltal kozos helyrajzi szamon; 5025 szerepel.

Az ajanlattetelem 30.000Ft, tovabba vallalom, hogy az ertekbecsles es az ugyvitellel kapcsolatos

Kerem onoket, hogy megkeresesemre reagalva, a fent emiitett email cimen, illetve a megadott
levelezesi cimen ertesitsenek.

Megertesuket es segitseguket elore is koszonom!|
Tisztelettel:
Olah Aniko

Kelt: London, 2021.08.06
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Tiszteit Dr. Nemeth Antal!

2021 Augusztus 30-an kelt levelere reagalava nyilatkozatot szeretnek tennl miszerint az U] Jf?hé/&l M;\é " t-‘(._
5025-0s helyrajzi szam alatt szereplo zartkerti ingatlan 1059/2116 tulajdoni hanyadat az Ujfetertoi
Onkormanyzattol megszeretnem vasarolni. Tovabba a leveleben leirtakat tudomasul veszem az

ertekbecsles dijat illetve a szerzodeskotessel kapcsolatos koltsegek (ugyvedi es egyeb dijak) teljes

megfizeteset vallalom.

A leveleben kert adataim a kovetkezoek,

Nev: Olah Aniko

Szuletesi hely: Ujfeherto, 1973.08.30

Anyja neve: Mile Maria

Allampolgarsaga: Magyar

Lakcim: 4400 Nyiregyhaza, Toldi ut 69 7-ik emelet/60-as ajto
S2emelyi igazolvanyszam: 571094AE

Adoazonosito jele: 8389574896

Telefonszam: 06(20) 585 0317

Email: ancha@gmx.com

_ Kerem, hogy emailben illetve telefonon mielobb tajekoztasson,hogy az ertekbecslo dijat hogyan es
mikor tudom rendezni.

Megerteset es segitseget elore is kos;onom!

Udvozlettel: Olah Aniko

Kelt: Ujfeherto, 2021.09.12
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ertékelés tirgya: Ujfehértd, kiilteriilet, 5025. hrsz.-i ingatlan
Megbizo: Ujfehérté Vdros Onkormanyzata,
4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10. sz.

Megbizott: Tardi Robert, ingatian-értékbecslo
Székhely: 4244 Ujfehérto, Vici Mihdly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

Ujfehérto, 2021. november 3.

Jelen szakvélemeény 2 példanyban késziilt

- 1. példany -

Tardi Rébert Ujfehérté,VéciMihélyutca44.sz_




TARTALOMJEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO
1.1. Megbizas targya és értéke
1.2. Adatszolgaltatas

2. AZ INGATLANOK ISMERTETESE
2.1. Az ingatlanok adatai
2.2. Az ingatlanok kérnyezetének leirdsa
2.3. Az ingatlanok leirdsa

3. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE
3.1. A piact érték meghatarozasa
3.2. Az ingatlanpiaci szegmens ¢s a teriilet ingatlanpiaci jellemzése

4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA
4.1, Az ingatlanok piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelése - Forgalmi érték
4.2. Hozamszamitason alapulé modszerrel megallapitott értek
4.3. Az eredmények elemzése

MELLEKLET

Fotdk
Hiteles tulajdonlap masolat{ok)
Térképmasolat

Tardi Kobert  _kKisadord”
A il
IS

—
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'I-“-'...,,_,‘__'_._m.
Tardi Rébert
¢épitész- és teleplilésmérnok
ingatlanértékeld
Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tardi Rébert Ujfehérté,VéciMihélyutca44.s:-




1. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke

Ujfehérté Varos Onkormanyzata (4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10. sz.)
megbizott, hogy az

Ujfehérts, zirtkert 5025, hrsz. ingatlan 1059/2116. teriileti hinyad részének
tehermentes, mai forgalmi értékét hatarozzam meg.

A helvszini szemle idépontja; 2021. oktdber 26.

Az ingatlan értékét kétféle modszerrel becsiiltem meg: piaci adatok dsszehasonlitasan
alapuld és hozamszamitason alapulé médszerrel.

Az ingatlan végsé értékének a piaci médszerrel meghatirozott értéket fogadtam el.

Az altalam meghatarozott értékek tablizatos formaban az értékelt teriiletre:
Helység hrsz. értékelt piaci hozam Piaci érték
teriileti hinyad | dsszehasonlité | érték (Ft) (Ft)
érték (Fe)
Ujfehértd | 5025. 1057/2116 292.701 .- 175.791,- 290 000,-
Osszesen 292.701,- 175.791,- 290 000,-

Az értékbecsiés targvat képezd ingatlan ditalam becsiilt, kerekitett piaci éricke

290.000,- Ft,
azaz T iy
Kettoszazkilencvenezer forint.

Megjegyzés:

Fenti érték, per-, igény- és tehermentes tulajdonjogi allapotra vonatkozik.

Az értékmeghatarozasndl a kovetkezd legfontosabb jogszabalykereteket és
irAnymutatasokat vettem figyelembe 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet, az NF A javaslatai
¢s elbirdsai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajdnlasainak.

Az értékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa hitel fedezethez.

Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékeld komyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgalat elvégzesére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatisai  alapjan  késziti. A  rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informéaciok valosagat és teljességét a Megbizo szavatolja. Az
értekelési  szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbél egyes
megallapitisokat vagy részleteket kiragadni, s dnmagukban felhasznélni nem szabad.

Tardi Robert

Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44, s:-



Nyiregyhaza «uiteratet —01371/27. nrsz.

Ezen ériekelési szakvélemény Megbizo és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhatd
ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen dsszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az ¢rtékmeghatarozist nem befolyasoltdk a Megbizd személyes
szempontjai, szakérté mindettdl fiiggetleniil dllapitotta meg fenti értéket.

Az értekelés a fordulonaptol szamitott 90 napig érvényes.

Jelen szakvélemény 2 példanyban készilt,



1.2. Adatszolgaltatis
Az értékelés elkészitéséhez rendelkezésemre allt az ingatlanok:

« Tulajdonm lap masolat,
»  Térképmasolat

» Fotok
A helyszini szemle soran bejartuk az ingatlant, allagat fényképfelvételeken rogzitettiik.

Az értékbecslés fenti dokumentaciok, az altalunk szerzett adis-vételi rendszerben 1évd
Gsszehasonlitd adatok, ingatlanpiaci hirdetések, a 2021. oktéber 26-i helyszini bejarason
tapasztaltak és Megbizotol kapott informacidk alapjan késziilt.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tajékozddtunk az adott tipusi és jellegli ingatlanok
altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a komyéken kialakult helyi ingatlanpiaci
viszonyokrol.

2. AZINGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai (tulajdoni lap szerint)

060/1 HRSZ

Cim Ujfehértd, Erzsébet kert

Helyrajzi szam 5025.

Megnevezése szant6 (2116 m?)

Ertékelends teriilet 2116 m?

Mindségi osztaly 7

Kataszteri jovedelem 0,55 AK

Bejegyzett ulajdonos(ok) Ujfehérté Varos Onkorminyzata
4244 Ujfehértd, Szent Istvan Gt 10.

Bejegyzett tulajdoni hanyad 1059/ 2116

Bejegyzett tulajdonos(ok) Olah Aniké
4244 Ujfehérto, Vadas tag 47.

Bejegyzett tulajdoni hanyad 1057 /2116

A tuladoni lapon szereplé széljegyek -

A tulajdoni lapon szereplé terhelések, egyéb -

bejegyzések

Megjegyzés:

Fentiek alapjan az értékbecslés per-, igény- és tehermentes, kdrmyezeti karmentes, jogilag
rendezett ingatlanra vonatkozik.

Az ingatlan nem tartozik helyi jelentOségli védett teriilet, orszigos jelentdségii védett
tertilet, Natura 2000 teriilet kézé.

2.2. Az ingatlan kirnyezetének leirisa

| 060/1 HRSZ

Tardi Robert Ujfehértd, vaci Mihdly utca 44. sz.
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Ertékelt ingatlan Szabolcs-Szatméar-Bereg megyén bellili elhelyezkedés

Tardi Robert & L'.ijehér‘té,\féciMlhélyutca%.sz,—-



054/1. hrsz. :

2.3. Az ingatlan leirasa

En‘keft ingat!anok'fénénbe!ﬁﬁ e!he!yezkedse (hrrps://www.e-epfres.he-

et

kozmu)

060/1. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, kimyezeti kapesolatok

Ujfehérto E-i, kiilteriileti részén, az Alma
utcard] kézelithetd meg

Téjolas

Keleti

Telek hatarai, keritettsége

Az ingatlanhatirok nem kivehetSek.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok

Kozel negyzet alak, kissé dimbes-
dombos.

Telken talalhato felépitményck és
elhelyezkedésiik

Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talalhato fak, telepitmények

Néhany kissebb gytimolesfa

Vizrajzi viszonyok

Rendezett.

Ipari létesitménytdl valo tavolsag

Jelentds ipari letesitmény a kézelben
nincs.

Tardi Robert

7
Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44. s52z.




3. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

3.1. A piaci érték meghatirozasa

Az értékbecslés modszere
A termOf5ld értékelésére, dontben az alabbi madszerek alkalmazhatdak:

1. piaci adatok dsszehasonlitdsan alapulo értékbecslés
2. hozam alapu értékbecslés

Az értekmeghatirozasndl a kovetkezd legfontosabb jogszabélykereteket és
iranymutatasokat vettitk figyelembe: 54/1997 (VIIL 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és el6irdsai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.
54/1997. (VIIL. 1.) FM
rendelet (kivonat)

Az ingatlanforgalmi értéke meghatdrozdsinak
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo modszere

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtértént, konkrét és
Jolismert ligyletek 4rainak a vizsgélt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitisaval kell
elvégezni. Az Osszehasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe
venni, amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan
harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tchermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad osszehasonlitani, vagy a
kilonb6zd értékformdk és jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az
elemzett §sszehasonlité adatokbdl keriil sor az 5sszehasonlitd érték meghatirozasara. Ez
az ért¢k fajlagos érték, mely dltaliban egy hektdr teriiletre vonatkozik. Az ingatlan
dsszehasonlithaté piaci értékét a korrigalas utdn kialakulé fajlagos érték (Ft/ha) és az
mgatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.
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Az ingatlan forgalmi értéke meghatirozdsinak
a hozamszamitdson alapulé modszere

1. Az ingatlan értékét harom, kiilén-kiilon értékelt tényezd egyiittes Osszege hatarozza
meg az alabbiak szerint:
Fé=Fté + Te + Eé

ahol

Fé: az ingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Fié: a termé£old forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepttmény afa nélkiili értéke (Ft)

Eé: az ingatlanon taldlhaté felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktar)

afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A termdfold  értékelését a  fGldnyilvantartasban szereplé aranykorona érték
figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a sz616- és gyiimdlesiiltetvény,
valamint a halast6 4ltal foglalt term6fdld. A sz816- és gyiimdlcsiiltetvények kel boritott
term6£6ld értékelésc az iiltetvény telepitését megel6z8 mitvelési g besoroldshoz tartozd
aranykorona érték alapjan tdrténik. Ha az iiltetvény korabban is illtetvény volt, a kdrnyék
hasonlé adottsagh szanté terilleteinek jellemzd aranykorona értékét kell alapul venni.
Halasto esetében a to altal foglalt teriilet értékét a halastd kozvetlen kdrnyezetében 1évé
termdfoldek jellemzé aranykorona értéke alapjan kell megdllapitani. A term&fold
forgalmi értékének meghatirozasara az alabbi képlet szolgal:

(Pj +B)*p

F, = : *(1+k)

ahol
Fté: a termofdld forgalmi értéke (Ft)
Pj: a term&fold jaradék jellegii jovedelme, melyet étkezési biza kg/AK egységben a
Foldmivelésiigyi Minisztérium 1997, julius 20-ig megyei bontasban kdzzétesz. Pj
aktualis értékét az ingatlan sajit AK értékének és a kozzétett értéknek a szorzata adja
(étkezési buza kg)
B: az ingatlan kdzvetlen kdrnyezetében jellemzGnek tekinthetd, étkezési buza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatibodl
szamitott foldhozadék (étkezési bliza kg)
p: az €tkezesi bizanak az értékbecslést megeléz6 évben kialakult hazai tézsdei
atlagara (Ft/kg)
i: tékésitési kamatlab
k: a foldteriilet szamitott értékét modositd ismérvek Osszevont hatasat kifejezd
korrekcids tényezd (szazaléklab)
A t6késitési kamatlab mértékét a jelzalog-hitelintézet hatdrozza meg, és azt az iizleti
helyiségében torténd kifuggesztéssel hozza tigyfelei tudomasira. Meghatarozisakor
figyelembe kell venni a mez6gazdasag értékelést megeldzd naptari évben szamitott
atlagos jOvedelmezOségét, valamint az egyes agazatok jellemzd tBkeigényét. A
termOfold forgalmi értékének (Fté) a fentick szerint szdmitott értékét az alabbi
ismérvek alapjan korrigalni kell (az egyes ismérvek forgalmi értékre gyakorolt egyedi
hatasat szazaléklabbal kell jellemezni, melyek eldjelhelyesen Osszevont értdke
megegyezik a "k" korrekeios tényezGvel):

Tardi Robert Ujfehérté, Vaci Mihdly utca 44, sz. _



- alak, forma, teriileti méret,

- fekvés,

- elhelyezkedeés,

- megkdzelithetdség,

- utviszonyok,

- domborzati és lejtésviszonyok,

- vizjaras rendezettsége,

- milvelést gatld tereptargyak,

- esztétikal benyomas,

- szokasost meghalad6 fagy-, jég-, vadkar valdszinliség,

- dntdzés, dntdzhetdség,

- keritettség,

- lizemszerl milvelést szolgald épitmények,

- pazdasagi komyezet,

- megélhetési kereseti viszonyok,

- a fold miivelése iranti hajlandosag,

- demografiai viszonyok,

- tdpanyag-gazdalkodas, agrokémiai beavatkozas,

- kultirallapot,

- kOrnyezeti szennyezettség €s tartds kdrnyezetkarosodas,

- a foldtertilet természeti védettsége,

- melioracio.
2. A foldteriileten 1évo telepitvények forgalmi értékét a terméfa —egység alapjan az aldbbiak
szerint kell meghatarozni:
Alapvetden gylimdlcsdstkben alkalmazhatd modszer. Lényege, hogy a szambavett
gylimdlcsfakat “terméfa-egységben” fejezziik ki, majd meghatirozzuk egy termd fa értékét
forintban. Az egy termd&fa egység értékét megszorozzuk az §sszes mennyiséggel &s igy
kapjuk a teljes értéket.

3. A termdf6ldon taldlhatd, az lizemszerlt miivelést szolgalo azon épililetek, épitmények,
pincék, amelyek rendeltetési céljuktdl eltéréen nem, vagy csak kényszer jelleggel
hasznéalhatok, a forgalmi érték megéllapitasa soran 6nallo értékkel nem vehetSk figyelembe.
Ezen letesitményeknek a forgalmi értékre gyakorolt hatasat az 1. pont szerinti korrekcid soran
kell értékelni.

A fenti csoportba nem sorolhatd, 6nallé ingatlannak nem mindsiilé, de jelentds értéki épitett
ingatlanok (pl. kiiria, vadaszhaz, tanya, fogado stb.) forgalmi értékét az 25/1997. (VIIL. 1.)
PM rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.
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4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA
4.1. Az ingatlan piaci sszehasoulité adatokon alapulé értékelése - Forgalmi érték
Ujfehérté, kiilteriilet 5025. hrsz

Piaci fsszehasonlitd adatokon alapulé értékelés

Vizsgalt ingatlan Tngailan 1 Ingatlan 2 [gatlan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrisa magyarorszighu  [magyarorszaghu  [sajit adabizis {magyarorszaghu  {magyarorszag hw
Telepiilés Ujfehértd Usfehérta Ujfehérto Uifehértd |Uifehéro Ujfchérto
Miivelési 4g zartkert, szanto zartkert, kert  [zartkert, 52516 |zdrtkert, 52616 zartkert, szold zartkert, kert
Jellemzik 5370. hrsz. 5550, hrsz. 5142, hisz. 5021/1. hrsz. 3163. hrsz.
AK J0,55 3,19 2.92 ] 2,32 1,06
Terilete (ha) |I],2 116 (+,3394 00,2099 0,2037 0,1671 0.1453
Eladasi/kinalati dr 1 204 300 Fe 600 000 Ft 500000 Ft 260000 Ft 5G¢ 000 Ft
Ertikelés A szinté teriilete alapjin
Failasos i F/AK 376 176 Ft 205 479 Ft| #ZEROOSZTO! 112 069 Fi 471 698 Fi
7% Fivha 3535651 F1] 2838504 Ft] 2454 590F1] 1555935 F1] 3441 156 Tt
Tnflacid korrekeid
Kindlati korrekeio
Elhelyezkedés 0% % 0% 0% 0%
LAI?  Torma ferdletif g, 0% 0% 0% 0%
K méret
@ Megkdzelithetdség, 0% 0% 0% 0% 0%
r itviszonyok
T Miivelést gatlo
€ [tereptérgy
ke Meliordcid
¢ (agrokémiai
! beavatkozas)
N Kamyezeti allapot,
k SZennyezettség
Egyeh: keritetsCe, 0% 0% - 0% 0% 0%
Jgyiimélesds
Korrigélt fajlagos alapdr (F/AK ill.
Ff;z)ga" fojlagos alapér (FUAK i 3535651 Ft] 2858504 k| 2454300 F| 1555955 3441156 F
Osszes korrekeios tényezd: 160% 160% 100% 100% 100%
Fajlagos dr {Fr/ha) 2769171 Ft
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték a teljes ingatlanra 585957 Ft
Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld érték az ingatlan 1057/2116
tulajdoni hinyad alapjan 292 701 Ft

a felhasznélt adatok forrdsa: sajat adatbazis, magyarorszag hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu

L. https:/hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1762929
2. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1704244
3. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1573216
4. https://hirdetmeny. magyarorszag.hwhirdetmeny?id=1776006
5. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1711783

Az 5023. hrsz.-ii ingatlan piaci ésszehasonlité adatokon alapuls ertéke, 1057/2116
tulajdoni hanyad alapjin:

290.000 Ft, azaz Kettdszazkilencvenezer forint.

Ta I‘dl Rébert Ujfehérté,\r‘a'ciMiha'IyutcaM‘sz. n




4.2. Az ingatlan hozamszamitason alapul6 értékelése - Forgalmi érték
Ujfehérto, Kiilteriilet 5025. hrsz.

Korrekeids tényezd alsd (%) felsd (%) Becsiilt korrekei ok (k)
Alak forma, teriileti méret -10 10 16
Fekveés, foldrajzi elhelyezkedés -50 250 130
Megkdzelithetdség, utviszonyok -30 25 ]
Domberzati és lejtésviszonyok -30 0 0
Vizjards rendezettsége, melioracid -20 20 0
Ontdzés, Sntézhetdség 0 30 0
Miivelést gatlo tereptargyak -15 0 0
Demografiai viszonyok -15 15 0
Gazdalkodasi tradiciok, a lakossag
, ) . L . . =20 20 15
fogékonysaga, rdutaltsagaba mg.-i termelésre
Szokasos mértéket meghaladd fagy-, jég-, vadkir 20 s 0
valdszinisége
Keritettség 0 L5 0
Esztétikai benyomas -10 10 0
Kornyezetei allapot, szennyezetiség -10 5 0
Gazdasagi kérnyezet -20 20 0
Infrastruktira, kdzmilellatotisag 0 20 ¢
A foldteriilet természeti védettsége -20 0 0
Kultarallapot -10 10 5
Egyéb (pl. atlagostdl eltérd piaci realizalasi,
e -25 25
feldolgozasi viszonyok),sth.
Korrekcios tényczd (Ssszesen) 160
Tokesitési kamatlib 08 Etkezési biiza 16zsdei atlagdra (p) sow0 |
M[%I : garatp tonna
. Termofold megyére jellemzé,
Aranykorona értéke 0,55 jaradék jellegii jovedelme (tk. 455
@) biza ke/AK) (nj)
Az ingatlan kézvetlen kbmyezetében jellemzdnek tekinthetd bérleti dij (étkezési 20
buza kg/AK) (b)
Hozamszamitason alapulé érték: 351 914| ¥t
Fajlagos érték: 639 844| Fr/AK
Hozamszamitisos alapulé érték az ingatlan 5090/19219 tulajdoni
hanyad alapjan 175 791 Ft|Ft

Az 5025. hrsz.-it ingatlan hozamszdmitason alapuld értéke, 1057/2116 tulaidoni hénvad

175.000 Ft, azaz Szazhetvenditezer forint.
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4.3. Az eredmények elemzése

Az ingatlanok érteket kétfele mddszerrel becsiiltem meg: dsszehasonlito piaci adatokon alapuld és
hozamszamitison alapuld médszerrel.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer AK alapu, ami a mai piaci viszonyok kézétt, a
magas korrekeiok ellenére sem ad megfeleld értéket, szinte mindig alulértékelést eredmiényez, ezért
az ingatlan végsd ertékének a piaci médszerrel meghatarozott értéket fogadtam el.

Az dltalam meghatirozott értékek tiblazatos formaban az értékelt tertiletre:
Helység hrsz. értékelt piaci hozam Piaci érték
tertileti hanyad | dsszehasonlité | érték (Ft) (Ft)
érték (Ft)
Ujfehértd | 5025. 1057/2116 292.701 - 175.791,- 290 000,-
Osszesen 292.701.- 175.791.- 290 000,-

Az értékbecsles targyvat képezd ingatlan dltalam becsiilt,
kerekitett placi értéke

290.000,- Ft,
azaz

Kettdszazkilencvenezer forint.
MEGJEGYZESEK
Az értékelés a targyi ingatlan Gn. tehermentes allapotara vonatkozik.
ZARADEK
Az értékbecslés két példanyban késziilt, harom hénapig érvényes. Késébbi
felhasznalas esetén aktualizalni kell.

Ujfehérto, 2021. november 3.
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2./ Tulajdoni lap masolatok

TAKARNET Féldhivatali Informacids Rendszer
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3./ Térképmasolatok

$Z-3Z-B Megyei Korményhivatal Foldhivatali Faoszialy
4401 Nyiregyhdza Bathori u. 13.

E-hiteles térképmaisolat - Teljes masolat

] 2021.10.29 11:36:12
Helymjzd szinme  UJFEHERTO zénkert 5025 Megrendelés s2am: 7/5542/2021
Méretariny: 1: 1000 Térmajmzm: TOR6417G00202
5034 2 ]
5He7
5033 "
5032 i
5031
Zhk
5026
a2
5025
7

s022

uT

A térképruisolat a kiadast megeld2d napig megegyezik 2z ingatlan-nyilvintandsi wérképi adatbézis tartalméval. A
térképmmsolat méretek levételére nemhasmalhats!
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Tardi Rébert Bank neve: Takar-ékbank Zrt.
4244 Ujfehérts Bankszémlaszdrm:

Véci Mihaly utca 44. sz. 68800013-152120356
Adoszam: 66201267-1-35

Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2021-29

\!EVOI ) Fizetési mod: Atutalas
Ujfehértd Varos Onkorményzata Teljesités datuma: 2021.11.03.

4244 Ujfehérto Kiallitds datuma 2021.1.03,
Szent Istvan at 10. R
Adészam: 15732475-2-15

Megnevezés Menny. Egységdr Netté ar Afa Afaérték Brutto ar
Ujfehérté 5025, hrsz.-i 1db 38037 38037 AAM 0 38037
zértkert ingatlanforgalmi
értékelése

Osszesen: 38 037 ] 38 037

Alanyi adaomentes: 0

Osszesen:
38 037 Ft

A szamla aldirds és bélyegzd nélkiilis Ervényes!

A szamla kibocsatdja kisaddzo.

EGYSZERUOEN GYORSAN
A bizonylatot & Szémlazz.hu készitette,

Oldal 117

:——]SZAMLAZZ .HU



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan 1t 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szamad {2021,
ELOTEREJESZTES
-a Képviselo-testiilethez-
az Ujfehértoi 5513 és 5514 helyrajzi szami ingatlanok elad4sarél
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ungvéri Gyula 4244 Ujfehértd, Széchenyi 18. szém alatti lakos az ingatlan-nyilvantartisban
Ujfehérté 5513 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet és lakéhaz
miivelési dgba sorolt, 648 m? és az Ujfehértd 5514 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés
alol kivett teriilet miivelési 4gba sorolt, 930 m? teriiletli zartkerti Snkorméanyzati ingatlanok
(tovabbiakban; ingatlanok) 1/1-1/1 tulajdoni hanyadanak megvasarldsa irant 2021. november
5-én érkezett vételi ajanlatot terjesztett eld.

Az ingatlanok tehermentesek, jogok nem terhelik. Ungvari Gyula vételi ajanlatiban
kételezettséget vallalt arra, hogy az adasvétellel kapesolatos kbltségeket megtériti.

Tardi Robert ingatlan-értékbecslé altal 2021. junius 2-4n készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés minddsszesen 1.100.000-Ft-ban hatdrozta meg a két ingatlan 1/1-1/1 tulajdoni
hinyadanak osszértékét. Az értékelési szakvélemény ellenériékét Osszesen 81.074 Ft
Osszegben hatarozta meg.

A varosnak az onkorményzat vagyondrdl és a vagyonnal kapecsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 1/2013. (1. 31.) dnkorményzati rendelete 8. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a dontés a képviseltestiilet hataskorébe tartozik. Mivel az ingatlan €rtéke nem éri el a
11. § (1) bekezdésben meghatarozott 150.000.000-Ft-ot, annak eladésa soran nem kételezd a
versenyeztetési €s arverési szabdlyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladési 4rat mindgsszesen
1.181.074 Ft 8sszegben javaslom megéllapitani azzal, hogy az ingatlanok értékesitése
tovabbi felmeriild koltségeit (igyvédi munkadij stb.) a vevd fizeti.

Az el6terjesztéshez mellékelem a kérelmet, az értékbecslést és az ingatlanértékeld szamlajat,

Kérem a Képvisels-testiiletet, hogy az elterjesztést targyalja meg €és dontsdn a hatdrozati
javaslatrol.

Ujfehérté, 2021. november 9.

Dr. Hosszi Jozsef
polgarmester




Melléklet L 2/2021, szama eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. fcivinronnlens) SZAMA

hatarozata

az Ujfehértoi 5513 és 5514 helyrajzi szdm ingatlanok eladasarél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal kapesolatos tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz616 1/2013. (1. 31.) nkorményzati rendelet alapjan az énkormanyzat tulajdondban 1évé, az
ingatlan-nyilvéntartasban Ujfehérté 5513 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés alol kivett
teriilet és lakohaz miivelési agba tartozo, 648 m? és az Ujfehért6 5514 hrsz. alatt felvett, kivett
zartkerti miivelés aldl kivett teriilet miivelési dgba tartozo, 930 m? teriiletli zartkerti ingatlanok
1/1-1/1 tulajdoni hanyad4t Ungvari Gyula Ujfehértd, Széchenyi u. 18. szém alatti lakos
részére minddsszesen 1.181.074 Ft vételar megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az
adasvétellel kapcsolatos felmeriilé minden tovabbi koltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevét
terheli.

2./ felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan eladasara és ingatlanértékesitéssel kapesolatos
szilkséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezd dokumentumok, szerzédések
aldirasara.

Hatdridd: azonnal
Felelds: polgdrmester

Dr, Hosszi Jozsef Dr. Veres Ildiké
polgarmester jegyzd

A hatarozatrél értesiil:

1./ Ungvéri Gyula 4244 Ujfehért, Széchenyi u. 18,
2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyzdi Titkarsag, Pénziigyi Osztaly, Vérostizemeltetési Osztaly)
3./ Irattér



Heberto Jcid. mov 4.

u

Mmm%ﬂ (4 / ;@yg_fy/é’.g{a@@‘ [t
s oA
Zm-i- 5
; ._ BN AY AP 0 N
Hosal o kéreosed fordalok Ot hoz | hogy oz Cyleleric
5543 fig. 65 aF S5# A santlerteket am o tuderasom
gerint o cﬁnlform’m'mi./z;;z‘ %'Lf/(‘i/'dar?c’fb;u’? van . Seretnen
meavdsarolni . Reszemre 206 0 gy eskedjenek
soirt Vertek | a tula /'a’camam

A f@;fmf nfs/('%’ﬁ‘ hf/y;’a')JLf’t GFanju | ;
S P . ' ' ! - # _:" ,,.;./'[?.C‘-
ban levd _/a’dfwcf/; Hol  E39) hatarosak. ,}/ Vet /P:’ 2
. P . oot el B 4 1] f .
_ifarnu Jold amet f*?ﬁy?ifﬁ.ﬁ;u/;)/:?a puvanck | 0 9:y¢ jf»:; Z Uay Mf,é
s ' . - _'[" /} - ':; . : o ’
hattrdsd hogy pgek ey mo-jJ# hﬁ{‘/fﬁ{* ¢ et az enpr
r ' ; .
‘ - o - f> - LC‘ "?
meled  hosszante warybum 4 mfsuﬂ cldaec
o eaied Y g;;crzr-;;;szed VG Gk . 4 terulel aagy -
: N J-.
1555?1'3 fmja{‘f ij&%"}n |
Facrt kerem Gnoket f:‘o(%
eladid  BTve 5#54]‘6" ne.k.
Vetel. qj anlatcrnn vz 5545 HE
1. 000 Co0 Tt ar& Egiorth e fﬁr’ Jal  Termesgetesen 02 chhez
' 1y . i )
yapesoldde  0si7es 4o pude ks
yaltalern .

Moy (1icsS

I
AEZLMSZed 5
. 7 .
nszdas 5*(’“ an g lenwe

7 ?c; 5 )7.’0 MO ra
it

ut l/c%‘j{ Iz f”/y’f 2 /',’?rﬁ ol Lvﬁs:;_
C’:? 5;/‘4’ J/Jf :}:ﬁj‘rf’lz.&f/gc;f /’ ("wlj(n,,

k&/ﬁ'.gﬁéa g R velet seran

--fc)é]r?ﬁ'(f"/::}f : ;’??;:?t j?am'fm

' ~

t.""_-'-’ s

.) .f & 'J . / ",- 14’ra{,‘ :1"._\ . /’,'.,
/LQEZ{.{LE’:T{-(, -{,[HL" L (AR




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés targya: 4244 Ujfehérto, belteriilet — 5513.; §514. hrsz.-G ingatianok

Ertékbecsié: Tardi Rébert, ingatlan-értékbecsld, épitész- és telepllésmeérmak
4244 Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

Ujfehérto, 2021. janius 2.

Jelen értékelési szakvélemény 2 példanyban készilt
- 1. példany -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK
TARTALOMUIEGYZEK ..ooereereserrsmssscssmsssssessssssessasssssamsssesssasensssssassomsasasmssssasssssnesssass 2
ErtEKEIEST BIZONYIIVANY crvrroeressensesssssemammscssesssessssamssssssssmessoseasesssassonssssssssstssessssnssssssasns 3
AIAPAAALOK 1everermreracsrsossasssmamssstsnsassmsanrassastststsssasmsnisssssassesmasasssasas s it s s R0 6
ErtEKIMEGNALATOZAS «.vrsearerssessecscnssrssmssssssstsssssssnseassasmsocnsstssessesssmsssssasssssssssentessascss 11
Piaci dsszehason!itd adatok Alapjan ..ucwvssssissssesnmsssceressssrssrsrensmssssesronmorasssnssanarasas 11
Telekerték Meghatar0ZASa. cimimismersansmeeisanssssrasceisssssarsmsmmmsnsssssmerssasensmnsssnssansnssss 11
Piaci helyzZeteleMZES. . curirismisiisnsianesesnssasismsmsns s ase s s sases e ness et s stasassesas 13
Mellekletek (5503; 5504 NISZ.) .uvuerrmrmrersasascsmssmissussarestsonsasmasmmmsnnssrmstssnessessasasessasessass 14
TUIRJAON 1AP e rsrmeersrsresssnsarnmasssasmnsnssssasassssmessssasamnssesbonsasssnansnsiuss s stsssnessessassssssatonatons 14
TEIrKEPMASOIBL cevureversrnserscaisisminosstasnamstrssrsssasassesanantasssuesnasseamsasmmamsnanssatssssnonssssssnsrass 16

Tardi Rébe rt Oifehérté, vdci Mihdly utca 44, sz.



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Megrendeld neve:
Megrendeld cime:

Megrendelés azonositd;

Ertékelés tipusa:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérté, Szent Istvan Ut 10, sz.

Forgalmi érték meghatarozasa elidegenités céljaboi

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam:

Telepllés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajtd:

Mdivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékeilt tulajdoni hanyad

Ingattan varhaté cime:

- Kivett zartkerti mivelés aldl kivett terlilet és lakohaz

4244
Ujfehérto
5513. hrsz.

Nem tartalmaz bejegyzést
cimképzés alatt
1M1

4244 Ujfehértd, belteriilet — 5513. hrsz.

Tardi Rdbert

Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz-



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ingatlan tulajdoni ap szerinti cime:

franyitdszam:

Telepiiles:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Mivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad

ingatian varhato cime:

4244
Ujfehértd
5514 hrsz.

Kivett zartkerti miivelés aldl kivett terulet
Nem tartalmaz bejegyzést

cimképzés alatt

1M

4244 jfehérto, belteriilet - 5514 hrsz.

Helyszini szemle datuma:

Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:

ErtékesithetGség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

Terilloti adatok dsszesitése
Belteriileti foldrészlet:
5513
5514
Belteriileti féldrészlet(ek)
mindosszesen:

2021. aprilis 16.
2019. szeptember 2.

Forgalmi érték meghatarozasa elidegenités
céljabol

A helyszini szemle, az atadott dokumentumok, a
helyszinen készitett fotok és felmérések.

Atiagos
A kdzelmdiltban lezajlott adasvételek és kinalati

adatbazisok szolgaitak.

648 m?
930 m?
1578 m?

Tardi Rébert

Ojfehértd, Vaci Mihdly utca 44, sz,




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett dllapotanak forgalmi értéke:

1.100.000 Ft
azaz
Egymillid-szazezer Forint

A forgalmi &rték AFA-t tartalmaz

Megbizott szakértd neve:  Tardi Rébert Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tardi Robert |, kisadozo”
4244 Ujfehértd, Vici Mihly u, 44,
Adowram:06201267-1-35
Bankse.:65800013-152 12056

— =
Tardi Rébert
ingatlan értékbecslt

épitész- &5 lelepliiésmérntk
Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tardi Rébe rt I.'ljfehértd,VéciMihélyutca«.sz_



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Teleplilés terileti elhelyezkedése:
Ujfehérté egy Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében fekvd varos a Nyiregyhazi jarasban.

Jelenleg a negyedik legnépesebb varos a megyében Nyiregyhaza, Matészalka és Kisvarda
utan. A d-es szamg f6ut mellett, Nyiregyhazatol korllbelll 16 kilométerrel délre,
Debrecentd! 35 kilométerrel északra, a Nyirség Hajdlsag felé esé peremén fekszik,

Telepiilés jellemzése:
2001-ben a varos lakossaganak kizel 100%-a magyar nemzetiségiinek vallotta magat, de

kisebb roma kdzisség is &1 itt. A 19. szazad nyolcvanas évtizedéig a teleplilést szikes
tavak dvezték, majd ezeket a tavakat — a term&fold reményében — lecsapoltak.

Ingatlan telepiitésen beliili elhelyezkedése:
Az értékelt ingatian Ujfehértd kbzponthoz kozeli, kertvarosias telepliésrészén talalhato.

Arterilet -

Karnyezé ingatlanokra jellemz6 hasznositas:  Lakdépliletek, Szabadiddkozpoent, rét, legeld
Jelenlegi hasznositas: Szanto

Legeélszeribb hasznositas: Jelenlegi

Epitési ovezet: Lf2

Epitési dvezet tipusa: Falusias lakoteriilet épitési dvezete

Ertéket jelentbsen befolyasol6 kdrilmeny: Kdzvetlenil kbzterlletrd!, Gtrdl

megkbzelithetd, korlatozottan hasznosithatd

terlilet.

Ingatlan megkozelithetdsége: Kdzvetienill kdzteriletrél megkozelithetd
Kézlekedési eszkdzik: Tavolsagi busz, MAV, szgk.
Tavolsagi busz megalldjanak tavolsaga: 1 km, gyalog ~ 12 perc séta

Varoskdzpont gyalog ~ 30 perc

Tardi Robert Ujfehértd, VAci Mihdly utca 44. s2.




Tulajdoni lap adatai

Irdnyitészam, telepilés:
Helyrajzi szam:

Utca

Hazszam, emelet-ajté:

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma:

Telek terilte:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
{ngatlan fekvése:

Széljegyek:
Teherlap bejegyzés

Természetbeni adatok

Iranyitészam, telepiilés:
Utca:
Héazszam, emelet-ajtd:;

Mivelési ao:

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4244 Ujfehérto
5513

2021.04.20.

648 m2

11

Ujfehérté nyugati felén, Mande! kert
teleptilés részén talalhatd, a Tokaji utcan,

Nem tartalmaz bejegyzést.

4244 Uffehértd

Zartkerti méivelés aldl kivett terillet és
lakohaz

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzése:

A telek Ujfehérté nyugati felén, Mandel kert teleplilés részén talalhato. Epitési dvezete: Li2
Az ingatlan nem korbekeritett, enyhén lejtds teriileten fekszik. Kozvetlenil kédzteriiletrsl
megkozelithetd. Régi éplilet feltlintetve a térképmasolaton, de a természetben mar nem
létezik. Az ingatlan jelenlegi hasznositdsa szant6. A telek kdzmdvesitett,

Tardi Robert

Uifehértd, viacl Mihdly utca 44, 52, —-



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni tap adatai
Iranyitdszam, telepuiés:
Helyrajzi szam:

Utca
Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kidllithsanak datuma:

Telek terlilte:
Ertékelt tulajdoni hanyad:

Ingatlan fekvése:

Széljegyek:
Teherlap bejegyzés

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepilés:
Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges

jellemzése:

4244 Uifehértd
5514.

2021.04.20.

930 m2

1M

Ujfehérté nyugati felén, Mandel kert
teleplleés részén talathato, a Tokaji
utcan.

Nem tartalmaz bejegyzést.

4244 Ujfehértd

Zartkerti miivelés aldl kivett terilet

A telek Ujfehértd nyugati felén, Mandel kert telepilés részén talalhatd. Epitési

dvezete: Lf2 Az ingatlan nem kérbekeritett, enyhén lejiés terileten fekszik.

Kozvetleniil kozterilletrsl megkdzelithets. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa szantd.

A telek kiszmdvesitett.

Tardi Robert

Ojfehdrtd, vdci Mihdly utca 44, sz_



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Azonositas
Telek alapteriilete: 648 m?

Jellemzés
Telek kialakitasa: Régi epilet feltintetve a térképmasolaton,

de a természetben mar nem |étezik.
Telek alakja, formaja: Trapéz alakaq,
Telek hatarai: Szabad szermmel jol kivehetdek
Telek keritettsége: ' Nem kérbekeritett
Kerités tipusa: -
~ Beépithet6ség madja: Oidalhataron allo

Domborzati es iejtésviszonyok: Enyhén lejtds terep

Fak, telepitmények: -

Kdzmiivesitettsége
Osszkdzmii: Van

Csapadékyiz elvezetés: Nincs

Telepiilésen bellli ethelyezkedés:

{forras: Google Maps) 2021. aprilis |

Ta rdi Rébert ﬂjfehérté,VéciMlhélyutcaH.sz.—-



10 ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Azonositas
Telek alapterilete:

Jellemzés
Telek kialakitasa:
Telek alakja, formaja:
Telek hatérai:
Telek keritettsége:
Kerités tipusa:
Beépithetdség modja:

Domborzati és lejtésviszonyok:

Fak, telepitmények:

Kozmivesitettsége
Osszkdzmil:

Csapadékviz elvezetés:

Telepllésen beliili elhelyezkedés:

930 m?

Beépitetlen terlilet

Haromszdg alakd,

Szabad szemmel jol kivehetdek
Nem korbekeritett
Oldathataron alld

Enyhén lejtds terep

Van

Nincs

(forras: Google Maps) 2021. aprilis

Tardi Robert

Ujfehértd, vaci Mihdty utca 44, sz“




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A telekérték meghatarozasa

A telek teriilete (m*) ! 648 m? | Hrsz. | 5513 Besorolasa: | Falusias lakoteriilet épitési Gvezete

A telek terillete (m2) | 930m? | Hrsz. | 5514 Besoroldsa: | Falusias lakdtertilet épitési dvezete

A kOmyezet fajlagos telekarai

Ssz, Helyszin id6 méret | piaciar  fajlagos piaci ar
m2 MFt Fv/m2
1. |Ujfehérté, Farkasnyari utca 119. 2021 1080 2 |(K) 1852
2. |Ujfehértd, Széchenyi utca 1671/1 hrsz.  |2021.| 2632 33 |(K) 1254
3.  |Ujfehértd, Garibaldi utca 15. 1559/3 hrsz.[2021.] 2890 2,25 |K) 779
4. _|Ujfehért6, Garibaldi utca 2021.| 2794 32 (K] 1145
6. |Ujfehérto, zértkert 5515/1 2021. 1995 0,5 [(D 251
Fajlagos alapar 1056

*megvaldsult tranzakeid jeldlése: (T)

kindlati 4r jeldlése: (K)

a felhasznalt adatok forrdsa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu

1. https://ingatlan.jofopas.hu/szabolcs szatmar bereg/1080 m2 epitesi telek elado 115881187 .him

2. hitps://ingatian jofogas.hu/szabolcs_szatmar bereg/1080_m2_epitesi_telek_elado_ 115881187 htmhttps:/ingatlan.
jofogas. hu/szabolcs szatmar berep/Epitest telek 117157462 htm

3. hips:/ingatlan com/uifeherto/eladot+telek/lakoovezeti-telek/23322970#terkep

4. htips:/ingatlan.jofogas.hu/szaboles szatmar _bereg/Fpitesi_telek elado 117252714 .htm

5. Sajat adatbazis

Tardi Robert l]jfehérté,vaciMinélyutca«.sz.—_



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Részletezés, % eliérés az alapériékesl I % eltérés az alapériékidl
kindlati ar -10 -10 -10 -10 0
beépithetdség 0 0 0 0 0
becpitetiség
alak, forma teriiteti méret 0 0 0 0 0
fekvés
elhelyezkedés -20 -10 -25 -20 0
megkozelithetdség -10 -5 -15 -10 0
domborzat és lejiésviszonyok
infrastrukcnira
esztétikai benyomas
kémyezeti szennyezettseg
meglévd kdzmiivek 0 0 0 0 0
keritettség 0 0 -5 0 0
gazdasapi kirnyezet
hatésagi elirasok 0 0 Q o 0
hasznosithatosig 0 ]
egyéb
| 40 25 -55 -40 ol Y:0% | 32
Korrigilt, kerekitett fajlagos alapér 1056 |* 0,68 718,08 718,08| Ft/m2
A telekérték megillapitis
TE= 648 m2 x 718,08 Ft/m2 = 465 316 Ft
Qsszesen: [  so0000Ft ]
Részletezés, % eltérés az alapériéhadl T % eltérés az alapériékisl
kindlati 4r -10 -10 -10 -10 0
beépithetéség -10 -10 -10 -10 0
bedpitettség )
atak, forma teriileti méret 0 0 0 4] 0
fekvés
elhelyezkedés -20 -10 -25 -20 0
megkézelithetdség -10 -5 -15 -10 0
domborzat és lejtésviszonyok
infrastruktira
esztétikai benyomds
kémyezeti szennyezettség
meglévd kézmilvek 0 0 0 0 0
keritettség 0 0 -5 ¢ 0
gazdasigi kbrnyezet
hatdségi eldirasok 0 0 0 0 0
hasznosithatosig 0 0
egyéb
i -50 -35 -65 -50 0] ¥:[%] -40
Korrigilt, kerekitett fajlagos alapar 1056 |* 0,60 633,60 633,60 Ft/m2
A telekérték megdllapitis
TE= 930 m2 x 633,60 Ft/m2 = 589 248 Ft
Osszesen: |  eo0o00F: |

Tardi Robert Gifehértd, Vaci Mihdly utca 4. sz, 12



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Piacl helyzetelemzés

Telepllés ingatianforgalma: ' Atlagos
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszu tav( értékallosag: Ertéktartas varhato
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas
Forgalmi érték:
5513 hrsz. 500.000.-

5514 hrsz 600.000.-
Osszesen: 1.100.000.-

A megaliapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes Allapotra vonatkozik.

Tardi Rc')bert Cl]fehérté,VéclMihélyutcaM.szn



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni lap {5513):

Nem hiteles tulajdoni Lap Nem hiteles tulajdoni lap
) d
'E &7-82B Megyci Kantnimyhivaral Poldnivatali Forily §
o 340] Mhiregyhiza Hithori . 13, Otsdals 11 =
g New bitales trlajooni Lap » memie misolat <
w Mogrendelés szim: 75993 746r2021 °~ ‘}
T} 2021.04.20 "
A +
E GIFRRERTS Szehtor ! 531 2
E Eartkort 5513 helyrajei szém g @ E
Z “cinkiprés alatt” €
LAKSZ
1. Az ingatlan adatai:
aleiaxlet adatok tardlet at.r, v adstok
ndvelati dyglkivakt megnevezés/ nin.o ha m2 k.£illg kat. jov
md k. Eall
. Kivatt zartkezti ndvelis aldl kivert terulet éw lakéshi:
0
DEESEZ
1. kclajdeni hinyed: 1/1
bejegyzé hatirozar, drkevdmi idb: $4610/1998 .06.11
jegeim: 2990, awi 0V, tdre. 107. § (2) bak.
jogéllés: tulajdence
niév DIFERERTS VAROS JHHOBMRNYZATR
& cim: 4244 GoresBRTS Sieat Imtvén ot 0. .
= Edczawzam 1573247% b
B .
= :
% TEM TARTALMAZ BEJEGY 1
) ‘;
a ]
L] 1
1
.20 -
h—1 [
2 4
g ”
a i
Z o
8 i
g Aﬁ |
p— -
E Q 1
_8 i
=, i
: ‘0 ‘
E .
8 i
1
t
AN :
= A
8 !
= .
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Ta rdl Rébert Ujfehértd, Vaci Mihdly vtca 4. sz.



2 ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni lap (5514):

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

i) E
E SZ-67-B Mgy Konuinyhivatal Faldhivatali Féosztily g
TS 4401 Nyircgyhiza Bithoriu. 13, Qlchai: 141 '8
%’ DNt Iifeles tutajdoni Inp - sentle usksolat '$ E

Megrndelés wim: 766019/6:2021 o
-ﬁ 2021.04.20 \' 3
:_E GIFEMERTS Szektar : 53 "g
E Zartkert 5514 halyrajs: szdm E
=z *cimképzén olatt® s

LEESZ

1. Az ingatlan sdatai:
alrémzlet adatek rarilat  kat.t.jiv. & aclatak
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1. tulajdoni hinyad: L/1
hajegyzé hatdrozat, érkezéwi idd: 54818/1998.06.11
jogodim: 1990, évi LKV, tiev. 7. § (21 bek.
Joghllasr tulajdonos
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Térképmasolat:

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

S2ELE Mzpyer Komudaslin ial Frafimatd Foszil
4 Nygepvham Batheme 13
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Megrenadshis mim  TOmGE 671
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A pdrboprmns iyt meninas kiviegline tem b mahane!

Tardi Rébert

Ujfehértd, Vadci Mihdly utca 44, sz2.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Fotok:

Tardi Rébert Ojfehe'rté,véciMihélyutca«.sz“



Tardi Robert Bank neve: Takarékbank Zrt.
4244 Ujfehértod BankszamlaszSm:

Vaci Mih&ly utca 44. sz 68800013-15212056
Addszam: 66201267-1-35

Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2021-18

\!EVé: Fizetési mod: stutalss
Ujfehérté Viros Onkormanyzata Teljesités datuma: 2021.06.02.
4244 Ujfehértd Kidllitas datuma: 2027, 05 10.
Szent Istvan it 10. =y .

Adészam: 15732475-2-15

Megnevezés Menny. Egységar Netté ér Afa Afaérték Brutté ar
Ingatlan értékelési 1db 38 037 38037 AAM 0 38037
szakvélemény U]feherté 5513.
hrsz.

Ingatlan értékelési 1db 38 037 38037 AAM 0 38037
szakvélemény Ujfehértd, 5514.

hrsz.

Koltségtérités (tulajdoni lapok, 1db 5000 5000 AAM 0 5000
térképmasolat)

Osszesen: 81074 0 81074

Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
81074 Ft

A szamla aldirds és bélyegzd nélkil is érvényes!

A szamla kibocsatdja kisaddzdé.

Co

EGYSZERJEN GYORSAN
A bizonyiatot a Szémldzz.hu készitette

i-JSZAMLAZZ .HU

Cldal 11




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@uijfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyiratszam: . % ~43 noot,

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

»Mindennapi élet a szikesen” elnevezési palyézat benyijtdsarsl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujfehérté Varos Onkormanyzata palydzatot kivan benytjtani a Nemzeti Kulturdlis Alap
»Magyar Géniusz Program Ideiglenes Kollégium” 4ltal meghirdetett Allandé kiallitas
elSkészitése, létrehozdsa (mizeumpedagégiai, tartalomkozvetitd és egyéb kommunikdcids
eszk0zok alkalmazdsdval); teljes korii feljitasa vagy korszerfisitése elnevezésii altéma
650131/1 kédszdmu palyazati felhivasra.

A tervezett projekt célja a Zajti Ferenc Kulturalis Intézmény Helytorténeti Gytijtemény
gazdasagi épliletének bdvitése, a létrehozandé v 4llandé szabadtéri kidllitas helyszinén az
clmult évtizedekben Osszegyiijtott mezégazdasagi és ipartrténeti targyakat szeretnénk
megfelelé médon bemutatni a nagykozénség szamara, A megnagyobbitdsra keriilé épiilet rész
tobb céla felhasznalasra keriilne.

A megval6sitis helyszine: 4244 Ujfehérts, Egészséghdz u. 2. Zajti Ferenc Kulturalis
[Intézmény Helytorténeti Gy(ijtemény.

A megvaldsitds tervezett idépontja: 2022, aprilis 1 - 2023. jinius 30,

A tamogatasbél megvalositani kivant kidllitds nyitott térrészében lennének kiallitva a
kozlekedés eszkozei, valamint a hozzdjuk szervesen kapesolodd kovécsmithely targyi
anyagai. A zartabb részbe kerillnének azok az eszkdzok, melyek nehezebben viselik az
idéjards viszontagsigait. Ide kerilnének a korabbi allandé kidllitasbol kiemelésre keriilé
nagyobb méretl mez6gazdasagi eszkszok, melyek az autentikus kdrnyezetben sokkal jobban
szolgélnak a célszer(l és gyakorlatias bemutatast.

A palyazaton vissza nem téritendd tdmogatas igényelhetd, A tamogatas maximalis mértéke az
dsszes elszamolhato koltség 100%-a.

Az igényelhetd vissza nem téritendd timogatds 6sszege: maximum 100.000.000 Ft/pélyézat

A palyazat benyljtasa nevezési dijhoz kotott, melynek dsszege az igényelt timogatas 0,1 %-a,
azaz nett6 40.000.-Ft + 27% Afa, bruttd 50.800.-Ft.

A projekt teljes koltsége: 40.000.000.-Ft.

Az igényelt tAmogatas mértéke 40.000,000.-Ft.

A projekt megvaldsitasahoz szitkséges sajat forras mértéke: 0.-Ft

Kérem a Tisztelt Képviselo-testitletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a mellékelt

hatarozat- tervezetet elfogadni sziveskedjen.
:
Dfilosszﬁ )(msef

polgarmester

Ujfehérts, 2021, december 1.
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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
............ e () szdmi
hatiarozata

»Mindennapi élet a szikesen” elnevezési palyazat benytjtasarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ Ujfehérté Véros Onkormanyzata pélyazatot nydjt be a Nemzeti Kulturalis Alap ,Magyar
Géniusz Program Ideiglenes Kollégium” 4ltal meghirdetett Allandé kiallitas el 8készitdse,
létrehozasa (muzeumpedagdgiai, tartalomkézvetits &s egyéb kommunikiciés eszkozsk
alkalmazasdval); teljes korii felajitasa vagy korszerlisitése elnevezésii altéma 650131/1
kodszami palyézati felhivasra »Mindennapi élet a szikesen” cimmel,
A projekt teljes kaltsége: 40.000.000.-Ft, az igényelt tAmogatds: 40.000.000.-Ft.

A projekt megvalésitasi helyszine:
» 4244 Ujfehérto, Egészséghaz u. 2. Zajti Ferenc Kulturalis Intézmény HelytSrténeti
Gyljtemény

2./ felhatalmazza a Polgirmestert a palydzattal kapcsolatos sziikséges intézkedések
megtételére, €s a targyban keletkez6 dokumentumok, szerz6dések alairaséra.

Hatdridé. folyamatos
Felelds: polgdrmester

Dr. Hossza Jozsef Dr. Veres IIdiké
polgdrmester jegyzd

A hatérozatrdl értesiil:
1./ Irattar
2./ Polgérmesteri Hivatal (Pénzitgyi Osztaly)




UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehértd, Szent Istvan it 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www .ujfeherto.hu

JELENLETI IV

Ujfehérté Viros Onkormanyzatinak

Képviseld-testiilete 2021. december 2-ai nyilvanos iiléséril

NEV & ALAIRAS
p;

1. Dr. Hosszi Jozsef polgirmester

2. Banka Attila

3. Fazekas Janos

~ ; .

4. Gyermanné Szabo Katalin %mmt.ln.ﬁm?&a. Jé.*%ft.ﬂ(.»\‘
5. Molnarné Mészaros Agnes h/ 7;{ :w'u...s?w.w R4 ?-/"WL
6. Papp Gabor Laszlé - Mereesaranse creraenrane

7. Suhaj Istvan
8. Sziics Laszloné
9, Toth Janos

10. Téth Janosné

11. Varga Anna u"‘f-—a""\
. . ’ l a
12. Zilainé Molnar Tldiké 2lage, Vholuds Jlils
Jelen volt: ........ seefersens fo

Igazoltan tavol: ............ f6
Igazolatlanul tavol: . ..... f6

Meghivottként jelen volt:
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UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehérid, Szent Istvan Gt 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghivi@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: S-IP?.JZOZ].
JEGYZOKONYV

Késziilt: Ujfehérté Varos Képvisels-testitletének a 2021. decpmber 2-4n {csiitdrtok) 15,30
orai kezdettel a ,,Nonprofit Kozosségi Szolgaltatd Haz” (4244 Ujfehértd, Rakdczi Ferenc utca
2. sz.}) helyiségében megtartott rendkiviili nyilvanos iilésrdl.

Jelen vannak: Dr. Hosszlt Jozsef polgarmester, Gyermanné Szabé Katalin alpol girmester,
Sziics Laszloné alpolgarmester, Banka Attila, Fazekas Janos, Molnamé Mészaros Agnes,
Toéth Janos, Varga Anna, Zilainé Molnar I1diké képviseldk.

Tandicskozasi joggal jelen van: Dr. Veres Ildiké jegyzd, Dr. Vachler Péter aljegyzd

A Polgarmesteri Hivatal részérdl: Pincés Mihalyné jegyzékdnyvvezet

Meghivottként jelen van: Géil Ferencné a Zajti Ferenc Kulturalis Intézmény
[ntézményvezetdje

Dr. Hosszu Jozsef polgarmester )
Nagy Tisztelettel és Szeretettel koszonti Ujfehérté Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-
testiileti {illésén a megjelenteket!

Megéllapitotta, hogy a megvalasztott 12 f& képvisel6bdl 9 6 jelen van, igy a képvisel§-
testilet katdrozatképes. Toth Janosné képvisel6é Asszony jelezte a tdvolmaraddsat.
Papp Gabor Laszlo és Suhaj Istvan képviseldk nem jelezték tdvolmaradasukat.

Tajékoztatja a Képvisels-testiiletet, hogy az Glés meghivojat 2-41/2021-es szamon kaptak
meg, melyben a rendkivilli nyilvanos iilésre négy napirendi pont megtargyalasat javasol.

Kérdést intéz a Képviseld-testiilethez: ,Ki az, akinek az elhangzott napirendi javaslattal
kapcsolatban kérdése, észrevétele, véleménye van?

Ha nincs, ki az, aki a javasolt napirendet elfogadja?

A keépvisel-testiilet 9 egyhangli igen szavazattal elfogadta és az aldbbi napirendet allapitotta
meg:



Napirend

1./ ElSterjesztés Ujfehérté Varos Onkormanyzata Allatvédelmi Alapjénak létrehozaséra
(frasbeli eléterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021.
Eléadé: Dr. Hosszud Jozsef polgarmester

2./ Eldterjesztés az Ujfehértoi 525 helyrajzi szamii ingatlan eladdsaré!
([rasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-188/2021.
Eléadé: Dr. Hosszl Jozsef polgarmester

3./ Eldterjesztés az Ujfehért6i 5513 és 5514 helyrajzi szdmu ingatlanok eladésardl
(irasbeli elterjesztés alapjan)
Szama: 3-189/2021.
Eléado: Dr. Hosszi Jozsef polgarmester

4./ EléGterjesztés ,Mindennapi élet a szikesen™ elnevezésli palyazat benyujtasarol
(Irasbeli eléterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2021.
Eléado: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

1. napirendi pont megtargyalisa

1./ ElSterjesztés Ujfehértd Varos Onkormanyzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozasara
(frasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021.
Eléadé: Dr. Hossz Jozsef polgarmester

Dr. Hosszu Jézsef polgarmester Ur tajékoztatjia a képvisel-testilletet, hogy az Ugyrendi
Bizottsag az eloterjesztést megtargyalasra és a rendeleti javaslatot 3 egyhangl igen
szavazattal elfogadasra javasolja a képviselG-testiilet részére.

A Pénziigyi Bizottsag az eldterjesztést megtirgyalasra és a rendeleti javaslatot 4 egyhangi
igen szavazattal elfogadasra javasolja a képviselo-testitlet részére.

Elmondja, hogy az elbterjesztést az indokolja, hogy a nyan tiizijaték utan tett egy olyan
igéretet, hogy azt a pénzt, amit a tiizijatékra szantak volna, inkdbb a helyi allatvédelemre
forditjak. Ennek ezt a formajat talaltak, hogy létrehoznanak egy allatvédelmi alapot és aki ugy
gondolja, hogy szeretné tdmogatni a helyi allatvédelmet, az erre a szamlaszamra tud majd
utalni. A felhasznalas rendjérél pedig egy kiilén szabalyzat fog késziilni, melyet a képvisels-
testiilet fog elfogadni és az alapot 500.000.-Ft-tal javasolja megallapitani.

A napirendi ponttal kapcsolatban kérdés, észrevétel, vélemény megfogalmazasara ad
lehetdséget.

Hozzaszolas hidnyaban a napirendi pont vitdjat lezarja, majd kéri a testiilet tagjait, hogy
szavazzanak.



A kepviseld-testilet 9 egyhangl igen szavazattal elfogadta és az alibbi rendeletet alkotta
meg;

Ujfehérto Viros (")nkormfmyzata KépviselG-testiiletének
23/2021. (XII. 03.)
onkormanyzati rendelete
Ujfehérté Varos Onkormanyzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozisi rél

Ujfehértd Viaros Onkormanyzatanak képviseld — testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkotéi hatiskorében eljarva, a 2. § (5) bekezdése
kivételével Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torveény 10. §
(2) bekezdése, a 2. § (5) bekezdése tekintetében Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold
2011, évi CLXXXIX. torvény 41. § (9) bekezdése alapjan a kévetkezdket rendeli el

1. §

(1) Ujfehérto Viros Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) Allatvédelmi Alapot (a
tovabbiakban: Alap) hoz létre.

(2) Az Alap célja Ujfehért6 Varos kdzigazgatdsi teriiletén az allatok védelmének elSsegitése.

2.§

(1) Az Alap bevételei a természetes személyek és jogi személyek befizetései.

(2) Az Onkormanyzat a rendelet hatélyba lépését kovetd harminc napon beliil a rendeletben
foglalt befizetések kezelésére alkalmas pénzforgalmi szamlat nyit, melynek szamlaszamat és a
szamla elnevezését az Onkorményzat hivatalos honlapjén, t ovabbi a helyben szokisos
modon kézzéteszi.

(3) Az Onkormanyzat a (2) bekezdés szerinti pénzforgalmi szamlara a szamlanyitéast kovetd
nyolc napon beliil hiromszazezer forint befizetést teljesit, ami az Alap kezd6 forrasa.

(4) Az Alap forrasa kizérélag

a) gazdatlan éllatok ivartalanitasénak tAmogatasara,

b) az ﬁnkorma’myzat kézigazgatasi teriiletén ténylegesen lizemeltetett allatmenhelyek és
ebrendészeti telep fenntartasara,

¢} az Onkormanyzat kozigazgatdsi terliletén tevékenykedd allatvédelmi szervezetek
tamogatasara,

d) allatjoléti és kozegészségligyi intézkedések finanszirozésara,

¢) az allatvédelem népszeriisitésére hasznalhato fel.

(5} Az Alap forrasainak felhasznalasara barki frasban javaslatot tehet, a forrasfelhasznalasré]
egymillié forintos Osszeghatirig a polgarmester dont. Az Alap javara teljesitett egymillio
forintot meghaladé befizetés elfogadasirdl, vagy az Alapot terhelé egymillié forintot
meghalado kifizetésrol a képvisels — testillet dont. A forrasfelhasznaldsra egyebekben az
Onkorméanyzat gazdalkodaséra vonatkozd szabalyokat kell megfelelen alkalmazni.



3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 6todik napon 1ép hatalyba.
Altalanos indokolas

Ujfehérté Véros lakossagiban napjainkra széles korben elfogadott az éllatvédelemhez
kapcsolddd célok elérésének fontossaga, ami tobb, egymastdl részben elkiiléniilé szervezeti
megoldassal érhetd el. Az allatvédelemre vonatkozé allami szabalyozas végrehajtisa mellett
indokolt, hogy az Onkormanyzat tovabbi formaban is elbsegitse az éllatok ésszerii
védelmeének és kiméletének biztositasat.

Részletes indokolas

1.§

Az alap létrehozasérdl, €s annak céljairol rendelkezik.

2. §

A bevételekre, és a forrasfelhasznalasra vonatkozd szabalyokat rogziti.

3.§

Hatalyba 1épésre vonatkozd rendelkezést tartalmaz.

2. napirendi pont megtirgyvaldsa

2./ Eldterjesztés az Ujfehértoi 5025 helyrajzi szamu ingatlan eladasarol
(irasbeli elsterjesztés alapjan)
Szama: 3-188/2021.
Eléadé: Dr. Hosszi Jozsef polgarmester

Dr. Hosszi Jézsef polgarmester Ur tijékoztatia a képviseld-testilletet, hogy az
elSterjesztésben egy elirds van, nem 525. helyrajzi szamil, hanem 5025. helyrajzi szami
ingatlanr6l van sz6, kéri ennek javitasat. Elmondja, hogy a Pénzigyi Bizottsag az
eloterjesztést megtargyalasra &s a hatdrozati javaslatot 4 egyhangl igen szavazattal
elfogadasra javasolja a képviselG-testiilet részére.

A napirendi ponttal kapcsolatban kérdés, észrevétel, vélemény megfogalmazasira ad
lehetdséget.

Hozzaszdlas hidnydban a napirendi pont vitajat lezarja, majd kéri a testiilet tagjait, hogy
szavazzanak.

A képviselo-testitlet 9 egyhangu igen szavazattal elfogadta és az aldbbi hatdrozatot hozta:



UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
149/2021. (XII. 02.) szama
hatarczata

az Ujfehértoi 5025 helyrajzi szamii ingatlan eladasarél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az onkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarél
szOl6 1/2013. (1. 31)) onkormanyzati rendelet alapjan az &nkorméanyzat tulajdonaban 1évé, az
ingatlan- nyllvantartasban Ujfehértd 5025 hrsz. alatt felvett, szantd miivelési agba tartozo,
2116 m? teriiletii zartkerti ingatlan 105972116 tulajdoni hdnyadat Olah Aniké6 N13 5JD
London, Ecclesbourne Gdns 31. (magyar allampolgér, belf5ldi lakéhelye: 4400 Nyiregyhéza,
Toldi ut 69. 7/60.) szam alatti lakos részére minddsszesen 328.037 Ft vételdr megfizetése
elleneben értekesiti azzal, hogy az adasvétellel kapesolatos felmeriild minden tovabbi kéltség
(igyvédi munkadij stb.) a vevét terheli.

2./ felhatalmazza a polgdrmestert az ingatlan eladasira és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
szikséges intézkedésck megtételére, a tirgyban keletkezd dokumentumok, szerzédések
aldirasara,

Hatdridd: azonnal
Felelds: polgdarmester

3. napirendi pont megtirgyaldsa

3./ Elbterjesztés az Ujfehértoi 5513 és 5514 helyrajzi szamu ingatlanok eladdsardl
(frasbeli elbterjesztés alapjan)
Szama: 3-189/2021.
Eloadé: Dr. Hossza Jozsef polgammester

Dr. Hosszi Jozsef polgarmester Ur tajékoztatja a képviselé-testiiletet a Penzlgyi Bizottsag az
eloterjesztést megtargyaldsra és a hatdrozati javaslatot 4 egyhangi igen szavazattal
elfogadasra javasolja a képviseld-testiilet részére.

A napirendi ponttal kapesolatban kérdés, észrevétel, vélemény megfogalmazasira ad
lehetdséget.

Hozzaszolas hianyaban a napirendi pont vitajat lezarja, majd kéri a testiilet tagjait, hogy
szavazzanak,

A kepvisel6-testiilet 9 egyhangll igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:



UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
150/2021. (XII. 02.) szadmit
hatarozata
az Ujfehértéi 5513 és 5514 helyrajzi szima ingatlanok eladasarél
A KEPVISELO-TESTULET

1./ az énkormanyzat vagyonardl €és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szolo 1/2013. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet alapjan az 6nkormanyzat tulajdoniban 16vé, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehértd 5513 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés alél kivett
teriilet és lakohaz miivelési agba tartoz6, 648 m’ és az Ujfehértd 5514 hrsz. alatt fel vett, kivett
zartkerti mitvelés alol kivett teriilet miivelési agba tartozd, 930 m? teriileti zartkerti ingatlanok
1/1-1/1 tulajdoni hényadat Ungvari Gyula Ujfehértd, Széchenyi u. 18. szam alatti lakos
reszére mindosszesen 1.181.074 Ft vételar megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az
adasvétellel kapcsolatos felmeriilé minden tovabbi kéltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevét
terheli.

2./ felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan eladdsara és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
sziikséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezé dokumentumok, szerzddések
alairasara.

Hatdridd: azonnal
Felelbs: polgarmester

4. napirendi pont megtargyalasa
4./ Elétenesztés ,Mindennapi élet a szikesen” elnevezésii palydzat benyajtasarol

(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Széma: 3-191/2021.
Eléadé: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

Dr. Hosszi Jozsef polgarmester Ur tajékoztatja a képviselS-testiiletet a Pénziigyi Bizottsig az
eloterjesztést megtirgyaldsra €s a hatarozati javaslatot 4 egyhangi igen szavazattal
elfogadasra javasolja a képviselod-testiilet részére.

Koszonti Gal Ferencné intézményvezetot, és kéri, hogy par mondattal ismertesse a palydzatot.

Gal Ferencné tajékoztatja a képvisel§-testitletet, hogy az idén a ,,Géniusz” pélyazatra tudnak
csak palyazni allando, vagy ideiglenes kiallitas létrehozasara. Nem szerették volna ezt a
lehetfséget kihagymi. A Muizeum udvaran lévd szint szeretnék a duplajara bOviteni, meg
szeretnék mutatni azt a sok ,,mezbgazdasagi kincset”, ami mér a leltarukban van. Lenne egy
allando kiallitas, ahol homokfutdt, a kovacsmihelyt tudnak kintre tenni. A meghosszabbitott
részen akar foglalkozést, tanchazakat, rendezvényeket lehetne rendezni. A kemence arrébb
keriilne. Ezt szereték ebbdl a palyazatbol megvalositani. Ez a palyazat elsékdrben a Magyar



Vidéki Muzeumok Szovetségénél is mar beadasra keriilt és Ok ezt thmogatjak. Teht a
szakma tdmogatasra javasolja.

Dr. Hosszi Jézsef polgarmester Ur a napirendi ponttal kapesolatban kérdés, észrevétel,
vélemény megfogalmazasara ad lehetdséget.

Hozzdsz6las hidnydban a napirendi pont vitajat lezarja, majd kéri a testilet tagjait, hogy
szavazzanak.

A képviselo-testiilet 9 egyhangu igen szavazattal elfogadta és az aldbbi hatdrozatot hozta:

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
151/2021. (XIL. 02.) szami
hatadrozata

»Mindennapi élet a szikesen” elnevezésii palyazat benyujtasarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ Ujfehérté Varos Onkormanyzata palyazatot nytjt be a Nemzeti Kulturalis Alap ~Magyar
Géniusz Program Ideiglenes Kollégium” altal meghirdetett Allandé kiallitas elékészitése,
létrehozasa (muzeumpedagdgiai, tartalomkézvetitd és egyéb kommunikicids eszkozok
alkalmazasaval); teljes koril felujitdsa vagy korszeriisitése elnevezési altéma 650131/1
kodszamu pélyazati felhivasra ,Mindennapi élet a szikesen” cimmel.

A projekt teljes kéltsége: 40.000.000.-Ft, az igényelt tamogatas: 40.000.000.-Ft,

A projekt megvaldsitasi helyszine:
o 4244 Ujfehértd, Egészséghaz u. 2. Zajti Ferenc Kulturdlis Intézmény Helytorténeti
Gyujtemény

2./ felhatalmazza a Polgarmestert a pélyazattal kapcsolatos sziikséges intézkedések
megtetelére, ¢s a targyban keletkezé dokumentumok, szerz8dések alairaséra.
Hatarido: folyamatos

Felelds: polgdrmester

Egyéb kérdés, észrevétel, vélemény nem hangzott €l, igy Dr. Hosszu Jézsef Polgarmester Ur a
rendkiviili nyilvanos iilést 15 dra 36 perckor bezarta,

d‘?\/\ K. m. f- \ zﬂl D I./
Dr. Hosszii Jézsef " Dr. \ﬁﬁ Il;iai
0

polgiarmester j



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szdma: 2-.11/2021. ,
MEGHIiVO

Ujfehérté Viros Képvisels-testiiletét
2021. december 02-an (csiitirtok) 15,30 érai kezdettel

a 2011, évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdése, illetve Ujfehérté Viros Onkormanyzat
Képviseld-testiilete €s Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolé 17/2019. (X.30)
6nkormdnyzati rendelet 6. §. (7) bekezdése alapjan

rendkivitli nyilvdnos -aztkbvetbenzart filésre 6sszehivom

A rendkiviili képvisel§-testiileti iilés helye: , Nonprofit Kozdsségi — Szolgaltaté Haz” 4244

Ujfehértd, Rakéczi Ferenc utca 2., - (volt kollégiumi épiilet)

A rendkiviili képviseld-testiileti iilésre Tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat

{nyilvanos)

1./ Eléterjesztés Ujfehérté Véros Onkorményzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozasara
(Irasbeli elterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021,
Eléadé: Dr. Hosszi Jozsef polgarmester

2./ Elédterjesztés az Ujfehértoi 525 helyrajzi szamu ingatlan eladésarol
(frasbeli eloterjesztés alapjan)
Szama: 3-188/2021.
Eldadd: Dr. Hosszu Jozsef polgdrmester

3./ Eléterjesztés az Ujfehértéi 5513 és 5514 helyrajzi szamu ingatlanok eladasérol

(Irasbeli elSterjesziés alapjan)
Szama: 3-189/2021.
Eléadé: Dr. Hosszi Jozsef polgarmester

4./ Elbterjesztés ,,Mindennapi élet a szikesen” elnevezési palydzat benyujtasardl
(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2021.
Eldadé: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester



Napirendi javasiat

zart iilés

1./ Elbterjesztés az Ujfehértoi 08/34 hrsz-t ingatlanbél kialakitandé 08/60 és 08/6 1 helyrajzi
szamu ingatlanok eladasérdl
(Irasbeli eldterjesztés alapjan) - kiosztéssal
Szama: 3-190/2021.
Eléadé: Dr. Hosszn Jozsef polgdrmester

A rendkivilli kepviseld-testiileti iilés Gsszehivasat az ingatlanok eladdsaval kapesolatos
dontések siirgéssége indokolja.
Al |

Dr. Hossza HJ(’)zsef
polgarmester

Ujfehérté,2021. december 01.




