UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehért6, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 15-7/2018.

Késziilt: Ujfehérté Varos Képvig;elé’)-testﬁletének 2018. junius 05-én (kedd) a Polgarmesteri
Hivatal Tanacskozéterem (4244 Ujfehérto, Szent Istvan Ut 10. sz. fsz.: 8.) helyiségében 7 orai
kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésrél.

TARGYSORQZAT

1./ ElSterjesztés az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
Szama:3-141/2018.
(frasbeli elbterjesztés alapjan)
Eléad6: Nagy Sandor polgarmester

2./ Eléterjesztés az Ujfehérts, 1608 hrsz-u ingatlanra Ujfehértd Varos Onkorméanyzata
érdekében bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgalatarol, megsziintetésérol és torlésérdl
Szama:3-140/2018.

(frasbeli el6terjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

3./ El8terjesztés az Ujfehérté, 1513/6 hrsz-u és 1513/3hrsz-u ingatlanokon felépitett lakdhazra
Ujfehérté Varos Onkorményzata javara bejegyzett kartalanitasi tilalom feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérdl és torlési engedély kiadasardl
Szama:3-139/2018.

(frasbeli eléterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

Ujfehérto,2018. janius 05.

Nagy Sandor
polgarmester



UJFEHERTOI .
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 15-.94./2018. }
JEGYZOKONYV

Késziilt; Ujfehértd Varos Képvisel6-testiiletének 2018. junius 05-én (kedd) a Polgarmesteri
Hivatal Tanécskozéterem (4244 Ujfehérto, Szent Istvéan 1t 10. sz. fsz.: 8. ) helyiségében 7 6rai
kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésrél.

Jelen vannak: Nagy Sandor polgirmester, Banka Attila, Molnarné Dudas Tiinde, Szilagyi
Péter, Szlics Laszloné, Varga Anna, Véaradiné Istenes Erzsébet képvisel6k.

Tanacskozasi joggal jelen vannak: Dr. Szilics Andrea jegyz6, Dr. Pataki Nikoletta aljegyz6

Polgarmesteri Hivatal részérél jelen van: Pincés Mihdlyné jegyz6konyvvezetd

Nagy Sandor polgarmester Ur
K&szontom a jelenléviket.

Megallapitom, hogy a megvalasztott 12 £ képvisel6bél 8 £6 jelen van, igy a képviselo-testiilet
hatdarozatképes.

A meghivoban harom napirendi pont megtargyalédséra tettem javaslatot.

A napirendi ponttal kapcsolatban van-e kérdés, észrevétel? Ha nincs, ki az, aki a napirendi
pontot elfogadja?

A képvisel8-testiilet 8 egyhangu igen szavazattal elfogadta és az alabbi napirendet allapitotta
meg:
NAPIREND

1./ Eldterjesztés az Ujfehérto 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
Szama:3-141/2018.
(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgirmester

2./ Eléterjesztés az Ujfehérto, 1608 hrsz-u ingatlanra Ujfehértd Varos Onkorményzata
¢érdekében bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgilatarél, megsziintetésérdl és torlésérdl
Szama:3-140/2018.

(Irasbel eldterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester




3./ El6terjesztés az Ujfehérto, 1513/6 hrsz-a és 1513/3hrsz-a ingatlanokon felépitett lakohazra
Ujfehérté Véros Onkorméanyzata javara bejegyzett krtalanitasi tilalom feliilvizsgalatardl,
megsziintetésérol és torlési engedély kiad4sarol

Szama:3-139/2018.

(frasbeli eléterjesztés alapjan)

Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

1.napirendi pont megtiargyalisa

1./ Eldterjesztés az Ujfehérto 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
Szama:3-141/2018.
(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Séndor polgarmester

Nagy Sandor

A téma nem ismeretlen képvisel6-tarsaim elétt, gyakorlatilag az el6z6 évben ebben futottunk
mar egy kort, viszont letelt egy év és Wra el kell inditani. Reményeim szerint minden
szakhatosdgnal rendben van az tugyiink, illetve megkapjuk a Kozlekedési Feliigyelet
hozzajarulasat a szerviz ut kialakitisahoz is. Utoljara mar ez volt az akadélya a teriilet
megszerzésének. En arra teszek javaslatot, hogy a korabbi értékelés alapjan, a korabbi vételar
ajanlatat tegye meg a képvisel6-testiilet a két ingatlan részhez. Ezt, ha megnézték a térképet ez
egy blokk, a benzinkut utan balra, ahol valamikor a bartdnt terveztiik. Arrdl a teriiletrdl van szé,
el6tte van egy kiilon levalasztott rész, ami a szerviz ut kialakitiséhoz sziikséges, azért két
helyrajzi szamon szerepel.

A napirendi ponttal kapcsolatban van-e kérdés, észrevétel, vélemény?

Szilagyi Péter

Az az ipari parknak nevezett valami, amit annak idején az 6nkormanyzat megvasarolt, aztan
eladott - az a szomszédos teriilet - mi a terve annak a csapatnak ott?

Nagy Sandor
Semmit nem tudok. Ha ez megvan, akkor tovabb lehetne lépni benne. A Kormany elképzelése

szerint Gjabb ipari teriiletek kialakitasat szeretné szorgalmazni, illetve segiteni. Alapvetéen, ha
mar ezt a teriiletet meg tudtuk szerezni, akkor el lehet inditani egy vételi ajanlatot egy részére,
felére, vagy az egészre. Ezzel folyamatosan foglalkozom. Eléggé elzarkézik a ,,csapat” ettél a
dologtol. Mi, jegyzOndvel a tavalyi év folyaman elészedtiik az Osszes kordbbi 1étezd
dokumentumot és az ligyvédekkel megvizsgaltattuk, hogy lehet-e azzal kezdeni valamit, hogy
nem teljesitette a szerz6désben vallalt dolgait. De azon az tton nem lehet elindulni. Azon az
Gton lehet elindulni, hogy el8szor vételi ajanlat, aztan a kisajatitas.

Szilagyi Péter
Az azért tisztén latszik, hogyha valami megindul, akkor ez a teriilet semmi tulajdonképpen.
Nem oldja meg a telepiilés gondjat, arra az egészre szilkség volna.

Nagy Sandor
Ha egyéb nincs, a napirendi pont vitajat lezarom. Ki az, aki a hatéarozati javaslatot elfogadja?

A képvisel6-testiilet 8 egyhangi igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:




UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
127/2018. (VL. 05.) szamt
Hatdarozata

Az Ujfehérto 014/68 és 014/69 helyrajzi szami ingatlanok megvasarlasarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./a helyi 6nkorményzat részére a Magyarorszag helyi onkormdanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1., 2., és 18. pontjaiban meghatdrozott feladatok
biztositasa érdekében

Ujfehért varos iparfejlesztése, munkahelyteremtés, a munkanélkiiliség csokkentése, a
kialakitasra Kkeriil6 iparteriilethez kapcsolédo ut kiépitése, gépjarmiivek parkolasanak
biztositasa, teriilet és telepiilésrendezés, és kézlekedési infrastruktira fejlesztés céljabol

vételi ajanlatot tesz

816.000,-Ft 6sszegben, a Kavassy Péter Piricse, Rozsa tanya 1., 40/100 tulajdoni aranyt, Toldi
Miklos Istvan Tokaj, Hajdu kéz 2., 13/100 tulajdoni ardnyu, Szab6 Zoltan Nyiregyhaza, Csénak
utca 9., 20/100 tulajdoni aranyu, Katona Attila Miklés, Nyiregyhdza, Bathory utca 8. I1I/7.,
1/100 tulajdoni ardnyt és Hibjan Zoltan Nyiregyhdza, Benehalom u. 16., 26/100 tulajdoni

rrrrr

aranyu 014/68 hrsz-u, szant6 miivelési agu ingatlan
€s

15.995.000-Ft 6sszegben a Kavassy Péter Piricse, Rozsa tanya 1., 40/100 tulajdoni aranyu,
Toldi Miklés Istvan Tokaj Hajda kéz 2., 13/100 tulajdoni aranyu, Szab6 Zoltan Nyiregyhaza,
Csonak utca 9., 20/100 tulajdoni ardnyt, Katona Attila Miklés, Nyiregyhaza, Bathory utca 8.
I11/7., 1/100 tulajdoni ardnyn és Hibjan Zoltan Nyiregyhaza, Benehalom u. 16., 26/100 tulajdoni

rrrrr

aranyu 014/69 hrsz-u, kivett udvar, fasitott teriilet, szanté mivelési agu ingatlan
megvasarlasara.

2./ az ingatlanok megvasarlasihoz sziikséges forrast az dnkormanyzat 2018. évi koltségvetése
altaldnos tartaléka terhére biztositja.

3./ felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a vételi ajanlat elfogaddsa esetén a sziikséges
nyilatkozatokat megtegye, és a szerz8déseket, dokumentumokat aldirja.

4./ amennyiben a vételi ajanlat kézhezvételété] szamitott 30 napon belill a nyilatkozattételre
jogosult nem tesz elfogadé nyilatkozatot — a kisajatitasrél sz616 2007. évi CXXIII. torvény 2. §
¢) €s e) pontja alapjan, - felhatalmazza a polgarmestert — a kisajatitasi eljaras meginditisara, a
meginditashoz sziikséges dokumentumok benyujtasara, és az dnkormanyzat érdekében 4116
nyilatkozatok megtételére.




5./ kisajétitasi eljaras esetén az ingatlan kisajatitisahoz sziikséges forrast az 6nkormanyzat
2018. évi koltségvetése altalanos tartaléka terhére biztositja.

Felelés: polgdrmester
Hataridé: azonnal

2. napirendi pont megtirgyaldsa

2./ El8terjesztés az Ujfehért6, 1608 hrsz-t ingatlanra Ujfehérté Varos Onkorményzata
érdekében bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgéalatarol, megsziintetésérdl és torlésérsl
Szama:3-140/2018.
(frasbeli el6terjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

Nagy Sandor
Az elbterjesztéshez szobeli kiegészitésem nincs. Van-e kérdés, észrevétel, vélemény? Ha nincs,

a napirendi pont vitajat lezdrom. Ki az, aki a hatdrozati javaslatot elfogadja?
A képvisel6-testiilet 8 egyhangu igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
128/2018. (VI. 05.) szami

Hatarozata )
az Ujfehérto, 1608 hrsz-u ingatlanra Ujfehérté Varos Onkormanyzata érdekében
bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgalatarél, megsziintetésérol és torlésérol

A KEPVISELO-TESTULET

1. az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto, 1608 hrsz. alatt felvett, természetben 4244 Ujfehérto,
Alma utca 30. (hdzszdmrendezés folytan érvényes kozteriilet és hazszdma: 4244 Ujfehérto,
Garibaldi utca 46.) szam alatti kivett lakohaz udvar megnevezést ingatlanra az ingatlan-
nyilvéantartasba Ujfehértd Véros Onkorményzata javara bejegyzett épitési tilalmat megsziinteti,
és feltétel nélkiil hozzajarul az épitési tilalom ingatlan- -nyilvantartasbol torténé torléséhez,
tekintettel arra, hogy a tilalom okafogyotta valt, mivel Ujfehértd Varos Onkorményzata

Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szolo 11/2010. (VIIL. 15.)
onkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) az ingatlanra épitési tilalmat nem ir eld.

2. az érdekelteket tajékoztatja arrdl, hogy a HESZ szerint az ingatlan szabalyozasi vonallal
crintett. Az ingatlanra épiteni csak telekmegosztés utan lehet, amennyiben a HESZ épitkezéskor
hatalyos szabélyai ezt lehet6vé teszik.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester




3. napirendi pont megtirgyalasa

3./ Eléteriesztés az Ujfehérto, 1513/6 hrsz-u és 1513/3hrsz-u ingatlanokon felépitett lakéhazra
Ujfehérté Véros Onkorményzata javéra bejegyzett kartalanitasi tilalom feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérol és torlési engedély kiadasarol
Szama:3-139/2018.
(Irsbeli eléterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

Nagy Séndor
Az elSterjesztéshez szobeli kiegészitésem nincs. Van-e kérdés, észrevétel, vélemény? Ha nincs,

a napirendi pont vitajat lezdrom. Ki az, aki a hatdrozati Javaslatot elfogadja?
A képvisel6-testiilet 8 egyhangt igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
129/2018. (VL. 05.) szamu
Hatarozata

az I'ijehéx:t(), 1513/6 hrsz-u és 1513/3 hrsz-u ingatlanokon felépitett lakéhazra Ujfehérté
Varos Onkormanyzata javara bejegyzett kartalanitasi tilalmak feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérél és a torlési engedély kiadasarol

A KEPVISELO-TESTULET

az ingatlan-nyilvéntartasban Ujfehért6, 1513/6 hrsz-u és Ujfehérté 1513/3 hrsz-t kivett lakGhiz
udvar megnevezésii ingatlanokon felépitett lakéhézra az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto
Viéros Onkormanyzata javara bejegyzett kartalanitasi tilalmakat megsziinteti, és feltétel nélkiil
hozzajarul azok ingatlan-nyilvantartasbol térténd torléséhez, tekintettel arra, hogy ezek a
tilalmak okafogyotta valtak, mivel Ujfehérté Varos Onkormanyzata Ujfehérté Véros helyi
¢pitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélo 11/2010. (VIL. 15.) 6nkormanyzati
rendelete az ingatlanokra vonatkozé semmilyen tilalmat nem ir el6.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Mivel egyéb kérdés, észrevétel, vélemény nem hangzott el, Nagy Sandor polgarmester Ur a
rendkiviili nyilvanos iilést 7 6ra 8 perckor bezérta., -

;{‘} X i
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5ndor
polgarmester




UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehért6, Szent Istvan it 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

JELENLETI IV

Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
2018. junius 5-ei rendkiviili nyilvanos iilésérol
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FELHASZNALT DOKUMENTUMOK
Megbizo altal rendelkezésre bocsatott dokumentumok:

1./ Nem hiteles tulajdoni lap mésolat, teljes, 2016.11.29. napi lekérés (1. sz. melléklet)
2./ Helyszinrajz és kiilteriileti szabalyozasi terv térkép részlet (2. sz. melléklet)

Megbizott altal beszerzett dokumentumok:

1./ Osszehasonlité ingatlanok listdja (3. sz. melléklet) forrds: sajat adatbazis,

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
2./ Helyszini szemle soran készitett foték (4. sz. melléklet) és jegyzetek

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Ujfehérté varos Nyiregyhaza (16 km) és Debrecen (27 km) megyei jogt varosok kozéstt
helyezkedik el, Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, kbziiton a 4-es tékozlekedési ut mentén,
vastiton a Debrecen-Nyiregyhaza vonalon, lakossaga kdzel 13 ezer 6, teriilete kézel 141 km?2.

Az ingatlan Ujfehérté Varos kozigazgatasi teriiletén, kiilteriileten helyezkedik el.

Az ingatlan kézvetleniil a 4-es szamu féut mellett Helyezkedik el, a vérostol a megyeszékhely
felé tart6 kozutszakasztol bal oldalon. Alakja hosszukds, az orszagos kozittal parhuzamos. A
helyi épitési szabalyok szerint orszagos mellékit Iétesitésére kijelslt. A kozuttal parhuzamos
hatérvonalai véros fel6li, déli részéhez kizut csatlakozik, amelynek folytatasara jelslték ki az
ingatlant. Az ingatlan az orszagos kozut felél kozvetlen, kidpitett kozit csatlakozassal jelenleg
természetben nem rendelkezik. Az ingatlan fiatal akéc fisitassal boritott. Kézvetleniil az
ingatlan mellett k6zt, szanto és fasitassal boritott ingatlan illetéleg hazas ingatlan ( déli
oldal) talalhatoak. Kornyezetében kdzut, vasit, mezégazdasagi ingatlanok, és telephelyek
taldlhatoak. A varos felé a kozit mellett ipari és kereskedelmi ingatlanok vannak a kozelében,

kereskedelmi-szolgaltatasi 6vezettel hatdros.

AZ ERTEKBECSLES TARGYA

A vizsgalt ingatlan maganszemélyek tulajdondban 4116, szanté megnevezeési, kozat
Iétesitésére kijelolt ingatlan.

-----

Az ingatlan értékelésére jelenlegi allapotdban keriil sor, de a helyi epitési szabalyzat alapjan,
mint k6ziit létesitésére kijelslt ingatlant értékeljiik.

AZ INGATLAN LEIRASA

Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatsisa

A nyilvéntartsi dllapot bemutatésa, a megbizé altal megkiildétt dokumentum alapjan kertilt
megallapitasra.

A megbizo rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lap masolatat, amelyet valosdgnak
€s mai allapotnak megfelelének fogadtam e].







UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérté, Szent Istvan 1t 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 2-:1/2018.
MEGHIVO
Ujfehérté Viros Képviselo-testiiletét
2018. junius 05. (kedd) 7 orai kezdettel
rendkiviili nyilvdnos iilésre ésszehivom

A rendkiviili képvisel6-testiileti iilés helve: Ujfehértoi Polgarmesteri Hivatal -Tanacskozoterem (4244
Ujfehért6, Szent Istvan ut 10. sz. fsz.: 8. sz. )

A testiileti iilésre tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat

1./ Eléterjesztés az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
Szdma:3-141/2018.
(Irasbeli elbterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgadrmester

2./ Eldterjesztés az Ujfehérto, 1608 hrsz-ii ingatlanra Ujfehérté Véaros Onkormanyzata
¢érdekeében bejegyzett épitési tilalom felillvizsgalatarél, megsziintetéséro| és torlésérdl
Szama:3-140/2018.

(Irasbeli eléterjesztés alapjan)
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

3./ ElSterjesztés az Uerherto 1513/6 hrsz-1 és 1513/3hrsz-0 ingatlanokon felépitett lakohazra
Ujfehérté Varos Onkormanyzata javéra bejegyzett kartalanitasi tilalom feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérol és torlési engedély kiadasarol
Szama:3-139/2018.

(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Eléado: Nagy Sandor polgarmester

A rendkiviili képvisel6-testiileti {ilés 6sszehivasat a 014/68 és a 014/69-es hrsz- ingatlanok esetében —
a kisajatitasi eljaras meginditasdhoz sziikséges képviselé-testiileti dontés meghozatala, illetve az épitési

tilalmak feliilvizsgélatanak fontossaga indokolja.

Ujfehérto,2018. junius 04.




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérté, Szent Istvan 1t 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyiratszam: .../4.(../ 2018.
ELOTEREJESZTES
-a Képviselo-testiilethez-

Az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szamii ingatlanok megvasarlisarél

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujfehérté  Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 242/2016. (XIL 23.) szdmu
hatarozatiban az Ujfehérté 014/68 hrsz.-G ingatlan esetében 816.000-Ft, a 014/69 helyrajzi
szamu ingatlan esetében pedig 15.995.000-Ft 0sszegben vételi ajanlatot tett Kdvassy Péter
Debrecen, Kardos utca 25/a, Toldi Miklds Tokaj, Hajdu kéz 2., Szabd Zoltdn Nyiregyhaza,
Csoénak utca 9., Katona Attila, Nyiregyhdza, Bathory utca 8. III/7. és Hibjan Zoltan
tulajdonosok részére, tovabba az adasvétel meghitisulasa esetén felhatalmazta a polgarmestert
a kisajatitasi eljaras meginditasara, a meginditashoz sziikséges dokumentumok benyujtasara,
az dnkormanyzat érdekét nem sértd nyilatkozatok megtételére.

Az ingatlan tulajdonosai az ingatlan értékesitésétdl elzarkoztak, az altalunk tett vételi ajanlatra
nem nyilatkoztak. Ezért az ingatlanok kisajatitasa elkeriilhetetlenné valt.

A kisajatitashoz sziikséges dokumentacid elkészitése és beszerzése megindult. Ennek sordn,
mivel a 014/69 hrsz-u ingatlan erd6 miivelési agba tartozott, megkerestiik az erdészeti
hatésagot a végleges igénybevétel engedélyezése irant. fgy deriilt ki, hogy a teriilet nem
szerepel az Orszagos Erddallomany Adattarban és az erdészeti hatdsag arrdl is tdjékoztatast
adott, hogy az ingatlan erd6 miivelési agban tartdsa nem indokolt, mert az érintett ingatlanon
a valosidgban fasitds taladlhatd. Ezért miivelési &g valtoztatast kellet kérelmezni, ami
engedélyezésre is keriilt els6fokon, de az erre vonatkozo hatarozatot Toldi Miklos Istvan
tulajdonos megfellebbezte. A masodfokon eljart Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal a fellebbezést elutasitotta, de mire ez megtortént, a kisajatitasi kérelem mar
nem volt benyujthato, mivel a kisajatitasi kérelmet a vételi ajanlat megtételét kovetd egy éven
beliil kell benytjtani a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIIL. toérvény (a tovabbiakban: Kst.) 3.
§ (2) bekezdés a) pontja szerint.

Ezért a vételi ajanlat megismétlése és annak meghiusulasa esetében a kisajatitasi eljaras
meginditasa indokolt.

A kisajatitast elsosorban az indokolja, hogy kéztudomasi, hogy régionkban nagy a
munkanélkiiliség és kormdnyzati terv a k6zhasznu munkavallalds lehetdségének csokkentése.
Telepiiléstinkdn az iparfejlesztés halaszthatatlan feladatta valt a kozhasznti foglalkoztatas



korébdl kiesett személyek megélhetésének biztositdsa, és a munkahelyteremtés elémozditdsa
erdekében. Ehhez olyan iparteriilet kialakitdsa indokolt, melyen a gépjarmiivel torténd
kozlekedés biztositasa érdekében az ut is kiépitésre keriil. A helyi épitési szabélyzat alapjan
az ingatlanok mér ipari-gazdasagi 6vezetbe vannak sorolva.

Az UJFEHERTOUR Kft. 100 %-os tulajdonosa Ujfehérté Varos Onkorméanyzata. A Kft.
székhelye, illetve telephelye Ujfehértd, Debreceni ut 8. szém alatt talalhaté. Itt torténik az
autobuszok taroldsa is. A telephely nagysiga miatt nem alkalmas a megndvekedett
gépjarmiipark taroldsara, illetve erésen leromlott miiszaki allapotban van.

Evek 6ta jelentds problémat okoz és esetenként a kozlekedés biztonsagat is veszélyezteti a
varosban a tehergépjarmiivek, munkagépek, illetve a nem az UJFEHERTOUR Kift. altal
lizemeltett autobuszok tdrolasa, tovdbba a tdrolas esetenként a kozteriilet kdrositasaval is jar.

Erre vonatkozoéan, tobb lakossagi panasz is érkezett a polgarmesteri hivatalba, elsésorban a
jarmiivek kora reggeli id6pontokban torténd indulasakor fellépé jelentds mértékii zaj miatt.
Kilondsen jelentés ez a probléma a téli iddszakban, amikor a gépjarmii motorjainak
felmelegitése miatt a zajhatds hosszabb ideig fellép. Fentiek miatt sziikséges egy uj, korszerii
telephely kialakitdsa, mely az iparteriileten keriilne elhelyezésre.

Egy uj, megfelel6en kialakitott és 6rzott telephelyen az UJFEHERTOUR Kft. autébuszainak
tarolasa biztonsdgosan megoldhat6 lenne, tovabba —bérleti dij ellenében- a tehergépjarmiivek,
munkagépek €s autdbuszok tizemeltetdi, tulajdonosai is biztonsagosan tudnak a jarmiivek
parkoldsat megoldani és megsziinnének a lakossagi problémaékat is kivaltd, lakohdzakhoz
kozeli parkolasbél eredd problémak.

Az iparteriilet, illetve parkold kialakitdsara a 4-es foutrol konnyen megkozelithetd fenti
ingatlanok felelnek meg, a kévetkez6k miatt:

A nagy forgalmu 4-es féuthoz igen kozel talalhatoak, igy kénnyen megkozelithetéek. A
kozmivek halozatai az ingatlanokhoz kozel vezetnek el, igy viszonylag kis koltséggel
biztosithat6 a kozmiivesitésiik.

A kisebb, 014/68. hrsz-t ingatlan kdzvetleniil a 4-es ot mellett talalhato, a HESZ szerint is
orszagos mellekut létesitésére kijelolt. Megvésarlasara a nagyobb, 014/69 hrsz.-t ingatlan
megkozelitését lehetévé tévo ut kialakitasa miatt sziikséges.

A MECENART Kft. 4ltal 2016. november 29.-én készitett ingatlanfogalmi értékbecslés a
014/68. hrsz.-u ingatlan értékét (kerekitve) 816.000-Ft-ban, a 014/69 hrsz-u ingatlan értékét
(kerekitve) 15.995.000-Ft-ban hatérozta meg.

Akét ingatlan azonos tulajdonosi kérrel rendelkezik, a tulajdonosok az alabbiak:
Kavassy Péter Piricse, Rdzsa tanya 1.

Toldi Miklés Istvan Tokaj Hajda koz 2.

Szabd Zoltan Nyiregyhaza, Csénak utca 9.

Katona Attila Miklés, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. I11/7.

Hibjan Zoltan Nyiregyhaza, Benehalom 1t 16.



A 014/68. hrsz.-1i az ingatlan jelenleg bejegyzett és tényleges miivelési dga szantd, hasznalatot
korlatozo6 jogként tavkozlési vezetékjog szolgalom terheli 36 m? teriileten, ezt leszamitva per,
és tehermentes.

A 014/68. hrsz.- az ingatlan bejegyzett miivelési aga kivett udvar, fasitott teriilet, szantd, per,
¢és tehermentes.

Az értékbecslés soran az ingatlanok értékénél figyelembe lett véve az, hogy a helyi épitési
szabalyzat alapjan az ingatlanok ipari-gazdasagi 6vezetbe vannak sorolva.

A Kst. 2. § c) pontja értelmében ingatlant kisajatitani teriilet- és telepiilésrendezés, e) pontja
szerint pedig kozlekedési infrastruktira fejlesztése kdzérdekii célbol lehet.

Amennyiben az adasvétel meghitisul, abban az esetben az 6nkormanyzat kisajatitasi eljarast
kezdeményezhet az ingatlanok vonatkozésdban teriilet-és telepiilésrendezés valamint
kozlekedési infrastruktira fejlesztése kozérdekii célok megvaldsitasara.

A Kst. 3. § (2) bekezdés a) pontja értelmében meghitsultnak kell tekinteni az adasvételt, ha a
vételi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil a tulajdonos nem tesz elfogadd
nyilatkozatot.

Ebben az esetben az 6nkorméanyzat kisajatitasi eljaras keretében teljes, azonnali és feltétlen
kértalanitas mellett kezdeményezheti az ingatlan kisajatitasat (Kst. 1. § (1) bekezdése).

A varosnak az Onkorményzat vagyondarél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 1/2013. (I. 31.) onkormanyzati rendelete 8.§ (1) bekezdés a) pontja

alapjan a dontés a képviselo-testiilet hatdskorébe tartozik.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és dontsén a
hatarozati javaslatrol!

Ujfehérts, 2018. janius 04.
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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.............. [eveveree (conns) SZAMN
Hatarozata

Az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./a helyi onkormdanyzat részére a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6ld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1., 2., és 18. pontjaiban meghatirozott feladatok
biztositasa érdekében

Ujfehértd véros iparfejlesztése, munkahelyteremtés, a munkanélkiiliség csékkentése, a
kialakitadsra keriild iparteriilethez kapcsolodé ut kiépitése, gépjarmiivek parkolasanak
biztositasa, teriilet és telepiilésrendezés, és kozlekedési infrastruktira fejlesztés céljabol

vételi ajanlatot tesz

816.000,-Ft Osszegben, a Kavassy Péter Piricse, Rozsa tanya 1., 40/100 tulajdoni aranyu,
Toldi Mikl6s Istvan Tokaj, Hajdt koz 2., 13/100 tulajdoni ardnyt, Szabo Zoltdn Nyiregyhaza,
Csoénak utca 9., 20/100 tulajdoni aranyd, Katona Attila Miklos, Nyiregyhéaza, Bathory utca 8.
II/7., 1/100 tulajdoni aranyt és Hibjan Zoltan Nyiregyhdza, Benehalom u. 16., 26/100

és

15.995.000-Ft 6sszegben a Kévassy Péter Piricse, Rozsa tanya 1., 40/100 tulajdoni arany,
Toldi Miklés Istvan Tokaj Hajdu kéz 2., 13/100 tulajdoni aranyu, Szabd Zoltan Nyiregyhaza,
Csonak utca 9., 20/100 tulajdoni aranyt, Katona Attila Miklos, Nyiregyhéaza, Bathory utca 8.
/7., 1/100 tulajdoni aranyu és Hibjan Zoltan Nyiregyhaza, Benehalom u. 16., 26/100
tulajdoni aranyu 014/69 hrsz-u, kivett udvar, fasitott teriilet, szant6 miivelési 4gu ingatlan

megvasarlasara.

2./ az ingatlanok megvésarlasahoz sziikséges forrast az 6nkormanyzat 2018. évi koltségvetése
altalanos tartaléka terhére biztositja.

3./ felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vételi ajanlat elfogaddsa esetén a sziikséges
nyilatkozatokat megtegye, és a szerz6déseket, dokumentumokat alairja.

4./ amennyiben a vételi ajanlat kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil a nyilatkozattételre
jogosult nem tesz elfogado nyilatkozatot — a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvény 2.




§ ¢) €s e) pontja alapjan, - felhatalmazza a polgarmestert — a kisajatitasi eljaras meginditdsara,
a meginditashoz sziikséges dokumentumok benytjtisara, és az 6nkormanyzat érdekében 4116
nyilatkozatok megtételére.

5./ kisajatitasi eljards esetén az ingatlan kisajatitdsdhoz szikséges forrast az onkormanyzat
2018. évi kdltségvetése altalanos tartaléka terhére biztositja.

Felelgs: polgarmester
Hataridé: azonnal

Nagy Sandor dr. Sziics Andrea
polgarmester jegyzo

A hatarozatrol értesiil:

1./ Kavéassy Péter Piricse, Rdzsa tanya 1.

2./ Toldi Miklés Istvan Tokaj Hajdu koz 2.

3./ Szabd Zoltan Nyiregyhaza, Csonak utca 9.

4./ Katona Attila Miklds, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. III/7.

5./ Hibjan Zoltan Nyiregyhaza, Benehalom Gt 16.

6./ Ujfehértéi Polgarmesteri Hivatal (Pénziigyi Osztaly, Jegyz6i Titkarsag)
7./ Irattar




TAKARNET Foldhivatal Informdcios Rendszer L. oldal, 8sszesen: 3 oldal

e i Felhaszndlo i 2SICOR (Kitépds |

Az mgattan-nyilvantartassol 76160 1997, ovi CXLT torveny 68/A. § (1) bekezdisében foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhaszndlati
nyilvintaras adatad szering a {6ldreszletre van bejelentelr foldhasmalé.
A fildbasznilara vonathozo adatokat tareal mazd oldhasznalad lap masolat {részleges masolat vagy részleges-szemle misolat) a
Foldhasznalati lup masolat meniipontban kérdezhets le.
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TAKARNET Foidhivatali Informdcios Rendszer 2. olda

Nem hireles tulaglonilap

Mem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap

Myiregyhdzl Jarisi Hivaral )
4401 Nylregyhiza Bithoriu. 13 Oldal
Naps hiteles tulnidoni Iap - Szemle misalat
Megrendels 528m:30005/67660/2018
2019.06.01

Nem hiteles tulajdond lap

GIFRHERTS Seekter
Kilterillet 014/68 halyrajzi szim
LRESZ
1. Bz ingatlan adatai: g
alrédazlat adatek teridlat kak.t.jdv. dlosztyly adakok
miveldai 4g/kivett magnavezéw/ mid.o ha m2 k.EiL1 53 kat. jov
- }xa m2 k.Eill
. azantd & 2658
HLRESZ

6. tulajdeni hanyac: 407100
bejegyzé hatirozat, 4rkezémi iddi 74517 /2006.09.29
jogeim: adisvétel
jogallia: tulajdenes
név 1 Waivasay Piter
=2z.név: Kavisay Piter
azil. @ 1967

bejegyzd hatarozat, drkezédi ids: T4517 /2006

Nem hiteles wilajdoni Iap

'
5

{, jfefrEGYHAZA Bathory utca 8 .III/7

Folytatds o livethezd lapon

-% a.04v : Zambory Hlira Zavzmiona
- cim . 4375 PIRICSE Rézma tanya 1
=
Q
=, 7. tulajdeni hanyadce 137100
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A R i Toldi Miklés Istvan
g az.név: Toldi Miklés Istvan
ot zaial.. + 1961
E a.név i Han Etelka)
= eim ¢ 3910 TORAT Hajdia kod
8. tuladdeni hanyad: 207100
badjeqyzd hatarozat, érkezémi
jogeim: adazvétel
jogallasi tulajdonos
v 1 Szabé Zoltan
zz.név Szabé Zoltan
szial. ¢ 1950
a.név ; EBrdélyi Karolina
eim 3 2400 WYIREGYHS fhgak wkea 9.
3. enladdoni hianyad: 1/180
e JOG LM addavE be kY
o jogallaa: tulaj bnééé;’? o
= £ila Miklén
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap
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Nem hiteles tulnjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

SN0 N G



;FAKARNET Foldhivatali Informéacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

3. oldal, 6sszesen: 3 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

Qy
) =
§ Nylregyhzi Jirisl Hesatal c
4401 Nyfregyhiza Bithoriu. 15 Oldals =
é ylegy 'g
Nem hiteles tulajdogi Lap - Szemle misclat ’;
@ .
% Megrendelés 228m:30005/67660/2018 'ﬁ
H 2018.06.01 A
g g
8 torEnsrrs £
=2 Kilterilst 014768 helyrajezi szém
Folviatds az £3026 kaprdl
HRESZ
10, tulajdoni hanyad: 26/1.00
bajegyzd hatirozat, érkezdns 1eddr 74517 /2006 09,29
jegeim: adasvétal
Jogallas: tulajdenoz
nédwv » Hibjan Seltan
zziédl . ¢ 197Q
a.név ¢ Wadasi Julianna
cim 1 WYIREGYHAZA Benehalom Gt 16 .
OLRESZ
2 bejagyzd hatérozat, érkezési ids: 21476/2003.10. 31
Ornallé azéveqen be jegyzéa a 014/1 U014/2 014/28 ingatlanals, 'oaztottam 014768 Ul4/¢9
014770 hrez-ra. i
a )
5 2
oyt
g 3. bejegyzé hatarozat, érkezdai idd: 81476 /2003.10.31 -&
=, eredeti hatarozat: 36528/2000.02.17 )
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é Tavkézléri vezetdkjog 25 m2 teritletrs. @
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=
g &
g ‘B
Q (=
z Ey
E 3
“1 17
= &
P , &
H =
g E
kP
=< Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles szemles p.hrsz s67sid=04042018060100 7012 nA 1






" TAKARNETF 6ldhivatali Informédcios Rendszer

L. oldal, 6sszesen: 3 oldal

I

HTARARNET va 2

Falhasznate: W,g

2SKOR (Kilépasi]

Az ingatlan-nyilvintartisrol 57016 1997 cvi OXI . trveny 68/A. § (1a) bekezdésshen fog

nyilvantartas adatai szerint a (Bldreszlete van bejelentel foldhasmalé,

faltak allcalmazasa alapjan a foldhasznalati

A foldhasznalara vonathozo adatokat tartatmaze [6ldbasznalas lap misolat (részleges masolat vagy részleges-szemle masolat)
Foldhusznalati lup masolat mendpontban kérdezhets Je.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni hp

Myiregyhizl Jardsi Hiatal
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ujfehérto 014/68 hrsz.

szanto

Nyiregyhaza, 2016. 11. 29.

MECENART KFT

4400 Nyiregyhaza- Napkbrong Ul 7/B

Addszam. 22957041-1-16
' Cqg.: 15-09-076522







ERTEKTANUSITVANY

Ujfehérté 014/68 hrsz.
szanté

ingatlan

A vizsgilt ingatlan becsiilt, forgalmi értéke teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulénapjin az eldzéekben irtak és a rendelkezésre 4116 adatok alapjdin:

Korlitozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékelési modszer leirasat, az alkalmazott korrekcids
tényezdket jelen forgalmi értékbecslés tartalmazza, melyekkel jelen értéktanusitvany szoros
egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem megengedett.

Az értékelés fordulénapija: 2016.11.29.

Jelen értékbecslés 180 napig érvényes, késébbi felhasznaldsa esetén aktualizalni kell.

Nyiregyhéza, 2016. november 29.

—

dr. Siket Sandor

MECENART KFT

4400 Nyiregyhaza, Napkorong ut 7/B
AZiészém: 22957041-1-15
Cg.: 15409-076522







ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
Telepiilés: Ujfehérts
Elhelyezkedés: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 014/68
Megnevezés (miivelési 4g): szant6
Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
Tulajdoni helyzet: rendezett
Tertilete: 2658 m2
Kataszteri jovedelem: 1,89 AK
Koézmiivesitettsége: nincs
Felépitmény: nincs
Telepitmény: nincs
Jelenlegi funkcié: szant6

Hasznalatot korlatozé jog: vezetékjog 36 m2 teriiletre

ERTEKELES
Célja: piaci forgalmi érték meghatarozasa
Alkalmazott médszere: piaci 6sszehasonlité

Ertékelés fordulénapja: 2016.11.29.

Megrendel$ (Megbizo): Ujfehérté Varos Onkorményzata( székhelye: 4244 Ujfehérto, Szent
Istvan utca 10., kapcsolattarto: Csegényné Nagy Nikoletta tigyintéz6 )

Ertékbecslé (Megbizott): Mecénart Kft. ( székhely: 4400 Nyiregyhéza, Napkorong u. 7/b.,
ing kézv.nytsz: 27/2010, személyesen eljaro értékeld dr. Siket Sandor, ing.k6zv.nytsz:

384/2010)
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ujfehérté Véros Onkorményzata megbizta a Mecénart K ft-t az jfehértoi 014/68 hrsz.
ingatlan ingatlanforgalmi crtékbecslésével, esetleges addsvétel céljabol torténd
felhasznalasra.

Az értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa.
A megbizo utasitisai

A megbiz6, az értékelés megrendelése soran olyan utasitdst nem adott, illetve olyan
kéréssel nem 4llt elé, amely az értékelés modszerére és kilondsen annak az







eredményére vonatkozott volna, illetve amely az értékel6 szakmai munkajat barmilyen
formdban befolyésolta volna.

Az értékbecslés célja

A vonatkoz6 rendelkezések és szabalyozasok alapjan az ingatlan piaci, forgalmi értékének
megallapitasa.
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés a term6£old hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak médszertani elveirdl sz616
54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet elbirasai illetve a term6f6ldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkozé médszertani elvekr6l szol6 25/1997.
(VIIL 1.) PM rendelet modszertani elvei alapjan késziilt.

AZ INGATLAN ERTEKELES ALKALMAZOTT MODSZERE
Piaci alapi értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelést mar megtértént, konkrét s jol
ismert iigyletek ennek ismerete hidnyéban szabadpiaci forgalomban eladasra kinalt ingatlanok
arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitaséval kell elvégezni. Az
Osszehasonlité vizsgélatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a
szamitdshoz felhasznélni. Csak azonos értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, vagy a kiilonbozs értékformak és jogok
kozott korrekeios tényezoéket kell alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlitd adatokbol keriil sor
az Osszehasonlito érték meghatdrozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely altalaban egy hektér
vagy egy négyzetméter teriiletre vonatkozik. Az ingatlan 6sszehasonlithaté piaci értékét a
korrigdls utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha vagy Ft/m2) és az ingatlan mérete (ha vagy m2)

szorzataként kell megallapitani.

HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

A szakértéi jelentés elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizé altal a
rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumokat, informaciokat.

Adatokat gylijt6ttiink az ingatlan kornyezetérol, a térség ingatlanpiaci helyzetérol.
Helyszini szemlét 2016. 11. 25. napjan tartottunk, amelyen jelen volt a megbizd
kapcsolattarté munkatarsa. A helyszini szemle {6 céljai az ingatlan természetbeni
elhelyezkedésének és allapotanak, megkozelithetéségének, miivelésének, sajatos
jellemzéinek megéllapitasa, valamint errd] személyes benyomds és fotdk készitése voltak.

A megbizé altal kézolt adatokat és informéciokat fogadtam el irdanyadénak.







Természetbeni leiras

Az ingatlan szemrevételezésére helyszini szemle soran keriilt sor, igy az ingatlan tényleges
elhelyezkedését a megbizé dolgozoja altali térkeépi teriiletbeazonositas alapjan elfogadtam. A
teriilet képe akac fasitas.

o)

Helyi épitési szabalyok

Az ingatlan hasznositasara vonatkozé szabalyokat az érvényes helyi rendeletnek megfeleléen
fogadtam el, amelyet a megbiz6 kapcsolattartdja ,,orszagos mellékut” létesitésére lejegyzett

funkcioként jelslt meg.

NYILATKOZATOK, ALAPFELTETELEZESEK, KORLATOZASOK,
SZABALYOZASOK

Jelen ingatlan értékbecslés csak teljes egészeében értelmezhetd, abbél egyes
megéllapitdsokat vagy részleteket kiragadni es énmagukban felhasznalni nem szabad.
Az ingatlan megéllapitott értéke és az értékbecslés készitéjének dijazasa kdzstt nincsen

semminem{ kapcsolat.

Véleményt jogi tigyekben az értékbecsld nem nyilvanit. Az értékbecsls nem végzett az
ingatlan jogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, kizardlag az atvett adatszolgaltatasokra
vagy a beszerzett dokumentumokra tdmaszkodott.

A kapott informéciok megbizhatonak tekinthet6k, de valodisagukért nem vallalhato
felelésség. Az ingatlan hiteles tulajdoni lapjanak bemutatasa az értékelés felhasznaldsa soran
a megbizé kételezettsége.

Nem képezte a megrendelés targyat az ingatlanhoz kapcsolddé kotelezettségek vizsgalata,sem
az ingatlan-nyilvantartdson kiviili jogok és tények feltarisa.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat a megbiz6tél kapta az értékeld.

Feltételezhet, hogy a tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli per-teher-igény, vagy egyéb
kotelezettség azon kiviil, amit a megbizo adatszolgaltatdsa alapjan konkrétan megnevezésre

keriil a szakvéleményben.
Az ingatlan per-teher és igénymentes allapotra keriilt értékelésre.

Az ingatlan megallapitott forgalmi értéke nem tartalmazza az esetlegesen felszamitandé
adokat.

Az ingatlan dllapota szemrevételezéssel keriilt megallapitasra, a megallapitott érték a
szemrevételezéskori allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés az értékbecsls eldzetes engedélye nélkiil sem egészében sem részeiben nem
publikdlhatd, a megadottd! eltérd célra nem hasznalhat6, masolat az értékbecslés céljatol
eltéré célra nem készithets.

Az értékelés fordulénapjatdl szémitott szdznyolcvan napig érvényes.







PIACI OSSZEHASONLITAS

1 2 3
utea, hsz. 0706/5 hrsz. | 023/8 hrsz. Gydngy u.
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérté | Nyiregyhsiza
Teriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Megnevezés szanto szanto, rét szanto
Alapteriilet 43022 50138 20732
m2
Ar Ft 16.550.000 13.000.000 12.000.000
Fajlagos ar 385 259 579
Ft/m2
Korrekeio %
kinalati ar -10 -10 -10
Ovezeti -20 +20 -20
besorolais
megyeszékhely 0 0 -10
telepitmény 10 10 10
kivett teriilet 0 0 -5
kerités 0 0 -5
kozati
megkozelités -10 10 -10
belteriilet
tavolsaga 0 10 0
korrekcids 0,70 1,40 0,50
szorzo
Korrigilt
fajlagos ar 269 363 289
Ft/m2







Ertékszamitais
(269 +363+289)/3x =816.006

Osszegzés

Az ingatlan piaci, forgalmi értékének megdllapitdsa sordn az ingatlan természetbeni és jogi
helyzetéb6l indultunk ki. Az ingatlan bar jelenleg szant6 mivelési 4gu, fasitasként hasznalt,
igy értékelése ekként, de kozlekedési svezetbe tartozasat, kozut Iétesitésére lejegyzését

figyelembe véve tortént.

A 4-es szami orszagos kozuttal parhuzamosan elhelyezkedd keskeny, fasitassal boritott
ingatlan mellékit létesitésére lett kijelélve, amely szintén azt timasztja al4, hogy a helyi
szabélyozés szerinti ipari-gazdasagi Gvezethez sziikséges mellékut 1étesitését tervezte a helyi
onkorményzat. Az ingatlan besorolésa az ingatlan értékelésében érték korrigal¢ tényezéként
keriilt figyelembevételre, a gazdasagi vezetnél értékesokkentd, a mez6gazdasagi Gvezetnél
értékndvel6 tényezoként. Az ingatlanon 1évé fiatal akac fAsitds mint telepitmény értéke
onélléan nem keriilt becslésre, hanem értéknéveld tényezoként keriilt korrigalasra.

Az ingatlan forgalmi értéke becslésének bizonytalanségat az alabbiak okozték. A telepiilésen
nem volt adat kézlekedési dvezetbe sorolt, kozelmiltban értékesitett vagy érteékesitendd
ingatlanrél megbizhaté adat, igy értékelése a kdmyezetében 1€v6 ingatlanok értékeléséhez
hasznlt, hasonl6 ingatlan-nyilvéntartasi besorolast, de helyi szabélyozasi terv alapjan
gazdasagi 6vezetbe sorolt ingatlanok adatainak felhasznalasaval tortént.

Az 8sszehasonlitott ingatlanok értékesitésre felkinalt ingatlanok, ezek koziil ketté gazdasagi
Ovezetbe, egy pedig mez6gazdasagi Svezetbe sorolt, ezek értékkiilonbségeit érték
korrekci6val lehetett csak Ssszehasonlitani.

A hdrom 6sszehasonlitott ingatlan értékébdl szamitottam a korrigalt fajlagos
négyzetméterenkénti értéket forintban. A korrekcios értéket — az Osszehasonlitott
ingatlanoknal értékcsokkentd tényezéként —az 6sszehasonlitott ingatlanok esetében a kinalati
ar ¢s a vételar kozotti szokdsosan elfogadott 10 %-kal szamitottam. Tovabbi korrekcios
tényez6ként azokat a koriilményeket értékeltem, amelyekkel az értékelt és az sszehasonlitott
ingatlanok kézotti jellemzé és lényeges, vételdrat is befolyésolé kiilonbségeket ki lehet
aranyszamokkal is fejezni. (A korrigalt fajlagos dr az értékelt ingatlan értékének
meghatdrozasara szolgalo szamitott érték, nem az $sszehasonlitott ingatlan értékét tiikrozi.)

Az értékelés bizonytalansdgét okozza tovabba az idémiilds mint tényez6. Megfelels
mennyiségii 6sszehasonlitott ingatlan hianyaban korabban (2016.04. ho) hasznalt, sajat
forrasbol szerzett adatokkal kellett dolgozzak. Bér a jelenlegi kinalati adatok azt tdmasztjak
ald, hogy az ingatlanok forgalménak 1détavja egy ingatlan tekintetében hosszabb, mint az
eltelt id6 ( 2016.04.hoban is, most is kinalt ingatlan), igy valdszinisithetd, hogy az értékelthez
hasonl6 ingatlanok értékében jelentds valtozas nem kovetkezett be az Osszehasonlitott

adatokhoz képest.

Az értékelés bizonytalansagét okozza az 6sszehasonljtott ingatlanok hasonldsdganak mértéke.
Legidedlisabb, ha nagy szam, az értékelthez t5bb parameéterében is 10%-os hataron beliili
eltérést mutat6 ingatlan 6sszehasonlitésa. Idealis, ha a Iényeges értékkiilonbségek kifejezésére
hasznélt korrekeiok hasznalatara kevés szamban és kis mértékben keriil sor, amelyek ered6je
Osszességében minél kisebb. Jelen értékelésben nem voltak idedlisnak nevezhetéek a







tényezok, igy az 6sszehasonlitott ingatlanok hasonlésdganak illetve eltérésének mértéke
valamint az alkalmazott korrekci6 nagysaga is az értékelés bizonytalansagat okozza.

Az Osszehasonlitott ingatlanok és a kinalatban szerepl6 ingatlanok jellemz6it és értékét
tekintve az értékelt ingatlan becsiilt értékét a szamitds alapjan reélisnak tartom.

MELLEKLETEK

1.sz.

tulajdoni lap mésolat

2. sz.

helyszinrajz

3.sz.

Osszehasonlit6 ingatlanok listija

4.5z,

a helyszini szemlén késziilt fotok
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Onallé mzévagen be jegyzén a U14/1 014/2 014728 ingatlanal
0U14/70 hrmz-ra.

ouztottam 014768 014769

3. bajegysd hatarozat, érkezémy 1dS: 81476/2001.10.31
oradeti hatdrozat: 36528/2000.02.17
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3.sz. melléklet

Osszehasonlitott ingatlanok

1 Ujfehértén a 4-es mellett 43200m2 foldteriilet eladd.
Kézmivek mellette . Autépdlya és vasutéllomas iparvagdnnyal kozel, a telek szilard Gthurkolattal két
oldalrdl hatdrolva ,a kijarat szilard Gtburkolattal megoldott a 4-es f6litra . ( Gjfehértdi 0706/5 hrsz)

Irdnyar: 16,555 MFt
(j6fogds.hu 2016.4pr.09-i hirdetés)
(hész: Gel egyéb ipari gazdasdgi zéna, foldhivatal: 43022 m2, szanto)

2 Ujfehértd és Csaszarszallas k626tt, a 4-es Gt mentén 5 hektdr szinté elads. (ajfehértoi 023/8 hrsz)
lrdnyar: 13 MFt
Tel: 0630 558 2233

(jéfogds.hu 2016 méarc.08-i hirdetés)

(féldhivatal.hu: 50138 m2, szantd, rét, hész: dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet dvezete, szantg)

3 Ingatlan ajanlat druhaz kialakitdsara.

Azingatlan Nyiregyhdzan talalhatd beépitetlen telek.

Terlilete: 20.732m2

A szabalyozdsi tervre vonatkozé elgirdsok:

- épitési dvezet kiils6 kertiség karakterbe tartozik

- épitési Gvezet nem kialakult kategdridba tartozik

- épitési Gvezetben oldalhatdron 4li¢ beépitési mdd alkalmazhaté

- épitési dvezetben a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 1000m?2
- épitési bvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30%
- épitési Gvezetben a megengedett épitménymagassag 4,5m (falmagassdg).
Kézmdellatottsag:

a telken a viz, gaz bevezetve

villany, szennyviz az utcéban

Az ingatlan f6Utvonal mentén taldlhats.

Megkdzelithetésége aszfaltozott kézuton, rendszeres autobuszjdrattal.

Irdnyar: 12 MFt

13







az ingatlan képe a 4-es szdmu orszagos f&utrol

az ingatlan képe a szomszédos 014/69 hrsz-u ingatlanrdl
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ujfehért6 014/69 hrsz.

kivett udvar, erdé, szanté

Nyiregyhdza, 2016. 11. 29.

MECENAKIT KFT
NylregyhazazNapKorong ot 7/B
wadészam ;gs?/pw-vw
Cg.: 15-09-076522







ERTEKTANUSITVANY

Ujfehérts 014/69 hrsz.
kivett udvar, erdé, szanté

ingatlan

A vizsgilt ingatlan becsiilt, forgalmi értéke teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulénapjin az el6z6ekben irtak és a rendelkezésre allé adatok alapjan:

Korlitozisok, amelyek mellett a megaillapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékelési modszer leirasat, az alkalmazott korrekcids
tényezdket jelen forgalmi értékbecslés tartalmazza, melyekkel jelen értéktantisitvany szoros
egyseget alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem megengedett.

Az értékelés forduldnapija: 2016.11.29.

Jelen értékbecslés 180 napig ervényes, késobbi felhasznalasa esetén aktualizalni kell.

Nyiregyhdza, 2016. november 29.

e,

P N

dr. Siket Sandor

7
MECENART KFT
4400 Nyiregyhéza, Napkorong Ut 7B
Adbszam, 22957041-1-15

Cg.. 15-09-0765622







ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Telepiilés: Ujfehérto
Elhelyezkedés: kiiltertilet
Helyrajzi szdm: 014/69
Megnevezés (miivelési ag): kivett udvar, erdd, szanto
Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
Tulajdoni helyzet: rendezett
Tertilete: 44473 m2
Kataszteri jovedelem: 26,72 AK
Koézmivesitettsége: nincs
Felépitmény: nincs
Telepitmény: nincs
Jelenlegi funkcié: sz4nté

ERTEKELES
Célja: piaci forgalmi érték meghatarozasa
Alkalmazott mddszere: piaci 8sszehasonlité
Ertékelés fordulénapja: 2016.11.29.

Megrendels (Megbizo): Ujfehérté Viros Onkorményzata( székhelye: 4244 Ujfehérts, Szent
Istvan utca 10., kapcsolattarto: Csegényné Nagy Nikoletta iigyintézé )

Ertékbecslé (Megbizott): Mecénart Kft. ( székhely: 4400 Nyiregyhéza, Napkorong u. 7/b.,
ing.kézv.nytsz: 27/2010, személyesen eljard értékeld dr. Siket Sandor, ing.k6zv.nytsz:

384/2010)
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ujfehértd Viros Onkorményzata megbizta a Mecénart Kft-t az tjfehértoi 014/69 hrsz.
ingatlan ingatlanforgalmi crtékbecslésével, esetleges addsvétel céljabol torténd

felhasznalasra.

Az értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa.

A megbiz6 utasitisai

A megbizd, az értékelés megrendelése soran olyan utasitist nem adott, illetve olyan
kéréssel nem 4llt elé, amely az értékelés mddszerére és kiilsndsen annak az
eredményére vonatkozott volna, illetve amely az értékel szakmai munkajat barmilyen

forméban befolyasolta volna.







Az értékbecslés célja

A vonatkozo rendelkezések és szabalyozasok alapjén az ingatlan piaci, forgalmi értékének
megallapitdsa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés a term6£old hitelbiztositéki értéke meghatdrozasanak médszertani elveirél sz616
54/1997. (VIIL 1.) FM rendelet elbirdsai illetve a term6f6ldnek nem minésiils ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatérozaséra vonatkozé médszertani elvekrdl szl 25/1 997.
(VIIL 1.) PM rendelet modszertani elvei alapjan késziilt.

AZ INGATLAN ERTEKELES ALKALMAZOTT MODSZERE
Piaci alapi értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelést mar megtortént, konkrét és jol
ismert tigyletek ennek ismerete hidnyéban szabadpiaci forgalomban eladasra kinalt ingatlanok
drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlit6 vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos vagy kézel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a
szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat ¢s csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, vagy a kiilonbdzé értékformak és jogok
kozott korrekeios tényezbket kell alkalmazni. Az elemzett Gsszehasonlité adatokbél keriil sor
az Osszehasonlité érték meghatérozasara. Fz az érték fajlagos érték, mely dltalaban egy hektar
vagy egy négyzetméter teriiletre vonatkozik. Az ingatlan 6sszehasonlithat piaci értékét a
korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha vagy F t/m2) és az ingatlan mérete (ha vagy m2)

szorzataként kell megéllapitani.

HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

A szakértéi jelentés elkészitése érdekében tanulményoztuk a megbizé 4ltal a
rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumokat, informaciokat.

Adatokat gytijtsttiink az ingatlan kdrnyezetérol, a térség ingatlanpiaci helyzetérél.
Helyszini szemlét 2016. 11. 25. napjdn tartottunk, amelyen jelen volt a megbizo
kapcsolattarté munkatarsa. A helyszini szemle f8 céljai az ingatlan természetbeni
elhelyezkedésének és allapotanak, megkozelithetdségének, miivelésének, sajatos
jellemzdinek megallapitasa, valamint errgl személyes benyomads és fotdk készitése voltak.

A megbizd altal kozolt adatokat és informéciokat fogadtam el iranyadénak.
FELHASZNALT DOKUMENTUMOK
Megbizo dltal rendelkezésre bocsatott dokumentumok:

1./ Nem hiteles tulajdoni lap masolat, teljes, 2016.11.29. napi lekérés (1. sz. melléklet)
2./ Helyszinrajz és kiilteriileti szabdlyozasi terv térkép részlet (2. sz. melléklet)







Megbizott altal beszerzett dokumentumok:

1./ Osszehasonlité ingatlanok listaja (3. sz. melléklet) forras: sajat adatbazis,

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
2./ Helyszini szemle soran készitett foték (4. sz. melléklet) és jegyzetek

AZINGATLAN ELHELYEZKEDESE

Ujfehérté véros Nyiregyhéza (16 km) és Debrecen (27 km) megyei jogt varosok kézott
helyezkedik el, Szaboles-Szatmar-Bereg megyében, kiziton a 4-es f6kszlekedési ut mentén,
vastiton a Debrecen-Nyiregyhaza vonalon, lakossdga kozel 13 ezer f6, teriilete kézel 141 km2.

Az ingatlan Ujfehérté Varos kozigazgatési tertiletén, kiilteriileten helyezkedik el.

Az ingatlan nem kozvetleniil a 4-es szamn féut mellett helyezkedik el, a varostol a
megyeszekhely felé tarté kozitszakasztél bal oldalon. Az orszagos kozattol valé tavolsagat
csak a helyi épitési szabalyozasi terv szerint orszagos mellékiit létesitésére kijelslt 014/68
hrsz-1 ingatlan hatérozza meg. A kézittal parhuzamos hatarvonala véros fel8li, dél-keleti
sarka kozelében kzut talalhatd, amelynek folytatasara jelolték ki a szomszédos fentebb
emlitett ingatlant. Az ingatlan északi, orszagos kézutra kozel merdleges szélén az ingatlan-
nyilvéntartas szerint kozut talalhato, amely azonban ténylegesen nem talalhato fel, igy az
ingatlan az orszagos koziit felé] kozvetlen kozut csatlakozéssal jelenleg természetben nem
rendelkezik, hasznalata lathatéan a dél-keleti sarkanal mas ingatlanon t6rténé atjarassal
megoldott. Az ingatlan nyugati oldaldn az akac fasitdssal boritott 014/70 hrsz-u ingatlan
talalhato, amely mellett kozat kozut (mez8gazdasdgi diildut) csatlakozassal rendelkezik.
Kozvetleniil az ingatlan mellett fasitassal boritott ingatlanok (koziitpalya és az ingatlan kozott,
illetve az ingatlan keleti és északi oldal), illetéleg hdzas ingatlan ( déli oldal) talalhatoéak.
Kornyezetében kozit, vast, mezOgazdasagi ingatlanok, és telephelyek talalhatéak. A varos
felé a kozut mellett ipari és kereskedelmi ingatlanok vannak a kozelében, kereskedelmi-

szolgaltatasi 6vezettel hatéros.
AZ ERTEKBECSLES TARGYA

A vizsgalt ingatlan maginszemélyek tulajdondban allé, kivett udvar, erdé, szanté
megnevezest, ipari-gazdasagi Svezetbe sorolt ingatlan.

rrrrr

Az ingatlan értékelésére jelenlegi allapotaban keriil sor, de a helyi epitési szabalyzat alapjan,
mint ipari-gazdasagi Gvezetbe sorolt ingatlant értékeljiik.

AZ INGATLAN LEIRASA

Az ingatlan-nyilvantartis szerinti allapot bemutatisa

A nyilvantartasi allapot bemutatasa, a megbizo altal megkiildstt dokumentum alapjan kertilt
megallapitasra.

A megbizo rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lap masolatat, amelyet valésagnak
¢s mai dllapotnak megfelelének fogadtam el.






Természetbeni leiras

Az ingatlan szemrevételezésére helyszini szemle soran keriilt sor, igy az ingatlan tényleges
elhelyezkedését a megbizo dolgozéja altali térképi tertiletbeazonositas alapjan elfogadtam. A

tertilet képe miivelt szanto.

rrrrr

Az ingatlan hasznositésara vonatkozo szabélyokat az érvényes helyi rendeletnek megfeleléen
fogadtam el.

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 11/2010
(VIL15..) ONKORMANYZATI RENDELETE

Ujfehérté Viros helyi épitési szabalyzatarsl és szabélyozasi tervér6l

»41. §.

(1) Zavaré hatdsu ipari gazdasagi teriilet (Gip) a kérnyezetét erésen zavard gazdasagi célu
ipari épitmények, valamint véddtavolsagot igénylé

mez0gazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

(2) Zavaré hatasu ipari gazdasagi tertileten

a. a kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbands-, fert6zésveszélyes),

b. blizos vagy

¢. nagy zajjal jar6 gazdasagi

¢pitmények helyezhetdk el.

(3) A Gip jelt épitési 5vezetben nem helyezhet8k el

a. egyhazi,

b. oktatsi,

C. egészségiligyi, és

d. szocidlis épiiletek.

(4) Zavar6 hatdst ipari gazdasagi teriileten szolgdlati lakés csak a létesitmény miiksdéséhez

igazoltan sziikséges mértékig épithets.
(5) A zavar6 hatésu ipari gazdasagi teriilet sajatos hasznalatédnak megfeleld épitési Gvezeti

eléirdsait a 7. melléklet tartalmazza.”

A rendelet 7. melléklete szerint:

Gipl 6vezet

legkisebb telekteriilet 5000 m?2

beépitési moéd szabadon 4llo

legkisebb szélesség nincs

legkisebb zoldfeliilet 40%

legnagyobb beépitettség 45%

megengedett max. épitménymagassdg 6 m ( a technoldgidhoz tartozé toronyszert épitmények

kivételével (( pl. sil, kémény, tartaly, torony, stb.))







NYILATKOZATOXK, ALAPFEI’JTETEL’EZESEK, KORLATOZASOK,
SZABALYOZASOK

Jelen ingatlan értékbecslés csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megillapitasokat vagy részleteket kiragadni es 5nmagukban felhasznalni nem szabad.
Az ingatlan megallapitott értéke és az értékbecslés készitéjének dijazasa kozott nincsen

semminemdi kapcsolat.

Véleményt jogi tigyekben az értékbecsls nem nyilvanit. Az értékbecslé nem végzett az
ingatlan jogi helyzetére vonatkozs vizsgalatokat, kizarélag az atvett adatszolgaltatdsokra

vagy a beszerzett dokumentumokra tamaszkodott.

A kapott informacidk megbizhaténak tekintheték, de valédisagukért nem vallalhatd
felelésség. Az ingatlan hiteles tulajdoni lapjanak bemutatdsa az értékelés felhaszndldsa soran
a megbizod kotelezettsége.

Nem képezte a megrendelés targyat az ingatlanhoz kapcsolodé kotelezettségek vizsgalata,sem
az ingatlan-nyilvantartason kiviili jogok és tények feltirasa.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat a megbizotol kapta az értékeld.

Feltételezhet6, hogy a tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli per-teher-igény, vagy egyéb
kotelezettség azon kiviil, amit a megbizé adatszolgéltatisa alapjan konkrétan megnevezésre

keriil a szakvéleményben.
Az ingatlan per-teher és igénymentes 4llapotra keriilt értékelésre.

Az ingatlan megallapitott forgalmi értéke nem tartalmazza az esetlegesen felszamitando
addkat.

Az ingatlan allapota szemrevételezéssel kertilt megallapitasra, a megallapitott érték a
szemrevetelezéskori allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés az értékbecsld elézetes engedélye nélkiil sem egészében sem részeiben nem
publikélhat6, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhat6, masolat az értékbecslés céljatol
eltérd célra nem készithets.

Az értékelés fordulénapjatél szamitott szaznyolcvan napig érvényes.







PIACI OSSZEHASONLITAS

—
/ T T . TS
[ utea, hsz. ( 0706/5 hrsz. | 023/8 hrsz. Gydngy u.
Telepiilés I Ujfehérts Ujfehérté | Nyiregyhsza
Teriilet ! kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Megnevezés [ szanté , szanto, rét ; szanté 7
Alapteriilet 43022 50138 20732 N
L Ar Ft I 16.550.000 13.000.000 12.000.000
Fajlagos ar 385 259 579
Ft/m2
Korrekeié % ﬂ
kindlati ar -10 -10 -10
nem gazdasagi 0 +30 0
ovezet
megyeszékhely 0 0 -10
kerités 0 0 -5
kivett teriilet 0 0 -5
vastt 5 5 5
kozelsége
koziti -10 10 -10
megkozelités
belteriilet 0 10 0
tavolsiaga
korrekcids 0,85 1,45 0,65
SZOrz0
Korrigalt
fajlagos 4r 327 376 376
Ft/m2







Ertékszamitis

(327+376+376) /3 x 44473 = 15.995.456

Osszegzés

Az ingatlan piaci, forgalmi értékének megallapitdsa soran az ingatlan természetbeni €s jogi
helyzetébdl indultunk ki. Az ingatlan bar jelenleg kivett udvar, erdd, szant6 miivelési agu,
szantoként hasznalt, de értékelése gazdaségi ipari 6vezetbe sorolt, fejleszthetd ingatlanként
tortént, mivel mind természetbeni elhelyezkedése, mind az ismert piaci-kinélati viszonyok,
mind a helyi szabélyozas is ezt tamasztotta ald, azaz nem csak mezOgazdasagi miivelésre
alkalmas teriiletnek van kijel6lve, hanem ipari, gazdasdgi épiilet elhelyezésére is alkalmas.

Természetbeni jellemzéi is ezt tamasztjak ald, mind kozat, mind vasit, mind autdpélya relativ
kozelsége. A 4-es szamu orszagos k6zittol minddssze egy keskeny, fasitassal boritott ingatlan
vélasztja el, amely orszagos mellékut létesitésére lett kijel6lve, amely szintén azt tdmasztja

ald, hogy a helyi szabalyozas szerinti ipari-gazdaségi 6vezethez sziikséges mellékut létesitését

tervezte a helyi 6nkormanyzat.

Az ingatlan Svezeti besorolas szerinti ért€kelését tamasztjak ala a helyi piaci-kinalati
viszonyok is, hiszen a 4-es szdmt orszagos kozit melletti ingatlanokon ugy bel-mint
killtertileten kereskedelmi, ipari, gazdaségi ingatlanok sora talalhat6. A kinalati viszonyokat
Jellemzi, hogy 6sszehasonlité kinalati adatként a j6fogas.hu mai napi adatbazisaban az alabbi
hérom hasonl¢ ingatlankinalat talalhatd:

1./ ,Eladé telek, Ujfehérts, 43000 m2”

,,Ujfehértén a 4-es t6ut mellett elado egy 4,3 hektaros foldteriilet. Besoroldsa szanto,
gazdasagi zona. Jellemzéen ipari, energiaszolgaltatési és teleptilésgazdasagi telephelyek,
kereskedelmi, szolgéltatési ¢piiletek elhelyezésére szolgal. Gazdaségi célu épiileteken belil
elhelyezhet6 tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgdlo lakasok, egyhazi,
oktatdsi, egészségiigyi, szocialis ¢pliletek. Minimalis zoldteriileti fedettsége 25%. A kitelezd
védofasitas teriiletén megléve fat kivagni tilos.”

»» L ulajdonsagok

Helység: Ujfehérto

Kategoria: Telek, fold

Csatorna: van

Villany: van

Viz: van

Gaz: van

Telek mérete: 43000 m?

Hany szazalékban beépithetd?: 50 %

Iranyar: 16,6 MFt
2./ Ujfehérton a 4-es ot mellett 43200 nm foldteriilet ipari létesitménynek eladé.

Koézmivek mellette . Autopalya és vasutallomas iparvagannyal kozel, a telek szilard
ttburkolattal hatdrolva. A kijérat szildrd utburkolattal megoldott a 4-es féutra.”

. Tulajdonsagok







Helység: Ujfehérts
Kategoria: Telek, fold
Telek mérete: 43200 m? ,,

Irdnyar: 15 MFt

3./ ,,Ujfehérton 4-es £8 Gt mellett telek eladé!”
»A telken teljes kézmti talalhato, gazdalkodasra is tokéletesen alkalmas.”

,»Tulajdonsdgok

Helység: Ujfehérté
Kategéria: Telek, fold
Telek mérete: 5000 m?

Iranyar: 15 MFt

Az ingatlan forgalmi értéke becslésének bizonytalansagét az alabbiak okoztak. A telepiilésen
kevés az ipari gazdasagi 6vezetbe sorolt, kézelmultban értékesitett vagy értékesitends
ingatlanr6l a megbizhaté adat. A kornyezd telepiilések koziil csak a megyeszékhelyen vannak
nagyobb szdmban hasonlé dvezeti ingatlanok, ezek koziil a déli varosrészen elhelyezkeddk (
Rozsrétsz616, ipari park és ezek kozelében) talalhatdak kozelebb az értékelthez, azonban
ezeknek az ingatlanoknak az ipari park vagy kozeli elhelyezkedése miatt lényegesen
magasabb a fajlagos bekeriilési értékiik.

A kindlt ingatlan hirdetések koziil azonban az elsé ketté — a fényképek szerint - ugyanazt az
ingatlant takarja, amely azonos az 6sszehasonlitott ingatlanok koziil az elsével. Ebbél is
lathaté, hogy az értékelthez hasonlé ingatlan kinalata sz(ikos, amely az értékelés legfébb
bizonytalansagi tényezéje, mivel ltaldban legalabb 6t 6sszehasonlité ingatlanbél a harom
kozépsd korrigalt fajlagos aru ingatlan értékét szoktuk figyelembe venni az érték
szamitasaban, amelyre most nincs lehetéségiink megfeleld mennyiségii adat hidnyéaban.

Tovabbi bizonytalansagot okoz az értékelt ingatlan tekintetében az orszagos kozut és az
ingatlan k6zétt elhelyezkedd, ut létesitésére kijelolt ingatlanon az ut létesitésének
idévolumene, hiszen ennek hidnyaban az értékelt ingatlan az orszagos kozit felél csak mas
ingatlanon 4tjarassal kozelithetd meg, tovabba innen Utcsatlakozas létesitése igy kérdéses és

koltsége nem becsiilhets.

Az értékelthez hasonlé 6sszehasonlitott ingatlanok értékesitésre felkinalt ingatlanok, ezek
kozil kett6 hasonld dvezetbe, egy pedig mezdgazdasagi 6vezetbe sorolt, ezek
ertékkiilonbségeit érték korrekcidval lehetett csak 0sszehasonlitani. ( A harom
Osszehasonlitott ingatlan értékébél szamitottam a korrigalt fajlagos négyzetméterenkénti
ertéket forintban. A korrekcios értéket — az gsszehasonlitott ingatlanoknal értékcsskkent6
tényezdként —az Gsszehasonlitott ingatlanok esetében a kinalati ar és a vételar kozotti
szokasosan elfogadott 10 %-kal szdmitottam. Tovabbi korrekcios tényezéként azokat a
koriilményeket értékeltem, amelyekkel az értékelt és az dsszehasonlitott ingatlanok k6ztti
jellemzd és lényeges, vételdrat is befolydsol6 kiilonbségeket ki lehet aranyszamokkal is
fejezni. A korrigalt fajlagos ér az értékelt ingatlan értékének meghatarozdsara szolgalo
szamitott érték, nem az Gsszehasonlitott ingatlan értékét tikrozi.)

Az értékelés bizonytalansigat okozza tovabba az idémulds mint tényez6. Megfeleld
mennyiségl dsszehasonlitott ingatlan hidnyaban korabban ( 2016.04. h6) hasznalt, sajat

10







forrésbol szerzett adatokkal kellett dolgozzak. Bar a jelenlegi kindlati adatok azt tamasztjak
ala, hogy az ingatlanok forgalmanak idétévja egy ingatlan tekintetében hosszabb, mint az
eltelt id6 ( 2016.04.héban is, most is kinalt ingatlan), igy valészintsithets, hogy az értékelthez
hasonl6 ingatlanok értékében jelent6s véltozas nem kovetkezett be az Osszehasonlitott

adatokhoz képest.

Az értékelés bizonytalansagét okozza az Gsszehasonlitott ingatlanok hasonlésagénak mértéke.
Legidealisabb, ha nagy szamu, az értékelthey tobb paraméterében is 10%-os hataron beliili
eltérést mutaté ingatlan 6sszehasonlitdsa. Idealis, ha a lényeges ertékkiilonbségek kifejezésére
hasznélt korrekcidk hasznélatara kevés szamban €s kis mértékben keriil sor, amelyek ereddje
Osszességeében minél kisebb. Jelen értékelésben nem voltak idedlisnak nevezhetéek a
tényez6k, igy az 6sszehasonlitott ingatlanok hasonlésaganak illetve eltérésének mértéke
valamint az alkalmazott korrekcié nagysaga is az értékelés bizonytalansagat okozza.

Az 8sszehasonlitott ingatlanok és a kinalathan szerepld ingatlanok jellemzéit és értékét
tekintve az értékelt ingatlan becsiilt értékét a szamités alapjan redlisnak tartom.

MELLEKLETEK

1.sz.

tulajdoni lap mésolat

2. sz.

helyszinrajz

3.52.

Osszehasonlité ingatlanok listaja

4.57.

a helyszini szemlén késziilt fotok
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TAKARNET Fsldhivatali Informaciés Rendszer

1. oldal, &sszesen: 2 oldal

[TAKARNET v5 2 NN Felhaszndlo B UFO2108 (Kilépés))
Nem hiteles mlajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap }
Ny(regyhiai Jardsi Hivatal I

4401 Nyiregyhiza Rithoriu. 13

2016

GarenirTS
Xiilterilet

Nem hiteles tulajdoni lap

014/69 helyraizi szdm

Nem hiteles tulajdoni Inp - Szemle mésolat
Megrendelés s23m:30005/16389572016

Oldals

.11.28%
Szektor :

Nem hiteles tulajdoni Iap

LRy
1. Az ingatlan adatai,
alrdnzlet adatok

miEvaléai Ag/kivett magnavezén/ .o

52z

teroletk
ha m2

kat. jov

x&,;z b Eall

g
)
6

a Kivett welvar
b erds
< @3dntd
A féldréazlet Sumzem tarulate:

- talajdoni hanyad: 407100
bajegyzd hatdrosat, érkezdnmi 1dé:
10gcimt adanvétael
Jjogallani tulajdonon
név ! Kavansy Péter
w3bl. ¢ 1967
a.név 1 Jombori Klara
aim  + 4028 DEBRECEN Kardosm utoa 25/a.

45583 /2006 .04 07

LRESZ

1487
758
4.2228
4.44973

- tulajdoni hinyad: 137100
bejeqgyzd hatirozak, drkeszdsi 1dd: 4558
Joncin: adinvétal
Jogallias tulajdonos
adév Toldi Miklém Imtwin
ex.nédv: Toldi Mikléms Iptvin
azil. ; 1981
a.név 1« Hun Btelka

v 3910 TOWAJ Hajda kéz 2.

Nem hiteles tuhjdoni lap
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o,
372006 .a;@}g "
g

Nem hiteles tulajdoni lap

- tulajdoni hanyad: 20/100
bejagyz8 hatdrozat,
jogeim: adiavd tal
Jogallas: tolajdenas
néw ¢ Szabd eltan
azil. ; 1950
a.asv 1 E!del_{l Haro!
wim

tulajdeni hanyad: m
bejegyzs hatarozals e'ka’gmu idéy 4558372005 .04.07
Jjageim: ada.n\vﬂ:&»i

10,

Nem hiteles tulsjdoni Iap
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2,
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,>m NYIREGYHAZA Bithery ubca B.111/7
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
zemleS phrsz s67sid=04042N1A1 19002 Ante 11 ~n
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TAKARNET Fsldhivatali Informacios Rendszer 2. oldal, 6sszesen: 2 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g g
5 Nyfregyhizt Jiria, Huvatal &
4401 Nyiregyhiza Bithorin 13 Otdak: % .
? Nem hifeles tulajdagi iap - Szemle masolat

4 Megrendclés s22m:30005/163895/2016 %
& 2016.11.29 =
5 g
8 Gormngees Szektor : 2
z Kulterdilet 014/69 helyrajei sz28m

Holytstay o elizd anrdl
HRESZ

11, tulajdoni hanyad: 267100
bejegysd hataromat, arkezéni ida, 45583 /2006.04.07
jogodm addsvétel
jogallies tulajdonos

név ¢ Hibjan Zoltan

azdl. 1 1970

a.név @ Widasi Julianna

cim ; WYIREGYHAZX Benchalom Gt 16.

OLRESZ
2. bejegyzé hatdrozat, érkezéal idd: 81476/2003.10.31

Snalis azdvegen bojegyzés a 014/1 U14/2 Q14/28 ingatlan castottam UL4/68 014/69
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3.sz. melléklet

Gsszehasonlitott ingatlanok

1 Ujfehérton a 4-es mellett 43200m2 foldteriilet eladé.
Kézmivek mellette . Autdpalya és vasttallomas iparvagannyal kézel, a telek szilard dtburkolattal két
oldalrdl hatdrolva ,a kijérat szildrd Gtburkolattal megoldott a 4-es f&tra . ( Gjfehértdi 0706/5 hrsz)

ranydr: 16,555 MFt
(i6fogds.hu 2016.4pr.09-i hirdetés)
(hész: Gel egyéb ipari gazdasdgi z6na, féldhivatal: 43022 m2, szanto)

2 Ujfehérté és Csaszarszallas k6zott, a 4-es Gt mentén 5 hektar szanté eladé. (ujfehértoi 023/8 hrsz)
lranyar: 13 MFt
Tel: 0630558 2233

(j6fogds.hu 2016 mérc.08-i hirdetés)

(féldhivatal.hu: 50138 m2, szénto, rét, hész: dltaldnos mezOgazdasagi teriilet dvezete, szanto)

3 Ingatlan ajanlat druhaz kialakitasara.

Az ingatlan Nyiregyhazan taldlhato beépitetien telek.

Teriilete: 20.732m2

A szabalyozdsi tervre vonatkozé el6irasok:

- épitési Gvezet kiilsé kertiség karakterbe tartozik

- épitési Gvezet nem kialakult kategoriaba tartozik

- épitési Gvezetben oldalhataron &ll6 beépitési mdd alkalmazhatd

- épitési dvezetben a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 1000m2
- épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30%
- épitési Gvezetben a megengedett épitménymagassag 4,5m (falmagassag).
Kézm(ellatottsag:

a telken a viz, gaz bevezetve

villany, szennyviz az utcaban

Az ingatlan f&utvonal mentén talalhatd.

Megkdzelithetésége aszfaltozott kézuton, rendszeres autdbuszjarattal.

irdnyar: 12 MFt
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azingatlan képe a 4-es szamu kézgttal parhuzamos 014.68 hrsz-(i ingatlan

az ingatlan képe az északi oldalhatéraval
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérté, Szent Istvan t 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

s

s
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Széama:- 7.2, /2018,

ELOTERJESZTES
-a képvisel6 testiilethez-

az Ujfeherto, 1513/6 hrsz-ii és 1513/3 hrsz-u ingatlanokon felépitett lakohazra Ujfehérto
Varos Onkormanyzata javara bejegyzett kartalanitasi tilalmak feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérol és a torlési engedély kiadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ingatlan-nyilvéntartisban Ujfehértd, 1513/6 hrsz-ti természetben Ujfehérto Széchenyi
Istvan u. 188. szdm alatti ingatlan és a 1513/3 hrsz-u természetben Ujfehérté Széchenyi Istvan
utca 190. szam alatti kivett lakéhdz udvar gazdasigi épiilet megnevezésli ingatlanok
tulajdonosa 1/1 aranyban Romaén Attila. Igazolt jogi képviselje, dr. Takacs Anita tigyvéd
2018. majus 23. napjan kelt két kérelmében az Ujfehérté Viaros Onkormanyzata javara az
ingatlanokra bejegyzett kartalanitasi tilalom torlését kérte.

A Kartalanitasi tilalmak a 11651/1974.09.09. szamu foldhivatali hatirozattal keriiltek
bejegyzésre.

A foldhivatali bejegyzés alapjaul szolgalé hatarozatot a kérelmezé jogi képviselje becsatolta.

Roman Gébor a 2535/1974. szami, 1974. augusztus 18-4n kelt jogerés hatarozattal az 4ltala
engedély nélkiil felépitett csaladi lakohéazra visszavonasig érvényes fennmaradasi engedélyt
kapott a Nagykodzségi Tanacs VB. Szakigazgatasi Szervétsl. E hatarozat rendelkezd részében
tortént megkeresés a kartalanitasi bejegyzés foganatositasa irdnt. A hatérozat indokolasaban
szerepel, hogy a végleges fennmaradasi engedély azért nem volt megadhaté, mert a teriilet
akkor még kiilteriiletnek mindsiilt. A hatérozat a mar nem hatalyos, az épiiletek és egyes
epitmenyek hasznélatbavételének engedélyezésével kapcsolatos eljarasrél szold 11/1969. (VL.
8.) EVM rendelet 6. § (4) bekezdésén alapult.

Id6kdzben az ingatlanok belteriiletbe vondsa megtortént, igy a végleges fennmaradasi
engedély elutasitasanak fenti oka mar nem relevans.

Ujfehérto Véros Onkorményzata Ujfehérto Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi
tervér6l szoloé 11/2010. (VIL. 15.) ¢nkorményzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) az
ingatlanokra semmilyen tilalmat nem tartalmaz.



Ezért javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiilet felé, hogy az Onkormanyzat sziintesse meg az
ingatlanokat terheld kartalanitési tilalmakat és azok torléséhez jaruljon hozza.

Az elbterjesztéshez mellékelem a rendelkezésre 4116 iratokat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara, és a mellékelt
hatdrozati javaslat elfogadasara.

Ujfehérto, 2018. majus 30.

i ;:f,:f: /
Nagj S4ndor

polgérnfg%er




UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. [evivereeanen) SZAMU

hatarozata

az Ujfeherto, 1513/6 hrsz-u és 1513/3 hrsz-ti ingatlanokon felépitett lakéhdazra Ujfehérto
Varos Onkormanyzata javara bejegyzett kartalanitasi tilalmak feliilvizsgalatarol,
megsziintetésérol és a torlési engedély kiadasarol

A KEPVISELO-TESTULET

az ingatlan-nyilvantartisban Ujfehértd, 1513/6 hrsz-0 és Ujfehérté 1513/3 hrsz-0 kivett
lakohdz udvar megnevezésii ingatlanokon felépitett lakohazra az ingatlan-nyilvantartasban
Ujfehértd Varos Onkorményzata javéara bejegyzett kartalanitasi tilalmakat megsziinteti, és
feltétel nélkiil hozzajarul azok ingatlan-nyilvantartasbol toérténd torléséhez, tekintettel arra,
hogy ezek a tilalmak okafogyotta valtak, mivel Ujfehérté Varos Gnkorményzata ﬁjfehérté
Varos helyi épitési szabdlyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolé 11/2010. (VIL 15)
onkormaényzati rendelete az ingatlanokra semmilyen tilalmat nem ir el®.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester

Nagy Sandor dr. Sziics Andrea
polgarmester jegyzo

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Ujfehértoi Polgarmesteri Hivatal (Varosiizemeltetési Osztaly, Jegyz6i Titkarsag)
2./ dr. Takacs Anita {igyvéd 4244 Ujfehérté, Kodaly Z. u. 18. sz.— 2 példanyban

3./ Irattar




Ujfehérto Véaros Onkormanyzata
Torlési engedély irant

Kérelem

—
\
] L)
i z/wdz_;

Alulirott Roman Attila szn. Roman Attila ( sz: Ujfehérto, 1969.03.18., an: Majbros Maria, szsz: 1-
690318-4632, addazonosito jel: 8373314725 ) 4244 Ujfehérto, Széchenyi u. 188. szam alatti lakos,

mint eladd, szam alatti lakos,

kérem,

hogy sziveskedjenek az I'ijehért() 1513/6 hrsz-6, hrsz. belteriiletii, kivett Iakéhaz, udvar
gazdasagi épiilet elnevezésii, 1238 nm teriiletii, természetben 4244 Ujfehérto, Széchenyi u. 188.

szam alatti ingatlant

mely ingatlant terheli az Ujfehértd Varos Onkormanyzat felépitett lakohazra kartalanitasi tilalma,

torlési engedélyt kiadni.

A tulajdoni lap masolatot csatolok, tigyvédi meghatalmazas

Ujfehért6, 2018.méjus 13.

Tisztelettel:




Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

L. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Mylregwhiz Yirdy Hivatal
H43 Nyiregyhiza Bithori o 13, Tidals B
Nem biteles talajdout lap - Szemie masoiat
Megrendelés codms 30005/5801 37201 5
Z2018.05. 12

UIFEHARTS

Balternlet 151376 helyradzi szém

LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatian adatas:
alrészlet adatok
mavRiesl agikivett mMegnevezdy/

- Fivett lakéhaz, el ar, Fardazigi dpilet

1. tulayjdeai hanyad: 1731
bajegyza hatirozat, érkesdez; 1edér: 59265/3/2014 .07 .15
=redati hatarozat: RO274,2009 1109
Jjegeim: dréklés
Jegallas: rulajdenos

agv ¢ Romdn Xtkila

=zl o 1969

4.06Y : Majorozm Miria

clm ¢ §244 QIFEHERTA Bamjanich atca 29,

MRES
8265/3/2014 ,07.153
a

b

- belegyzé hatirozat, érkazder 1dg: 5
2redeti hatarazat: 11651/2974.09.0

Egyéb
Felépitatt lakéhizra kartalanitésy tyi- lalom,
Jogomult:
aev: TIFERERTS vARCs DHORMANY SATA torzan
cim ¢ 4244 UIFEEBRTS Szent Iztvan ak 16

hr

bBejegyzd hatarozat, érkecdei i3

Nem hiteles tulajdoni lap

“Gnalle =zoveqes be jegyzdz a 1533/4
ragatlanekra.

TOLAMMCHI L AP YECE



Dr. Takdcs Anita ligyvéd
D9 4244 Ujfehérts, Kodaly Z. u.18,
E-mail: drtakcsanita63@gmail.com
(30) 4240205

Alulirott Romdn Attila szn. Roman Attila ( sz: Ujfehérté, 1969.03.18., an: Majoros Mria, szsz:
1-690318-4632, addazonositd Jel: 8373314725 }4244 Ujfehérté, Széchenyi u. 188. szam alatti lakos,

meghatalmazom Dr. Takdcs Anita / 4244 I'ijehérté, Kodaly Z. u.18./szém alatt;
székhelyii / egyéni tigyvédet, hogy — akaddlyoztatisa esetén beldtdsa szerint helyettes
igénybevételére feljogositva

- ['ijehérté 1513/6 hrsz. alatt belteriilet kivett lakéhaz, udvar gazdasagi épiilet elnevezésii,
1238 nm teriiletii, természetben 4244 ﬂjfehérté, Széchenyi u. 188. sz4m alatti ingatlan. Az
ingatlant terheli az Ujfehérto Viros Onkorményzat felépitett lakohazra kartalanitasi tilalma, te] ljes
Jogkérrel képviseljen, a torlési engedélyt kikérje és teljes jogkorrel képviseljen

APp.68. § (1)~(3) bekezdéseiben meghatdrozott teljes Jjogkérrel képviseljen.
Az Uttv. 28, § (3) bekezdése alapjin a meghatalmazis feljogositja az ligyvédet minden olyan
cselekményre, amely a rabizott iigy szabalyszerii ellitissval Jar, igy az Uttv. 34. § (4) bekezdése

értelmében okirat, pénz és mis vagyontirgy dtvételére is,

Az Uttv. 34, § (5) bekezdése alapjin az iigyvéd képviseleti jogkirének korlatozasa csak annyiban hatalyos,
amennyiben az a meghatalmazaisbél kitiinik.

APp.71. § (2) bekezﬂése alapjan az sltaldnos meghatalmazas megsziinésének birésig részére torténg
bejelentéséig, de az Ambhtv. 3. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:16. §-a alapjin legfeljebb 5 évig €rvényes.

Kelt: 2018 év 05 ho 13 nap.

Meghatalmazé ugyfél

’

Meghatalquott;ﬁéyvéd
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Torlési engedély irant B N é

]

Kérelem | __ f
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szn. Roman Attila ( sz UjfehéxTé, 1969.03.18.. an: Majoros Méria, szsz: |-
373314725 ) 4244 Ujfehérto, Széchenyi u. 188. szam alatti lakos,

kérem,
hogy sziveskedjenek az ['ijehérté 1513/3 hrsz-g, belteriileti ingatlan, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet elnevezésii, 1185 nm teriiletii ingatlan, mely a valésagban 4244 Ujfehérto,

Széchenyi Istvan . 190.  szam alan talalhaté, mely ingatlant terhel; az Ujfehértd Viros
Onkorményzat felépitett lakohdzra kartalanitési tilalma, torlési engedélyt kiadni.

A tulajdoni lap mésolatot csatolok, tigyvédi meghatalmaz4s
Ujfehérto, 201 8.mijus 13.

Tisztelettel:




Dr. Takics Anita iigyvéd
D<) 4244 Ujfehérts, Kodaly Z. u.18.
E-mail: drtakesanita63@gmail.com
(30) 4240205

Alulirott Romaén Attila szn. Roman Attila ( sz: Ujfehért(), 1969.03.18., an: Majoros Maria, szsz:
1-690318-4632, adéazonosits Jel: 8373314725 y 4244 Ujfehérté, Széchenyi u. 188. szam alatti lakos,

meghatalmazom Dr. Takdcs Anita / 4244 I'ijehért(’), Koddly Z. u.18./sz4m alatti
székhelyii / egyéni ligyvédet, hogy — akaddlyoztatasa esetén beldtdisa szerint helyettes
igénybevételére feljogositva

-ajfehértoi 1513/3 hrsz-ii, ingatlan, belteriileti ingatlan, kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi
épiilet elnevezésii, 1185 nm teriiletii ingatlan, mely a valdsagban 4244 Ujtehérto, Széchenyi Istvan
u. 190. szam alatt talalhato. Az ingatlant terheli az Ujfehérté Varos Onkormanyzat felépitett lak6hazra
kartalanitasi tilalma, teljes jogkorrel képviseljen, a torlési engedélyt kikérje €s teljes jogkorrel
képviseljen

A Pp. 68. § (1)-(3) bekezdéseiben meghatirozott teljes jogkérrel képviseljen.

Az Uttv. 28, § (3) bekezdése alapjin a meghatalmazis feljogositja az ligyvédet minden olyan
cselekményre, amely a rabizott iigy szabalyszerii ellitisaval Jjar, igy az Uttv. 34, § (4) bekezdése

értelmében okirat, pénz és mis vagyontargy dtvételére is.

Az Uttv. 34, § (5) bekezdése alapjin az iigyvéd képviseleti jogkorének korlitozisa csak annyiban hatilyos,
amennyiben az a meghatalmazashol kitiinik.

APp.71.§(2) bekezrdése alapjin az dltaldnos meghatalmazis megsziinésének birésag részére torténg
bejelentéséig, de az Amhty. 3. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:16. §-a alapjin legfeljebb 5 évig érvényes.

Kelt: 2018 ¢v 05 ho 13 nap.

(
; ('C f};;/
Meghata%nazé ugyfel /

Vs o
/| Dr Takdes Anita egysni dgyvéd

/ %»(1@4244' Ujfehérts, Ely Zoltan u, 18
/ ;Mmmom '
Meghatalifiazott lgyvdbszim: 77378990-1.35

Y KASZ sz4m. 36069920



TAKARNET Foldhivatali Informacids Rendszer

1. oldal, 8sszesen: 2 oldal

I PARARNET v5 2 I

Felhaszndlo: Il 2SKOR (Kilépés)

Az mgatlan-nyilvantartasrol s7olé 1997, ¢vi CXLIL torvény 68/A. § (1a) bekezdésében foglaltak alkalmazasa alapjan a teldhasznalat
nyitvéantartas adatat szerint a [6ldrészletre nines bejelentett Bldhagzndld.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

IMhiregyhizi Jarast Hivatal
4461 Tyiregyhdza Bithoiu, 13

GIFEHERTO

Balterilet

1513/3 helyrajzi

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Negrondelés sadms 30003/58085/2018
2018.05.15

o~

Szektor @ 51

EFS

5 zam

4244 GIFEHERTO Széchenyi Isbvan wkea 190,

Nem hiteles tulajdoni lap

Széljegy: 5UB50/2018 2018.05.14

Tulajdenjeg bejegyzése irdnti kéreleam, Dobromi Andrea cim: 4244 GIFEHERTO

148,

LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrédmzlet adatok taralet kat.t.j 3 3sztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 i ter. kat.jgv
bha m2  k.£ill
. Kivett lakéhaz, wxivar, gazdazagli épalsat M) 1185
ORESZ

10. tulajdeni hanyad: 1/1

badjeqyzd hatdrozat, drkezési iddé: T0274/2009.11.20

jogeim: dreklés
jogallas: tulajdonos
név + Remdn Attila
gzul. ¢ 1963

a_név : Majoros Miria

cim v 4244 GIFEHERTS Damjanich wkca 29.

(53

. bajegyz& hatarczat, érkazési idd: 11651/1974.09.09

ggyélk

Falépitett lakdhdzra kartalanitasi ti-~ lalom

jogeault:

név: GJIFEHERTS WAROS CUIKCRMANYZATA tSrzmgs
swim : 4244 GIFEHERTS Szent Iatvin o

Nem hiteles tulajdoni lap

baijegyad hatarozat, érkezési idé:

m2~al czdkkent.

azgatasi hatémigl elidras cal jakél kerdlt kiadiera. Masra nem

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles _szemle5 p.hrsz s67sid=04042018051509... 2018.05.15.
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérté, Szent Istvan tt 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: -%.-..04<. /2018.

ELOTERJESZTES
-a Képviseld- testiilethez-

az Ujfehért6, 1608 hrsz-u ingatlanra Ujfehérté Viros Onkormanyzata érdekében
bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgalatirél, megsziintetésérdl és torlésérol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehértd, 1608 hrsz-u, a tulajdoni lap tanisdga szerint
természetben Ujfehértd Alma u. 30. , de hézszamrendezés folytan Ujfehérto Garibaldi utca
46. szam alatt talalhato kivett lak6hdz megnevezésii ingatlan Kardos Jézsefné és Fejérvari
Antal 1/2-1/2 aréanyl tulajdonat képezi. Fejérvari Antal a 2018. mdajus 29-én érkezett
kérelmében az Ujfehérté Varos Onkormanyzata javara az ingatlanra bejegyzett épitési tilalom
torlését kérte. Utobb jogi képviseld meghatalmazasanak becsatolasara is sor kerillt, az tigyben
dr. Takacs Anita ligyvéd jar el.

Az épitési tilalom a 10463/1969.11.20 szamu foldhivatali hatérozattal keriilt bej egyzésre.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6lo és jelenleg hatalyos 1997. évi LXXVIII.
térvény (tovabbiakban: Etv.) 20. § (1) bekezdés b) pontja értelmében telekalakitasi, illetve
épitési tilalom rendelhetd el

ba) a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa, tovabba a termeészeti,
kdrnyezeti veszélyeztetettség megelézése,

bb) a természet-, illetve a kornyezet védelmérdl szélé torvényekben foglaltak érvényre
juttatasa érdekében.

Az Etv. 20. § (2) bekezdése szerint a tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra
kell korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald
okok mér nem dllnak fenn. A tilalmak feliilvizsgilatat a helyi épitési szabalyzat
feliilvizsgalataval egyiitt el kell végezni.

A telekalakitasi és €pitési tilalom elrendelésérol sz616 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet 5. §
(1) bekezdése szerint, ha a tilalom iddbeli hatalya lejar vagy az elrendelésének alapjaul
szolgdld okok mar nem allnak fenn, illetve a tilalom megsziintetését indokolé meghatarozott
feltétel bekdvetkezett, a telepiilési dnkormanyzatnak, illetdleg az érintett hatésagnak az 1. §



(2) bekezdés b) pontja szerinti esetben harminc napon beliil intézkednie kell a tilalom
megsziintetésérél.

A tilalom fenntartdsa okafogyottd vélt, mivel Ujfehértdé Varos Onkormanyzata Ujfehérto
Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozéasi tervérél szolé 11/2010. (VIL. 15.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) az ingatlanra vonatkozé épitési tilalmat nem
tartalmaz.

Ezért javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiilet felé, hogy az Onkorményzat sziintesse meg az
Ujfehérto, 1608 hrsz- ingatlant terhel6 épitési tilalmat és jaruljon hozza annak torléséhez az
ingatlan-nyilvéntartasbol és egyben az érdekelteket téjékoztassa arrél, hogy a HESZ szerint az
ingatlan szabalyozési vonallal érintett, azaz az ingatlanra épiteni csak telekmegosztas utan
lehet, amennyiben a HESZ épitkezéskor hatalyos szabélyai ezt lehet6vé teszik.

Az el6terjesztéshez mellékelem a rendelkezésre 4116 iratokat.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az eldterjesztés megtargyaldsara, és a mellékelt
hatérozati javaslat elfogadésara.

Ujfehérté, 2018. majus 31.




y

Melléklet a<.7 /. [2./2018. szamu eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. [eveviieeen(o..) SZAMU

hatarozata

az Ujfehérté, 1608 hrsz-a ingatlanra Ujfehért6é Viros Onkorményzata érdekében
bejegyzett épitési tilalom feliilvizsgalatirol, megsziintetésérsl és torlésérsl

A KEPVISELO-TESTULET

1. az ingatlan-nyilvéntartisban Ujfehérts, 1608 hrsz. alatt felvett, természetben 4244
Ujfehértd, Alma utca 30. (hézszamrendezés folytdn érvényes kozteriilet és hazszama: 4244
Ujfehértd, Garibaldi utca 46.) szam alatti kivett lakohdz udvar megnevezésii ingatlanra az
ingatlan-nyilvantartasba Ujfehérté Varos Onkorményzata javéara bejegyzett épitési tilalmat
megszinteti, és feltétel nélkiil hozzdjarul az épitési tilalom ingatlan-nyilvéantartasbél t6rténé
torléséhez, tekintettel arra, hogy a tilalom okafogyottd valt, mivel Ujfehértdé Varos
Onkormanyzata Ujfehérté Véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
11/2010. (VIL 15.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) az ingatlanra épitési
tilalmat nem ir elé.

2. az érdekelteket tdjekoztatja arrél, hogy a HESZ szerint az ingatlan szabalyozasi vonallal
érintett. Az ingatlanra épiteni csak telekmegosztis utan lehet, amennyiben a HESZ
épitkezéskor hatalyos szabdlyai ezt lehetévé teszik.

Hatéridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Nagy Sandor dr. Sziics Andrea
polgarmester jegyzo

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Ujfehértoi Polgarmesteri Hivatal (Vérosiizemeltetési Osztaly, J egyzo6i Titkarsag)

2./ dr. Takdcs Anita egyéni iigyvéd 4244 Ujfehérto, Kodaly Zoltan u. 18.

3. Tulajdonosok ’

4./ Lechner Tudaskozpont Epitésiigyi Dokumentdciés és Informaciés Kozpont 1111
Budapest, Budafoki at 59. E/3. épiilet

5./ Irattar
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UGYVEDI MEGHATALMAZAS

i
Alulirott Fejérvari Antal szn. Fejérvari Anal ( sz: Ujfehérts, 1978.0&.16.,“511; Toth Anna, szsz: 1-
780116-5350, adoazonosito jel: 8405570675, ) 4244 Ujfehérto, Sz8l6 uf36. szam alatti lakos, jmint
Vevé  (atovabbiakban: vevé)

meghatalmazom

a Dr. Takdes Anita (székhely: 4244 ['ijehérté, Koddly Z. u. 18. ; kamarai nyilvantartasi szim: U-105391
Jszékhelyii iigyvédet, hogy az ﬁjfehéx:téi 1608 hrsz-ii belteriiletii ingatlan vonatkezisiban, teljes jogkorrel
eljarjon. Az ingatlant terheli az Ujfehérté Viros Onkorminyzat épitési tilalma, mely 10463/1969,

ligyszadmon szerepel, kérem a torlését.

ligyszamon teljes jogkorrel képviseljen

a Pp. 68. § (1)(3) bekezdéseiben meghatirozott teljes jogkirrel képviseljen.

Az Uttv. 28. § (3) bekezdése alapjin a meghatalmazis feljogositja az iigyvédet minden olyan
cselekményre, amely a rabizott iigy szabalyszerii ellitdsdval jar, igy az Uttv. 34. § (4) bekezdése

értelmében okirat, pénz és mis vagyontirgy dtvételére is.

Az Uttv. 34, § (5) bekezdése alapjin az iigyvéd képviseleti jogkorének korlatozisa csak annyiban hatilyos,
amennyiben az a meghatalmazasbél kitiinik.

APp.71.§(Q) bekez’dése alapjan az altalinos meghatalmazis megsziinésének birésag részére torténé
bejelentéséig, de az Amhtv. 3. § (5) bekezdése és a Ptk. 6:16. §-a alapjan legfeljebb 5 évig érvényes.

Az Uttv. 28. § (5) bekezdése alapjin az iigyvéd a megbizis ellitisihoz helyettes iigyvédje, alkalmazott
ligyvédje, iigyvédjeldltje, a nala mitksdg kiilfoldi jogi tandcsadé, tovabba mas ligyvéd, eurdpai kizosségi
Jjogaisz, alkalmazott europai kozosségi jogisz kozremiikidését is igénybe veheti.

Ujfehérts, 2018.05.28.

Meghatalmazo
A képviselet ellitisit vallalom.

Ujfehérts, 2018. 05.28.

Dr. Takics Anita egyéni iigyvé
Meghatalmazott




UJFEHERTO VAROS
JEGYZOJE

4244 Ujfehérto, Szent Istvén qt 10,
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: jegyzo@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyiratszam: 6375/2016.
Ugyintézé:  Pellesné Koll Edit
Telefonszam: 42/290-000/103 mellék

HATOSAGI BIZONYITVANY

Ujfehérté Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a kézteriilet nevek megallapitasardl, valamint
azok jelolésérél szolé 29/2000. (VIIL.25.) VKT. szamii rendeletének 17. § (5) bekezdésében kapott
Jjogkorémben eljarva igazolom, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérts 1608 hrsz. alatt
nyilvantartott Ujfehérté, Alma u. 30. ingatlan hazszama — hazszdmrendezés miatt — Ujfehért(’),
Garibaldi utca 46. szamra valtozott.

A targyi ingatlan érvényes kozteriilet és hazszama: 4244 ﬁjfehérté, Garibaldi utca 46.

Ezen hat6sagi bizonyitvanyt a Kozponti Cimregiszterrdl és a Cimkezelésrdl sz616 345/2014. (X11.23)
Korm. Rendeletben meghatarozott feladat ellatis céljabol hivatalbsl adtam ki harom példanyban.

A kozigazgatisi hatdsagnal nyilvantartott adatokban beksvetkezett valtozasok jogszabalyi el8irason
alapuld, kételezo bejelentés céljabél.
A hat6ségi bizonyitvany kiadasat megalapoz6 bizonyitékok:
* Fent megjelslt ingatlanrdl 2016. majus 24-én kiadott tulajdoni lap — szemle masolat;
o Ujfehérté Véros utcanévjegyzéke és hazszamsorszam-kimutatdsa.
A ko6zigazgatasi hat6sagi eljaras és szolgaltatas altalinos szabalyairdl szél6 2004. évi CXL. térvény

83. § (4) bekezdése alapjan a hatésagi bizonyitvany tartalmat — az ellenkez bizonyitasdig — mindenki
koteles elfogadni.

Ujfehérts, 2016. m4jus 24,

Dr. Sziics Andrea
g BriTiggya 9 megbizasabsl
/ ﬁ"ﬁ?ta n0s igdggatasi jogkdrben eljarva:

i
| ‘ oll6 Edit Méria
N Y \'i[] yintézo




1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

3

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
[}
E &
B g
& MNyircgyhizi Jirdsi Hivatal [+
% 4401 Nyfregyhfza Bathori u, 13, Oidal: %
= Nem hitebes tulajdoni Inp - Szenile masolat
w
) Megrerdel2s s2im:30005/64135/2018 -%
=] 2019.05.25 H

L : g
g JFEHERTS Szektor ; Z@
2 Beltertilet 1608 helyrajzi szdam

4244 GIFEHERTS Alma utea 30. "felilvizsgalat alakt"
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlat adatok tariilet kat.t.j&v.
mivelanmi ig/kivett magaevezég/ nia.o ha m2 k. Eill._
- Kivett lakéhaz, wdvar, gazdamagi épiilet "] 6991 : ;
H.RESZ

23. tulajdoai hanyad: 1/4
bejegyzd hatarozat, érkezémi id&: 34401,/2000.02.03
jogeim: Bréklas
jogéllas: tulajdonom
név Kardom JozpaEna
8% .ndvi Fajérvari Anna

aziil . : 1976 ’g‘
'g" a.név | Téth Aana .
‘2 cim 1 4244 GIFEHERTS Bockai ot 41 g
_'8_‘ 24. tolajdoni hanyad: 1/4 ¢ .8’
é bejaqyzd hatirozat, érkezési idéi 34401 /2000, 03 E
jegeim: brékléw e
'ﬁ Jegallaa: tulajdanos "8
3] aév . Fejérviri Antal % |
H ezil . 1 1978 =
E a.0dv | Téth Rana ) b5
3 cim 1 4244 GIFESERTO 82818 utea 36) 7
25. tnlajdoai hanyad: 1/4
bejegyz8 hatirozat, érkezémi id8 7 U5.03.31
jogoim: dréklés ;
jegallas: tulaijdonom %
néy 1 Fajérvari Antal k
azial . 4 1978 '
a.név 1 Téth Aana
eim & 4244 GJIFEHERTS Sz a 36
26 tilajdoni hansyac: l& .
bejegyzd hatirozat, 4 . id&r 45237/2005.02.3)
jogeim: dréklém
jogdllia: twlajde
név t Kardon
8Z.04v1 Fajérvj
& sxil . 1 1998 )
'3 a.ndw ;1 Tot E
Q cim HERTS Bocmkai gt 41 Q
2 2
'g MLRESZ .g
Folviatde 2 kdvethezs lapon ™
4 5
o R
; :
z 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles twlajdoni Iap

Nyiregphizi Jirdsi Hivatal
44401 Nyiregyhiza Bithori u. 13, Oldak:
Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemie masolat
Megrerdels szam:30005/64135/2018
2018.05.25

v

JFEHERTS Szektor
Belteriilet 1608 helyrajezi szém

Nem hiteles whjdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Falvtatds az ekizd bprdl
HLRESZ
2. bejagyz8 hatirozat, érkezémi ids: 10463/1969.11.20
Epiténi kilalom
jogesul £y
név: GIFEHERTS VAROS SUKORMANYZATA tdrzamszim: 15732478
cim  + 4244 (UFEHERTO Szeat Istvan at 10.

4. bejegyzd hatirezat, érkezémi idd: 36683/1987.04.14
Tartdsi jog
jegoault:
aév Fejérvari Antalaé
8% .névt Ancemén Maria
szll. : 1816
a.név ! Brutéezki Anna
cim ;4244 GIFERERTS Alma utca 30

e

- bejegyz8 hatirozat, dérkezémi id§: 36683/1987.04.14
Elidegenitési ém terhelémi tilalam biztositimara
wtala=: IIL/4.

Jogoault:
néw : Pejérvari Antaloé
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