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Késziilt: Ujfehérté Varos Képvisel6-testiletenek 2016. december 23-an (péntek) a
Polgdrmesteri Hivatal Tanacskozoterem (4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10. sz. fsz.: 8.)
helyiségében 7 orai kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésrél.

TARGYSOROZAT

1./Eléterjesztés az Ujfehértd 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
(Irasbeli eléterjesztés alapjan)
Szama: 3-290/2016.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester
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UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 4-.11{../2016. .
JEGYZOKONYV

Késziilt: Ujfehérté Varos Képvisel6-testiletének 2016. december 23-an (péntek) a
Polgarmesteri Hivatal Tanacskozoterem (4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10. sz. fsz.: 8.)
helyiségében 7 6rai kezdettel megtartott rendkiviili nyilvanos iilésrél.

Jelen vann,ak: Nagy Sandor, Banka Attila, Béres Levente, Molnarné Dudds Tiinde, Molnarné
Mészaros Agnes, Szilagyi Péter, Sziics Laszloné, Toth Janos, Varga Anna, Varadiné Istenes
Erzsébet képviselok.

Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Pataki Nikoletta aljegyz6

A Polgirmesteri Hivatal részérél jelen van: Szintoné Szabados Agnes jegyzokonyvvezet

Nagy Séndor
K§szontom a jelenlévoket!

Megallapitom, hogy a megvélasztott 12 f6 képvisel6bdl 10 £6 jelen van, igy a képviseld-testiilet
hatdrozatképes.

A mai rendkiviili nyilvanos iilésre a meghivéban egy napirendi pont megtargyaldsara tettem
javaslatot.

A napirendi ponttal kapcsolatban van-e kérdés, észrevétel? Ha nincs, ki az, aki a napirendi
javaslatot elfogadja?

A képviselo-testiilet 10 egyhangt igen szavazattal elfogadta és az aldbbi napirendet allapitotta
meg:
Napirend

1./Eléterjesztés az Ujfehértd 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
(Irasbeli eléterjesztés alapjan)
Szama: 3-290/2016.
Eléado: Nagy Sandor polgarmester

1. napirendi pont megtargyalasa

1./Eléterjesztés az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
(Irasbeli eléterjesztés alapjan)
Szdma: 3-290/2016.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester




Nagy Sandor
A 21-ei képviselo-testiileti iilésen a 3-290/2016. szamu eléterjesztéshez kapcsolodé hatérozati

javaslatot a képviseld-testiilet nem fogadta el és akkor jeleztem, hogy vissza fogom hozni — élve
a jogk6romben biztositott lehetdséggel. Ugy itélem meg, hogy az ingatlan megvasarlasa mind
az dnkormanyzat szamara, mind az Snkormanyzat tulajdonaban 1évé Kft. szaméra, illetve a
véllalkozasok szdmdra fontos lehet és nem latok lehetséget arra, hogy sima adasvétel
keretében ez esetleg létrejojjon. A napirendi ponttal kapcsolatban van-e kérdés, észrevétel,
vélemény?

Szilagyi Péter
Egyik korabbi rendkiviili képviselé-testiileti tilésen is volt egy ingatlan vasérlas, amin én nem
tudtam részt venni, és akkor az a teriilet meg lett vasarolva?

Nagy Sandor
Igen, az meg lett vasarolva, most jott meg a kivondsa, meg van a parcellazasi terve, januarban

donthet a testiilet rodla.

Szilagyi Péter
Ugy emlékszem, hogy anndl is az volt az eléterjesztésben indoknak, hogy a buszoknak a
parkolasa.

Nagy Séndor
Leirtam, de nem amiatt lett megvasarolva. A kisajatitdsnal kdzérdeket kell indokolni, mert

egycbkent a Korményhivatal nem fogja végrehajtani a kisajatitast az ingatlannal kapcsolatban.
Még egy lényeges kérdés van benne, hogyha ezt az ingatlant nem tudjuk megszerezni, akkor
esélyiink nincs arra, hogy az ipari teriiletb8l tovabbi teriileteket megszerezziink, hiszen nincs
megkozelitési lehetdsége, a KOZUT nem engedélyezi a kicsatlakozast az iparteriilet
vonatkozéasdban, csak a benzinkuti csomépontban. Es itt a 014/ 68-as helyrajzi szamu ingatlan
az, ami az ut céljara is kell.

Toth Janos
Hatarozottan emlékszem, hogy az el6terjesztés, az tényleg ugy lett kikiildve, hogy az autobusz
parkolaséra, és egyéb kamionparkoldsra, ez ugy volt meghirdetve.

Nagy Sandor
Tettem egy elozetes kisérletet erre vonatkozodan, hogy azon a m? - 4ron, ahogy az emlitett

Frilhwald kémyéki teriiletet megvettitk — ,,megkinaltam Oket”. 25 milli6 az az érték, amit Ok
kérnének érte.

Szilagyi Péter
JO lenne tudni valamit, hogy mi az elképzelés, mert hosszitdvon biztos van valami, ami
mozgatja ezt a jatékot, hogy ilyen ingatlanvasarlasokba mentél bele.

Nagy Séndor
A legfontosabb ,,rugd” az az, hogy az elsé vasarlasok azt mutatjak, hogy van igény ezekre az

ingatlanokra. Ha az 6nkorményzat visszakapja az értékét a teriiletnek, és azokat a koltségeket,
amiket belefektetett, akkor is meg kell tenni, mert egyébként nem kapnak a véllalkozasok sajat
erébol teriilet.




Szildgyi Péter
Nekik nem ez volt a dolguk annak idején, akik megvasaroltak, mert ez mér az ipari tertiletbsl
van?

Nagy Séndor
Ehhez nem volt k6ze az 6nkorményzatnak, ezt magankézbol vésarolta és maganszemélyként is

vannak tulajdonosai. Az iparteriilet, a 36 hektar az ipari kft-€, ugyanezzel a tulajdonosi korrel.
Egyébkeént 200.-Ft/m2-ért vasaroltak meg annak idején. Ha egyéb nincs, a napirendi pont vitajat
lezarom. Ki az, aki a hatarozati javaslatot elfogadja?

A képviseld-testiilet 7 igen szavazattal, 3 tartézkodassal elfogadta és az alabbi hatarozatot
hozta:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK
242/2016. (XIIL. 23.) szamu
hatarozata
Az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szami ingatlanok megvasarlasarol
AKEPVISELO-TESTULET

1./ a helyi énkorményzat részére a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdés 1., 2. és 18. pontjdban meghatarozott feladatok
biztositasa érdekében

az autobusszal végzett menetrend szerinti helyi személyszallitasi kozszolgaltatasi feladatokat
ellato Ujfehérté Varos Onkorményzata kizarélagos tulajdondban 1évé Ujfehértour Kift.
(székhely: 4244. Ujfehérté, Debreceni u. 8.) telephelyének kialakitdsa, gépjarmiivek
parkoldsanak biztositasa, teriilet és telepiilésrendezés, kozlekedési infrastruktira fejlesztése és
a varos iparfejlesztése és munkahelyteremtés céljabol a MECENART Kft. 4ltal 2016.
november 29.-én készitett ingatlanfogalmi értékbecslés alapjan,

vételi ajanlatot tesz

816.000.-Ft dsszegben, a Kavassy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a, 40/100 tulajdoni aranyu,
Toldi Miklés Tokaj Hajdu kéz 2., 13/100 tulajdoni aranyu, Szabd Zoltan Nyiregyhaza, Csénak
utca 9., 20/100 tulajdoni ardnyu, Katona Attila, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. III/7. 1/100
tulajdoni aranyt és Hibjan Zoltan, 26/100 tulajdoni aranyu, 014/68. hrsz-1, szanté miivelési agu
ingatlan

és

15.995.000-Ft Osszegben, a Kavassy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a, 40/100 tulajdoni
aranyu, Toldi Miklos Tokaj Hajdu kéz 2.,13/100 tulajdoni arany, Szab6 Zoltan Nyiregyhéza,
Csonak utca 9., 20/100 tulajdoni aranyt, Katona Attila, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. III/7.
1/100 tulajdoni ardnyu és Hibjan Zoltan, 26/100 tulajdoni arany(, - a 014/68. szamu ingatlannal
a természetben egységet képezd — 014/69. hrsz-u, kivett udvar, erdd, szanté miivelési agu
ingatlan

megvasarlsara.




2./ az ingatlanok megvasarlasahoz sziikséges forrast az onkorményzat 2017. évi kéltségvetése
terhére biztositja.

3./ felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a vételi ajanlat elfogaddsa esetén a sziikséges
nyilatkozatokat megtegye, és szerz6déseket, dokumentumokat alairja.

4./ amennyiben a vételi ajanlat kézhezvételétSl szamitott 30 napon beliil a nyilatkozattételre
jogosult nem tesz elfogado nyilatkozatot, - a kisajatitasrol sz616 2007. évi CXXIIL. térvény 2.
§ ¢) ¢€s e) pontja alapjan, - felhatalmazza a polgarmestert, - a kisajatitasi eljaras meginditasara,
a meginditashoz sziikséges dokumentumok benyujtasara, és az 6nkormanyzat érdekében 4116
nyilatkozatok megtételére.

5./ kisajatitasi eljaras esetén az ingatlan kisajatitasahoz sziikséges forrast az 6nkorményzat
2017. évi koltségvetése terhére biztositja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal

Mivel egyéb kérdés, észrevétel, vélemény nem hangzott el, Nagy Sandor polgarmester Ur a
rendkiviili nyilvanos iilést 7 6ra 06 perckor bezarta.

K.m.f.
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Nagy Sandor dr. Pataki Nikoletta
polgarmester aljegyzs
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Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan Gt 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 2-1.3./2016.

MEGHIVO

Ujfehért6 Varos Képviselo-testiiletét

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
(Mbotv.) 68. §. (1) bekezdése alapjan

2016. december 23-an (péntek) 7 orai kezdettel

rendkiviili nyilvanos iilésre dsszehivom

A rendKkiviili képvisel6-testiileti iilés helye: Ujfehértoi Polgarmesteri Hivatal —
Tandcskozoterem (4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10. sz. fsz.: 8. sz.)

A testiileti iilésre tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat

1./El8terjesztés az Ujfehérto 014/68 és 014/69 helyrajzi szamu ingatlanok megvasarlasarol
(Irasbeli elbterjesztés alapjan)
Szama: 3-290/2016.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester (A 2016. december 21-ei iilés eléterjesztése alapjsn)

A rendkiviili Képvisel6-testiileti ilés osszehivasat a 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 68.
§. (1) bekezdése - “Amennyiben a polgarmester a képviselé-testiilet dontését a helyi
onkorményzat érdekeit sértének tartja, ugyanazon {igyben - a képvisel§-testiilet
onfeloszlatasardl szolo, valamint a 70. § (1) bekezdésében meghatarozott iigyben hozott
dontése kivételével - egy alkalommal kezdeményezheti az ismételt targyaldst - indokolja.

Ujfehérté,2016. december 22. K BTN
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Nagy @ndzz

Polgarmester




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan tt 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester(@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyiratszam: .3 29/ 2016.

ELOTEREJESZTES
-a Képviseld-testiilethez-

Az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szaimu ingatlanok megvasarlasarél
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az UJFEHERTOUR Kft. 100 %-os tulajdonosa Ujfehérté Viros Onkormanyzata. A K.
székhelye az Ujfehértd, Debreceni tt 8. szam alatt, a telephelye a Bészérmény uti, 0428/69 hrsz
alatt, a volt TSZ telepen talalhaté. A telephely nagysiga miatt nem alkalmas a megnévekedett
gépjarmiipark taroldsdra, illetve erésen leromlott miiszaki allapotban van,

Fentiek miatt sziikséges egy uj, korszeri telephely kialakitsa.

Evek ota Jelent8s problémat okoz és esetenként a kozlekedés biztonsagat is veszélyezteti a
varosban a tehergépjarmivek, munkagépek, illetve a nem az UJFEHERTOUR Kft. altal
tizemeltett autébuszok taroldsa, tovabb4 a tarolas esetenként a kézteriilet karositasaval is jar.

Erre vonatkozéan, t6bb lakossdgi panasz is érkezett a Polgarmesteri Hivatalba, elsdsorban a
Jarmilvek kora reggeli idépontokban t5rténd induldsakor fellépd jelent6s mértékii zaj miatt.
Kiildndsen jelentds ez a probléma a téli idészakban, amikor a gépjarmii motorjainak felmelegitése
miatt a zajhatas hosszabb ideig fellép.

Egy 10j, megteleléen kialakitott és &rzott telephelyen az UJFEHERTOUR Kft. autébuszainak
tarolasa biztonsagosan megoldhaté lenne, tovabba —bérleti dij ellenében- a tehergépjarmiivek,
munkagépek és autobuszok iizemeltetdi, tulajdonosai is biztonsagosan tudnik a jarmiivek
parkoldsat megoldani és megsziinnének a lakossagi problémakat is kivaltd, lakohazakhoz kozeli
parkolasbol eredd problémak.

Az 1y telephely, illetve parkold kialakitisa érdekében Javaslom a 014/68. hrsz-u és a 014/69 hrsz.-
1 ingatlanok megvasarlasat.

Az ingatlanok a nagy forgalmu 4-es féuthoz igen kozel talalhatoak, igy kénnyen
megkozelithetéek. A kdzmiivek halozatai az ingatlanokhoz kozel vezetnek el, igy viszonylag
kis koltséggel biztosithaté a kdzmiivesitésiik.

A kisebb, 014/68. hrsz-u ingatlan kézvetleniil a 4-es f&ut mellett talalhato, a HESZ szerint is
orszagos mellékut létesitésére kijeldlt. Megvésarlasara a nagyobb, 014/69 hrsz.-u ingatlan
megkdzelitését lehet6vé tévé ut kialakitdsa miatt sziikséges.

A telephely kialakitasdhoz vélhetSen nem sziikséges az ingatlan teljes teriilete, abbél
telekmegosztassal olyan telek valaszthato le, amely a vdros iparfejlesztése és
munkahelyteremtés érdekében a késdbbickben értékesithets.

fioo oo



A MECENART K#ft. dltal 2016. november 29.-én készitett ingatlanfogalmi értékbecslés a
014/68. hrsz.-i ingatlan értékét (kerekitve) 816.000-Ft-ban, a 014/69 hrsz-u ingatlan értékét
(kerekitve) 15.995.000-Ft-ban hatrozta meg.

A két ingatlan azonos tulajdonosi kérrel rendelkezik, a tulajdonosok az alabbiak:
Kavassy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a

Toldi Miklés Tokaj Hajdu koz 2.

Szabd Zoltan Nyiregyhaza, Csénak utca 9.

Katona Attila, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. 111/7.

Hibjan Zoltan Nyiregyhaza, Benehalom Gt 16.

A 014/68. hrsz.-u ingatlan bejegyzett és tényleges miivelési 4ga szanto, hasznalatot korlatozd
jogként tavkozlési vezetékjog szolgalom terheli 36m’ teriileten, ezt leszamitva per, ¢€s
tehermentes.

A 014/68. hrsz.-0 ingatlan bejegyzett mivelési 4ga kivett udvar, erdd, szanto, jelenlegi
funkcidja erd§, per, és tehermentes.

Az értékbecslés soran az ingatlanok értékénél figyelembe lett véve az, hogy a helyi épitési
szabalyzat alapjan az ingatlanok ipari-gazdasagi 6vezetbe vannak sorolva.

A kisajétitasrol sz616 2007. évi CXXIIL térvény (a tovabbiakban: Kst.) 2. § ¢) és e) pontja
értelmeben ingatlant kisajatitani teriilet-és telepiilésrendezés és kozlekedési infrastruktira
fejlesztése kozérdek célbol lehet.

Amennyiben az addsvétel meghitsul, abban az esetben az énkormanyzat kisajatitasi eljarast
kezdeményezhet az ingatlanok vonatkozasaban teriilet-és teleptilésrendezés és kozlekedési
infrastruktira fejlesztése kozérdekil cél megvaldsitaséra.

A Kst. 3. § (2) bekezdés a) pontja értelmében meghiusultnak kell tekinteni az adasvételt, ha a
vételi ajanlat kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil a tulajdonos nem tesz elfogadd
nyilatkozatot.

Ebben az esetben az 6nkorményzat kisajatitasi eljaras keretében teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitds mellett kezdeményezheti az ingatlan kisajatitasat (Kst. 1. § (1) bekezdése).

A varosnak az Onkormdnyzat vagyonarél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 1/2013. (I 31.) 6nkorményzati rendelete 8.§ (1) bekezdés a) pontja

alapjan a dontés a képviseldtestiilet hataskorébe tartozik.

Kerem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést targyalja meg és dontson a
hatarozati javaslatrol!

Ujfehérto, 2016. december 13.
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ERTEKTANUSITVANY

Ujfehérto 014/68 hrsz.
szantd

ingatlan

A vizsgalt ingatlan becsiilt, forgalmi értéke teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulénapjin az el6zéekben irtak és a rendelkezésre 4116 adatok alapjin:

Korlitozasok, amelyek mellett a megdllapitott érték érvényes:
A helyszini szemle megallapitasait, az értékelési médszer leirasat, az alkalmazott korrekcios

tényezdket jelen forgalmi értékbecslés tartalmazza, melyekkel jelen értéktandsitvany szoros
egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhaszndlasa nem megengedett.

Az értékelés forduldnapja: 2016.11.29.

Jelen értékbecslés 180 napig érvényes, késdbbi felhasznalasa esetén aktualizalni kell.

Nyiregyhdza, 2016. november 29.

= e
dr. Siket Sandor

MECENART KFT

4400 Nylregyh4za, Napkorong 0t 7/B
Addszam. 22957041-1-15
Cg.: 15-09-076522




ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
Telepiilés: Ujfehérté
Elhelyezkedés: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 014/68
Megnevezés (mivelési 4g): szantd
Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
Tulajdoni helyzet: rendezett
Tertilete: 2658 m2
Kataszteri jovedelem: 1,89 AK

Kozmiivesitettsége: nincs

Felépitmény: nincs
Telepitmény: nincs
Jelenlegi funkcié: szant6

Hasznélatot korlatoz6 jog: vezetékjog 36 m2 teriiletre

ERTEKELES
Célja: piaci forgalmi érték meghatarozasa
Alkalmazott mddszere: piaci 6sszehasonlito

Ertékelés fordulénapja: 2016.11.29.

Megrendels (Megbiz6): Ujfehértd Varos Onkorményzata( székhelye: 4244 Ujfehérto, Szent
Istvan utca 10., kapesolattart6: Csegényné Nagy Nikoletta ligyintézé )

Ertékbecslé (Megbizott): Mecénart Kft. ( székhely: 4400 Nyiregyhdza, Napkorong u. 7/b.,
ing kdzv.nytsz: 27/2010, személyesen eljaro értékelé dr. Siket Sandor, ing.kézv.nytsz:
384/2010)

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ujfehérto Varos Onkorményzata megbizta a Mecénart Kft-t az Ujfehértoi 014/68 hrsz.
ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésével, esetleges addsvétel céljabol torténd

felhasznaldsra.

Az értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbizo utasitasai

A megbizo, az értékelés megrendelése soran olyan utasitast nem adott, illetve olyan
kéréssel nem dllt eld, amely az értékelés modszerére és kiilondsen annak az

’




eredményére vonatkozott volna, illetve amely az értékel6 szakmai munk4jat barmilyen
formaban befolyasolta volna.

Az értékbecslés célja

A vonatkoz6 rendelkezések és szabalyozasok alapjan az ingatlan piaci, forgalmi értékének
megallapitésa.
A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés a termd6fold hitelbiztositéki értéke meghatirozasanak mddszertani elveirdl sz616
54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet elirasai illetve a terméfoldnek nem minésiilé ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekr6l szolé 25/1997.

(VIIL. 1.) PM rendelet modszertani elvei alapjan késziilt.

AZ INGATLAN ERTEKELES ALKALMAZOTT MODSZERE
Piaci alapi értékelés
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét €s jol
ismert ligyletek ennek ismerete hianyaban szabadpiaci forgalomban eladasra kinalt ingatlanok
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlito vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepl6 ingatlanok
tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a
szamitashoz felhaszndlni. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani, vagy a kiilonb6zé értékformdk és jogok
kozott korrekeios tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett 8sszehasonlito adatokbol keriil sor
az Osszehasonlito érték meghatarozasara. Ez az érték fajlagos érték, mely altalaban egy hektar
vagy egy négyzetméter teriiletre vonatkozik. Az ingatlan 6sszehasonlithaté piaci értékét a
korrigalas utan kialakulo fajlagos érték (Ft/ha vagy Ft/m?2) és az ingatlan mérete (ha vagy m2)

szorzataként kell megallapitani.

HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

A szakértdi jelentés elkészitése érdekében tanulmanyoztuk a megbizo altal a
rendelkezésiinkre bocsatott dokumentumokat, informdaciokat.

Adatokat gyljt6ttiink az ingatlan kérnyezetérdl, a térség ingatlanpiaci helyzetérol.
Helyszini szemlét 2016. 11. 25. napjan tartottunk, amelyen jelen volt a megbiz6
kapesolattartd munkatarsa. A helyszini szemle {6 céljai az ingatlan természetbeni
elhelyezkedésének és allapotanak, megkozelithetoségének, mivelésének, sajatos
jellemzo6inek megallapitasa, valamint err6l személyes benyomas és fotok készitése voltak.

A megbizd altal k6zolt adatokat és informaciokat fogadtam el iranyaddnak.




FELHASZNALT DOKUMENTUMOK

Megbizé altal rendelkezésre bocsatott dokumentumok:

1./ Nem hiteles tulajdoni lap mdsolat, teljes, 2016.11.29. napi lekérés (1. sz. melléklet)
2./ Helyszinrajz és kiilteriileti szabalyozasi terv térkép részlet (2. sz. melléklet)

Megbizott altal beszerzett dokumentumok:

1./ Osszehasonlité ingatlanok listaja (3. sz. melléklet) forrés: sajat adatbazis,

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
2./ Helyszini szemle sordn készitett fotok ( 4. sz. melléklet) és jegyzetek

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Ujfehérté véros Nyiregyhaza (16 km) és Debrecen (27 km) megyei jogti varosok kozott
helyezkedik el, Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, koztiton a 4-es f6kdzlekedési Gt mentén,
vasuton a Debrecen-Nyiregyhdza vonalon, lakossaga kézel 13 ezer £6, teriilete kozel 141 km?2.

Az ingatlan Ujfehérto Véros kozigazgatasi teriiletén, kiilteriileten helyezkedik el.

Az ingatlan kézvetleniil a 4-es szami fout mellett helyezkedik el, a varostol a megyeszékhely
felé tarté kozitszakasztol bal oldalon. Alakja hosszikaés, az orszagos kézittal parhuzamos. A

hatérvonalai varos fel6li, déli részéhez kozit csatlakozik, amelynek folytatasara jelslték ki az
ingatlant. Az ingatlan az orszagos kozut fel6l kdzvetlen, kiépitett koziit csatlakozassal jelenleg
természetben nem rendelkezik. Az ingatlan fiatal akac fasitdssal boritott. Kozvetleniil az
ingatlan mellett k6zit, szanto és fasitassal boritott ingatlan illet6leg hazas ingatlan ( déli
oldal) taldlhatéak. Kémyezetében kozit, vasit, mezégazdaségi ingatlanok, és telephelyek
talalhatoak. A véros felé a kozut mellett ipari és kereskedelmi ingatlanok vannak a kozelében,

kereskedelmi-szolgaltatasi 6vezettel hataros.

AZ ERTEKBECSLES TARGYA

A vizsgalt ingatlan maganszemélyek tulajdonaban 4116, szanté megnevezésii, kzut
létesitésére kijelslt ingatlan.

-----

Az ingatlan értékelésére jelenlegi dllapotaban keriil sor, de a helyi épitési szabalyzat alapjan,
mint kozut 1étesitésére kijelolt ingatlant értékeljiik.

AZ INGATLAN LEIRASA

Az ingatlan-nyilvintartis szerinti allapot bemutatisa

A nyilvantartési dllapot bemutatasa, a megbiz6 altal megkiildstt dokumentum alapjan kertilt
megallapitasra.

A megbizo rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lap masolatat, amelyet valosagnak
¢és mai allapotnak megfelel6nek fogadtam el.




Természetbeni leiris

Az ingatlan szemrevételezésére helyszini szemle soran keriilt sor, igy az ingatlan tényleges
elhelyezkedését a megbizo dolgozdja altali térképi teriiletbeazonositas alapjan elfogadtam. A
tertilet képe akéc fasitas.

rrrrr

Az ingatlan hasznositasdra vonatkoz6 szabédlyokat az érvényes helyi rendeletnek megfeleléen
fogadtam el, amelyet a megbizé kapcsolattartdja ,,orszagos mellékut” 1étesitésére lejegyzett

funkcioként jelolt meg.

NYILATKOZATOK, ALAPFEI’,TETEL'EZESEK, KORLATOZASOK,
SZABALYOZASOK

Jelen ingatlan értékbecslés csak teljes egészeében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni es Snmagukban felhasznalni nem szabad.
Az ingatlan megallapitott értéke €s az értékbecslés készitéjének dijazasa kozott nincsen

semminemti kapcsolat.

Véleményt jogi ligyekben az értékbecslé nem nyilvanit. Az értékbecslé nem végzett az
ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, kizardlag az atvett adatszolgaltatasokra
vagy a beszerzett dokumentumokra tdmaszkodott.

A kapott informaciok megbizhatonak tekinthetdk, de valdédisagukért nem vallalhato
felel6sség. Az ingatlan hiteles tulajdoni lapjanak bemutatdsa az értékelés felhasznalasa soran
a megbizo kotelezettsége.

Nem képezte a megrendelés targyat az ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettségek vizsgalata,sem
az ingatlan-nyilvantartason kiviili jogok és tények feltarasa.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat a megbiz6tdl kapta az értékel6.

Feltételezhet6, hogy a tulajdonjog forgalomképes, és nem terheli per-teher-igény, vagy egyéb
kotelezettség azon kiviil, amit a megbizd adatszolgaltatasa alapjan konkrétan megnevezésre

keriil a szakvéleményben.
Az ingatlan per-teher és igénymentes allapotra keriilt értékelésre.

Az ingatlan megallapitott forgalmi értéke nem tartalmazza az esetlegesen felszamitando
adodkat.

Az ingatlan allapota szemrevételezéssel keriilt megallapitasra, a megallapitott érték a
szemrevételezéskori allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés az értékbecsld eldzetes engedélye nélkiil sem egészében sem részeiben nem

publikdlhatd, a megadottdl eltérd célra nem hasznalhato, masolat az értékbecslés céljatol
eltérd célra nem készithetd.

Az értékelés fordulonapjatol szamitott szaznyolcvan napig érvényes.




PIACI OSSZEHASONLITAS

1 2 3
utca, hsz. 0706/5 hrsz. | 023/8 hrsz. Gyodngy u.
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérté | Nyiregyhdza
Teriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Megnevezés szanté szianto, rét szanté
Alapteriilet 43022 50138 20732
m2
Ar Ft 16.550.000 13.000.000 12.000.000
Fajlagos ar 385 259 579
Ft/m2
Korrekeié %
kinalati 4r -10 -10 -10
dvezeti -20 +20 -20
besorolas
megyeszékhely 0 0 -10
telepitmény 10 10 10
kivett teriilet 0 0 -5
kerités 0 0 -5
koziati
megkozelités -10 10 -10
belteriilet
tavolsaga 0 10 0
korrekeios 0,70 1,40 0,50
SZorzo
Korrigalt
fajlagos ar 269 363 289
Ft/m2




Ertékszamitas
(269 +363+289)/3 x =816.006

Osszegzés

Az ingatlan piaci, forgalmi értékének megéllapitdsa sorén az ingatlan természetbeni és jogi
helyzetébél indultunk ki. Az ingatlan bar elenleg szanté miivelési 4gti, fasitasként hasznalt,
igy értékelése ekként, de kozlekedési svezetbe tartozasat, kozit 1étesitésére lejegyzését

figyelembe véve tortént.

A 4-es szamu orszagos kozittal parhuzamosan elhelyezked§ keskeny, fasitassal boritott
ingatlan mellékut 1étesitésére lett kijellve, amely szintén azt tAmasztja ald, hogy a helyi
szabalyozés szerinti ipari-gazdasagi 6vezethez sziikséges mellékut létesitését tervezte a helyi
onkormanyzat. Az ingatlan besoroldsa az ingatlan értékelésében érték korrigél6 tényez6ként
keriilt figyelembevételre, a gazdasigi Svezetnél értékesokkentd, a mezbgazdasagi Gvezetnél
értekndveld tényez6ként. Az ingatlanon 16vé fiatal akéc fasitis mint telepitmény értéke
Onélléan nem keriilt becslésre, hanem értéknéveld tényezoként keriilt korrigalasra.

Az ingatlan forgalmi értéke becslésének bizonytalansagat az alabbiak okoztak. A telepiilésen
nem volt adat k6zlekedési dvezetbe sorolt, kézelmultban értékesitett vagy értékesitendd
ingatlanré]l megbizhaté adat, igy értékelése a kdrnyezetében 1év6 ingatlanok értékeléséhez
hasznalt, hasonl6 ingatlan-nyilvantartasi besoroldst, de helyi szabalyozasi terv alapjan
gazdasagi 6vezetbe sorolt ingatlanok adatainak felhasznaldsaval tortént.

Az Gsszehasonlitott ingatlanok értékesitésre felkinalt ingatlanok, ezek koziil ketté gazdasagi
ovezetbe, egy pedig mez6gazdasagi vezetbe sorolt, ezek értékkiilonbségeit érték
korrekcidval lehetett csak 6sszehasonlitani.

A hérom 6sszehasonlitott ingatlan értékébdl szamitottam a korri galt fajlagos
négyzetméterenkénti értéket forintban. A korrekcids értéket — az dsszehasonlitott
ingatlanoknal értékcesskkentd tényezéként —az sszehasonlitott ingatlanok esetében a kinalati
ar ¢s a vételdr kozotti szokdsosan elfogadott 10 %-kal szamitottam. Tovabbi korrekcios
tényezOként azokat a koriilményeket értékeltem, amelyekkel az értékelt és az 5sszehasonlitott
ingatlanok kozotti jellemzé és lényeges, vételarat is befolyésold kiilonbségeket ki lehet
aranyszamokkal is fejezni. (A korrigalt fajlagos ar az értékelt ingatlan értékének
meghatédrozdsara szolgalé szamitott érték, nem az sszehasonlitott ingatlan értékét tikkrozi.)

Az értékelés bizonytalansagat okozza tovabba az idémul4s mint tényez6. Megfelels
mennyiségli 6sszehasonlitott ingatlan hidnyaban korabban (2016.04. ho) hasznalt, sajat
forrdsbol szerzett adatokkal kellett dolgozzak. Bér a Jelenlegi kinalati adatok azt tAmasztjak
ala, hogy az ingatlanok forgalménak idétavja egy ingatlan tekintetében hosszabb, mint az
eltelt id6 ( 2016.04.hoban is, most is kinalt ingatlan), igy valoszinisithet6, hogy az értékelthez
hasonlé ingatlanok értékében jelentds valtozas nem kévetkezett be az Osszehasonlitott

adatokhoz képest. '

Az értékelés bizonytalansagat okozza az 6sszehasonlitott ingatlanok hasonlosaganak mértéke.
Legidealisabb, ha nagy szamd, az értékelthez t&bb paraméterében is 10%-os hataron beliili
eltérést mutat6 ingatlan 6sszehasonlitdsa. Idealis, ha a lényeges értékkiilonbségek kifejezésére
hasznalt korrekcidk haszndlatara kevés szdmban és kis mértékben keriil sor, amelyek eredéje
Osszességében min€l kisebb. Jelen értékelésben nem voltak idealisnak nevezhetéek a




tényez0k, igy az sszehasonlitott ingatlanok hasonlésaganak illetve eltérésének mértéke
valamint az alkalmazott korrekcié nagysaga is az értékelés bizonytalansagat okozza.

Az Ssszehasonlitott ingatlanok és a kinalatban szerepld ingatlanok jellemzo6it és értékét
tekintve az értékelt ingatlan becsiilt értékét a szamitas alapjan realisnak tartom.

MELLEKLETEK

1.sz.

tulajdoni lap masolat

2.82.

helyszinrajz

3.5z

Osszehasonlit ingatlanok listaja

4.s7.

a helyszini szemlén késziilt fotok




TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 2 oldal

ITAKARNET v 2 N Fefhasznilo. i UFO2108 (Kitépas}|
Nem hiteles tulaidoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuladoni lap l
2 g
.a ‘a
Q Nylregyhizi Jariai Hyvatal _a
= 1401 Nyimgyhiza Bithoriu 13, Oldal: é é
’g Nem biteles tulajdant ap - Szemle masolal " '
173
4 Megrerdelés 128m:30005/1638922016 = :
H 2016.11.29 g
§ GIFEHERTS Szektor : g .
Z Kilterilet 014/68 helyrajai szdm =
LRESTZ
1. Az ingatlan adataii
alrédszlet adstok texilet kat.t.jdv.
mveldri Ag/kivett megnavezéa/ min.o ha m2 k. EXll.
. mzanté ) 2658
LERESE

6. tulajdoni hényad: 407100
bejegysd hatarozat, érkezdai idd: 74517/2006.09.29
jogeim: adamvétal
Jjogallas: tulajdenos

a.név i Kun Btelka
cim ¢ 3910 TOKAJ Hajda koz

adv t Havagny Pétex

azdl . ¢ 1967

a.név 1 Zombori Klara '_8'
,§" elm 4028 DEBRECEN Kardoa ukca 25/a. ‘g
g 7. tulajdoni hanyad: 137100 ’8‘
2, bajegyzd hatdrozat, érkezdsi idd: 74517/2006.09.29 o
g jogeim: adinvitel E

jogallan: tulajdoncs v
] név  : Toldi Miklés Istean
% az.név: Toldi Miklém Istwvin g
| nzdl. ¢ 1961 g
§ z

8. tolajdoni hinyad: 20/109
bajegyzd hatarozat, érkezéni
Jogeim adiasvetel
jagallaa: tulajdenos

ngv ¢ Szabb Zoltin

nzil . ¢ 1950 ?

a.név : BErdélyi Karolina g{

elm ¢+ 400 NYTREGYHAZA C4F utca 9

9. tulajdoni hamyacd: 1/]&1 - "
bejegyzd hatarozat, 4 ‘Cﬁ%‘ig}i wdd: 74517/2006.08.29
Jogeimt adinvétal i
Jegallin: tulajdono:

adv ! Hatona AEE

az.ndvi
,§‘ gzul. ’_g‘
‘B a.ndv : Gérahs Hira Olga .a
8 cim ¢ 4UUDLIFEGHHIZA Bathary utea §.111/7 ’8-.
Ay} P4 by .
'g Folytatir a ivethezd lapon :g
; g
= =
g g
b}
2 P

Neun hiteles tulajdoni lap Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

s F
7

4

https://www3.takarnet. hw/tknet/nemhiteles szemle5_p.hrsz s67sid=04042016112908... 2016.11.29.




TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer 2. oldal, 6sszesen: 2 oldal

Nem hiteles ulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Q4
:s :§‘
g Nyfregyhuizi Jirias Hovatal .81
B, 4401 Nyfregyhiza Bt 13 Oldals ﬁ
g Net hifeles tulnjconi Lap - Szemle masolat 3

Megrendelés szim:30005/163892/2016 i
. 2016.11.29 .g
g GIFEHERTS Srektor : &
2 Kilterilet 014/68 holyrajei szém

Folvtatds 2z e ¥z lapral
HRESZ

10. tulajdeni hanyad: 26/100
bejeqyzd hatarozat, érkezémi idd: 74517/2006.09.29
jogoimt sdiavétel
Jogallas: tulajdonos

aév  : Hibjin Zoltan

szial. 1 1870

a.név 1 Widami Julianna

cim + WYIREGYRAZA Benehalom 0t 16.

OLRESZ
2. bajegy:d hatirozat, érkezési idd: 81476/2003.10. 31

Onalléd sziveqen be jegyzén a 014/1 014/2 014728 ingatlan oaztottam Ul4/68 014/69

014770 hraz-ra.

-

. bajegysd hatdrozat, érkezée: 1d&: 81476 /2003.10. 31
eredsti hatirosat: 1652B/7000.02.17
Vezaték jog
Tivk 5zldni vezetékjog 36 m2 taritletre.
Jegoaual bt

névi MATAV RT. Q?‘
im0 1122 BUDAPRST KIT.KER. Krimztina Kope @3&5

3

Nem hiteles tulagdoni Iap
Nem hiteles wlagdoni lap

£z a tulajdoni lap kézigazga #agi eljhrin céljibol keritlt kisdimra. Mimra nem
hanznilhaté.

Nem hiteles najdoni Iap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap

g oa

httos://www3 takamet hu/tknet/nemhiteles szemles phrer «A2%d=04047014117002 9014 11 a0
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3.sz. melléklet

dsszehasonlitott ingatlanok

1 Ujfehértén a 4-es mellett 43200m2 féldteriilet elads.
Kozmlvek mellette . Autdpdlya és vasutallomas iparvdgdnnyal kdzel, a telek szilard Gtburkolattal két
oldalrél hatdrolva ,a kijarat szilard atburkolattal megoldott a 4-es f§utra . ( Gjfehértsi 0706/5 hrsz)

Irdnyar: 16,555 MFt
(jofogds.hu 2016.4pr.09-i hirdetés)
(hész: Gel egyéb ipari gazdasdgi zéna, fldhivatal: 43022 m2, szanto)

2 Ujfehérto és Csdszarszallas kozott, a 4-es (it mentén 5 hektsr szant6 eladd. (ujfehértéi 023/8 hrsz)
Irdnyar: 13 MFt
Tel: 0630 558 2233

(i6fogds.hu 2016 marc.08-i hirdetés)

(féldhivatal.hu: 50138 m2, szanto, rét, hész: altaldnos mez@gazdasagi teriilet Gvezete, szdntd)

3 Ingatlan ajanlat druhaz kialakitisara.

Az ingatlan Nyiregyhazan taldlhato beépitetlen telek.
Tertilete: 20.732m2 (

A szabdlyozasi tervre vonatkozé elGirdsok:

- épitési dvezet kiils6 kertiség karakterbe tartozik

- épitési vezet nem kialakult kategéridba tartozik

- épitési Gvezetben a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 1000m2
- épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30%

- épitési dvezethen a megengedett épitménymagassag 4,5m (falmagassag).
KézmieHlatottsag:

a telken a viz, géz bevezetve

villany, szennyviz az utcaban

Az ingatlan f6utvonal mentén talalhato.

Megkozelithetdsége aszfaltozott kdztton, rendszeres autéhuszjarattal.

Iranyar: 12 MFt

13




az ingatlan képe a 4-es szdmu orszagos f6utrél

az ingatlan képe a szomszédos 014/69 hrsz-4 ingatlanrdl
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ERTEKTANUSITVANY

Ujfehérté 014/69 hrsz.
kivett udvar, erdé, szinté

ingatlan

A vizsgalt ingatlan becsiilt, forgalmi értéke teher-, per- és igénymentesen az értékelés

fordulénapjdn az elézéekben irtak és a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan:

Korlitozisok, amelyek mellett a megaillapitott érték érvényes:
A helyszini szemle megallapitasait, az értékelési modszer leirasat, az alkalmazott korrekcios

tényezOket jelen forgalmi értékbecslés tartalmazza, melyekkel jelen értéktantisitvany szoros
egyseget alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem megengedett.

Az értékelés forduldnapija: 2016.11.29.

Jelen értékbecslés 180 napig érvényes, késébbi felhasznalasa esetén aktualizalni kell.

Nyiregyhaza, 2016. november 29.

- g

dr. Siket Sandor

MECENART KFT

4400 Nyiregyhaza, Napkarong Ut 7/B
Adészam 22957041-1-15
Cg. 15-09-076522




ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE FS ADATAIL

Telepiilés: Ujfehértd
Elhelyezkedés: kiilteriilet
Helyrajzi szam: 014/69
Megnevezés (miivelési 4g): kivett udvar, erds, szanté
Forgalomképesség: forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: tulajdonjog
Tulajdoni helyzet: rendezett
Tertilete: 44473 m2
Kataszteri jovedelem: 26,72 AK
Ko6zmiivesitettsége: nincs
Felépitmény: nincs
Telepitmény: nincs
Jelenlegi funkci6: szanto
ERTEKELES
Célja: piaci forgalmi érték meghatarozsa
Alkalmazott moédszere: piaci 6sszehasonlité
Ertékelés fordulénapja: 2016.11.29.

Megrendels (Megbiz6): Ujfehértd Viaros Onkorményzata( székhelye: 4244 Ujfehérto, Szent
Istvan utca 10., kapcsolattart: Csegényné Nagy Nikoletta tigyintézé )

Ertékbecsls (Megbizott): Mecénart Kft. ( székhely: 4400 Nyiregyhaza, Napkorong u. 7/b.,
ing.kozv.nytsz: 27/2010, személyesen eljaro értékeld dr. Siket Sandor, ing.kozv.nytsz:

384/2010)
A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Ujfehérto Véros Onkormanyzata megbizta a Mecénart Kft-t az Gjfehértoi 014/69 hrsz.
ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslésével, esetleges adasvétel céljabol torténd

felhasznal4sra.

Az értékbecslés célja az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

A megbizé utasitisai

A megbizo, az értékelés megrendelése soran olyan utasitast nem adott, illetve olyan
kéréssel nem allt el6, amely az értékelés modszerére és kiiléndsen annak az

eredményére vonatkozott volna, illetve amely az értékelé szakmai munkéjat barmilyen
formdban befolyésolta volna.
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Az értékbecslés célja

A vonatkoz6 rendelkezések és szabdlyozasok alapjan az ingatlan piaci, forgalmi értékének
megallapitésa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés a term6fold hitelbiztositéki értéke meghatarozasinak médszertani elveirdl szol6
54/1997. (VIIL. 1.) FM rendelet elirasai illetve a term6f6ldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé médszertani elvekrdl sz6l6 25/1 997.
(VIIL 1.) PM rendelet médszertani elvei alapjan késziilt.

AZ INGATLAN ERTEKELES ALKALMAZOTT MODSZERE
Piaci alapu értékelés
Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol
ismert iigyletek ennek ismerete hianyaban szabadpiaci forgalomban eladasra kinalt ingatlanok
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlité vizsgalatok sorén olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok
tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a
szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani, vagy a killonb6z6 értékformdk és jogok
kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett sszehasonlitd adatokbdl keriil sor
az Osszehasonlito érték meghatérozaséara. Ez az érték fajlagos érték, mely altalaban egy hektar
vagy egy négyzetméter teriiletre vonatkozik. Az ingatlan 8sszehasonlithat6 piaci értékét a
korrigélas utdn kialakul6 fajlagos érték (Ft/ha vagy Ft/m2) és az ingatlan mérete (ha vagy m2)
szorzataként kell megallapitani.

HELYSZINI SZEMLE ES IDOPONTJA

A szakértéi jelentés elkészitése érdekében tanulmdnyoztuk a megbizé 4ltal a
rendelkezésiinkre bocsétott dokumentumokat, informacickat.

Adatokat gytijtottiink az ingatlan kornyezetérsl, a térség ingatlanpiaci helyzetérdl.
Helyszini szemlét 2016. 11. 25. napjan tartottunk, amelyen jelen volt a megbizo
kapcsolattartd munkatérsa. A helyszini szemle & céljai az ingatlan természetbeni
elhelyezkedésének és allapotanak, megkozelithetéségének, milvelésének, sajatos
Jellemzdinek megallapitdsa, valamint errél személyes benyomas €s fotok készitése voltak.

A megbizo dltal kozolt adatokat és informaciokat fogadtam el iranyadonak.
FELHASZNALT DOKUMENTUMOK
Megbizo altal rendelkezésre bocesatott dokumentumok:

1./ Nem hiteles tulajdoni lap masolat, teljes, 2016.11.29. napi lekérés (1. sz. melléklet)
2./ Helyszinrajz és kiilteriileti szabalyozasi terv térkép részlet (2. sz. melléklet)




Megbizott altal beszerzett dokumentumok:

1./ Osszehasonlit6 ingatlanok listaja (3. sz. melléklet) forras: sajat adatbézis,

http://hirdetmeny.magyarorszag.hu
2./ Helyszini szemle soran készitett fot6k ( 4. sz. melléklet) és jegyzetek

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Ujfehérté varos Nyiregyhéza (16 km) és Debrecen (27 km) megyei jogu varosok kozott
helyezkedik el, Szabolcs-Szatmér-Bereg megyében, koziiton a 4-es fokozlekedési it mentén,
vastton a Debrecen-Nyifregyhdza vonalon, lakossaga kézel 13 ezer f6, tertilete kozel 141 km?2.

Az ingatlan Ujfehért6 Varos kozigazgatési teriiletén, kiiltertileten helyezkedik el.

Az ingatlan nem kdzvetleniil a 4-es szamu f60t mellett helyezkedik el, a varostol a
megyeszékhely felé tarté kozutszakasztél bal oldalon. Az orszagos kozuttol valo tavolsagat
csak a helyi épitési szabalyozasi terv szerint orszagos mellékut étesitésére kijelslt 014/68
hrsz-1i ingatlan hatérozza meg. A kozuttal parhuzamos hatrvonala varos feldli, dél-keleti
sarka kdzelében kozut talalhaté, amelynek folytatésara Jjelolték ki a szomszédos fentebb
emlitett ingatlant. Az ingatlan északi, orszagos kozitra kozel mer6leges szélén az ingatlan-
nyilvantartas szerint kozut talalhato, amely azonban ténylegesen nem taldlhato fel, igy az
ingatlan az orszagos kozut felél kozvetlen kozit csatlakozassal jelenleg természetben nem
rendelkezik, hasznalata 1athat6an a dél-keleti sarkanal mas ingatlanon t6rténd atjarassal
megoldott. Az ingatlan nyugati oldalan az akéc fasitassal boritott 014/70 hrsz-t ingatlan
talalhatd, amely mellett kozat kozut (mezbgazdasagi diiléat) csatlakozassal rendelkezik.
Kézvetlenill az ingatlan mellett fasitassal boritott ingatlanok (k6zutpélya és az ingatlan kozott,
illetve az ingatlan keleti és északi oldal), illet6leg hazas ingatlan ( déli oldal) talalhatdak.
Koérnyezetében kozut, vasut, mezbgazdasagi ingatlanok, és telephelyek taldlhatéak. A varos
felé a kézat mellett ipari és kereskedelmi ingatlanok vannak a kézelében, kereskedelmi-

szolgaltatasi vezettel hataros.
AZ ERTEKBECSLES TARGYA

A vizsgdlt ingatlan magénszemélyek tulajdondban allo, kivett udvar, erdé, szanto
megnevezest, ipari-gazdasagi dvezetbe sorolt ingatlan.

~~~~~

Az ingatlan értékelésére jelenlegi allapotaban keriil sor, de a helyi épitési szabélyzat alapjan,
mint ipari-gazdasagi Svezetbe sorolt ingatlant értékeljiik.

AZ INGATLAN LEIRASA

Az ingatlan-nyilvantartis szerinti allapot bemutatisa

A nyilvéntartasi allapot bemutatésa, a megbizé altal megkiildott dokumentum alapjan keriilt
megallapitasra.

A megbiz6 rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lap masolatat, amelyet valosdgnak
¢s mai dllapotnak megfeleldnek fogadtam el.




Természetbeni leiras

Az ingatlan szemrevételezésére helyszini szemle sordn keriilt sor, igy az ingatlan tényleges
elhelyezkedését a megbizé dolgozdja altali térkeépi teriiletbeazonosités alapjan elfogadtam. A

teriilet képe miivelt szanté.

rrrrr

Helyi é

Az ingatlan hasznositdsara vonatkozé szabdlyokat az érvényes helyi rendeletnek megfelel6en
fogadtam el.

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 11/2010
(VIL15.) ONKORMANYZATI RENDELETE

Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatarél és szabélyozasi tervérsl

»41. §.

(1) Zavaré hatasi ipari gazdasagi teriilet (Gip) a kdrnyezetét er6sen zavard gazdasagi célu
ipari épitmények, valamint védObtavolsagot igényl6

mez0gazdasdgi majorok elhelyezésére szolgal.

(2) Zavaré hatasu ipari gazdasagi teriileten

a. a kiilonlegesen veszélyes (tiiz-, robbanas-, fertézésveszélyes),

b. blizés vagy

c. nagy zajjal jar6 gazdasagi

€pitmények helyezhetok el.

(3) A Gip jelli épitési Hvezetben nem helyezhetok el

a. egyhazi,

b. oktatasi,

C. egészségligyi, és

d. szocialis épiiletek.

(4) Zavaré hatasu ipari gazdaségi teriileten szolgélati lakas csak a létesitmény miiksdéséhez

igazoltan sziikséges mértékig épithetd.
(5) A zavaré hatasi ipari gazdasagi teriilet sajdtos haszndlatanak megfelelé épitési dvezeti
elbirdsait a 7. melléklet tartalmazza.”

A rendelet 7. melléklete szerint:
Gipl dvezet

legkisebb telekteriilet 5000 m2

beépitési mod szabadon 4116

legkisebb szélesség nincs

legkisebb zoldfeliilet 40%

legnagyobb beépitettség 45%

megengedett max. épitménymagassig 6 m ( a technologidhoz tartozo toronyszerti épitmények
kivételével (( pl. silé, kémény, tartaly, torony, stb.))




NYILATKOZATOK, ALAPFELTETEL’EZESEK, KORLATOZASOK,
SZABALYOZASOK

Jelen ingatlan értékbecslés csak teljes egészében értelmezhet6, abbdl egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni es Snmagukban felhasznalni nem szabad.
Az ingatlan megallapitott értéke és az értékbecslés készitéjének dijazdsa kézott nincsen

semminemii kapcsolat.

Véleményt jogi igyekben az értékbecsld nem nyilvénit. Az értékbecslé nem végzett az
ingatlan jogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, kizar6lag az atvett adatszolgaltatisokra
vagy a beszerzett dokumentumokra tdmaszkodott.

A kapott informaciok megbizhaténak tekintheték, de valédisagukért nem vallalhaté
felelésség. Az ingatlan hiteles tulajdoni lapjanak bemutatésa az értékelés felhasznéldsa sordn
a megbizo kotelezettsége.

Nem képezte a megrendelés targyét az ingatlanhoz kapcsolodo kotelezettségek vizsgalata,sem
az ingatlan-nyilvantartason kiviili jogok és tények feltarasa.

A tulajdonjoggal kapcsolatos adatokat a megbizétél kapta az értékeld.

Feltételezhet6, hogy a tulajdonjog forgalomkeépes, és nem terheli per-teher-igény, vagy egyéb
kotelezettség azon kiviil, amit a megbizo adatszolgaltatdsa alapjan konkrétan megnevezésre
kertil a szakvéleményben.

Az ingatlan per-teher és igénymentes allapotra keriilt értékelésre.

Az ingatlan megéllapitott forgalmi értéke nem tartalmazza az esetlegesen felszamitando
adokat.

Az ingatlan éllapota szemrevételezéssel keriilt megallapitasra, a megallapitott érték a

szemrevételezéskori allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés az értékbecsld elézetes engedélye nélkiil sem egészében sem részeiben nem
publikalhaté, a megadottol eltérd célra nem hasznalhatd, masolat az értékbecslés céljatol
eltéré célra nem készithetd.

Az értékelés forduldnapjatél szamitott széznyolcvan napig érvényes.




PIACI OSSZEHASONLITAS

—
1 2 3
utca, hsz. 0706/5 hrsz. | 023/8 hrsz. Gydngy u.
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérté | Nyiregyhdza
Teriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Megnevezés szanto szanto, rét szanté
Alapteriilet 43022 50138 20732
m2
Ar Ft 16.550.000 13.000.000 12.000.000
Fajlagos ar 385 259 579
Ft/m2
Korrekcio %
kinalati ar -10 -10 -10
nem gazdasagi 0 +30 0
ovezet
megyeszékhely 0 0 -10
kerités 0 0 -5
kivett teriilet 0 0 -5
vasit 5 5 5
kozelsége
kozati -10 10 -10
megkozelités
belteriilet 0 10 0
tavolsaga
korrekeids 0.85 1,45 0,65
SZOYZ0
Korrigalt
fajlagos ar 327 376 376
Ft/m2




Ertékszamitas
(327+376 +376 )/ 3 x 44473 = 15.995.456

Osszegzés

Az ingatlan piaci, forgalmi értékének megéllapitdsa sorén az ingatlan természetbeni és jogi
helyzetébél indultunk ki. Az ingatlan bar jelenleg kivett udvar, erdd, szanté miivelési agu,
szantoként hasznalt, de értékelése gazdasagi ipari vezetbe sorolt, fejleszthetd ingatlanként
tértént, mivel mind természetbeni elhelyezkedése, mind az ismert piaci-kinalati viszonyok,
mind a helyi szabalyozas is ezt timasztotta ald, azaz nem csak mezOgazdasagi miivelésre
alkalmas teriiletnek van kijel6lve, hanem ipari, gazdasagi épiilet elhelyezésére is alkalmas.

Természetbeni jellemz6i is ezt timasztjak al4, mind kozit, mind vasit, mind autopalya relativ
kozelsége. A 4-es szami1 orszagos kozuttél minddssze egy keskeny, fasitassal boritott ingatlan
valasztja el, amely orszagos mellékut létesitésére lett kijelslve, amely szintén azt tdmasztja
ala, hogy a helyi szabalyozas szerinti ipari-gazdasagi Svezethez sziikséges mellékiit 1étesitését
tervezte a helyi 6nkormanyzat.

Az ingatlan vezeti besorolas szerinti értékelését tamasztjak ala a helyi piaci-kinalati
viszonyok is, hiszen a 4-es szdmu orszagos koziit melletti ingatlanokon ugy bel-mint
kiltertileten kereskedelmi, ipari, gazdasagi ingatlanok sora taldlhat6. A kinalati viszonyokat
Jellemzi, hogy 6sszehasonlité kinélati adatként a jofogas.hu mai napi adatbazisaban az aldbbi
harom hasonlé ingatlankinélat talalhato:

1./,,Eladé telek, Ujfehérts, 43000 m2”

,Ujfehérton a 4-es 60t mellett elado egy 4,3 hektaros foldteriilet. Besoroldsa szanto,
gazdasagi zona. Jellemzoen ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdasagi telephelyek,
kereskedelmi, szolgaltatasi épiiletek elhelyezésére szolgal. Gazdasagi célu épiileteken beliil
elhelyezhetd tulajdonos, a haszndl6 €s a személyzet szaméra szolgald lakasok, egyhazi,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek. Minimalis zoldteriileti fedettsége 25%. A kotelezd
véddfasitas teriiletén meglévd fat kivagni tilos.”

. Tulajdonsagok

Helység: Ujfehérto

Kategoria: Telek, fold

Csatorna: van

Villany: van

Viz: van

Gaz: van

Telek mérete: 43000 m?

Hany szazalékban beépithet6?: 50 % ,,

Iranydr: 16,6 MFt
2./, Ujfehérton a 4-es 60t mellett 43200 nm foldteriilet 1pari létesitménynek elado.

Kozmivek mellette . Autdpalya és vasutéllomds iparvagannyal kozel, a telek szildrd
utburkolattal hatdrolva. A kijérat szildrd Gtburkolattal megoldott a 4-es féutra.”

.. Tulajdonsagok




Helység: Ujfehérto
Kategéria: Telek, f5ld
Telek mérete: 43200 m? ,,

Iranyar: 15 MFt

3./,,Ujfehérton 4-es 6 Gt mellett telek elads!”
»A telken teljes kézmi talalhato, gazdalkodasra is tokéletesen alkalmas.”

,» Tulajdonsagok

Helység: Ujfehérto
Kategoria: Telek, f51d
Telek mérete: 5000 m? ,,

Iranyér: 15 MFt

Az ingatlan forgalmi értéke becslésének bizonytalanségat az aldbbiak okozték. A telepiilésen
kevés az ipari gazdasagi 6vezetbe sorolt, kozelmultban értékesitett vagy értékesitendd
ingatlanrél a megbizhat6 adat. A kérnyezé telepiilések koziil csak a megyeszékhelyen vannak
nagyobb szdmban hasonlé 6vezeti ingatlanok, ezek koziil a déli varosrészen elhelyezkedék (
Rozsrétszo18, ipari park és ezek kozelében) talalhatoak kézelebb az értékelthez, azonban
ezeknek az ingatlanoknak az ipari park vagy kézeli elhelyezkedése miatt lényegesen
magasabb a fajlagos bekertilési értékiik.

A kinalt ingatlan hirdetések koziil azonban az elsé kettd — a fényképek szerint — ugyanazt az
ingatlant takarja, amely azonos az dsszehasonlitott ingatlanok koziil az elsével. Ebbél is
lathatd, hogy az értékelthez hasonlé ingatlan kinalata szlikds, amely az értékelés legfobb
bizonytalanségi tényezdje, mivel altalaban legaldbb 6t 6sszehasonlité ingatlanbél a harom
koz€ps6 korrigalt fajlagos arti ingatlan értékét szoktuk figyelembe venni az érték
szamitdsaban, amelyre most nincs lehetéségiink megfelelé mennyiségii adat hidnyaban.

Tovabbi bizonytalansigot okoz az értékelt ingatlan tekintetében az orszagos kézut és az
ingatlan kozott elhelyezkedd, ut létesitésére kijelolt ingatlanon az Gt létesitésének
idévolumene, hiszen ennek hianyéban az értékelt ingatlan az orszagos koziit fel6l csak mas
ingatlanon atjarassal kozelithetd meg, tovabba innen ttcsatlakozas létesitése igy kérdéses és

koltsége nem becsiilhetd.

Az értékelthez hasonld 6sszehasonlitott ingatlanok értékesitésre felkindlt ingatlanok, ezek
koziil kettd hasonlo Svezetbe, egy pedig mezdgazdasagi Gvezetbe sorolt, ezek
ertékkiilonbségeit érték korrekcidval lehetett csak ésszehasonlitani., ( A harom
Osszehasonlitott ingatlan értékébdl szamitottam a korrigalt fajlagos négyzetméterenkénti
crtéket forintban. A korrekcids értéket — az 6sszehasonlitott ingatlanoknal értékcsokkentd
tényezéként —az 5sszehasonlitott ingatlanok esetében a kinalati dr és a vételdr kozotti
szokdsosan elfogadott 10 %-kal szamitottam. Tovabbi korrekcios tényezoként azokat a
kérilményeket értékeltem, amelyekkel az értékelt és az Gsszehasonlitott ingatlanok kozotti
jellemz6 és lényeges, vételdrat is befolydsolé kiilonbségeket ki lehet aranyszamokkal is
fejezni. A korrigalt fajlagos ar az értékelt ingatlan értékének meghatrozdsara szolgalé
szamitott érték, nem az Gsszehasonlitott ingatlan értékét tiikrozi.)

Az értékelés bizonytalansdgat okozza tovabba az idémulds mint tényez6. Megfeleld
mennyiségli sszehasonlitott ingatlan hianydban korabban (2016.04. ho) hasznalt, sajat
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forrdsbol szerzett adatokkal kellett dolgozzak. Bar a jelenlegi kinalati adatok azt tAmasztjak
ala, hogy az ingatlanok forgalmanak idétavija egy ingatlan tekintetében hosszabb, mint az
eltelt id6 ( 2016.04.héban is, most is kinalt ingatlan), igy val6szinfisithetd, hogy az értékelthez
hasonlé ingatlanok értékében jelentés valtozas nem kivetkezett be az Osszehasonlitott

adatokhoz képest.

Az értékelés bizonytalansagét okozza az dsszehasonlitott ingatlanok hasonl6saganak mértéke.
Legidealisabb, ha nagy szamu, az értékelthez tsbb paraméterében is 10%-os hataron beliili
eltérést mutato ingatlan 6sszehasonlitésa. Idedlis, ha a lényeges értékkiilonbségek kifejezésére
hasznalt korrekcidk hasznalatara kevés szdmban és kis mértékben keriil sor, amelyek ered6je
Osszességében minél kisebb. Jelen értékelésben nem voltak ideslisnak nevezhetéek a
tényez0k, igy az 6sszehasonlitott ingatlanok hasonlésaganak illetve eltérésének mértéke
valamint az alkalmazott korrekci6 nagysaga is az értékelés bizonytalansagat okozza.

Az Gsszehasonlitott ingatlanok és a kindlatban szerepld ingatlanok jellemzdit és értékét
tekintve az értékelt ingatlan becsiilt értékét a szamitas alapjan redlisnak tartom.

MELLEKLETEK

1.8z.

tulajdoni lap mésolat

2. sz.

helyszinrajz

3.5z,

Osszehasonlité ingatlanok listdja

4.5z7.

a helyszini szemlén késziilt fotok

11

R



TAKARNET Fséldhivatali Informacids Rendszer

L

ITAKARNET v32

Felhasznilo.

1L

UFO2108 (Kitépes)|

Nem hiteles tulajdoni lap

Nylregyhizi Tirisi Hivatal
440) Myiregyhiza Bathor u. 13

2016

GarEHERTS
Kilterilet

Nem hiteles tulajdoni lip

014/69 helyrajei szém

Nem hiteles lajdoni lap

Nem biteles tulajdoa Inp - Szemile masclat
Megrendelés s28m:30005/163895/2016

Nem hiteles tulajdoni lap

Old als

L11.29
Szektor

Nem hiteles talajdoni ap

1. Bz ingatlan adatai;
alrénzlet adatok

mivaléui dg/kivett magnavezén/ min.o

LRESZ

ternlat
ha m2

kat £, jov.

Y]
8
6

a Kivett udvar
b erds
< azdnkd
A foldrénzlet Smmzes taruletae;

- tulajdeni hanyad: 407100
bajegyzd hatarozat, érkezdéni idé: 43583 /2006 .04 .07
Jogcimi sdanvétel
Jjogallas: tulajdonon
név ! Kavansy Péter
2kl . 1 1967
a.név 1 Jombori Klira
oim ¢ 4028 DEBRECEN Kardoa utea 25/a.

MRESZ

14987
758
4.2228
4.4473

- tulajdoni hingad: 137100
bejegyzd hatirozat, drkezdei ids, 45583/2006 .
Jogoim adisvétal
Jogallae: tulaijdones
név Toldi Miklém Iatwin
ez.név: Toldi Miklda Istwin
Bzl . ; 1961
a.név 1 Wun Btelka
cim 3910 TOKAJ Hajdy koéz 2.

Nem hiteles tuhijdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

. bulajeons hinyad: 20/100
bejeygyzd hatirozat, drkezémi id
jogeimt adinvdtal ?

3/2006.04.07

Jjogallas: tulajdonos
ndv + Szabé Zoltan
azdl, : 1950 9
a.nev 1 Brdalyi Karoi:’}& 2
cim 4400 NY:EREGY&%FC:’{

10. tulajdeni hanyad #5730y

bejagyzd hatarozgl keXdni id6s 45%03/2006.04.07
jegeim: adénvég:ﬁ‘i‘k . £ 4

Jogallim: tula@g]b&iggr
rév ¥at gﬁa J%i}u: {1a Mikléa
1% név: Kagoike Abt:la Miklés
nzul . 1 A8 .
a.ngwh:
cim,

oo nriRECYHAZA Bathory utca 8.111/7
8

e

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://\wwww3 . takarnet. hu/tknet/nemhi teles szem

Folyiatds 2 Wvetketd Inpon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wiljdoni lap

Nem hiteles tulajdonj lap

le5_phrsz_s675id=04042016112908... 2016.11 79

1. oldal, 6sszesen: 2 oldal




TAKARNET Foéldhivatali Inform4ciés Rendszer 2. oldal, 8sszesen: 2 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

U

'ﬁ :g
g Nyiregyhiz Jirin Hyvatal Q
W, 4401 Nyfregyhiza Bithoriu 13 g‘ )
g MNem hifelss tulnjdooi lap - Szemle masolat

vy

Megrendelés 225m:30005/163895/2016 %
. 2016.11.29 E
g . g
8 Garmmings Szektor : 2
z Kulterilet 014/63 helyrajei sezém
Folytatas 2z e¥1é lapral
ORESZ

11. toulajdoni hanyad: 26/100
bejagyss hatarozat, érkezémi ids, 45583 /2006.04.07
jogedim: addavétael
jegallas: tulajdencs
aév : Hibjan Zoltan
azdl . 5 1970
a.név 1 Wadaai Julianna
ofm s WYIREGYAAZA Benehalom Gt 15.

OLRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, drkezéai idd: 81476/2003.10.31

Bnills mzdveqesn bajegyzéa a 014/1 014/2 014/28 ingatlanoh eaztottan 014768 U14/69

014/70 hrez-ra. ’a-
'_g“ !
= g
3 , =,
% 22 a toulajdoni lap kézigaxgatiei hatémigi j Ssi'céljébél keritlt kiadimra. Mimra ram 'E
hamznilhaté. é
w1
3 3
: :
2
& Y
o] Q
3 |
7]
g :
bz} B
g =
Z 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuhjdoni lap

hitns /fwwwi takarnet. hu/tknet/nemhiteles szemled nhirsy <6%0d=04047201A117002 7114 11 90




14




3.sz. melléklet

Osszehasonlitott ingatlanok

1 Ujfehértdn a 4-es mellett 43200m2 foldteriilet eladé.
Kozm(vek mellette . Autépalya és vasttallomas iparvagannyal kézel, a telek szildrd Gtburkolattal két
oldalrdl hatdrolva ,a kijarat szildrd Gtburkolattal megoldott a 4-es fGutra . ( Gjfehértsi 0706/5 hrsz)

Irdnyar: 16,555 MEt
(i6fogds.hu 2016.4pr.09-i hirdetés)
(hész: Gel egyéb ipari gazdasagi zéna, foldhivatal: 43022 m2, szanto)

2 Ujfehérté és Csaszarszallas kézétt, a 4-es (it mentén 5 hektdr szant6 eladé. (Gjfehértoi 023/8 hrsz)
Irdnyar: 13 MFt
Tel: 0630 558 2233

(j6fogds.hu 2016 mérc.08-i hirdetés)

(féldhivatal.hu: 50138 m2, szanto, rét, hész: altaldnos mezGgazdasagi teriilet Gvezete, szantd)

3 Ingatlan ajanlat druhaz kialakitasara.

Az ingatlan Nyiregyhazan taldlhaté beépitetlen telek.

Teriilete: 20.732m2

A szabalyozasi tervre vonatkoz6 elgirasok:

- épitési dvezet kiilss kertiség karakterbe tartozik

- épitési Gvezet nem kialakult kategdridba tartozik

- épitési Gvezetben oldalhataron &ll6 beépitési méd alkalmazhatd

- épitési Gvezetben a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga 1000m2
- épitési Gvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30%
- épitési Gvezetben a megengedett épitménymagasséag 4,5m (falmagassag).
Kbzm(elldtottsag:

a telken a viz, gaz bevezetve

villany, szennyviz az utcaban

Az ingatlan f6dtvonal mentén talalhatd.

Megkozelithetdsége aszfaltozott kézlton, rendszeres autdbuszjarattal,

Irdnyar: 12 MFt
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Melléklet a:... \.../2016. szamu eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

Hatdrozata
Az Ujfehérté 014/68 és 014/69 helyrajzi szimu ingatlanok megvasarlasarél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ a helyi 6nkormanyzat részére a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13.§. (1) bekezdés 1., 2. és 18. pontjaban meghatarozott feladatok
biztositasa érdekében

az autobusszal végzett menetrend szerinti helyi személyszallitasi kozszolgaltatasi feladatokat
ellité Ujfehérté Véros Onkorméanyzata kizarolagos tulajdonaban 1évé Ujfehértour Kift.
(székhely: 4244. Ujfehértd, Debreceni wu. 8.) telephelyének kialakitasa, gépjarmiivek
parkolasdnak biztositasa, teriilet és telepiilésrendezés, kézlekedési infrastruktira fejlesztése és
a varos iparfejlesztése és munkahelyteremtés céljab6l a MECENART Kft. altal 2016.
november 29.-én készitett ingatlanfogalmi értékbecslés alapjan,

vételi ajanlatot tesz

816.000.-Ft Osszegben, a Kavéssy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a, 40/100 tulajdoni aranyu,
Toldi Miklés Tokaj Hajdu koz 2., 13/100 tulajdoni aranyt, Szabé Zoltin Nyiregyhéza,
Csoénak utea 9., 20/100 tulajdoni ardnyu, Katona Attila, Nyiregyhéaza, Béthory utca 8. ITI/7.
1/100  tulajdoni aranyu és Hibjan Zoltan, 26/100 tulajdoni aranyu, 014/68. hrsz-u, szanté

rrrrr

mivelési 4gui ingatlan
és

15.995.000-Ft sszegben, a Kavassy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a, 40/100 tulajdoni
aranyu, Toldi Miklés Tokaj Hajdu k6z 2.,13/100 tulajdoni aranyu, Szabé Zoltan Nyiregyhaza,
Csonak utca 9., 20/100 tulajdoni aranyu, Katona Attila, Nyiregyhdza, Béthory utca 8. ITI/7.
17100 tulajdoni aranyua és Hibjan Zoltan, 26/100 tulajdoni ardnyw, - a 014/68. szamn
ingatlannal a természetben egységet képez6 — 014/69. hrsz-t, kivett udvar, erdd, szanto
muvelési 4gu ingatlan

megvasdarlasara.

2./ az ingatlanok megvésarlasahoz sziikséges forrast az onkormanyzat 2017. évi koltségvetése
terhére biztositja.

3./ felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vételi ajanlat elfogadisa esetén a sziikséges
nyilatkozatokat megtegye, és szerzédéseket, dokumentumokat alairja.

4./ amennyiben a vételi ajanlat kézhezvételéts] szamitott 30 napon beliil a nyilatkozattételre
jogosult nem tesz elfogado nyilatkozatot, - a kisajétitasrél szol6 2007, évi CXXIII. térvény 2.
§ ©) és e) pontja alapjan,- felhatalmazza a polgdrmestert, - a kisajatitasi eljaras meginditasara,
a meginditashoz sziikséges dokumentumok benytjtasdra, és az onkormanyzat érdekében 4ll6
nyilatkozatok megtételére.




5./ kisajatitasi eljaras esetén az ingatlan kisajatitasdhoz szlikséges forrast az Onkormanyzat
2017. évi koltségvetése terhére biztositja.

Felelés: polgdrmester
Hataridé: azonnal

Nagy Sandor dr. Sziics Andrea
polgarmester jegyzoé

A hatarozatrél értesiil:

1./ Kavassy Péter Debrecen, Kardos utca 25/a

2./ Toldi Mikl6s Tokaj Hajdu koz 2.

3./ Szab6 Zoltan Nyiregyhaza, Csénak utca 9.

4./ Katona Attila, Nyiregyhaza, Bathory utca 8. I11/7.

5./ Hibjén Zoltan Nyiregyhdza, Benehalom tt 16.

6./ Ujfehértéi Polgarmesteri Hivatal (Jegyzéi Titkarsag, Varosiizemeltetési Osztaly, Pénziigyi
Osztaly)

7./ Trattar




