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UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehértd, Szent Istvén at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 4-82/2014. .
JEGYZOKONYV

Késziilt: Ujfehértd Varos Képviselo-testiiletének a 2014. szeptember 15-én du. a P-Dussmann
Kft. Etterem (4244 Ujfehérto, E6tvos J. ut 25.) 16 orai kezdettel megtartott nyilvanos iilést
kovetd rendkiviili nyilvanos iilésérol.

Jelen vannak: Nagy Sandor polgarmester, Banka Attila, Budainé Veres Agnes, Elek Laszl6,
Gyermanné Szabé6 Katalin, Leveleki Jozsef, Puskas Laszl6, Suhaj Istvan, Szilagyi Péter, Sziics
Laszloné, Tamas Laszloné, Toth Janos képvisel6k

Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Szlics Andrea aljegyz6

Polgarmesteri Hivatal részérél jelen vannak: Pincés Mihalyné jegyz0konyvvezetd

Nagy Sandor
Megallapitom, hogy a megvalasztott 12 6 képvisel6bol 11 £6 jelen van, igy a képviseld-testiilet

hatdrozatképes.

Nagy Sandor »
Tisztelettel koszont6k mindenkit a mai Glésen!

A mai iilésre a meghivoban szerepl6 napirendet javasolom. A napirendi ponttal kapcsolatban
van-e kérdés, észrevétel, mas javaslat? Ha nincs, ki az, aki a javasolt napirendet elfogadja?

A képvisel6-testiilet 11 egyhangu igen szavazattal elfogadta €s az alabbi napirendet allapitotta
meg:
Napirendi pontok

1./ Eléterjesztés ingatlan adas-vételi szerz6dés jovahagyasarol
(frasbeli elterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2014.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

Puskas Lasz16 alpolgarmester Ur megérkezett az iilésterembe, igy a képvisel6-testiilet 1étszama
12 fore valtozott.

1. napirendi pont megtargyalasa

1./ Eloterjesztés ingatlan adas-vételi szerzodés jovahagydsardl
(Irasbeli elterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2014.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester







Nagy Sandor polgarmester Ur tajékozatja a képvisel6-testiiletet, hogy az el6z6 testiileti iilésen
tobb dontést hozott a testiilet a varosi sportcsarnok kivésarlasa targyaban. Hozzatette, hogy a
Thertma Kft. és az 6t finanszirozé Erste Bank kozott fesziilt a viszony. Nyilvan a Bank szeretne
minél t6bb pénzhez hozzdjutni, az ingatlan eladasa kapcsan. Szeretné minimalizalni a
veszteségét. A Kft. pedig ugy gondolja, hogy valami pénznek neki is kellene maradnia ebbdl.
Hozzatette, hogy azt a nyilatkozatot, melyet az el6z6 testiileti iilésen hagyott jova a testiilet, ami
arra vonatkozott, hogyha megkapja az 6nkorményzat a Kormanyengedélyt akkor alairhat6 a
szerz6dés a hitelfelvétel targyaban €s ebbdl a hitelb6él lehetne megvenni a sportcsarnokot.
Elmondta, hogy a sportcsarnok megvasérlasahoz ezt nem tartotta elegendének az Erste Bank.
A Bank ragaszkodik ahhoz, hogy egy feltételes adasvételi szerz6dés keriiljon aldirasra a Therma
Kft. és az 6nkormanyzat kozott. A Bank ugyanis att6l tart, hogyha az uszoda adasvételével
kapcsolatos dolog lezéarul, akkor hidba kapja meg az Onkorméanyzat a hitelt a csarnok
kivasarlasra, a Therméanak nem lesz érdeke, hogy ezt a csarnokot eladja, hiszen mar abbodl a
pénzbdl egyetlen fillér sem illeti a Therma Kft-t, mert az egy-az egyben engedményezéssel
megy a bankra. Hozzétette, hogy ezért gondolja a Bank és ezért ment a huzavona ez idaig, hogy
legyen egy olyan adas vételi szerzédés, melynek a lényege az, hogy opcios, feltételhez kotott.
Hozzatette még, hogyha ezt a szerzodést a képviseld-testiilet jovahagyja, akkor holnap, vagy
holnaputén eljuthat oda, hogy az uszodara vonatkozoban alairdsra keriilhet az adas vételi
szerz6dés. Elmondta, hogy az 6nkormanyzat tovabbra is abban érdekelt, hogy ez az adas-vételi
szerz6dés — el6szor az uszoddra vonatkozdan- azt kévetben a csarnokra is 1étrejojjon.
Hozzatette, hogy bizonyos feltételeket szabott, mely szerint, ha szerdaig nem keriil alairdsra az
uszodaval kapcsolatos adas-vételi szerzodés, akkor vissza fogja utalni a Miniszterelnokségnek
az uszodara kapott forrast, - és nem az 6nkormanyzaton mulik a megallapodas, hiszen nincs
beleszolasi lehetdség. Hozzatette, hogy az iigyvéddel is ugy allapodtak meg, hogyha a
szerz6dés nem jon létre, akkor egyik fél sem (Therma Kft, sem az d6nkorményzat, sem az
ligyvéd) anyagi kdveteléssel nem tartozik egymas felé.

Mivel az ingatlan adasvételi szerz6dés tervezete az iilés el6tt keriilt kiosztasra Nagy Sandor
polgarmester Ur 5 perc olvasasi sziinetet rendelt el.

17 6ra 12 perckor tovabbfolytatodik a napirendi pont vitaja.

Nagy Sandor polgarmester Ur

Kérdés, észrevétel, vélemény van-e?
Mivel kérdés, észrevétel, vélemény nem hangzott el, a napirendi pont vitajat lezarta.

Nagy Sandor
Ki az, aki a hatarozati javaslatot elfogadja?

A képviselo-testiilet 12 egyhangu igen szavazattal elfogadta és az alabbi hatarozatot hozta:

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
147/2014. (IX. 15.) szami
hatarozata

Ingatlan adasvételi szerz6dés jovahagyasarol






A KEPVISELO-TESTULET

1./ a Therma Kereskedelmi, Uszodatechnikai és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhely: 4029 Debrecen, Kigydé wutca 19., cégjegyzék: Cg.09-09-0022748,
adoszam:11152417-2-09, stat.szam: 11152417-6820-113-09, képviseli: Gal Sandor tigyvezetd
igazgato) és Ujfehértd Viros Onkormanyzata kozott a 4244, Ujfehérto, Vasvari Pal utca 15.
szam alatt talalhatd Varosi Sportcsarnok adasvétele targyaban keletkez6 szerz6dést a melléklet
szerint jévahagyja.

2./ felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan adasvételi szerz6dés jovahagyasardl.

Hataridd: folyamatos
Felel6s: polgarmester

Melléklet a 147/2014. (IX. 15.) szamu hatarozathoz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely l1étrejott egyrészrél

cégnév: Therma Kereskedelmi, Uszodatechnika és
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

székhely: 4029 Debrecen, Kigy6 utca 19.

cégjegyzék: Cg. 09-09-002748

adoszam: 11152417-2-09

stat.szam: 11152417-6820-113-09

képviseli: Gal Sandor iigyvezetd igazgato

mint ,, (allag) elad6”

tovabbiakban: Eladé

masrészrol

név: I'ijehe:ert() Viros Onkormanyzata
székhely: 4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.
ad6szam: 15732475-2-15

torzsszam: 732473

stat.szam: 15732475-8411-321-15

képviseli: Nagy Sandor, polgarmester

mint vevo,

a tovabbiakban: Vevé;






,Eladd” és ,,Vevd” egyiittesen "Felek" kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:
I. Az adasvétel targya, szavatossag, vételar

1. Felek megallapitjak, hogy a 2014. szeptember 15. napjan kivaltott hiteles tulajdoni lap
tantisaga szerint Elad6 kizérélagos tulajdonat képezik az Ujfehért6, 1879/2/B. hrsz.-a, 1679
m? alapteriiletti, ’sportcsarnok’ megjel6lési ingatlan. (a tovabbiakban: Ingatlan) Az ingatlant
megilleti az Ujfehérté 1879/2 hrsz.-i ingatlant terheld foldhasznalati jog.

2. Az Ujfehérté, 1879/2/B. hrsz.-u, 1679 m? alapteriileti, ’sportcsarnok’ megjel5lési
ingatlanon az alabbi terhek allnak fenn:

a.) III/1. helyen 53538/2011.07.14. szamon az ERSTE BANK HUNGARY Zrt.
(székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.) javara bejegyzett keretbiztositéki
jelzalogjog
1 000 000 000 Ft, azaz egymilliard forint értékben,

b.) I11/2. helyen 65520/6/2013.10.21 szimon a THERMA POOLSYSTEM Epitéipari és
Uszodatechnika Kft. (a tovabbiakban: Therma Poolsystem Kft.) javara bejegyzett
jelzalogjog 297 121 253 Ft, azaz kétszazkilencvenhétmillio-szazhuszonegyezer-
kettészazétvenhirom forint és jarulékainak mértékében

Elado kijelenti, hogy a fent koriilirt terheken kiviil az ingatlan per-, teher-, és igénymentes,
és az ingatlant kdz-, kdziizemi-, add-, illeték- vagy barmely egyéb dij-, koltségtartozas sem
terheli. Eladd szavatolja, hogy az ingatlanon nem 4&ll fenn olyan koriilmény, ami a Vevd
tulajdonjoganak megszerzését, bejegyzését, az ingatlan Vevd altali birtokbavételét,
hasznalatat korlatozna vagy kizarna, €s az ingatlan rejtett hibajarél sincs tudomasa. Elado
szavatol azért, hogy az ingatlanra vonatkozdan masnak el6vasarlasi joga nem all fenn, és
hogy az ingatlanra nem kotott és jelen szerz6dés alairdsa utan sem kot bérleti szerz6dést.
Elado szavatol azért is, hogy az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, és az a Vevd
altal a szerz6déskotést megel6zéen megismert allapotban keriil birtokba adésra. Elado
kijelenti, hogy az ingatlanra bejegyzett jelzalogjog(ok) vonatkozasdban a bejegyzett
jelzélogjog(ok) torlése esetére a tordlt zalogjog(ok) ranghelyét fenntartani nem kivanja.

Felek megallapitjak, hogy jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatban a keretbiztositéki
jelzalogjog jogosultja, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. mint keretbiztositéki
jelzalogjogosult (a tovabbiakban: Keretbiztositéki Jelzilogjogosult), illetéleg
egyidejiilleg a Therma Poolsystem Kft. mint jelzilogjogosult (a tovabbiakban:
Jelzalogjogosult) egyiittesen a jelzalogjog torléséhez sziikséges, - a Keretbiztositéki
Jelzalogjogosult feltételes és a Jelzalogjogosult feltétlen torlé engedélyét - iigyvédi
letétbe helyezte.

3. Mindezek alapjan Felek megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevé pedig jelen Szerz6dés
teljesedésének eredményeként per-, teher-, és a jelen Szerz6dés aldirasanak datuma utdn
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felmeriild igényektdl mentes allapotban, 1/1 aranyban megvasarolja az Ingatlant az 6sszes
természetes €s jogi alkotorészével, tartozékaval egyiitt a kolesOndsen kialkudott,
minddsszesen netté 330 000 000 —- HUF + AFA, azaz haromszazharmincmillié forint +
AFA, igy brutté 419 100 000 - Ft, azaz négyszaztizenkilencmillio-egyszazezer forint
vételarért.

1.

I1. A Felek nyilatkozatai

A Felek osztott tulajdont hoztak létre foldhasznalati szerz6dés (a tovabbiakban:
Foldhasznalati Szerzédés) keretében, amelyben a Vevd ingyenes foldhasznalatot
engedélyezett az Eladé felé, valamint hozzajarult ahhoz, hogy a létesitmény az Elado
tulajdonaba keriiljon. A megépiilt Létesitmények késébb - ‘sportcsarnok’ megjeldléssel
1879/2/B. hrsz. alatt keriilt bejegyzésre az ingatlan nyilvantartasba.

A Felek rogzitik tovabba, hogy a 2014. jilius 14 —én tortént megosztas eredményeként
jott létre a 1879/2/B. hrsz. alatt felvett ingatlan, melyet igazol a Nyiregyhazi Jarasi
Foldhivatal 58082/3/2014. 07.14. szamt hatarozata.

Vevé kijelenti, hogy Ujfehérto Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiilete hatdrozatban
Jovahagyta a jelen szerz6dés alairasat (jelen szerz6dés 2. szamt melléklete), és a Felek
a jelen szerzddés alairasaval kezdeményezik a kozottiik 2007. augusztus 6. napjan
létrejott Szolgaltatasi Szerz6dés megsziintetését.

Felek a fentiekre tekintettel kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés
aldirasaval az Eladé az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi garancialis (jétdlldsi) és
szavatossagi jog gyakorlasat, igény érvényesitését a Vevore ruhazza at. Ennek
megfeleléen az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi garancidlis (jdtdlldsi) és
szavatossagi jogot, - a Vevd jogosult gyakorolni/érvényesiteni.

II1. A vételar és megfizetése

1. Elad6 kotelezettséget vallal arra, az adasvételi szerz6dé€s alairasat kovetd tovabbi 15 napig a
jelenlegi szinvonalon, de téritésmentesen lizemelteti az Ingatlant.

2. A Felek megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés feltételeinek megéllapitasa €s az
Ingatlan vételaranak kialakitasa soran a Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant ismert allapotban
vasarolja meg, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas modon, igy azt a szerzOdéskotést
megelézoen teljeskoriien és kelld gondossaggal megismerte; az Ingatlan allapotat, fizikai és
jogi feltételeit — ide értve a kellék- és jogszavatossagi feltételeit is — az Eladdval egyeztette,
mely alapjdn az Ingatlan szamara minden tekintetben megfeleld.

3. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan I/3. pont szerinti vételarat az Ingatlan fekvésére,
jellegére, fizikai és miszaki 4allapotara tekintettel, figyelembe véve annak jellemzdit,
felszereltségét, tovabba hasznalati és hasznositasi lehetdségeit, kélcsonds egyeztetést kovetden,






altaluk piaci arként elfogadva allapitottdk meg, magyar forintban. Szerz6doé felek ennek
megfelelden kifejezetten rogzitik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el.

4.A Felek kijelentik, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. (AFA tv.) 88. § (1.) bekezdésében foglaltak
hatalya ala bejelentkeztek, ezért a 142. § (3.) bekezdésében foglaltaknak megfelelnek, mivel
belf6ldon nyilvantartasba vett addéalanyok. Mindezekre tekintettel a Felek megallapitjak, hogy
a jogiigylet AFA tekintetében forditott adozas ala esik. A Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet
az AFA tv. 10. §-ara tekintettel termékértékesitésnek minésiil, ezért az Elado koteles a
szerz6dés alairasanak napjaval a forditott adézas szabalyainak megfelelé szamlat kiallitani a
vételarra vonatkozoan.

5. A Vevd a teljes vételarat azaz mnetté 330 000 000 — HUF + AFA, azaz
hiromszazharmincmilli6 forint + AFA, igy brutté 419 100 000 - Ft, azaz
négyszaztizenkilencmillié-egyszazezer forint - a szerz0dés alairdsat kovetd — 5, azaz ot
banki munkanapon beliil megfizet akként, hogy

a.) a vételarbol 330 000 000 - HUF, azaz haromszazharmincemillié forint 6sszeget
Vevé atutal az Eladé nevén az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-
00000000-06153694 sz. HUF bankszamlara;

b.) a Vevd a jelen Szerzodés III/S. §-aban foglaltak szerint a forditott adozis
szabalyainak okan a II/6. a.)-b.) pontban foglalt vételarat terheld AFA-4t, 89 100
000- HUF, azaz nyolcvankilencmilliG-egyszazezer forintot esedékességkor
megfizet a NAV részére.

6. Vevd kijelenti, hogy a 115/2014. (VIIL.27.) képviselGtestiileti hatarozatban foglaltaknak
megfelelden a jelen Szerzddés I11/5. pontban foglalt vételarat az ERSTE Bank Hungary Zrt.
altal nyujtott hitelosszegbdl fizeti meg, ahhoz a naphoz képest 60 napon beliil, amelyen a
Kormény engedélyezte a hitel felvételét a vételar teljesitéséhez. Felek tudomasul veszik, hogy
a Vevo hitelfelvételéhez a Kormany engedélye sziikséges.

7. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan vételara megfizetésének elofeltétele, hogy a Vevo
rendelkezésére alljanak az aldbbi dokumentumok és megvaldsuljanak az alabbiak:

(a) az ingatlan 3 napnal nem régebbi, az illetékes f6ldhivatal altal kiadott hiteles tulajdoni lapjai,
amelyen az ingatlan tulajdoni lapjan (tulajdoni lap IIL. rész) a jelen szerzédésben rogzitett
terheken, feljegyzett tényeken feliil mas teher nem szerepel, illetve a tulajdoni lapon mas teher,
jog vagy tény bejegyzésére iranyuld kérelem széljegyként sem szerepel;

(b) a Vevé a SzerzOdés aldirt eredeti példanyait (annak Osszes mellékletével egylitt)
hidnytalanul és megfelelé formaban kézhez vette.

(c) a Szerzédéshez kapcsolodo egyéb, az (a.) - (b.) pontok ala nem sorolhatd, kételezden
benyujtandé dokumentumok hidnytalanul aldirasra és Vevo részére atadasra kertiltek.

(d) nem meriil fel a gyanu, hogy az Eladé hamis adatokat szolgaltatott, illetve Vevé nem jutott
az Eladdéval vagy az Ingatlannal kapcsolatos olyan jellegli informacio birtokaba, illetve nem
kovetkezett be barmilyen olyan ok vagy korlilmény, amelynek ismeretében jelen Szerzodés és
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teljesitése tobbé mar nem 4all érdekében (érdekmulas) vagy teljesitése tobbé mar nem varhato
el;

(e) Elado az ingatlanra vonatkozo, Vevo javara szolo tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 db
eredeti példanyban eljar6 tigyvédnél (dr. Hércsik Lajos Kalman, székhely: 1043 Budapest,
Istvan Ut 5. VI/35.) letétbe helyezte, amely tényt az eljar6 tigyvéd a letéti szerz6dés eredeti
példanyaval és/vagy eredeti letéti igazolassal tanusit Vevo részére;

(f) a Vételar megfizetése el6tt az Eladé nem szegte meg az adasvételi szerz6désben foglalt
kotelezettségeit;

(g) az Ingatlanra bejegyzett jelzalogjogok jogosultjai az okirat I/2.1. pontjaban rogzitettek
szerint az okiratot készitd ligyvédnél letétbe helyezték feltételes, illetve végleges torlési
engedélyeiket.

Felek a vételar megfizetésének eldbbiekben irt modjat szerz6désszert teljesitésnek ismerik el,
ez akaratuknak mindenben megfelel.

A Vev0 barmely okbol torténd elallasa esetén az adasvételi szerzédés a hatalyba 1épésének
napjara visszamenoleges hatéllyal sziinik meg, és a Felek kotelesek az eredeti allapot
helyreallitasdra. Ennek korében Vevo koteles az illetékes foldhivatalhoz benyujtott
tulajdonjog bejegyzési kérelmét visszavonni, mig Elad6 koteles az esetlegesen mar atvett
vételarrészlete(ke)t maradéktalanul, az elallas kozlését kovetd 5, azaz 6t napon beliil
visszafizetni Vevo részére. A tulajdonjog bejegyzésével egy id6ében azonban az elallas joga
megszinik.
IV. Tulajdonjog megszerzése

1. Tekintettel arra, hogy a Keretbiztositéki Jelzalogjogosult és a Jelzalogjogosult a vételarbol
6ket megilletd 0sszeg megfizetéséig az Ingatlanra bejegyzett jelzalogjogaikat fenntartjak,
ezért Letéteményes a bejegyzési és torlési engedélyeket azt kévetéen koteles és jogosult
haladéktalanul benyujtani az illetékes foldhivatal részére a Vevé tulajdonjoginak 1/1
aranyu, vétel jogcimén torténd bejegyzése érdekében, ha a Letéteményes részére — akar az
Eladd, akar a Vevo altal - igazolasra keriilt az a tény (pl. terhelési értesit6, szamlakivonat
stb. tjan), hogy a Vevd a I11/6. a.) pontban szerepld Osszeg atutaldsat az azon pontban
szerepld bankszamlara visszavonhatatlanul elinditotta, illetve a I1I/6. b.) pontban szerepld
Osszegeket az azon pontban megjel6lt bankszamlan jovairasra keriiltek.

2. Felek rogzitik, hogy a Jelzalogjogosult a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg
a jelzalogjog torlési nyilatkozat ° cimii dokumentumot dr. Hoéresik Lajos Kalmén
ugyvédnél (1043 Budapest, Istvan ut 5. VI/35., kamarai nyilvantartasi szdm: 19289) — mint
letéteményesnél — letétbe helyezte, tovabba Eladé is letétbe helyezte a Vevo tulajdonjog
bejegyzéséhez sziikséges, ligyvéd altal ellenjegyzett, visszavonhatatlan és feltétlen
hozzajarulé nyilatkozatanak 5 eredeti példanyat.

3. Felek — tekintettel a fenti pontokban irtakra - jelen szerz6dés alapjan vétel jogcimén
tulajdonjog bejegyzési kérelmet nyujtanak be a Vevo javara az illetékes foldhivatalhoz
azzal, hogy kérik ezen kérelem Inytv. 47/A. § (1.) bekezdés b.) pontja szerinti fiiggében
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tartdsat az Elado altal a fentiekben irtak szerint kiallitott tulajdonjog bejegyzési engedély
illetékes foldhivatalhoz torténé benyujtasdig, de legfeljebb jelen szerzddés illetékes
foldhivatali benyujtasatdl szamitott 6 honapos id6tartamra.

Szerz6do felek egyuttal az Inytv. 44. § (2.) bekezdése alapjan jelen szerz6dés alairdsaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy amennyiben az 1.2. pontban rogzitett barmely teher torlésére
iranyulo kérelem a Vevd fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési kérelmét kdvetden keriilne
benyujtasra az illetékes foldhivatalhoz, gy ezen terhek térlésére iranyuld kérelmet az
illetékes foldhivatal a Vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét megel6z6 sorrendben
intézze el.

V. Ingatlan birtokba adasa

Elado a jelen adasvétel targyat képezé Ingatlant legkésibb a teljes vételar megfizetését
kovetd 5, azaz 6t napon beliil kiteles a Vevd birtokdba bocsatani sajat ingdsagaitol kiiiritett,
kitakaritott, rendeltetésszert hasznélatra alkalmas allapotban.

Az Ingatlan birtokba adédsaig az Elado jogosult annak hasznélatara, mig koteles az Ingatlan
hasznélatéval jaré valamennyi terhet is viselni (kéziizemi-, rezsikoltségek, esetleges adok,
kéztartozdsok stb.). Birtokbaadasig ugyancsak az Eladét terheli az Ingatlannal kapcsolatos
kérveszély viselésének terhe. Birtokbaadaskor felek a jelen szerzédés alairasakor
megismert tartalmu és formdju birtokba adasi jegyzokonyveket vesznek fel, melyben
rogzitik a fogyasztasmérok allasat. A Vevo altali birtokba vétel esetén ennek megtorténtét
kovetd 2, azaz kett6 munkanapon belill kételes Vevd részére atadni a birtokba adési
jegyz6konyvek egy eredeti példanyat. Elado vallalja, hogy az Ingatlant esetlegesen terheld
koziizemi koltségeket a rogzitett 6raallasokig kiegyenliti, tovabba Eladét terheli a birtokba
adas idOpontjaig keletkez6 kozos koltség vagy egyéb, az Ingatlanhoz kapcsoldédod barmely
fizetési kotelezettség teljesitése is.

A Vevo ellentétes rendelkezése hianyaban a birtokba adastdl a Vevo jogosult az Ingatlan
hasznalatira, hasznainak szedésére, koteles viselni az Ingatlan valamennyi terhét
(k6zmiivek-, rezsi-, k6zos koltségek, adok, kozterhek, hasznélattal, fenntartdssal jard
valamennyi teher, biztositasi dij stb.) és a birtokba adastdl a Vevo viseli az Ingatlannal
kapcsolatos valamennyi kar kockazatat. A kézmiivek a Vevd nevére keriilnek atirasra,
amihez Elado és Vevd jelen szerz6dés alairasaval hozzajaruldsat adja. A Vevé a birtokba
adasi jegyzOkonyv felvételét kovetd 8 napon, azaz nyolc beliil koteles bejelenteni a
tulajdonos személyének megvaltozasat a koézmiszolgaltatok részére, valamint ezen
hataridén beliil koteles intézkedni a kozmuvek atirdsa irant  akként, hogy az illetékes
szolgaltatonal dijfizetoként /felhasznaloként/ szerz6déként kizardlag a Vevd keriil
feltiintetésre. Ennek tényét kételes legkésébb a birtokba adast kdvetd 15 napon, azaz tizendt
napon belill igazolni Eladé részére. Vevo koteles viselni az ezen bejelentési kotelezettség
elmulasztdsabol eredd barmely esetleges kart, birsagot, koltséget stb.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Elado a birtokba adési kotelezettségének neki
telrohat6 okbol a fent koriilirt hataridében nem tesz eleget, gy minden egyes késedelmes
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nap utan 50 000,- forint / nap 6sszegli késedelmi kotbért koteles megfizetni Vevo részére.

Az Eladdé — a vonatkozd jogszabalyok szerint szamla kiallitdsara koteles — koteles a
szamlajat akként kiallitani, hogy a szamldban a teljesités id6pontjaként a szerzddés
alairdsanak napja szerepeljen.

Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szold 176/2008.
(VL.30.) Korm. rendeletnek megfeleléen az ingatlanra vonatkozo energetikai tanusitvany
elkészitése kotelezd, ennek megfelelden Eladé a Lechner Lajos tudaskdzpont tanusito altal
a sportcsarnok tekintetében sajat koltségen elkészitett HET-000[00139272*] szamu
energetikai tanUsitvany (3. szamu melléklet) egy eredeti példanyat Vevé részére atadta,
melynek atvételét Vevo jelen szerz6dés alairasaval is elismeri.

VI. Egyéb rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat aldirdsaval k6zottiik érvényesen 1étrejott
szerz6dés azon a napon 1ép hatdlyba, amelyiken a Kormany engedélyezte Vevdk részére,
hogy hitelt vegyen fel a vételar teljesitéséhez.

Amennyiben a Kormany legkésébb 2015.03.31. napjaig sem jarul hozza az Onkorményzat
hitelfelvételéhez, tigy a hataridd elteltével az okiratban foglaltak érvénytelenné valnak.
Felek kijelentik, hogy amennyiben jelen okirat érvénytelenné valik, Ggy ezen
jogviszonyukbdl egymassal szemben kovetelésiik, igényiik nincs.

A Felek a jelen addsvételi szerz6désbol fakadé esetleges vitds kérdéseket megkisérlik
egymas kozott kdzvetlen targyaldsos uton rendezni. Ennek sikertelensége esetén a Felek
hataskortol fliggben a Debreceni Jarasbirosag vagy Debreceni Torvényszék kizardlagos
illetekességet kotik ki. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszag
mindenkor hatalyos jogszabalyi - els6sorban a Polgari térvénykoényv — rendelkezései az
iranyadok.

. Az Elado kijelenti, hogy Magyarorszag jogszabalyainak megfelel6en alapitott és miikdé
gazdasagi tdrsasag, illetve a Vevd kijelenti, hogy szerz6déskotési és ingatlanszerzési
képessége semmilyen formaban nem korlatozott. Az Eladé és a Vevé nevében eljard
képviseld(k) minden kiilon engedély, hozzajarulas nélkiil jogosultak eljarni jelen szerzédés
megkotése soran.

. Felek jelen szerzédés alairasaval megbizzak dr. Horcsik Lajos Kélman {igyvédet (1043
Budapest, Istvan Gt 5. VI/35., kamarai nyilvantartasi szam: 19289) a jelen adasvételi
szerzOdes elkészitésével, ellenjegyzésével és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld
t6ldhivatali eljarasban a jogi képviseletiik ellatasaval.

A jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos tigyvédi munkadijat és a foldhivatali dijakat
(igazgatasi szolgaltatasi dijat) a Vevo viseli.

Szerz6do felek kijelentik, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmeriild 4ltalanos illeték- és
adofizetési kotelezettségiikrdl az eljard tigyvédtsl altalanos tajékoztatast kaptak, azonban
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tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodéssel dsszefiiggd add-és illetékfizetési kérdesekre,
az esetleges kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel kapcsolatos adohatdsagi
eljarasban a felek képviseletére az ellenjegyz6 ligyvéd megbizasa nem terjed ki.

5. Felek adatai a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasarol szol6 2007. évi CXXXVI. torvény szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa utan keriiltek rogzitésre. Felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik,
hogy a jelen szerzOdés alairasa soran sajat nevilkben és érdekiikben jarnak el és
hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes
adatukat — jelen szerz6déssel Osszefliggésben - kezelje, személyes okmanyaikrél maésolatot,
feljegyzést készitsen.

6. Felek jelen szerz6désben foglaltakat egyuttal ligyvédi tényvazlatnak tekintik, €s kijelentik,
hogy jelen okirat szerz6déses akaratukat teljes egészében, az altaluk el6adottak szerint
tartalmazza.

7. Felek jognyilatkozataikat elsésorban a jelen szerzédés bevezetd részében irt
levelezési/értesitési cimiikre torténd postai kézbesitéssel vallaljak egymassal k6zo6lni. Felek
rogzitik hogy amennyiben barmely fél altal a masik fél részére — jelen szerzddés bevezetd
részében rogzitett levelezési/értesitési, ennek hianyaban székhelycimére, ill. a masik féllel
jelen szerz6dés fennallasa alatt igazolt modon, irasban k6zolt megvaltozott cimre — postati,
ajanlott tértivevényes Gton megkiildott irasbeli killdeményt azért nem lehet kézbesiteni,
mert annak atvételét a masik fél “megtagadta”, vagy a posta ,,nem kereste”,,,cim ismeretlen”
vagy egyéb hasonld jelzéssel kiildi vissza, ugy a feladastol szdmitott 6tddik munkanapon
kézbesitettnek tekintend6 a kiildemény.

A szerzO0dést a Felek elolvasast és megértést kovetden, mint iigyleti akaratuknak mindenben
megfeleldt, barmilyen kényszert6l vagy fenyegetéstdl mentesen, szabad akaratukbol,
helybenhagydlag, részletes tigyvédi kioktatast kovetden irtdk ald. Felek jelen szerzédés
alairasaval kijelentik, hogy aldirads elétt a szerzodés valamennyi pontjat — erre iranyuld
kifejezett tigyvédi felhivast kovetden - elolvastak, valamint a szerzédés 5, azaz 6t eredeti, alairt
és ellenjegyzett példanyat atvették.

Egyuttal Felek hozzajarulnak személyes adataik jelen szerzodéssel osszefiiggd kezeléséhez. A
jelen adasvételi szerzddés valamennyi fél altali alairasa napjan 1ép hatélyba.

Ujfehérto, 2014. szeptember 15.

...........................................................................

Therma Kereskedelmi, Ujfehérté Varos Onkormanyzata,
Uszodatechnika és a Vevo képviseletében eljarva:

Szolgéaltaté Korlatolt Nagy Sandor, polgérmester
Felel6sségli Tarsasag

képviseli: Gal Sandor
ligyvezeto
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(Allag) Eladé

Alulirott, dr. Horcsik Lajos Kalman ellenjegyzd iigyvéd (1043 Budapest, Istvan ut 5. VI/35.,
kamarai nyilvantartdsi szam: 19289) kijelentem, hogy jelen okiratot felek eldttem, sajdt
keziileg irtak ala, a szerzddés keltezésének idopontjaval azonos napon, és ez alapjdn az okiratot
Ujfehérté, 2014.09.15. napjin ellenjegyzem és szdarazbélyegzém lenyomataval ellatom.

............................................

dr. Horcsik Lajos Kédlman
tigyved

mellékletek:
1. Ingdsagok felsoroldsa
Az dnkormanyzat képvisel6-testiileti hatarozata
Energetikai tandsitvany
Az Eladé cégkivonata
Az Elado kozjegyzo6i alairasi cimpéldanya
A Vevo0 alairast tanasito okirat

ook wN

Mivel egyéb kérdés, észrevétel, vélemény nem hangzott el, Nagy Sandor polgarmester Ur a
rendkiviili nyilvanos {ilést 17 6ra 16 perckor bezarta.

Iy
Na{géy g/gt(for Dr. Matyas B. Szabolcs
polgarmester jegyzo megbizasibdl:

4 (g &
dr. Sziics Andréa

aljegyz6
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérté, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester(@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szama: 2-73/2014.
MEGHIiVO
Ujfehérté Varos Képviseld-testiilete és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
2016 1/2011. (L. 28.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (6) bekezdése alapjan
Ujfehérto Viros Képviselo-testiiletét

a 2014. szeptember 15-én (hétfo) 16 orai kezdettel tartandé

rendKkiviili nvilvanos iilést kévetden — rendkiviili nyvilvanos iilésre

osszehivom

A rendkiviili testiileti iilés helye: P-Dussmann Kft. Etterem (4244 Ujfehérto, Eotvos J. Gt 25.)

A testiileti iilesre tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat

1./ Eldterjesztés ingatlan adas-vételi szerz6dés jovahagyasarol
(Irasbeli elSterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2014.
Eléadé: Nagy Sandor polgarmester

A rendkiviili testiileti lilés Osszehivasat az ingatlan adéas-vételi szerz6dés jovahagyasanak
fontossaga indokolja.

Ujfehérté,2014. szeptember 15.

4
\fery,

Nz/lgﬁs?; dor
polgarmgéster







UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
4244 Ujfehérté, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

JELENLETIIV

Ujfehérté Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
a 2014. szeptember 15. -du. 16 6rai kezdettel tartandé rendkiviili képviseld-testiileti
iilést kovet6é rendkiviili nyilvanos iilésroél

NEV ALAIRAS
1. NagySandor ... 5/{7/7 / .............

2. Banka Attila 1 Lﬁ%z .................
3. Budainé Veres Agnes %ﬁf/ﬂiﬁf/}@(\/

4. ElekLaszé gz G e
P 7 ; - ~
5. Gyermanné Szabo Katalin éjﬂuwmiéuéa//ﬁ;”fij@\

6. Leveleki Jozsef
7. Puskas Laszlo
8. Suhaj Istvan

9. Szilagyi Péter

/ {@ /
10. Sziics Laszloné ST ND AT AL UL,

11. Tamas Laszloné

12. T6th Janos
Jelen volt: ...... MJ ........ 6
Igazoltan tavol: ..... Ceeenes 6
Igazolatlanul tavol: ....... fo

Meghivottként jelen volt:

---------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------






UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
S S ) szamu
hatarozata

Ingatlan adasvételi szerzédés jévahagyasarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ a Therma Kereskedelmi, Uszodatechnika és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhely: 4029 Debrecen, Kigyé utca 19., cégjegyzék: Cg. 09-09-002748, adoszam:
11152417-2-09, stat.szam: 11152417-6820-113-09, képviseli: Gal Sandor iigyvezetd
igazgato) és Ujfehértd Varos Onkormanyzata kozott a 4244. Ujfehértd, Vasvari Pal utca 15.
szam alatt taldlhatdé Varosi Sportcsarnok adasvétele targyaban keletkezd szerzédést a
melléklet szerint jovahagyja.

2./ felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan adasvételi szerz6dés jovahagyasara.

Hatarid4: folyamatos
Felelos: polgarmester

Nagy Sandor dr. Matyas B. Szabolcs
polgarmester jegyzo megbizasabol:

dr. Szites Andrea
aljegyzé

A hatarozatrdl értesiil:
1./ Irattar
2./ Polgéarmesteri Hivatal (Kincstar, Telepiilésiizemeltetési Centrum)







INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

cégnév: Therma Kereskedelmi, Uszodatechnika és
Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

székhely: 4029 Debrecen, Kigyo utca 19.

cégjegyzék: Cg. 09-09-002748

addszam: 11152417-2-09

stat.szam: 11152417-6820-113-09

képviseli: Gal Sandor ligyvezetd igazgato

mint , (allag) elado”

tovabbiakban: Eladé

masrészrél

név: Ujfehérté Varos Onkormanyzata
székhely: 4244 Ujfehérto, Szent Istvan Gt 10.
adészam: 15732475-2-15

torzsszam: 732473

stat.szam: 15732475-8411-321-15

képviseli: Nagy Sandor, polgarmester

mint vevé,

a tovabbiakban: Vevé;
LEladd” és Vevd” egylittesen "Felek” k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel:
I. Az adasvétel targya, szavatossag, vételar

1. Felek megallapitjak, hogy a 2014. szeptember 15. napjan kivaltott hiteles tulajdoni lap tanisaga
szerint Eladé kizardlagos tulajdonat képezik az Ujfehértd, 1879/2/B. hrsz.-u, 1679 m® alapteriletd,
‘sportcsarnok’ megjel6lésti megjeldlési ingatlan. (a tovabbiakban: Ingatlan) Az ingatiant megilleti az
Ujfehérté 1879/2 hrsz.-u ingatlant terheld foldhasznalati jog.

2. Az Ujfehérto, 1879/2/B. hrsz.-i, 1679 m? alapterilletli, 'sportcsarnok’ megjel6lési ingatlanon az
alabbi terhek allnak fenn:

a.} HIM. helyen 53538/2011.07.14. szamon az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (székhely: 1138
Budapest, Népfiird6 utca 24-26.) javara bejegyzett keretbiztositéki jelzalogjog 1 000 000 000
Ft, azaz egymilliard forint értékben,

b.) /2. helyen 65520/6/2013.10.21 szamon a THERMA POOLSYSTEM Epitéipari és
Uszodatechnika Kft. (a tovabbiakban: Therma Poolsystem Kft.) javara bejegyzett jelzalogjog

o them]a Kit. ) Ujfehértd Varos Onkormanyzata
kepviseli: Gal Sandorlﬂgyvezeto Vevd képviseletében eljarva:
(Allag) Elado Nagy Sandor, polgarmester

dr. Hércsik Lajq_s Kalman
Ellenjegyz6é Ugyved



297 121 253 Ft, azaz kétszazkilencvenhétmillio-szazhuszonegyezer-kettdszazétvenharom
forint és jarulékainak mértékében

Eladé kijelenti, hogy a fent korllirt terheken kiviil az ingatlan per-, teher-, és igénymentes, és az
ingatlanok koz-, kdzlizemi-, add-, illeték- vagy barmely egyéb dij-, kdltségtartozas sem terheli. Elado
szavatolja, hogy az ingatlanon nem ali fenn olyan kériimény, ami a Vevé tulajdonjoganak
megszerzését, bejegyzését, az ingatlan Vevd altali birtokbavételét, hasznalatat korlatozna vagy
kizarna, és az ingatlan rejtett hibajardl sincs tudomasa. Eladd szavatol azért, hogy az ingatlan
vonatkozoan masnak eldvasarlasi joga nem all fenn, és hogy az ingatlanra nem kotott és jelen
szerz6dés alairasa utdn sem kot bérleti szerzédést. Eladd szavatol azért is, hogy az ingatlan
rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmas, és az a Vevd altal a szerzddéskotést megelézéen megismert
allapotban kerll birtokba adasra. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra bejegyzett jelzalogjog(ok)
vonatkozasaban a bejegyzett jelzalogjog(ok) ibriése esetére a torolt zalogjog(ok) ranghelyét
fenntartani nem kivanja.

Felek megallapitjak, hogy jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatban a keretbiztositéki
jelzalogjog jogosultja, az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. mint keretbiztositéki jelzalogjogosuilt (a
tovabbiakban: Keretbiztositéki Jelzalogjogosult), illetéleg egyidejlileg a Therma Poolsystem
Kft. mint jelzdlogjogosult (a tovabbiakban: Jelzalogjogosult) egyiittesen a jelzalogjog
torléséhez sziikséges, - a Keretbiztositéki Jelzalogjogosult feltételes és a Jelzalogjogosuit
feltétlen torl6 engedélyét - iigyvédi letétbe helyezte.

3. Mindezek alapjan Felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevé pedig jelen Szerzédeés
teljesedésének eredményeként per-, teher-, és a jelen Szerzédés alairasanak datuma utan felmeriié
igényektdl mentes allapotban, 1/1 ardnyban megvasarolja az Ingatlant az 6sszes természetes és jogi
alkotérészével, tartozékaval egyltt a kolcsonosen kialkudott, mindosszesen netté 330 000 000 —
HUF + AFA, azaz haromszazharmincmillié forint + AFA, igy brutté 419 100 000 - Ft, azaz
négyszaztizenkilencmillié-egyszazezer forint vételarért.

li. A Felek nyilatkozatai

1. A Felek osztott tulajdont hoztak létre foldhasznalati szerzédés (a tovabbiakban: Féldhasznalati
Szerzédés) keretében, amelyben a Vevd ingyenes foldhasznalatot engedélyezett az Elado felé,
valamint hozzajarult ahhoz, hogy a létesitmény az Eladé tulajdonaba keriiljon. A megépiilt
Létesitmenyek késoébb - ‘sportcsarnok’ megjel6léssel 1879/2/B. hrsz. alatt keriilt bejegyzésre az
ingatlan nyilvantartasba.

2. A Felek rogzitik tovabba, hogy a 2014. julius 14 —én tértént megosztas eredményeként jott létre a

1879/2/B. hrsz. alatt felvett ingatian, melyet igazol a Nyiregyhazi Jarasi Foldhivatal
58082/3/2014.07.14. szamu hatarozata.
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3. Vevé kijelenti, Képviselé-testilleti hatarozatba foglalta a jelen Szerz6édés alairasara és a
Szolgaltatasi Szerzédés megszintetésére szolo felhatalmazasat, amely jelen Szerzddes
mellékletét képezi. (2. melléklet)

4. Felek a fentiekre tekintettel kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédés
alairasaval az Eladoé az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi garancidlis (jotallasi) es
szavatossagi jog gyakorlasat, igény érvényesitését a Vevére ruhazza at. Ennek megfeleléen
az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi garancidlis (jétallasi) és szavatossagi jogot, - a Vevo
jogosult gyakorolni/érvényesiteni.

lll. A vételar és medfizetése

1. Eladd kotelezettséget vallal arra, az adasvételi szerz6dés alairasat koveté tovabbi 15 napig a
jelenlegi szinvonalon, de téritésmentesen lzemelteti az Ingatlant.

2. A Felek megallapitjak, hogy a jelen adasvételi szerzédés feltételeinek megallapitasa es az
Ingatlan vételaranak kialakitasa soran a Vevo kijelenti, hogy az Ingatlant ismert allapotban
vasarolia meg, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas médon, igy azt a szerzédéskotest
megeldzden teljes koérlien és kelld gondossaggal megismerte; az Ingatlan allapotat, fizikai es
jogi feltételeit — ide értve a kellék- és jogszavatossagi feltételeit is — az Eladoval egyeztette,
mely alapjan az Ingatlan szamara minden tekintetben megfeleld.

3. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan I/3. pont szerinti vételarat az Ingatlan fekvesére,
jellegére, fizikai és miszaki allapotara tekintettel, figyelembe véve annak jellemzéit,
felszereltségét, tovabba hasznalati és hasznositasi lehetdségeit, kdlcsénds egyeztetest
kovetéen, altaluk piaci arként elfogadva allapitottak meg, magyar forintban. Szerzodé felek
ennek megfelelden kifejezetten rogzitik, hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el.

5.A Felek kijelentik, hogy a 2007. évi CXXVII. tv. (AFA tv.) 88. § (1.) bekezdésében foglaltak
hatalya ala bejelentkeztek, ezért a 142. § (3.) bekezdésében foglaltaknak megfelelnek, mivel
belfdldén nyilvantartasba vett adoalanyok. Mindezekre tekintettel a Felek megallapitjak, hogy a
jogligylet AFA tekintetében forditott adozas ala esik. A Felek rogzitik, hogy jelen joglgylet az
AFA tv. 10. §-ara tekintettel termékértékesitésnek mindsul, ezért az Eladé kételes a szerzédes
alairasanak napjaval a forditott addzas szabalyainak megfeleld szamlat kiallitani a vételarra
vonatkozéan.

6. A Vevd a teljes vételarat azaz nettdé 330 000 000 — HUF + AFA, azaz haromszazharmincmillié

forint + AFA, igy brutté 419 100 000 - Ft, azaz négyszaztizenkilencmilli6-egyszazezer forint - a
szerzédés alairasat kdvetd — 5, azaz 6t banki munkanapon belil megfizet akként, hogy
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a.) a vételarbol 330 000 000 - HUF, azaz haromszazharmincmillié forint 0sszeget
Vevé atutal az Eladé nevén az ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11600006-
00000000-06153694 sz. HUF bankszamlara;

b.) a Vevd a jelen Szerzédés llI/5. §-aban foglaltak szerint a forditott addzas
szabalyainak okan a III/6. a.)-b.) pontban foglalt vételarat terheld AFA-at, 89 100
000- HUF, azaz nyolcvankilencmilli6-egyszazezer forintot esedékességkor
megfizet a NAV részére.

7. Vevd kijelenti, hogy a 115/2014. (VI1.24.) képviselGtestlleti hatérozatban foglaltaknak
megfelelden a jelen Szerzédés 1116, pontban foglalt vételarat az ERSTE Bank Hungary Zrt. altal
nydijtott hitelésszeghdl fizeti meg, ahhoz a naphoz képest 60 napon belll, amelyen a Kormany
engedélyezte a hitel felvételét a vételar teljesitéséhez. Felek tudomasul veszik, hogy a Vevd
hitelfelvételéhez a Kormany engedélye sziikseges.

Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan vételdara megdfizetésének eléfeltétele, hogy a Vevo
rendelkezésére alljanak az aldbbi dokumentumok és megvaldsuljanak az alabbiak:

(a) az ingatlanok 3 napnal nem régebbi, az illetékes foldhivatal altal kiadott hiteles tulajdoni
lapjai, amelyen az ingatlan tulajdoni lapjan (tulajdoni lap lIl. rész) a jelen szerzédésben régzitett
terheken, feljegyzett tényeken fellil mas teher nem szerepel, illetve a tulajdoni lapon mas teher,
jog vagy tény bejegyzésére iranyuld kérelem széljegyként sem szerepel;

(b) a Vevd a Szerz6dés aldirt eredeti példanyait (annak Osszes mellékletével egyiitt)
hianytalanul és megfelel6é formaban kézhez vette.

(c) a Szerzédéshez kapcsolodd egyéb, az (a.) - (b.) pontok ald nem sorolhato, kételezben
benyujtand6 dokumentumok hianytalanul alairasra és Vevo részére atadasra kerdiltek.

(d) nem merdl fel a gyanu, hogy az Eladé hamis adatokat szolgaltatott, illetve Vevé nem jutott
az Eladéval vagy az Ingatlanokkal kapcsolatos olyan jellegl informacié birtokaba, illetve nem
kovetkezett be barmilyen olyan ok vagy koriilmény, amelynek ismeretében jelen Szerzédés és
teliesitése tobbé mar nem all érdekében (érdekmulas) vagy teljesitése tdbbeé mar nem varhato
el;

(e) Elad6 az ingatlanra vonatkozo, Vevd javara szold tulajdonjog bejegyzési engedelyt 5 db
eredeti példanyban eljaré lgyvédnél (dr. Hércsik Lajos Kalman, székhely: 1043 Budapest,
Istvan Gt 5. VI/35.) letétbe helyezte, amely tényt az eljard lUgyvéd a letéti szerzédés eredeti
példanyaval és/vagy eredeti letéti igazolassal tanusit Vevo részere;

(f) a Vételar megfizetése eldtt az Eladé nem szegte meg az adasvételi szerzédésben foglalt
kotelezettségeit;

(g) az Ingatlanra bejegyzett jelzalogjogok jogosultjai az okirat 1/2.1. pontjaban régzitettek szerint
az okiratot készité Ugyvédnél letétbe helyezték feltételes, illetve végleges torlési engedelyeiket.

Felek a vételar megfizetésének elébbiekben irt modjat szerzédésszerl teljesitésnek ismerik el,
ez akaratuknak mindenben megfelel.
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A Vevd barmely okbdl térténd elalldsa esetén az adasvételi szerzédés a hatalyba lépésének
napjara visszamenbleges hatallyal szlinik meg, és a Felek kotelesek az eredeti allapot
helyredllitasara. Ennek korében Vevd koteles az illetékes féldhivatalhoz benydijtott
tulajdonjog bejegyzési kérelmét visszavonni, mig Eladd koteles az esetlegesen mar atvett
vetelarrészlete(ke)t maradéktalanul, az elallas kozlését kovetd 5, azaz 6t napon belil
visszafizetni Vevé részére. A tulajdonjog bejegyzésével egy idében azonban az elallas joga
megszUnik.

IV. Tulajdonjog megszerzése

. Tekintettel arra, hogy a Keretbiztositéki Jelzalogjogosult és a Jelzélogjogosult a vételarbdl
Oket megilleté dsszeg megfizetéséig az Ingatlanokra bejegyzett jelzalogjogaikat fenntartjak,
ezért Letéteményes a bejegyzési és torlési engedélyeket azt kévetden koteles és jogosult
haladéktalanul benyuijtani az illetékes foldhivatal részére a Vevé tulajdonjoganak 1/1 aranyu,
vétel jogcimeén torténd bejegyzése érdekében, ha a Letéteményes részére — akar az Eladg,
akar a Vevo altal - igazolasra kerilt az a tény (pl. terhelési értesité, szamlakivonat stb.
utjan), hogy a Vevd a lll/6. a.) pontban szerepld 6sszeg atutalasat az azon pontban szerepld
bankszamlara visszavonhatatlanul elinditotta, illetve a 111/6. b.) pontban szereplé 6sszegeket
az azon pontban megjeldlt bankszamlan jovairasra kerdltek.

Felek rogzitik, hogy a Jelzalogjogosult a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlleg
a jelzalogjog torlési nyilatkozat ' ciml dokumentumot dr. Hércsik Lajos Kalman lgyveédnél
(1043 Budapest, Istvan uat 5. VI/35., kamarai nyilvantartasi szam: 19289) — mint
letéteményesnél — letétbe helyezte, tovabba Elado is letétbe helyezte a Vevé tulajdonjog
bejegyzéséhez szilkséges, Ugyved altal ellenjegyzett, visszavonhatatlan és feltétlen
hozzajarulé nyilatkozatanak 5 eredeti példanyat.

Felek — tekintettel a fenti pontokban irtakra - jelen szerz6dés alapjan vétel jogcimén
tulajdonjog bejegyzési kérelmet nyujtanak be a Vevd javara az illetékes foldhivatalhoz azzal,
hogy kérik ezen kérelem Inytv. 47/A. § (1.) bekezdés b.) pontja szerinti figgdben tartasat az
Eladé altal a fentiekben irtak szerint kidllitott tulajdonjog bejegyzési engedély illetékes
foldhivatalhoz térténé benyuljtasaig, de legfeliebb jelen szerzédes illetékes féldhivatali
benyujtasatdl szamitott 6 hdnapos idétartamra.

. Szerzddo felek egyuttal az Inytv. 44. § (2.) bekezdése alapjan jelen szerzddés alairasaval
hozzajarulnak ahhoz, hogy amennyiben az 1.2. pontban rogzitett barmely teher térlésére
iranyuld kérelem a Vevd fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzési kérelmét kévetéen keriilne
benyuljtasra az illetékes foldhivatalhoz, ugy ezen terhek torlésére iranyuld kérelmet az
illetekes foldhivatal a Vevd tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmét megel6zé sorrendben
intézze el.
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V. Ingatlan birtokba adasa

Eladé a jelen adasvétel targyat képezé Ingatlant legkésébb a teljes vételar medfizetéseét
kévetd 5, azaz 6t napon bellil koteles a Vevé birtokaba bocsatani sajat ingdsagaitdl kilritett,
kitakaritott, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban.

Az Ingatlanok birtokba adasdig az Eladd jogosult annak hasznalatara, mig koteles az
Ingatlanok hasznalataval jaré valamennyi terhet is viselni (kéziizemi-, rezsikéltsegek,
esetleges adok, kéztartozasok stb.). Birtokbaadasig ugyancsak az Eladét terheli az
Ingatlanokkal kapcsolatos karveszély viselésének terhe. Birtokbaadaskor felek a jelen
szerzbdés alairasakor megismert tartalmi és formdju birtokba adasi jegyzékoényveket
vesznek fel, melyben rogzitik a fogyasztasmérok allasat. A Vevd altali birtokba vétel esetén
ennek megtorténtét kévetd 2, azaz ketté munkanapon belll kdteles Vevd részére atadni a
birtokba adasi jegyzékonyvek egy eredeti példanyat. Eladé vallalja, hogy az Ingatlanokat
esetlegesen terheld kdzlizemi koltségeket a rogzitett draallasokig kiegyenliti, tovabbéa Eladot
terheli a birtokba adas idépontjaig keletkezé kozds koltség vagy egyéb, az Ingatlanokhoz
kapcsolodd barmely fizetési kdtelezettség teljesitése is.

A Vevd ellentétes rendelkezése hianyaban a birtokba adastél a Vevd jogosult az Ingatlanok
hasznalatara, hasznainak szedésére, koteles viselni az Ingatlanok valamennyi terhét
(kdzmUivek-, rezsi-, k6zos koltségek, adok, kozterhek, hasznalattal, fenntartéssal jaro
valamennyi teher, biztositasi dij stb.) és a birtokba adastél a Vevd viseli az Ingatlanokkal
kapcsolatos valamennyi kar kockazatat. A kézmlvek a Vevd nevére kerlilnek atirasra,
amihez Elado és Vevd jelen szerzddés alairasaval hozzajarulasat adja. A Vevd a birtokba
adasi jegyzékényv felvételét kéveté 8 napon, azaz nyolc bellll koteles bejelenteni a
tulajdonos személyének megvaltozasat a kozmlszolgaltatok részére, valamint ezen
hataridén belll koteles intézkedni a kézm(ivek atirasa irdnt akként, hogy az illetékes
szolgaltatonal dijfizetéként /felhasznaloként/ szerz6dbként kizardlag a Vevd kerdl
feltlintetésre. Ennek tényét koteles legkésébb a birtokba adast kéveté 15 napon, azaz
tizendt napon belll igazolni Eladd részére. Vevé koteles viselni az ezen bejelentési
kotelezettség elmulasztasabdl eredd barmely esetleges kart, birsagot, kdltséget stb.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladd a birtokba adasi kotelezettségének neki
felréhatd okbdl a fent kordlirt hataridében nem tesz eleget, igy minden egyes késedelmes
nap utan 50 000,- forint / nap 6sszegl késedelmi kotbért koteles megfizetni Vevo részére.

Az Eladd — a vonatkoz6 jogszabalyok szerint szamla kiallitasara koteles — koteles a
szamlajat akként kidllitani, hogy a szamlaban a teljesités id6pontjaként a szerzédés
alairasanak napja szerepeljen.

5. Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szélo
176/2008. (VI.30.) Korm. rendeletnek megfeleléen az ingatlanokra vonatkozo
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energetikai tanusitvany elkészitése kotelez6, ennek megfeleléen Eladé a Lechner
Lajos tudaskozpont tandsito altal az uszoda tekintetében HET-000[00139272%]
szamu energetikai tanusitvany (4. szama melléklet) egy eredeti példanyat sajat
koltségén elkészittette és Vevo részére atadta, melynek atvételét Vevd jelen
szerzodés alairasaval is elismeri.

VI. Egyéb rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat aldirasaval kozottik érvényesen letrejott
szerzddés azon a napon lep hatalyba, amelyiken a Kormany engedélyezte Vevlk részére,
hogy hitelt vegyen fel a vételar teljesitéséhez.

Amennyiben a Kormany legkésébb 2015.03.31. napjaig sem jarul hozza az Onkormanyzat
hitelfelveteléhez, ugy a hataridé elteliével az okiratban foglaltak érvénytelenné valnak. Felek
kijelentik, hogy amennyiben jelen okirat érvénytelenne valik, gy ezen jogviszonyukbdl
egymassal szemben koveteleslk, igénylk nincs.

A Felek a jelen adasvételi szerz6desbdl fakadd esetleges vitas kérdéseket megkisérlik
egymas kozott kdzvetlen targyalasos uton rendezni. Ennek sikertelensége esetén a Felek
hataskortél fuggéen a Debreceni Jarasbirdésag vagy Debreceni Torvenyszék kizarélagos
illetékességét kotik ki. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Magyarorszag mindenkor hatalyos jogszabalyi - elsésorban a Polgari térvénykdnyv —
rendelkezései az iranyadok.

. Az Eladd kijelenti, hogy Magyarorszag jogszabdlyainak megfeleléen alapitott és mukédo
gazdasagi tarsasag, illetve a Vevé Kijelenti, hogy szerzédéskétési és ingatlanszerzési
képessége semmilyen formaban nem korlatozott. Az Eladé és a Vevé nevében eljard
képviselé(k) minden kilon engedély, hozzajarulas nélkil jogosultak eljarni jelen szerz6dés
megkoiése soran.

Felek jelen szerzédés alairdsaval megbizzak dr. Hércsik Lajos Kalméan lgyvédet (1043
Budapest, Istvan at 5. VI/35., kamarai nyilvantartasi szam: 19289) a jelen adasvételi
szerz0dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyulo foldhivatali eljarasban a jogi képviseletiik ellatasaval.

A jelen adasvételi szerz6déssel kapcsolatos lUgyvedi munkadijat és a foldhivatali dijakat
(igazgatasi szolgaltatasi dijat) a Vevd viseli.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy az adasvetellel kapcsolatban felmerilé altalanos illeték- és
adofizetési kotelezettségukrél az eljard Ugyvédtdl altalanos tajékoztatast kaptak, azonban
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddéssel 6sszefuggd ado-és illetékfizetési kérdésekre,
az esetleges kedvezmények igénybevételére, valamint az ezekkel kapcsolatos adéhatosagi
eljarasban a felek képviseletére az ellenjegyzd ligyvéd megbizasa nem terjed ki.
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5. Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasardl szélé 2007. évi CXXXVI. torvény szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa utan kerliltek rogzitésre. Felek buntetdjogi feleldsségik tudatdban kijelentik,
hogy a jelen szerzédés aldirdsa soran sajat nevikben és érdekiikben jarnak el és
hozzajarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 Ugyvéd valamennyi altaluk koézolt személyes
adatukat — jelen szerzédéssel Osszefliggésben - kezelje, személyes okmanyaikrdl mésolatot,
feliegyzest készitsen.

6. Felek jelen szerzddésben foglaltakat egyuttal Ggyvédi tényvazlatnak tekintik, és kijelentik,
hogy jelen okirat szerzédéses akaratukat teljes egészeben, az altaluk eléadottak szerint
tartaimazza.

7. Felek jognyilatkozataikat elsdsorban a jelen szerzddés bevezetd részében irt
levelezési/értesitési cimikre torténd postai kézbesitéssel vallaljak egymassal k6zdlni. Felek
rogzitik hogy amennyiben barmely fél altal a masik fél részére — jelen szerzédés bevezetd
részében rogzitett levelezési/értesitési, ennek hianyaban székhelycimeére, ill. a masik féllel
jelen szerzddés fennallasa alatt igazolt médon, irasban kézolt megvaltozott cimre — postai,
ajanlott tértivevényes Gton megklildétt irasbeli kildeményt azért nem lehet kézbesiteni, mert
annak atvételét a masik fél “megtagadta”, vagy a posta ,nem kereste”,,.cim ismeretlen” vagy
egyéb hasonlé jelzéssel kildi vissza, ugy a feladastol szamitott 6tdédik munkanapon
kézbesitettnek tekintendd a kiildemény.

A szerzbdést a Felek elolvasast és megértést kovetden, mint Ggyleti akaratuknak mindenben
megfelelét, barmilyen kényszertél vagy fenyegetéstél mentesen, szabad akaratukbdl,
helybenhagydlag, részletes ligyvédi kioktatast kovetden irtédk ala. Felek jelen szerzddés
alairasaval kijelentik, hogy alairas elétt a szerzédés valamennyi pontjat — erre iranyuld kifejezett
tgyvédi felhivast kovetéen - elolvastak, valamint a szerz6dés 5, azaz 6t eredeti, alairt és
ellenjegyzett példanyat atvették.

Egyuttal Felek hozzajarulnak személyes adataik jelen szerzddéssel 6sszefliggd kezeléséhez. A
jelen adasvételi szerzédés valamennyi fél altali alairasa napjan 1ép hatalyba.

Ujfehértd, 2014. szeptember 15.

Therma Kereskedelmi, Ujfehérté Varos Onkorméanyzata,
Uszoc,iatec’:hnika' és a Vevd képviseletében eljarva:
Szolgaltatd Korlatolt Nagy Sandor, polgarmester

Felelésségl Tarsasag
képviseli: Gal Sandor

tgyvezetd
(Allag) Elado
- ThermaKt. ) Ujfehérto Varos Onkormanyzata
képviseli: Gal Sandor ugyvezet Vevé képviseletében eljarva:
(Allag) Eladé

Nagy Sandor, polgarmester

dr. Héresik Lajos Kalman
Ellenjegyz6 Ugyvéd



Alulirott, dr. Hércsik Lajos Kalman ellenjegyzé ligyvéd (1043 Budapest, Istvan ut 5. VI/35.,
kamarai nyilvantartasi szam: 19289) kijelentem, hogy jelen okiratot felek eléttem, sajat
kezlileg irtak ala, a szerzbdés keltezésének idépontjaval azonos napon, és ez alapjan az
okiratot Ujfehértd, 2014.09.15. napjan ellenjegyzem és szérazbélyegzém lenyomataval
ellatom.

dr. Hércsik Lajos Kalman
ugyved
mellékletek:

Ingdsagok felsorolasa

Az dnkormanyzat kepviseld-testiileti hatarozata
Energetikai tanasitvany

Az Eladé cégkivonata

Az Eladé kozjegyz6i aldirasi cimpéldanya

A Vevé alairast tanusito okirat

Do AL

~ Thermakift. ) Ujfehérto Varos Onkormanyzata
képviseli: Gal Sandor tgyvezetd Vevd képviseletében eljarva:
(Allag) Elado Nagy Sandor, polgarmester

dr. Héresik Lajos Kalman
Ellenjegyz6 Ugyvéd






