UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

5zémz;bi37.3./2021.

ELOTEREJESZTES
-a Képviselo-testiilethez-
az Ujfehért6i 0369 helyrajzi szamu ingatlan eladasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Séarosi Janos Ujfehérté Farkasnyari ut 139. szam alatti lakos az ingatlan-nyilvéntartisban
Ujfehérto kiilteriilet 0369 hrsz. alatt felvett, kivett kozat megnevezésii 6nkormanyzati ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadénak (teriilete 1.1704 m?) megvasarlasa irant
2021. marcius 29-én kérelmet terjesztett eld. Az ingatlan tehermentes, jogok nem terhelik.
Sérosi Janos irasban kotelezettséget vallalt arra, hogy az értékesités koltségeit megtériti.

Tardi Rober ingatlan-értékbecsld altal 2021. majus 3. napjan készitett ingatlanforgalmi
értekbecslés (kerekitve) 4.004.096-Ft-ban hatdrozta meg az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak
értékét. Az értékelési szakvélemény ellenértékét a TR-2021-11 sorszamu szamlajaban 38.037
Ft 6sszegben hatarozta meg.

Az ingatlan jelenleg forgalomképtelen ezért, hogy eladhatova valjon, forgalomképessé kell
nyilvanitani.

A varosnak az Onkorményzat vagyondrél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 1/2013. (I. 31.) Onkormanyzati rendelete 8. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a dontés a képviseldtestiilet hataskorébe tartozik. Mivel az ingatlan értéke nem éri el a
11. § (1) bekezdésben meghatarozott 150.000.000-Ft-ot, annak eladdsa soran nem kotelez6 a
versenyeztetési €s arverési szabalyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladési arat minddsszesen
4.042.133 Ft Osszegben lehet megallapitani azzal, hogy az ingatlan értékesités tovabbi
felmertil6 koltségeit (ligyvédi munkadij stb.) a vevo fizeti.

Az A) alternativa az, hogy Ujfehérté Varos Onkormanyzata az ingatlant értékesiti mig a B)
alternativa az, hogy a vételi ajanlatot elutasitja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a két alternativardl donteni sziveskedjé

Ujfehérto, 2021. jinius 15.
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Melléklet a%:, 33/2021. szamu elGterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. [eveeeeiien(es) SZAMA

hatarozata

az Ujfehértéi 0369 helyrajzi szami ingatlan eladasardél
A) alternativa:

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az énkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz6l6 1/2013. (1. 31.) onkorményzati rendelet alapjan, az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérté kiilteriilet 0369 hrsz alatt felvett kivett kozut
megnevezeési forgalomkeéptelen tdrzsvagyonba tartozd ingatlan 1/1 tulajdoni héanyadat
(tovabbiakban: ingatlan) atmindsiti forgalomképes iizleti vagyonna.

2./ az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz0lo 1/2013. (I. 31.) Onkorményzati rendelet alapjan az 6nkorményzat kizarélagos
tulajdondban 1év6, az ingatlan- nyllvantartasban Ujfehérto kiilteriilet 0369 hrsz. alatt felvett,
kivett kézit megnevezésii, 1.1704 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Sarosi Janos
4244 Ujfehérto, Farkasnyari u. 139. szam alatti lakos részére minddsszesen 4.042.133 Ft
vételar megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriils
minden tovabbi koltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevét terheli.

3./ felhatalmazza a polgarmestert az ingatlan eladasara és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
szlikséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezé dokumentumok, szerzédések
alairasara.

B) alternativa:
A KEPVISELO-TESTULET

Sérosi Janos 4244 Ujfehérto, Farkasnyari ut 139 szam alatti lakosnak az ingatlan-
nyllvantartasban Ujfehérté kiilteriilet 0369 hrsz. alatt felvett, kivett kozit megnevezésii,
1.1704 m? teriiletii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadénak megvasarlasara iranyul6 vételi ajanlatat
elutasitja

Hataridd: azonnal
FelelSs: polgarmester

A hatirozatrol értesiil:

1./ Sérosi Janos 4244 Ujfehérto, Farkasnyari ut 139.

2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyzoi Titkarsag, Pénziigyi Osztaly, Vérosiizemeltetési Osztaly)
3./ Irattar
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Ujfehérté Varos Onkormanyzata

WO - 6| 5 )

Bh 13- 4 | 1

Targy: VETELI AJANLAT
Ck’h‘ R G & o

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Sarosi Janos 4244 Ujfehérté Farkasnyari ut.139. sz. alatti lakos vételi ajanlatott szeretnék
tenni az Ujfehértd 0369 Hrsz szdmu dnkormanyzati Utra. Mivel nem jératos az Ut és mindenki sajat
teriiletén beliil meg tudja, kdzeliteni a féldjét nekem pedig szomszédos a 0368/4/5/6 hrsz
gyiimolcsos és a vadjaras miatt le szeretném keriteni. Az érték becslési dij és az tigyvédi dij koltségeit
vélialom. A vételi ajanlatom 1 000 000 Ft azaz egymillié forint lenne.

~

Kelt: Ujfehértd 2021. marcius 29.

TNy S

Tisztelettel Sarosi Janos
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1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= =
’ g SZ-8Z-B Megyei Kormminyhuvatal Foldhivatali F§osztily g
"3 4401 Nyiregyhiza Bithon u. 13. Oldat: 171 =]
E Nem hiteles tulajdowi lap - Szemle misolat 'g
% Megrendelés szam: 30005/52065/2021 .N 5
< 2021.04.08 i
= =
,.E" . Scektor : 53 ,.S
é Kulteriilet 0369 helyrajzi szam 4 @ %);
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terolet kat.t.jov t adatok
mivelén: dg/kivett megnevezéam/ min.o ha m2 k. £111 kat. jov
m2 k.f£:11
. Kivett kozit 0 1.1704 [’
HRESZ
3. tulajdoni haayad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezémi idé: 54618/1998.06.11
jogcim: -
jogallas: tulajdonoz
név: GJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4244 GIFEHERTS Szent Iastvan at 10.
= torzeazam: 15732475
= &
g= ML.RESZ —
_8 2 bejegyz® hatdrozat, erkezéesr 1dd: 47329/2019.04.10 §
=R =
'C_d' ©Onallé szdvegen be jegyzés a teridlet 1 ha 0906 m2-r61,®a 1704 m2 -re valtozott kiigazitas ‘T
a kévetkez téban. 'E
A
e 2
z 5
= =
E £z a twlajdoni lap kozigazgatasi hatg L jaras cél jabél kerilt kiadiamra. Masra nem -
[P) hasznilhaté. E
Z. NI LAP VEGE %
g % &
= —i
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4 { \ 4 é
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E §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www#4.takarnet.hu/tullap/S030320210408082020zq-126064590-1-126064601.... 2021.04.08.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZAT

TULAJDONABAN LEVO INGATLANOK ERTEKELESE

2021. majus 03.

Megbizé: Ujfehérté Viaros Onkormanyzata

4244 Ujfehérto, Szent Istvan utca 10. sz.

Ertékbecslé: Tardi Robert, ingatlan-értékbecsld, épitész- és telepiilésmérnsk
4244 Ujfehérto, Vaci Mihaly utca 44. sz.
Eng.szam: K-0450/2014-EV

Tel.: +36 70 387 9619
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Ertékelési tanuasitvany

1. Ertékelés targya:

Ujfehérto, kiilteriilet 0369. hrsz.

2.Megbizo:

[:ijehéxjté Véros Onkormanyzata
(4244 Ujfehértd, Szent Istvan utca 10. sz.)

3.Ertékelt ingatlanok tulajdonosa:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata
(4244 Ujfehérté, Szent Istvan utca 10. sz.)

4. Az értékelés fordulonapja: 2021. majus 03,

5.Az értékelés célja:

Elidegenités céljabal

Az érték meghatarozast digitalis térképi nyilvantartas, leltarak, helyszini
‘alatimaszté6 dokumentumok: szemlén tapasztaltak, tulajdoni lap, térképmasolat

7. A szakvélemény érvényessége: 3 hénap

8.Vagyonértékelési modszerek:

Avulassal korrigalt ujraeldallitasi koltség alapu
madszer, piaci dsszehasonlité adatok alapjan

9. Ertekels: Tardi Robert ev., ingatlan-értékbecsld
’ : 4244 Ujfehérto, Vaci Mihaly utca 44. sz.
A becsiilt vagyonérték osszegzése
Megnevezés Jelenlegi vagyonérték [Ft.-]
1. Felépitmények, mitargyak 0.- Ft
2. Telekérték 4.004.096.- Ft

.1y
Osszesen

4.004.096.- Ft

A vagyonértékelés eredményeként l?i[ehérto’ teriiletén taldlhato értékelt ingatlanok

Ujfehérto, 2021. majus 03.

becsiilt értéke

4.004.096.- Ft

'I‘:xr(_}i Raobert | kisaddzs”
4244 Upfehiéng, Vio Mibdly v 44,

A vagyonérték AFA-t nem tartalmaz! ~ Adénami66201267-1-35

Banksz 68800013 -15212656
— <
Tardi Rébert

ingatlan-értékbecslc
Eng. szam.: K-0450/2014-EV




Ingatlanvagyon értékelésének célja

Ujfehérté Varos Onkormanyzata (4244 Ujfehértd, Szent Istvan utca 10. sz.) megbizott, az Ujfehérté Varos
Onkormanyzat tulajdonaban 1év3 0369. hrsz.-i ingatlan értékelési szakvéleményét készitsem el.

A vagyonértékelés az 1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-KéM-K6ViM-NKOM-OM-SzCsM
iranyelvben foglaltak, az 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai és eléirasai és TEGOVA
vagyonértékelési itmutatdjanak modszertani elvei szerint késziilt.

A Megbizé adatai:

Megbizo: Ujfehértd Varos Onkormanyzata
Postacim: 4244 Ujfehérto, Szent Istvan utca 10. sz.
Telefon: 06-42/290-003

Képviseli: dr. Hosszu Jozsef, Polgarmester

Az ingatlan Tulajdonos bemutatasa, jogallasa:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata: 4244 Ujfehérto, Szent Istvan utca 10. sz.
Polgarmester: dr. Hosszu Jozsef
Telefon: 06-42/290-003



A telepiilés bemutatasa

A telepiilés a Nyirség Hajdusag felé tekintdé peremén, Szabolcs-Szatmar-Bereg megye délnyugati részén
fekszik, két nagyvaros, Debrecen és Nyiregyhdza kozott.

A varos 14 ezer hektart kitevé hatdraban elokeriilt régészeti leletek tobb mint Gtezer éves multrol
tanaskodnak, am a mai telepiilés lényegileg egyidds a hajduvarosokkal. A telepiilés varosi rangot kapott
1992-ben. A varosi rang mellett megdrizte falusias jellegét mely tiikrozi az itt élok f6 megélhetését. Lakos
szama: 13611 f6 (2005).

Voupomamans,
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A telepiilés varosmagja halmaz szerkezeti.



A megbizas targya

Ujfehérté Varos Onkorményzat tulajdonaban 1év$ 0369. hrsz.-ii ingatlan értékének meghatarozésa.

Megjegyzés:
Fenti érték, per-, igény- és tehermentes tulajdonjogi éllapotra vonatkozik.

Az értékmeghatarozasnal a kévetkezd legfontosabb jogszabélykereteket és irdnymutatasokat vettem
figyelembe 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai és eloirasai és az 1/2002. (BK 8.) BM-
EiM-FVM-GM-ISM-K6M-K6ViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelv szerint. A szakvélemény megfelel
az EVS 2009 (Eurépai Ertékelési Szabvany) ajanlasainak.

Az értékelés célja az Ujfehérté Varos Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékének
meghatarozasa.

Megbiz6 tudomadsul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat elvégzésére
nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizd adatszolgaltatasai alapjan késziti. A
rendelkezésiinkre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét a Megbizo
szavatolja. Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és 5Gnmagukban felhasznalni nem szabad. Ezen értékelési
szakvélemény Megbizd és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Gsszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.
Az értékmeghatarozast nem befolyasoltdk a Megbizé személyes szempontjai, szakértdé mindettsl

fliggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Az értékelés a fordulonaptdl szamitott 90 napig érvényes.



Ertékelt ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedése:

£ O% Sedieien E

e

kép: Ujfehérto bel- és kiilteriilet
(Forras: digitalis térképi adatbazis)

Az értékelt ingatlanok vastag piros kiemeléssel dbrézoltak



A VAGYONERTEKELES MODSZERTANA

A vagyonértékelést az avulassal korrigalt Ujraelballitasi koltség alapn modszerével hatarozzuk meg, mely
definicidja a kovetkez6: A koltségalapu érték-megkozelités 1ényege, hogy az Ujraeldallitasi koltségébdl
le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt 1év Iétesitménynél, karosodott [étesitménynél, takart miitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhato, ha mas modszer nem all rendelkezésre.

A moédszer 6 lépései:

1. Az épitményhez tartozo telekérték meghatarozasa.

2. Az épitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-elallitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald dsszegzése.

1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason alapuld
moédszer szerint, az 1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM- KéM-K$ViM-NKOM-OM-SzCsM
irdnyelv figyelembe vételével.

2. A potlasi kéltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idépontjiban a
meglévo funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos
hasznossaggal pétolhatoak lennének. Az Wjraépitési koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan
Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az
Ujraépitési koltség egyiittesen: Ujraeldallitasi koltség.

Az Ujra-elddllitasi koltségbe kell érteni a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhazdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltséget. Ezeket a kéltségeket
a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni. Az épiilet ujra-eldallitasi koltségébe az
épiiletgépészetet és a belsoépitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

3. Azavulas az id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avulas
és a kdrnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatoak vagy ki nem javithatéak.

3.1. A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek
aranyat az 8sszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény gazdasigosan hatralévo
élettartamét kell figyelembe venni.

3.2. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékeldnek mérlegelnie
kell a korszerii létesitmény adta, a vizsgélt létesitményhez képest tobbletszolgaltatsait, illetve azokat a
korszerii kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulas az ingatlanon
elvégzett beruhazassal teljes mértékben soha nem éllithatd helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategériaban, szazalékosan kell megadni.

3.4. Az ujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik eredményiil
a koltségalapon szamitott forgalmi érték.



1/2002. (BK 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-K6M-K6ViM-NKOM-OM-SzCsM
iranyelv (részlet)

az 6nkormanyzati ingatlanvagyon egységes és egyedi értékeléséhez

Az Onkormdanyzati ingatlan vagyon nyilvantartdsaval és adatszolgaltatdsaval kapcsolatos feladatokrol szélo
1026/2001. (I11. 27.) Kormany hatdrozat 2. pontjaban és a helyi 6nkormanyzatok tulajdonaban lévé ingatlan vagyon
nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérol sz616 147/1992. (X1. 6.) Korm. rendelet médositasara kiadott 48/2001. (II1.
27.) Korm. rendelet 3. §-anak (2) és (3) bekezdésében foglaltak alapjan - a Kézponti Statisztikai Hivatal bevonaséval
- az dnkormanyzati ingatlan vagyon egységes és egyedi értékeléséhez sziikséges modszertanra a kovetkezd jogi
irinymutatast adjuk ki.

I. Forgalomképtelen ingatlanok értékelése

A forgalomképtelen ingatlanok értékelése koltségalapu értékelési modszerrel torténhet, melynek altalanos szabdlyai
a kovetkezok:

A koltségalapu értékmegkozelités lényege, hogy az ingatlan tijra-el8allitasi koltségébol le kell vonni az id6 mulasa
miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki
legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart
miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem &ll rendelkezésre. A médszer fo Iépései az
alabbiak:

a) A telekérték meghatarozasa.

b) A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének

meghatarozasa. ¢) Avuldsok szamitasa.

d) A felépitmény njra-el6éllitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel valé osszegzése.

a) A foldteriilet, épitési telek értékét annak beépitetlen (iires) allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer szerint. A foldteriilet, telek értékelésének bemutatdsa, az érték
meghatdrozasa a forgalomképes ingatlanoknal talalhatd. A foldteriilet értékelésénél a 2.1.1. pontban meghatarozott
korrekcios tényez6ket értelemszeriien alkalmazni kell.

b) A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban a meglévé
funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal
potolhatoak lennének. Az ajraépitési koltségben a meglévo szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell
eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az ujraépitési koltség egyiittesen Gjra-eléallitasi
koltségnek nevezziik.

Az ujra-eldallitasi koltségbe értendd a kozmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a véllalkozasi, a kivitelezési, a
beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd koltség is, ide értendd a hatdlyos szdmviteli torvény
szerinti bekeriilési értékként meghatarozott koltségek. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci drak alapjan kell
meghatarozni.

Az épilet ujra-elballitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsdépitészeti elemeket is bele kell szamitani, mig a
mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-el6allitasi koltség szamitasa soran a le nem vonhaté altaldnos forgalmi adét figyelembe kell venni.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibol vagy annak konyv szerinti értékébél indexaldssal levezetett ujra-
eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen eset lehet, ha a bekeriilési koltségeket megbizhatoan
dokumentaltak.

¢) Az avulas az id6 milasa miatti értékcsskkenés. E kategorianak harom f6 eleme van: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulas és a kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatéak.

ca. A fizikai romlas esetében az osszértékhez viszonyitva figyelembe kell venni az épitmények szerkezeteinek
romlasat és a szerkezetek aranyat. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény gazdasdgosan hétralévé élettartamat
kell figyelembe venni.

cb. A funkcionalis avulas a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek mérlegelnie kell a
korszerii létesitmény adta, a vizsgalt létesitményhez képest tSbbletszolgdltatasait, illetve azokat a korszerit
kévetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény képtelen kielégiteni.



cc. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kdrnyezetben bekovetkezett minden olyan valtozast, amelynek
negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére. A negativ kdrnyezeti avulds az ingatlanon elvégzett
beruhazassal teljes mértékben soha nem éllithat6 helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategériaban, szazalékosan kell megadni: Szamitasa torténhet becslés
alapjan, vagy részletesebb elemzések utjan. A miszaki szemléletii avuitsdg-becslések utan a funkcionalis és a
koérmyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

d) Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adédik eredményil a
koltségalapon szamitott forgalmi érték. A szamitasok soran a foldrészlet, telek értékét kiilon kell kezelni az ingatlan
vagyon kataszter ,,F” Foldteriilet betétlap F18.0 sordban fiiggetleniil attdl, hogy az U, Z, V, T betétlapokhoz minden
mas esetben nem csatlakozik adat az ,,F” betétlapon.

A fenti altalanos értékelési modszertan figyelembevételével az alabb meghatéarozott specialis médszertan alapjén
kell a forgalomképtelen ingatlanok értékelését elvégezni.

1. K6zutak és mittargyaik, értékelése

Az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter ,,U” Kozlekedési teriilet és az ,,Y” Kozlekedési miitargyak betétlapok
becsiilt érték, valamint az allagmutato kitsltéséhez ad szakmai segitséget.

1.1. A kbzutak és miitdrgyaik épitményértékének meghatdrozasa

Az Utmutaté a becsiilt érték kétféle megkozelitését tartalmazza:

1oz

PRI

(bekeriilési érték). E valtozatot indokolt alkalmazni az 1970. el6tt épiilt kozutak és miitargyak esetén is.

A becsiilt érték megallapitasa a kovetkez6képpen torténik:

- elsd 1épcsében a bruttd értéket kell megallapitani az elobbi két valtozat 2001. janudr 1-jei dron szamitott djra-
eloallitasi értékbol torténd szamitdssal,

- masodik lépcsében a becsiilt érték (jelenlegi netto érték) megallapitasara keriil sor a létesitéstél bekovetkezett
értékesokkenés, értékvesztés, illetve a felnjitasbol eredd értékndvelés a felmérés idopontjaig 2001. janudri arszinten,
vagy mas megkozelitésben a brutto értékhez képest az adott idépontbeli szamitott maradvanyérték megéllapitasaval,

- az értékcsokkenés, azaz az avulas figyelembevétele a becsiilt érték megallapitasanal

- ha az épitési év ismert, a ,A” fliggelékben szerepld burkolattipusonként megadott évenkeénti szdzalékos
maradvanyértékkel torténik, ha az épitési év nem ismert, akkor az allagmutat6 és a ,,B” fiiggelékben szerepld tablazat
alapjan allapitandé meg. A hidak és mas kozlekedési miitirgyak allagmutatéjanak meghatarozasahoz a C fiiggelék
haszndlando.

U. Helyi kézutak
Brutté érték szimitasa

a) Ismert az épités éve és a bekeriilési koltség

Az értékelési egység legkorabbi megvaldsitasi idépontja 1970 lehet, mivel a KSH kiilonb6z8 kiadvanyaibol
elallithato - és a kovetkezokben lathaté - arindexsor kiilonbozé okok miatt csak 1970-ig vezethetd vissza elfogadhato
torzitas nélkal.

Az épités évének az eredeti beruhdzés, illetve az Gt alapvetd paramétereit érintd rekonstrukci6 idopontjat kell venni.
A kozbensd raforditasokkal, fenntartasi koltségekkel nem kell névelni az épités koltségét.

A szamitasi eljaras ez esetben a kovetkezd, figyelemmel az /. tdbldzat jeldléseire:

az épitmény megvaldsitasi évében (Xp)
- az bsszes afa nélkiili konyv szerinti értéket be kell szorozni a 2001. januar 1-jéhez, ill. a megvaldsitasi évéhez

tartozé bazisviszonyszam (Bp) hanyadosaval,
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1802,4
B

n
- és ez adna a 2001. januar 1-re atindexalt megvaldsitasi koltséget, brutto arat.
Példa:
1980-ban megvaldsult witépités beruhdzdsi koltsége

B1980 = 5.0 millié Ft

A beruhdzds koltségének 2001. janudr 1-jére 16rténd dtszamitdsa a kivetkezGképpen alakul:

B
2001 = =5,0x 12,41 =62,1 millié Ft
50x 1802,4
145,2
1. tablazat

Mély-épitdipari (atépitési) arindexek

Ev Eves arindex %-ban Arindexekbol képezhetd
Xn (Pn) bazisviszonyszam
(Bx)

1970 100.0 100.0

71 103.5 103.5

72 104.4 108.1

73 101.8 110.0

74 101.8 112.0

75 103.2 115.6

76 107.7 124.5

77 107.2 133.5

78 101.8 135.9

79 101.3 137.6
1980 105.5 145.2

81 105.5 153.2

82 108.5 166.2

83 108.2 179.8

84 107.9 194.0

85 109.1 2117

86 107.4 227.4

87 106.7 242.6

88 104.7 254.0

89 111.4 283.0
1990 111.1 314.4
91 115.6 363.4

92 129.0 468.8

93 113.5 532.1

94 116.0 617.2

95 128.7 794.4

96 127.9 1,016.0

97 121.5 1,234.5

98 110.9 1,369.0

99 110.9 1,518.2
2000 112.0 1,700.4
2001. jan. 1. 1,802.4

Forrds: KSH Statisztikai Evkonyv 1971-89

KSH Magyar Statisztikai Evkonyv 1990-99
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KSH Magyar Statisztikai Zsebkony 1998-2000
Megjegvzés: A statisztikai adatok 1992-ig az utakra, 1997-ig a
mélyépitoiparra, azt kvetden egyéb épitményekre
vonatkoznak.

b) Nem ismert az épités éve és a bekeriilési koltség

Amennyiben nem ismert az épités éve és a bekeriilési koltség, akkor alkalmazhatd az wjra-eléallitasi ar elvén
torténd bruttdérték-szamitas. Az ujra-eldallitasi 4r azt az arat jelenti, amennyibe keriilne az adott épitmény ujra-
eléallitasa a vizsgalatkori arszinten, az eredeti miiszaki jellemzokkel.

Teleptiléstipusonként (a 2a., 2b., 2c. tablazatoknak megfeleléen), azokon beliil 1tkategorianként és
burkolattipusonként fajlagos tjra-eldallitasi koltség kerill megallapitasra, melyeknek a nyilvantartott terjedelemmel -
U06 - vald szorzata alapjan keriil a bruttd - Ojra-eléallitasi - ar megallapitasra.

A telepiiléseken beliili ttkategériak kiépitési, miiszaki szinvonalat az alabbi fobb jellemzdk alkotjak.

Féutak esetében:

Nagyvarosi fout jellemzoi:

- jelentds nehézjarmii-forgalom

- a csapadékviz csatorndban van

elvezetve - kiemelt szegély

Virosi fout jellemzoi:

- nehézforgalom ardnya 10% alatti

- a csapadékviz csatornaban van elvezetve vagy burkolt drok

- kiemelt szegély

Kozségi fout jellemzdi:

- eseti, elenyész6 nehézforgalom

- burkolt vagy burkolatlan nyilt arok

- esetenként kiemelt szegély

Amennyiben a telepiilésen a vizsgalt iton a miiszaki paraméterek eltérnek a fenti jellemzoktdl, akkor a tényleges
miiszaki paramétereknek megfeleld (nagyobb vagy kisebb) telepiiléskategoria arait kell a szamitasnal alkalmazni.

Egyéb iitkategoridk esetében:

Amennyiben a forgalom, a csatornazottsag eltér a telepiilésre vonatkozé jellemzoktdl, ugy az egyes utakat az
ugyanolyan utkategéridji, de mas (magasabb, vagy alacsonyabb) telepiiléskategoridhoz tartoz6 arral kell szamolni.

Meg kell jegyezni, hogy el6fordulhat, miszerint ugyanarra a nyilvéntartasi egységre - utra - a kétféle modszerrel
elallithatd brutto értékek (és a késdbbiekben a netto értékek) - folég az ido eldrehaladdsdval - eltéréek. Ezt az
ellentmondast a tovabbi vizsgilatok tisztazhatjak az idésorok fliggvényében, amely egyben a médszer finomitasara is
alapul szolgalhat.

Ebben az esetben, ha az utak szamahoz viszonyitva |5%-nal kisebb az olyan utak szama, ahol ismert az épités éve

allapotfelvétel médszerének alkalmazasa.

Ujra-eldallitasi fajlagos koltségek nagyvarosi utak esetében

2a. tablazat

Ft/m2 (2001.1. 1)

Utkategéria Belteriilet Kiilteriileti| Kerékparutak | Parkolo,

utak ¢s jardak  |[Pihendhely

Burkolattipus | I-II féutak |  Gyijtéut |  Kiszolgald

Beton 20.000,- 16.000,- 12.000,- 9.000,- 8.000,-| 10.000,-
K&, keramit 22.000,- 18.000,- 14.000,- 12.000,- 10.000,-] 12.000,-
Aszfaltbeton 18.000,- 14.000,- 9.000,- 8.000,- 7.000,-] 9.000,-

13.000,- 11.000,- 8.000,- 8.000,- 7.000,-| 8.000,-

Utidntémorodd

Kiépitetlen - (4.000,-) 3.000,- 3.000,- 2.000,-| 3.000,-
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A fenti tablazat a nagyvarosi utak fajlagos értékeit tartalmazza. Az egységérak tartalmazzak az dsszes tartozék
(pl. jelzétablak, jelz6lampak stb.), valamint szegélyek, viztelenités atlagositott mennyiségeinek az arat, a kdzvilagitas
nélkiil.

Ujra-el6allitasi fajlagos koltségek varosi utak esetében
2b. tablazat

Ft/m> (2001.1. 1.)

Utkategoria Beltertilet Kiilteriileti| Kerékparutak Parkol6,
utak és jardak pihenéhely
Burkolattipus | [-II féutak gyiijtéunt kiszolgald
Beton 18.000.- 14.000,- 10.000,- 8.000,- 8.000,- 9.000,-
K&, keramit 20.000,- 16.000,- 12.000,- 10.000,- 9.000,- 11.000,-
Asztaltbeton 16.000,- 12.000,- 8.000,- 8.000,- 7.000,- 9.000,-
12.000,- 10.000,- 8.000,- 8.000,- 7.000,- 8.000,-
Utantomorodé
Kiépitetlen (4.000,-) 3.000,- 3.000,- 2.000,- 3.000,-

A fenti tablazat a varosi utak fajlagos értékeit tartalmazza. Az egységérak tartalmazzak az 6sszes tartozék (pl.
jelzbtablak stb.), valamint szegélyek, viztelenités atlagositott mennyiségeinek az arat, a kozvilagitas nélkiil.

Ujra-eldallitasi fajlagos koltségek kozségi utak esetében

2c. tablazat
2
Ft/m (2001.1 1.)
Utkategoéria Belteriilet Kitlteriileti] Kerékparutak Parkolo,
utak és jardak pihendhely

Burkolattipus | I-II féutak gytijtout kiszolgald
Beton 16.000,- 13.000,- 10.000,- 8.000,- 8.000,- 9.000,-
K6, keramit 18.000,- 15.000,- 11.000,- 10.000,- 9.000,- 11.000,-
Aszfaltbeton 12.000,- 11.000,- 7.000,- 7.000,- 7.000,- 8.000,-

10.000,- 9.000,- 7.000,- 7.000,- 7.000,- 8.000,-
Utintomoérsdd
Kiépitetlen (4.000,-) 3.000.- 3.000,- 2.000,- 3.000,-

A fenti tablazat a kozségi utak fajlagos értékeit tartalmazza. Az egységarak tartalmazzak az dsszes tartozék (pl.
jelzbtablak, jelz6lampak stb.), valamint szegélyek, viztelenités atlagositott mennyiségeinek az arat, a kozvilagitds
nélkil.

Kiépitetlen utak esetén

Az U-lap 8. sora tartalmazza a kiépitetlen utak hosszat, mig a 9.1 sora tartalmazza a kiépitetlen teriiletet. A 2. sz.
mellékletként csatolt Kitsltési utmutaté a kiépitetlen teriilet kitsltéséhez az aldbbi utasitisokat tartalmazza:

A foldutaknal kell kitdlteni, és az 8sszes nem burkolt teriiletet tartalmazza, a helyrajzi szdmbdl szereplé Osszes
teriiletbdl levonva a burkolt jardat, kerékparutakat.” (Kiemelés a szerz6tol).

A 3. sz. melléklet a kodjegyzékekrol a burkolatanyagai kozott 5. koddal jelsli a kiépitetlen utakat, zdrojelben
magyarazva, hogy ezalatt a foldut, a javitott foldut és a vizes makadam értendé.

1.) Abban az altalanos esetben, amikor az azonos helyrajzi szamon szerepld kozteriileten nincs burkolt
jarda/kerékparut, akkor - a fentiek értelmében - a teljes teriiletet ,kiépitetlen teriilet”-ként kellene feltlintetni. Ez ugyan
egyértelmii, de - a legtébb esetben - nem felel meg a valdsagnak. Az azonos helyrajzi szamon szereplé kozteriileten
kozlekednek a jarmiivek és a gyalogosok is, mar pedig a tobbi tnal csak a jarmii-k6zlekedésre kiépitett teriilet kerdilt
nyilvantartasra, a megadott fajlagos értékek is csak a burkolt teriiletekre vonatkoztak. Célszerii ezt a logikat megtartani
a kiépitetlen utaknal is, vagyis a fajlagos értékek csak a jarmi-forgalom szamadra szolgalé (tteriiletre vonatkozzanak.
Ezt elfogadva kétféle kiépitetlen utkategoriat indokolt megkiilénboztetni:

- egy ,.forgalmi sdvos” (jellemzden a kiilteriileten) €s

- két ,forgalmi savos” utakat.

A tovabbiakban - nem t6érédve a gyalogos- és kerékpar-forgalom altal igénybe vett teriiletekkel, a kiépitetlen utak
brutté értékének megéllapitasahoz a fajlagos koltséget km-dimenzioban adjuk meg.
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Amennyiben ismert a kiépitetlen ut fajtaja - foldut, javitott foldut vagy vizes makadam - akkor a fajlagos
koltségeket a valosaghoz kozelitve célszerii differencialni.

A két szempontot kombinalva az alabbi fajlagos koltségek javasolhatok:

Kiépitetlen ut fajlagos koltsége egy ,,forgalmi savos” kialakitas esetében

3. tablazat
ezer Ft/km
Telepiilés Belteriilet Kiilteriilet
fold vizes makadam fold vizes makaddm
Nagyviros 2.000 3.000 1.500 2.500
Viros 2.000 2.500 1.500 2.500
Kozség 1.500 2.000 1.000 2.000
Kiépitetlen ut fajlagos koltsége két ,forgalmi savos” kialakitas esetében
4. tablazat
ezer Ft/km
Telepiilés Belteriilet Kiilteriilet
fold vizes makadam fold vizes makadam
Nagyvéros 3.000 4.000 2.500] 3.500
Viros 2.500 3.500 2.500] 3.500
Kozség 2.000 3.000 2.000{ 3.000

2.) Abban az esetben, ha nem ismert a kiépitetlen 1t ,,burkolat tipusa”, vagyis féldut, javitott foldut vagy makadam
(pernye, térmelékfeltsltés stb.), akkor az alabbi egyszeriisités is elfogadhatd:

Kiépitetlen it fajlagos koltsége

5. tablazat
ezer Ft/km
Telepiilés Belteriilet Kiilteriilet
egy ,.forgalmi két ,,forgalmi egy ,,forgalmi két forgalmi
savos” savos” savos” savos”

Nagyviros 3.000 4.000 2.000 3.000
Varos 2.500 3.000 2.500 3.000
Ko6zség 2.000 2.500 1.500 2.500

Becsiilt - vagy Netté érték és az allagmutaté szimitdsa

a) Ismert az épités éve és a bekeriilési koltség

Amennyiben ismert az épités éve €s a bekeriilési koltség, akkor - a korabbiak szerint - a brutto érték indexaléassal
keriilt megallapitasra.

Az igy kiszamitott brutt6 értékbol a nettd érték - burkolattipusonkeént - a Fiiggelék A. tablazatai alapjan
hatarozhaté meg.

(A netto érték megallapitasdhoz az épités ota eltelt évek szamahoz tartozé szazalékos értékiire kell csokkenteni a
szamitott brutto6 értéket.)
A brutto és nett6 érték ismeretében az allagmutaté mar kiszamithato:
allagmutato = nett6 érték
brutto érték

x 100
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b) Nem ismert az épités éve és a bekeriilési koltség

A Korm. rendelet U lapjainak a 28., 31., 34. és 37. soraiban szerepel az ,,Allagmutaté” megnevezése, az alabbi
kitoltési megjegyzéssel:

»A fogalomjegyzék figyelembevételével kell megéllapitani, s a kédjegy=ék szerint kell besorolni az épitmény
allagmutatdjat. Kitdltése kotelezd.”

A kédjegyzék szerint az U1 28. Allagmutato az alabbiakat tartalmazza:

0%
1-19%
20-39%
40-59%
60-79%
80-99%
100%.

AR AN ey

A fogalomjegyzék szerint (nem teljes szoveg):

Az allagmutaté az adott épitmény miiszaki dllapotat hatarozza meg egy adott idépontban. Az allagmutatét az
onkormanyzat becslése szerint kell megallapitani. A becsiilt allagmutaté 100% a beszerzés, illetve létesités
iddpontjaban, uj éllapotban. A becsiilt allagmutaté 0% amikor a targyi eszkéz hasznavehetetlen. - A becsiilt
allagmutato fiiggetlen a szamviteli el6irasok szerinti ,,nett6” értéktdl. -.

A fentiek alapjan az alabbi megjegyzések tehetok:

- a miiszaki allapotot 7 osztlykszbe kell - lehet - besorolni,

- ebbdl a 100% (7-es) és a 0% (1-es allagmutatod) egyértelmil,

Mivel az dllagmutaté - bar a Kormanyrendelet szerint fiiggetlen a konyv szerinti nett6 értéktdl, de - kifejezi a
pillanatnyi miiszaki - fizikai - dllapotot, és ha ezt viszonyitjuk az ujkori allapothoz, akkor allithat6, hogy ez az
allagmutatd azonosnak tekinthetd a lapokon szerepeltetett ,becsiilt érték”-kel, vagy mas szdval a vizsgalatkori -
értékeléskori - fizikai dllapot alapjan megallapithaté netto értékkel.

A tovabbiakban tehat az egységesség érdekében definialni - segiteni - kell a= dllagmutatok lehetdleg minél
egyszertibb, de burkolattipusonként differencialt meghatarozasi modjat. Az orszigos kdzutakon kb. hiisz éve évente
minésitik vizualisan az atallapotokat. A burkolatfeliileten megjelend hibak utalnak a palyaszerkezet teherbirasi -
szerkezeti - allapotara, a forgalom, valamint az id6jaras okozta, elhasznaloddsra egyarant. (Meg kell jegyezni, hogy a
vizualis min®sités sok orszagban, kiilondsen varosi koriilmények kozdtt szinte az egyetlen, vagy a legelterjedtebb
allapotmindsitési eljaras.) A hazai, orszigos kozuti modszer az éllapotokat osztalykdzzel - 1-t6l 5-ig - minésiti,
amelynek alkalmazasa javasolt a helyi kdzutakon is. A javasolt vizudlis allapot-mindsités kategéridi, valamint az U-
lapok dllagmutatoi a 6. tablazat szerint feleltethetok meg egymasnak:

6. tablazat
All'agmutaté Kozutak vizualis mindsitése
Kodja Ertéke% Megnevezése Osztalyzata Megnevezése
1 0 Hasznavehetetlen XXX
2 1-19 5 Rossz
3 20-39 4 Nem megfeleld
4 40-59 3 Tiirhetd
5 60-79 2 Megfeleld
6 80-99 1 Jo
7 100 Uj, Iétesitéskori XXX

Az alabbi (7. sz.) tablazat bemutatja a vizualis mindsités osztalyzatahoz (miiszaki dllapot), illetve az dllagmutatéhoz
rendelhetd nettdsitasi tényez6, valamint a kiilsnbszé burkolattipusok esetén az ezekhez rendelhet6 - kerekitett - életkor
kozotti kapcsolatokat.
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7. tablazat

Vizudlis Becsiilt )
minésités | Allagmutat | nettositasi Eletkor (év)
osztilyzata 0 kédja tényez6%
K6 Beton Aszfaltb. Utantom.
7 100 Uj Uj Uj Uj
1 6 95 30 20 10 5
2 5 75 50 40 25 15
3 4 55 60 50 30 25
4 3 35 63 53 33 28
5 2 15 65 55 35 30
1 X

A fenti gondolatmenet alapjan - amennyiben tehat nem ismert a burkolat épitési éve -, akkor

- a Fiiggelék B. tablazata szerint elvégzend6k a vizualis allapotminésitések, melyek megfeleltetheték a Kormany-
rendeletben kételezGen elbirt dllagmutatonak,

- avizualis allapotosztilyzathoz, illetve az allagmutatohoz hozzarendelhetd a korabban meghatarozott brutté értéket
csokkentd nettositdsi tényezd, mellyel a brutté értéket beszorozva kaphaté az aktualis becsiilt - vagy nettd érték,
(valamint - tajékoztatd jelleggel - felvehetd a burkolat becsiilt életkora).

Kiépitetlen utak esetén

A Kormanyrendelet nem tesz kiilonbséget kiépitett és kiépitetlen utak kozott abban a tekintetben, hogy a=
Allagmutaté megaddsa esetleg a kiépitetlen utak esetében ne lenne kdtelezd.

Ugyanakkor azt is rogziteni kell, hogy jelentés a kiépitetlennek tekintendé utak esetében a kiilonbség attol fiiggéen,
hogy az foldut, javitott foldut vagy vizes makadam ut. Egy foldat dllapota az év soran - szezonalisan - is valtozik a
személygépkocsival is jol jarhaté allapottél a munkagépekig jarhaton keresztiil a jérhatatlanig, mig a vizes makadam
esetében a jol jarhat6tél vald leromlas akar tiz-tizendt évig is eltarthat, a forgalomtdl és a fenntartastol fiiggden.

1.) Amennyiben feltételezziik, hogy az Allagmutato a kiépitetlen utakra is rendelkezésre all, akkor a Becsiilt/Netto
érték az allagmutato fiiggvényében adhaté meg, és azonosnak vehet6 a burkolt utaknal megadott értékekkel, vagyis:

8. tablazat
Allagmutaté-kéd Becsiilt/Nettd érték%
7 100
6 95
5 75
4 55
3 35
2 15
1 X

A szamitas modja tehat, az allagmutatéhoz rendelhetd Becsiilt/Nett6% aranydban csokkentendé az el6z6 pontban
leirt valamelyik médon meghatarozott Brutto érték.

2.) Amennyiben azonban vagy nem ismert - vagy bizonytalan - a kiépitetlen it un. burkolat-fajtaja (foldut javitott
foldut-vizes makadam), vagy/és - eléggé el nem itélhetd médon - az allagmutatok sem allnak rendelkezésre, akkor az
alabbi becslési-szabaly szerint célszerit eljarni:

A Brutté érteéket csokkentd Becsiilt/Nett6% arany

9. tablazat
Telepiilés Egy ,.forgalmi sivos” Két ,,forgalmi savos”
Belteriilet Kiilteriilet Belteriilet Kiilteriilet
Nagyviéros 70-55 60-45 75-60 70-55
Varos 60-45 50-35 70-55 60-45
Kozség 50-35 50-25 60-45 50-35

A szémitas médja tehat, az el6z6 pontban leirt valamelyik médon meghatarozott Brutté érték csékkentendd az ebbél
a tablazatbol hozzérendelhetd Becsiilt/Nett6% aranyaban.
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Vizek, vizi létesitmények értékelése

Az értékelési korbe tartoznak: a kozcélu vizek (vizfolyasok, allovizek), kozcéli vizi létesitmények (vizelvezetd
arok, elvalasztott rendszerii zart csapadékcsatorna, arvizvédelmi mi, belvizvédelmi mui). Az értékelésnél 2001. januér

1-jei arszinten szamolunk.
A természetes vizeket nem értékeljiik, melyek a kovetkezdk:
- vizfolyasok: folyo, vizfolyas (patak, ér, csobogo) és belvizcsatorna;
- allovizek [holtag, to, (tarozd) banyato).
A kozcélu vizi létesitményeket értékeljiik; ezek a kovetkezok:
- vizelvezetd arok,
- elvalasztott rendszer( zart
csapadékcsatorna, - arvizvédelmi mii,
- arvizvédelmi és belvizvédelmi miivek miitargyai
3.1. A kozcéla vizi létesitmények értékénekmegallapitiasa
Az értékelésnél az alabbi bekeriilési értékekkel indokolt szamolni:

a) vizelvezet6 arok értéke:
Nyilt arok (1,0-20,0 m? szelvényméretig)
Folyéka (< 1,0 m? szelvényméretig)
Burkolt arok (1,0-20,0 m? szelvényméretig)
Ovarok (0,5-5,0 m?szelvényméretig)
Vapas vizelvezetd: utteknd
burkolatszélességig)

b) elvalasztott rendszerii zart csapadékesatorna
Gerincvezeték (50-150 cm atmérdig)
Bekotd vezeték (<50 cm atmérd)

¢) arvizvédelmi mii:
Védelmi tsltés: (10-100 m? szelvényméretig)
Védelmi fal

d) arvizvédelmi és belvizvédelmi miivek miitargyai:

1 500-10 000 Ft/méter
1 500-5 000 Ft/méter
10 300-26 900 Ft/méter
1 000-3 000 Ft/méter
15 000-22 000 Ft/méter

18 000-65 000 Ft/méter
6 000-18 000 Ft/méter

35 000-280 000 Ft/méter
130 000-230 000 Ft/méter

ateresz (50-150 cm atmérodig)

zsilip (50-150 cm atmérdig)
arvizkapu

kulissza

szivattyaallas (szivattyu nélkiil)
szivattygatemeld (szivattya nélkiil)
partvédémil

hordalékfogé (1,0-5,0 m? térfogatig)

e) tarozé gat: 30-100 m? szelvényméretig

24 000-100 000 Ft/méter
100 000-450 000 Ft/méter
300 000-400 000 Ft/méter
200 000-300 000 Ft/méter
100 000-150 000 Ft/darab

2 000 000-8 000 000 Ft/darab

6 000-10 000 Ft/m?

15 000-35 000 Ft/m>

250 000-2 000 000 Ft/db
36 000-160 000 Ft/méter
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II1. Forgalomképes ingatlanok értékelése

Az 6nkormanyzatnak minden ingatlanat - teljeskériien - rogzitenie kell az 6nkorményzati ingatlan
vagyon kataszter felfektetése soran. Az értékelési modszertan kidolgozasanal, az ingatlankataszterben
rogzitett adatokat az értékeléshez sziikséges adatszolgaltatasként kell kezelni, ebbdl eredden az
értékmeghatarozashoz sziikséges az ingatlanvagyon-kataszter adatainak teljes korii megléte.

A forgalomképes ingatlanok értékelése piaci Gsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési
modszerrel térténhet.

Koltségalapu értékelése a csoportba tartozd épitett ingatlanoknak csak abban az esetben megengedett,
ha az ingatlanvagyon-kataszter vonatkozd lapjain, a brutt6 értéket kiindulasi alapnak az értékelést végzo
alkalmasnak talalta, €s 5 évnél nem régebbi az értékkeletkezeésének az idopontja. Az érték keletkezhetett
vételi eljarasban, megvaldsitasi, épitési folyamatban, és vagyonértékelési akcidoban. Ekkor az értékelés
a koltségalapu értékelésnél ismertetett induld alapérték indexalasaval lehetséges.

Egyedi, nem altaldnosithatd ismérvekkel rendelkez6 épiiletek esetén, az értékelés mddszerének
meghatarozasa egyedi elbiralast, és dontést igényel.

Statisztikai célu adatok felhasznalasan alapuld értékmegallapitas folyamataban, a piaci 6sszehasonlito
adatok elemzésén alapulo értékelési mddszer egyszeriisitett valtozata keriil alkalmazasra, melynek az
eredményét iizleti célra felhasznalni nem lehet.

A forgalomképes ingatlanok értékelésének szabalyai a kovetkezok:

Fdszabalyok:

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi iigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci Osszehasonlitd adat komplexen tartalmazza az ingatlan értékét [telek, alépitmények,
felépitmények, természetes, és mesterséges (ember altal eldidézett) kdmyezetét egyarant], melybdl a
telek értékét le kell valasztani, az ingatlan vagyon kataszterszerkezete miatt, és azt kiilon a telek
értékelési szabalyai szerint kell értékelni.

Altaldnos szabdlyok:

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld médszer 6 1épései:

1. Az alaphalmaz (értékadatok, legalabb harom darab) kivélasztasa.

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

- Fajlagos alapérték meghatarozasa.

2. Ertékmédositd, értékkorrekcios tényez6k meghatarozasa.

3. Az alapértékek modositasa, a fajlagos érték kiszamitasa.

4. Becsiilt érték szamitasa a fajlagos €rték €s az ingatlan mérete szorzataként.

Az §sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni,
amelynek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok
tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentosen eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen

kiviil kell hagyni. Minimumkd&vetelmény, legalabb az azonos irdnyitoszamu, azonos rendeltetésii, és
értékadatainak a bevonasa az alaphalmazba.

- Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi.

- Csak az azonos értékformakat (piaci), és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti
jog) szabad 6sszehasonlitani.

- Az 6sszehasonlito adasvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

- Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbodl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai 4gy stb.) is alkalmazhatdak.

Az alapérték szamitdsa soran a le nem vonhat6 altalanos forgalmi adot figyelembe kell venni.
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Az értékelési korbe tartoznak a vagyonkataszter ingatlanjelleg-azonositdja alapjan az alabbi
ingatlanok:

A foldrészletek
Mivelés ala nem tartozd beépitetlen
00001 foldteriilet
00005 Term6fold

A termofoldek értékelése

Term6f6ld az a kiilteriileti folrészlet, amelyet az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz616, gyiiméolcsés,
kert, gyep, nadas és erddmiivelési agban vagy halastoként tartanak nyilvan.

A term6fold értékelését az 5sszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszerrel végezhetd.
Az 6sszehasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy
kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni.
Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, vagy a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozotti korrekcids tényezoket kell
alkalmazni.
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az 1/2002. (BK. 8.) BM-EiiM-FVM-GM-ISM-K6MKViM-NKOM-OM-SzCsM

FUGGELEK

iranyelvhez

A. Fiiggelék Burkolattipusonként az évenkénti - szazalékos - maradvanyérték

01. Betonburkolat

Ev Utkategoria
Fo 2ylijtod egyéb
1 100 100 100
2 100 100 100
3 100 100 100
4 100 100 100
5 100 100 100
6 100 100 100
7 100 100 100
8 99 100 100
9 99 99 99
10 98 99 99
11 98 99 99
12 97 98 99
13 97 98 99
14 97 98 99
15 96 97 98
16 96 97 98
17 95 97 98
18 95 96 98
19 94 96 98
20 94 95 97
21 93 95 97
22 92 94 97
23 91 93 96
24 90 92 96
25 89 92 95
26 88 91 95
27 87 91 94
28 86 90 94
29 85 89 93
30 84 88 93
31 83 87 92
32 82 86 91
33 81 85 90
34 79 84 89
35 77 83 88
36 75 82 87
37 73 81 86
38 71 80 85
39 69 79 84
40 67 77 83
41 65 75 82
42 62 73 81
43 59 71 80
44 56 69 79
45 52 67 77

20




46 47 64 75
47 42 61 73
48 36 58 71
49 28 54 69
50 15 50 67
51 46 64
52 41 61
53 36 58
54 28 54
55 15 50
56 46
57 41
58 36
59 28
60 15
A. Fiiggelék 02. K6- keramitburkolat
Ev Utkategdria
o gyiijtd egyéb
1 100 100 100
2 100 100 100
3 100 100 100
4 100 100 100
S 100 100 100
6 100 100 100
7 100 100 100
8 100 100 100
9 100 100 100
10 99 100 100
11 99 100 100
12 99 100 100
13 99 99 100
14 99 99 100
15 98 99 99
16 98 99 99
17 98 99 99
18 98 99 99
19 97 98 99
20 97 98 99
21 97 98 99
22 96 98 99
23 96 98 99
24 96 97 98
25 95 97 98
26 95 97 98
27 95 96 98
28 94 96 98
29 94 96 97
30 94 95 97
31 93 95 96
32 93 94 96
33 92 94 95
34 91 93 95
35 90 93 94
36 89 92 94
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37 88 91 93
38 87 90 92
39 86 89 91
40 85 88 90
41 84 87 89
42 83 86 88
43 82 85 87
44 80 84 86
45 78 83 86
46 76 82 85
47 74 81 84
48 72 80 83
49 70 78 82
50 68 76 81
51 66 74 80
52 63 72 78
53 60 70 76
54 57 68 74
55 52 66 i
56 47 63 70
57 42 60 68
58 36 57 66
59 28 54 64
60 15 50 62
61 46 60
62 42 58
63 36 55
64 27 52
65 15 49
66 46
67 42
68 36
69 27
70 15
A. Fuggelék 03. Aszfaltbeton burkolat
Ev Utkategoria
fo ayiijté eayéb

1 100 100 100
2 100 100 100
3 99 100 100
4 99 99 100
5 98 99 99
6 97 98 99
7 96 98 99
8 95 97 98
9 94 96 98
10 93 95 97
11 92 94 97
12 90 93 96
13 88 92 96
14 87 91 95
15 85 90 95
16 83 89 94
17 81 88 93
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18 79 86 92
19 717 84 91
20 75 82 90
21 72 89
22 69 78 88
23 66 76 87
24 63 74 85
25 60 72 83
26 56 70 81
27 50 67 79
28 42 64 77
29 30 6l 75
30 15 58 73
31 54 71
32 49 69
33 42 66
34 33 63
35 15 60
36 56
37 50
38 42
39 31
40 15

A. Fuggelék 04. Utantomorodo aszfaltburkolat

Ev Utkategoria
6 aylijtd egyéb

1 100 100 100
2 99 99 99
3 98 98 99
4 96 97 99
5 94 96 98
6 92 95 98
7 90 94 97
8 88 93 97
9 86 92 96
10 84 91 95
11 82 90 94
12 80 88 93
13 78 86 92
14 75 84 91
15 72 82 90
16 69 80 89
17 66 78 87
18 62 75 85
19 58 72 83
20 54 69 81
21 50 66 79
22 44 63 77
23 37 60 75
24 29 57 72
25 15 52 69
26 47 66
27 42 63
28 36 60




29 30 56
30 15 52
31 47
32 42
33 36
34 30
35 15
B.  Fiiggelék: Vizualis burkolatallapot-mindsitési
leirasok 01 Betonburkolatok
Utburkolat feliiletallapota kévetelményszintek Minoségi Mindségi
osztalyzat osztalyzat
(kodszam) tartalma
Kifogastalan
- Egyenletes, j6 minbségii, javitast nem igényld feliilet 1 j6
Megfeleloen karbantartott burkolatfeliilet
- Repedések, feliileti hamlasok a feliilet max. 5%-4an 2 megfelel6
Elszortan hibas burkolatfeliilet
- Repedések, feliileti hamlasok a feliilet 5-20%-an 3 tiirhetd
- Lépcsoképzodés a tablak kozott 1 cm-ig
Nagyobb teriileteken 6sszefiiggden hibas
burkolatfeliilet
- Repedések, feliileti hamlasok a feliilet 20-40%-an 4 nem megfeleld
- Lépcsdképzbdés a tablak kozott 1-2 cm-ig
- Mozgé tablak
Fokozottan leromlott allapot
- 40%-nal tobb repedezett, hamlott feliilet 5 1ossz
- Lépcsoképzodés a tablak kozott 2 cm felett
B. Fiiggelék: 02. K&- és keramitburkolatok
Utburkolat feliiletallapota kéveteIményszintek Mindségi Minoségi
osztilyzat osztalyzat
(kédszam) tartalma
Kifogastalan
- Egyenletes, javitast nem igényl6 feliilet 1 6
Megtelel6en karbantartott burkolatfeliilet
- Kisebb, az utazaskényelmet nem zavaro 2 megfeleld
feliiletegyenetlenség
Elszortan hibas burkolatfeliilet
- Helyenként vizzsakos siillyedések, kigytirddések 3 tiirhetd
- Utazaskényelmet zavard deformdcidk
Nagyobb teriileteken 6sszefiiggden hibas
burkolatfeliilet
- Tobb helyen kéhiany 4 nem megfeleld
- Tobb helyen titokatya
- Az egyenletes haladast lassito deformaciok
Fokozottan leromlott allapot
- 30% felett katyus feliilet, jelentds kbhianyok 5 rossz

- Az egyenletes haladast akadalyoz deformacidk
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B. Fiiggelék: 03. Aszfaltbeton (6ntéttaszfalt) burkolatok

Utburkolat feliiletallapota kévetelményszintek

Mindségi
osztalyzat
(kddszam)

Mindségi
osztalyzat
tartalma

Kifogastalan
- Egyenletes, jo mindség, javitast nem igénylo, eddig
nem

javitott feliilet

Jjo

Megfeleloen karbantartott burkolatfeliilet

- Helyenként kissé nyitott, kisebb kipergések
- Ritkan finom katyuzas, kiontott repedések
- Kisebb, utazaskényelmet meg nem zavaro
deformaciok

- Helyenként a feliileti bevonat kisimulva

megfeleld

Elszoértan hibas burkolatfeliilet

- Repedezett, foltozott, deformalddott teriiletek, a
feliilet

max 5%-an

- Majdnem teljes hosszban végighuzddo,
savcsatlakozasnal

hosszhézagrepedés

- Utazaskényelmet zavard deformacidk

- A feliileti bevonat kisimulva 20% felett

tlirhetd

Feliilet 20%-a hibas burkolatfeliilet

- Repedezett, foltozott, bomld, deformalddott max. 20
mm

keréknyomvalyus teriiletek a feliilet 5-20%-4an

- Kezd6do altalanos katyusodas

- Egyenletes haladast lassité deformacidk

nem megfeleld

Altalanosan leromlott allapot

- A feliilet tobb mint 20%-a repedezett, bomlod és/vagy
deformalddott

- Helyenként nagyobb feliiletii iitokatyuk

- Folyamatos 20 mm-nél mélyebb keréknyom

- Egyenletes haladast akadalyozé deformacidk

rossz

B. Fiiggelék: 04. Utantdmo6rddo
(makadam rendszerii-, itatott-, k6t6ziizalékos-) burkolatok

Utburkolat feliiletallapota kvetelményszintek Mindségi Mindségi
osztalyzat osztalyzat
(kodszam) tartalma

Kifogastalan

- Egyenletes, zart, homogeén feliilet 1 10

Megfelel6en karbantartott burkolatfeliilet

- Foltozott, hamlott, repedezett a teljes feliilet max. 5%-

an 2 megfeleld

- Kisebb, az utazaskényelmet nem zavaré deformaciok

Elszortan hibas burkolatfeliilet
- Foltozott, deformalodott, repedezett, kialakuld

keréknyom
a feliilet 5-20%-an
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- Helyenként elszortan katyik
- Utazaskényelmet zavaré deformaciok
- [zzadés tobb mint 20% feliileten

tirhetd

Nagyobb teriileteken hibas elhasznalt burkolatteliilet
- A teljes feliilet 20-50%-a repedezett, foltozott, vagy
deformalddott

- Folyamatos max. 20 mm mélységii keréknyom

- Elszortan iitokatyu

- Egyenletes sebességii haladast lassito deformaciok

nem megfelel6

Fokozottan leromlott allapot

- Tilnyomorészt hibas, repedezett, deformalddott,
katyuas

feliilet

- Egyenletes sebességii haladast akadélyozé
deformaciok

rossz

A vagyonértékelés adatforrasai

A vagyonértékelés elokészitése soran az alapadatokat a megbizottnal fellelhetd digitalis térképi

nyilvantartas, valamint a megbizotdl kapott papir alapi tervdokumentécidkbél, felmérési adatlapokbol,

leltarakbol, vazrajzokbdl, helyszini bejarasok soran tapasztaltakbol, tulajdoni lapok, térképmasolatok és

digitalis térképi adatbazisbol gyiijtottiik €s azonositottuk. Az azonosithatdsag helyrajzi szam illetve

utcanév megjelolésével tortént.

A miiszaki jellemzOk a rendelet melléklete szerinti struktiraban, az allapotjellemzék az életkor és

allagmutaté meghatarozasaval keriiltek bemutatasra.

Bizonyos ingatlanok helyszini bejarisa nem valdsulhatott meg az Gtviszonyok miatt, illetve
megkozelithetdségiik kozteriiletr6] nem biztositott. Ilyen esetekben a rendelkezésiinkre allo

dokumentacidk, valamint j6 helyismeretiinkre hagyatkoztunk.
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Ertékelt ingatlanok telekértékeinek meghatirozasa

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelése - Forgalmi érték
ﬁjfehérté, kiilteriilet, kivett kozat - 0369. hrsz.

Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrasa magyarorszag hu  |magyarorszaghu  magyarorszaghu  |magyarorszaghu  |magyarorszag.hu
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérto
Miivelési ag Kivett kozat kivett tanya szanto 'n"ett’tanya & |szanto szanté
Jellemzok ' : 10370/3. hrsz.  [0334/11. hrsz.  J0468/9. hrsz.  |0306/28. hrsz.  |0120/34. hrsz.
AK - 2,98 - 1,86
Teriilete (ha) 0,37 1,757 10,6 2,5429 0,1527
Eladasi/kinalati ar : 1200000Ft| 5000000Ft| 1500000Ft | 10000000 Ft 700 000 Ft
Ertékelés s A szant6 teriilete alapjin
Eilabr FUAK #ERTEK! #ERTEK! 503356 Ft| #ERTEK! 376 344 Ft
. Ft/ha 3243243 Ft|] 2845760Ft] 2500000Ft] 3932518Ft] 4584152Ft
Inflaci6 korrekeid
Kinalati korrekeid
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
P e 0% 0% 0% 0%
Jmeret
0 Megkozelithetoség,
L utviszonyok
; Miivelést gatlo
K tereptérg_v
c Melioracid
i (agrokémiai
6 beavatkozas)
k Kdrnyezeti allapot,
szennyezettség
Egyéb:
FKt‘/’l::)ga" fajlagos alapar (FUAK ill 3243243Ft| 2845760Ft] 2500000Ft] 3932518Ft] 4584152t
Osszes korrekciés tényezo: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlagos ar (Ft/ha) 3421135 Ft
:ll::’; ::szehasonllto adatokon alapulé érték 1/1 tulajdoni hanyad 4004 096 Ft

a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlan.com, jofogas.hu
1. https://hirdetmenyek.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1699330
2. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1563013

3. https://hirdetmenyck.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1680762
4. http://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1472613

5. https://hirdetmenyck.magyarorszag.huw/hirdetmeny?id=1694735
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Ertékelt ingatlanok telekértékeinek és felépitményeinek meghatirozasa

Kozutak és miitargyaik, értékelése

Az d6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter ,,U” Kozlekedési teriilet és az ,,Y” Kozlekedési miitargyak
betétlapok becsiilt érték, valamint az allagmutato kitsltéséhez ad szakmai segitséget.

A kozutak és miitdrgyaik épitményertékének meghatdarozasa

Az utmutaté a becsiilt érték kétféle megkozelitését tartalmazza:

az elsé valtozat szerint ha az épités 1969. utan tortént és ismert a kozit, illetve a mitargy épitési éve és a

konyv szerinti bruttd értéke (bekeriilési érték)

A becsiilt érték megallapitasa a kdvetkezéképpen torténik:

- elsd Iépcsdben a brutto értéket kell megallapitani az el6bbi két valtozat 2017. januar 1-jei ron szamitott
ujra-eldallitasi értékbol torténd szamitassal,
masodik lépcsdben a becsiilt érték (jelenlegi nett6 érték) megallapitasara keriil sor a létesitéstd! bekovetkezett
értékcsokkenés, értékvesztés, illetve a felljitasbol eredd értékndvelés a felmérés idopontjaig 2017. januari
arszinten, vagy mas megkozelitésben a brutté értékhez képest az adott idépontbeli szamitott maradvanyérték
megéllapitasaval

Brutté6 érték szamitisa

b) Ismert az épités éve és a bekeriilési koltség

Az értékelési egység legkorabbi megvalésitasi idopontja 1970 lehet, mivel a KSH kiilonb6z6 kiadvanyaibdl
eldallithaté - és a kovetkezokben lathaté - arindexsor kiilénboz6 okok miatt csak 1970-ig vezethetd vissza
elfogadhato torzitas nélkiil.

Az épités évének az eredeti beruhazas, illetve az 0t alapveté paramétereit érintd rekonstrukcié id6épontjat kell
venni. A kozbens6 raforditasokkal, fenntartasi koltségekkel nem kell névelni az épités koltségét.

A szamitasi eljaras ez esetben a kovetkezo:

az épitmény megvalositasi évében (Xp)
- az §sszes afa nélkiili konyv szerinti értéket be kell szorozni a 2017. januar 1-jéhez, ill. a megvalositasi

évéhez tartozo bazisviszonyszam (Bp) hanyadosaval,

104,8
B

n
- és ez adnd a 2017. janudr l-re atindexalt megvaldsitasi koltséget, brutto arat.
Példa:
2013-ben megvaldsult utépités beruhdzasi koltsége
B2015 = 5,0 millié Ft

A beruhdzds koltségének 2017. janudr I-jére térténd dtszamitdsa a kivetke=Gképpen alakul:

2017 = = 5,0 x 1,05 = 5,25 millié Ft
5.0x 104,8
100,0
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Mély-épitdipari (atépitési) arindexek

Ev Eves drindex %-ban Arindexekbél képezheto
Xn (Pn) bazisviszonyszam

(Bn)

2015 100.0 100.0

2016 101.7 101.7

2017 103.0 104.8

0369 HRSZ. — Kivett kozut
MEGNEVEZES MENNYISEG |V EER | ecvsécir |M if T EL;;ZLTZIZ'SI ALLAG [%]| NETTO AR [Fi]
) KOLTSEG [Fi]

kiépitetlen ut 0f km - Ft| Ft/km - Ft - Ft
aszfalt Gt 0] m2 - Ft| Fym2 - Ft - Ft
jarda / |beton 0] m2 - Ft| F/m2 - Ft - Ft
kerékpar |aszfalt o] m2 - Ft| Fym2 - Fu - Ft
ut térburkolat of m2 - Ft] Fym2 - Ft - Ft
csap.viz elvezetd folyoka 0l m - Ft| Ft/m - Ft - Ft
cs.vizelvezetd arok 0 m - Ft| Ftm - Ft - Ft
cs.vizelvezetd arok burkolt 0 m - Ft| Ft/m - Ft - Ft
ateresz 0 m - Ft| Ft/m - Ft - Ft
szivattyiuatemeld 0] db - Ft| Fvdb - Ft - Ft
OSSZESEN - Ft
Telekérték 1/1 tulajdoni hanvad alapjan értékelt teriilet 4 004 096 Ft
MINDOSSZESEN Forgalomképes ingatlan végsé piaci értéke 4 004 096 Ft

VIZSGALT INGATLANOK TELEKERTEKEINEK ES FELEPITMENYEINEK OSSZESITESE

SZ. MEGNEVEZES NETTO AR /Ft.-/
Telepiilés Helyrajz szim Telekérték Felépitm., miitirgy Osszesen
1. |Ujehérto 0369 4 004 096 Ft - Ft 4 004 096 Ft
4 004 096 Ft - Ft 4 004 096 Ft
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Mellékletek
1./ Tulajdoni lapok

TAKARNET Foldhivatali Informécios Rendszer

1. oldal, 6sszesen: 2 oldal

“[AR\RVET R4 || Fethaszale l% FOOTF | canrat 2021 1Y 23) hslqaé:.l
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

g $2.5Z B Megyo Koeminyhivatal Fetduvatali Fooszilly g

© 4401 Nybregybdiaa Bitheri v 13 Ouhl: 1 -_3_. -

g Nes Diteles tulajdod] Lap - Seewis mknotat * 'g ¢

g Megrendeléa seirm: 30005/6 4597202 .\ g
2021.04.27 -

E Sarritntd Szektor ¢ 53 ,g 3

§ xucerile 0363 belyrajai szim g

Z Z
LRRSE

1. As ingatlan edatsir
alrémalet sdatok terulet kat t.jov. a ok

mdvelds: dg/kivett megnevesds/ mn.a ha m)

adat
at

- Mivett kdrit

11704

k €21} @ kat. jov
%_-2 o 111

1
ORESE
3. tulajeni hényed: 1/1

be)egysd hativosst, érkaxdss add: 34619/199¢ 06.11
jogeim -

joghliks | tulajdenes

névi ITEHARTS VAROS GMORMAMYIATA

eimi 4244 GOVEHERTO Srent Istwin Ok 1O

taécanusdm: 15732473

Zb
&

WwAtsz
Dejegysd hatdrosst, éckesder {81 47129/2019.0438

~

hovetkestiben, Q

Ondllé mrovagea bejyagyses a4 Caruler 1 ha UBUE -2-:61.@ 1704 a2 -co viltotott Kiigaritas

Nem hiteles tulajdoni lap

\irl- il )ahal karult kaaddara. Miara aen

Nem hiteles tulajdoni lap

€3 3 tolayons lap kesigazgatdes hat
hassnalhatéd.
LAP VRGR

()

N
<

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https:/fwww4. takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemle5_p.hrsz_s6%sid=03032021042713... 2021.04.27.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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2./ Helszinfotok
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3./ Térképmasolat

8Z-SZ-B Megyci Komményhivatal Faidhivatah Fooszialy

4401 Nylregyhdza Bathori u, 13.

E-hiteles térképmasolat - Teljes mdsolat

. . 2021 04.28 13:28 49
Helyrajz szém: UJFEHERTO kitherilet 369 Megrendelés szim. 7 2148/2021
Méretardny: 1 : 10000 Térrazszam: 68746270002021
v3 / - :
¥ awre H 4
Lm ;J-rm' : ) ‘l — - é Gevie —
- | »
{ {
(’ \ { ) iy
- J‘ 3 il o3t
P - - :
el -
F hi] adl oy =
: I l“ e 4 E' a [T ]
L/ Ve (o B K e (| 8
/ S - 3 H o
| o wany s Soaus ”‘o:,"“ 8 -
j IO -
v s
§ k>
- w
: = Py - anen 1
% /—\\. m - ¢ {
] L ' —— - = o -
" -
N TR Y =) ¥
h /; ?,, /
s Ty S Al M = s
am: ) k : v B Fry . @ 2
, B K - \ U P o N mm %
/ % VS -2 ~ 3
\ l' - ¥ ™ i : 5 4 \-\ » 2
oams i g i" i’ \
3 ( 7 s, ) Yo N
1 '.‘ t g S s, ?? e - asary
1 ik 7
o N , AN :
PPN r G ; N vats
/ : 4 f T e 3
- . A ~
A\ ) : : L e R
A\ TR WA G N
i1y UL | o
. oS ‘[& ¥ E. { $ ‘ \ @ ok 5
Y 1 - v ; 8

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbins tanalmival A
térképmasolat méretek levételére nem hasznathatd!
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Tardi Rébert Bank neve: Takarékbank Zrt.
4244 Ujfehérts Bankszamlaszam:

Véci Mihaly utca 44. sz. 68800013-15212056
Adészam: 66201267-1-35

Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2021-1

\/E\/(): ) Fizetési mad: atutalas
Ujfehérté Varos Onkormanyzata Teljesités datuma: 2021.05.03.
4244 Ujfehérté Kiallitds datuma: 2021.05.03.
SzentIstvan 0t 10. Fizetési hataridd: 2021.05.11.

Adészam: 15732475-2-15

Megnevezés Menny. Egységar Netté 4r AFA Afaérték Bruttd ar

Ujfehérté 0369. hrsz.-G it 1db 38037 38037 AAM 0 38037
ingatlanforgalmi értékelése

Osszesen: 38 037 ) 38 037
Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
38 037 Ft

A szamla alairds és bélyegzs nélkulis érvényes!

A szamla kibocsatdja kisadézé.

EGYSZERUEN GYORSAN
A bizonylatot a Szamlazzhu készitette.

Oldal 1/1

USZAMLAZZ HU



Tardi Rébert Bank neve: Takarékbank Zrt.
4244 Ujfehértd Bankszamlaszam:
Vaci Mihaly utca 44. sz, 68800013-15212056

Adészam: 66201267-1-35
Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2021-11

YEVO: i Fizetési maéd: atutalas
Ujfehérté Varos Onkormanyzata Teljesités datuma: 2021.05.03.
4244 Ujfehérté Kiallitas datuma: 2021.05.03.

Szent Istvan at 10. B eIt 2021.05.11.
Adészam: 15732475-2-15

Megnevezés Menny. Egységar Netté ar AFA Afaérték Bruttoé ar

Ujfehérté 0369. hrsz.-G Gt 1db 38 037 38037 AAM 0 38 037
ingatlanforgalmi értékelése

Osszesen: 38 037 0 38 037
Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
38037 Ft

A szamla aldiras és bélyegz& nélkul is érvényes!

A szamla kibocsatdja kisad6zé.

EGYSZERUEN GYORSAN
A bizonylatot a Szamldzz.hu készitette.

Oldal1/1
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