UJFEHERTOI POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

UJFEHERTO VAROS
KEPVISELO-TESTULET
UGYRENDI BIZOTTSAGANAK
ELNOKE

Szama: 2-2.5/2021.

MEGHIVO

Ujfehértdé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Ugyrendi Bizottsagat
a2011. évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdése, illetve Ujfehérté Véaros Onkormanyzat
Képvisel§-testiilete és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 17/2019. (X. 30.)
onkormanyzati rendelet 6. §. (7) bekezdése alapjan
2021. december 2-an (csiitortok) 15 orai kezdettel

rendkiviili nyilvanos iilésre o6sszehivom

A rendkiviili bizottsagi iilés helye: ,Nonprofit Kozosségi — Szolgaltaté Haz” 4244
Ujfehértd, Rakoczi Ferenc utca 2., - (volt kollégiumi épiilet)

A rendkiviili bizottsagi iilésre Tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat

1./ Eléterjesztés Ujfehérté Varos Onkorméanyzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozaséra
(frasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021.
El6adé: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

A rendkiviili bizottsagi ilés Osszehivasat az Ujfehérté Varos Onkormanyzata Allatvédelmi
Alapjanak 1étrehozasardl sz616 dontés fontossaga indokoly 2 {Lp%\
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Ujfehérto,2021. december 01.
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UJFEHERTOI
POLGARMESTERI HIVATAL
4244 Ujfehérté, Szent Istvén it 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

UJFEHERTO VAROS
KEPVISELO-TESTULET
PENZUGYI BIZOTTSAGANAK
ELNOKE

Szama 2-/(2021.

MEGHIVO

Ujfehérté Varos Képvisel6-testiiletének Pénziigyi Bizottsagat

a2011. évi CLXXXIX. térvény 53. § (1) bekezdése, illetve Ujfehértd Varos Onkormanyzat
Kepviseld-testiilete és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarél sz616 17/2019. (X.30)
onkormdnyzati rendelet 6. §. (7) bekezdése alapjan

2021. december 2-an (csiitortok) 15,15 érai kezdettel

rendkiviili nyilvdnos, azt kovetden —zirt iilésre 6sszehivom

A_rendkiviili bizottsagi iilés helye: ,Nonprofit Kozdsségi — Szolgaltatd Haz” 4244
Ujfehérté, Rakoczi Ferenc utca 2., - (volt kollégiumi épiilet)

A rendkiviili bizottsdagi iilésre Tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat
(nyilvanos)

1./ Eléterjesztés Ujfehérto Varos Onkorményzata Allatvédelmi Alapjéanak 1étrehozaséara
(frasbeli eloterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021.

El6ad6: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

2./ ElGterjesztés az Ujfehértoi 525 helyrajzi szamu ingatlan elad4sardl
(frasbeli elbterjesztés alapjan)
Szama: 3-188/2021.

Elb6adé: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

3./ Eldterjesztés az Ujfehértoi 5513 és 5514 helyrajzi szamu ingatlanok eladasarol
(frasbeli elSterjesztés alapjan)
Szama: 3-189/2021.

Eléado: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester



4./ Elbterjesztés ,Mindennapi élet a szikesen” elnevezésii palyazat benyujtasarol
(Irasbeli elSterjesztés alapjan)
Széma: 3-191/2021.

Eléado: Dr. Hosszl Jozsef polgarmester

Napirendi javaslat
(zart iilés)

1./ Elbterjesztés az Ujfehértéi 08/34 hrsz-u ingatlanbol kialakitando 08/60 €és 08/6 1 helyrajzi

szamu ingatlanok eladésarol

(frasbeli elSterjesztés alapjan)- kiosztassal-
Szama: 3-190/2021.

Eléado: Dr. Hosszt J6zsef polgarmester

A rendkiviili bizottsagi iilés sszehivasat az ingatlanok eladasaval kapcsolatos dontések
siirgdssége indokolja. B V.
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

SzAma: 2-./11/2021. ,
MEGHIVO

Ujfehérté Varos Képvisel-testiiletét
2021. december 02-an (csiitortok) 15,30 érai kezdettel
a 2011. évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdése, illetve Ujfehértd Varos Onkormanyzat
KépviselO-testiilete és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatarol szolé 17/2019. (X.30.)

onkorményzati rendelet 6. §. (7) bekezdése alapjan

rendkiviili nyilvanos -aztkovetbenzart iilésre Gsszehivom

A rendkiviili képviselé-testiileti iilés helye: ,,Nonprofit K6zosségi — Szolgaltaté Haz” 4244
Ujfehérto, Rakoczi Ferenc utca 2., - (volt kollégiumi épiilet)

A rendkiviili képviselo-testiileti iilésre Tisztelettel meghivom

Napirendi javaslat
(nyilvanos)

1./ ElGterjesztés Ujfehérto Véros Onkormanyzata Allatvédelmi Alapjanak 1étrehozasara
(frasbeli eloterjesztés alapjan)
Szama: 3-187/2021.
El6adé: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

2./ Elbterjesztés az Ujfehértéi 525 helyrajzi szamu ingatlan eladasarol
(Irasbeli elbterjesztés alapjan)
Szama: 3-188/2021.
Eléadd: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

3./ Elbterjesztés az Ujfehértéi 5513 és 5514 helyrajzi szamu ingatlanok elad4sarol
(Irasbeli elbterjesztés alapjan)
Szama: 3-189/2021.

Eléadd: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

4./ Elbterjesztés ,,Mindennapi élet a szikesen” elnevezésii palyazat benytjtasarol
(frasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-191/2021.
Eléadé: Dr. Hosszt Jozsef polgarmester



Napirendi javaslat
zart iilés

1./ Elbterjesztés az Ujfehértéi 08/34 hrsz-u ingatlanbdl kialakitand6 08/60 és 08/6 1 helyrajzi
szamu ingatlanok eladasérol
(Irasbeli elterjesztés alapjan) - kiosztassal
Szama: 3-190/2021.
El6ado: Dr. Hosszl Jozsef polgarmester

A rendkivilli képviselS-testiileti iilés Osszehivdsat az ingatlanok eladasaval kapcsolatos
dontések siirgdssége indokolja.

Ujfehérto,2021. december 01. \'
Dr Hosszu Jozsef

polgirmester




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu

Web: www.ujfeherto.hu

Iktatoszam: UJF/ H ~ (1T /2021

ELOTERJESZTES
— Ujfehérté Varos képvisels — testiiletéhez —
Ujfehérté Varos Onkorményzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozdsara
Tisztelt Képvisell — testlilet!

Ujfehért6 Véros lakosségaban napjainkra széles kérben elfogadott az éllatvédelemhez kapcsolédé célok
elérésének fontossidga, ami tobb, egymastdl részben elkilonlls szervezeti megolddssal érhet§ el. Az
allatvédelemre vonatkozé allami szabdlyozas végrehajtdsa mellett indokolt, hogy az Onkorményzat tovabbi
formaban is elGsegitse az allatok ésszer(i védelmét és kiméletét.

Fentiek alapjan Allatvédelmi Alap létrehozasara teszek javaslatot.

Az Alap bevételei a természetes személyek és jogi személyek befizetései lehetnek, azzal, hogy 500.000.-Ft,
azaz Gtszazezer forint kezdd befizetést — a korabbi felajanlasnak megfeleléen — az Onkormanyzat biztosit.

Az Alap forréasai gazdatlan &llatok ivartalanitdsanak tdmogatdsara, az Onkorményzat kézigazgatasi teriiletén
ténylegesen iizemeltetett &llatmenhelyek és ebrendészeti telep fenntartdsara, az Onkorményzat
kézigazgatasi teriiletén tevékenykedd éllatvédelmi szervezetek tdmogatdsara, allatjoléti és kozegészségiigyi
intézkedések finanszirozasara, az allatvédelem népszer(sitésére lenne felhasznalhaté.

Onkormdnyzatunk teriiletén szamos, az dllatvédelem terén szakmai ismeretekkel, és megfelel6
elkotelez8déssel rendelkezd személy, szervezet végez tevékenységet, ezért indokolt arrdl rendelkezni, hogy
az Alap forrasainak felhaszndlasara barki javaslatot tehet. A kapcsol6dd kotelezettségvallalasok kapcsan
egymilli6 forint folott a képviseld — testiilet dontése indokolt.

Kérem a Tisztelt képvisel§ — testiiletet, hogy a tervezetet megtdrgyalni, és a jogszabalyt megalkotni
sziveskedjen.

' A
Ujfehértd, 2021.12.01. 44’ 3
Dr. Hosszu J\ste
polgédrmester
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Melléklet az UJF/ D~ { 01 /2021 szdmU e |6terjesztéshez

Ujfehért6 Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének ...../2021. (.....) 5nkowrmanyzati
rendelete

Ujfehért6 Varos Onkormaényzata Allatvédelmi Alapjanak létrehozasar6l

Ujfehért6 Varos Onkormanyzatanak képvisel — testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotéi hatdskorében eljarva, a 2. § (5) bekezdése kivételével
Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 10. § (2) bekezdése, a
2. § (5) bekezdése tekintetében Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41. § (9) bekezdése alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Ujfehérté Véaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) Allatvédelmi Alapot (a
tovabbiakban: Alap) hoz létre.

(2) Az Alap célja Ujfehérté Varos kozigazgatasi teriiletén az allatok védelmének eldsegitése.

2.§

(1) Az Alap bevételei a természetes személyek és jogi személyek befizetései.

(2) Az Onkormanyzat a rendelet hatalyba 1épését kovetd harminc napon beliil a rendeletben foglalt
befizetések kezelésére alkalmas pénzforgalmi szamlat nyit, melynek szdmlaszamit és a szamla
elnevezését az Onkormanyzat hivatalos honlapjan, tovabba a helyben szokédsos médon kozzéteszi.

(3) Az Onkorményzat a (2) bekezdés szerinti pénzforgalmi szdmléra a szdmlanyitast kdveté nyolc
napon beliil 6tszazezer forint befizetést teljesit, ami az Alap kezdé forrasa.

(4) Az Alap forrésa kizardlag

a) gazdatlan allatok ivartalanitasdnak timogataséra,

b) az Onkorméanyzat kozigazgatasi teriiletén ténylegesen iizemeltetett allatmenhelyek és
ebrendészeti telep fenntartasara,

¢) az Onkormanyzat kézigazgatési teriiletén tevékenykedd allatvédelmi szervezetek tamogatasara,
d) allatjoléti és kozegészségiigyi intézkedések finanszirozasara,

¢) az allatvédelem népszerisitésére hasznalhat6 fel.

(5) Az Alap forrdsainak felhasznaldsara barki irasban javaslatot tehet, a forrasfelhasznalasrol
egymillié forintos Gsszeghatérig a polgarmester dont. Az Alap javira teljesitett egymillié forintot
meghalad6 befizetés elfogaddsérdl, vagy az Alapot terhel$ egymilli6 forintot meghaladé kifizetésrol
a képvisel6 — testiilet dont. A forrasfelhasznalasra egyebekben az Onkormanyzat gazdalkodaséra
vonatkozé szabélyokat kell megfelel6en alkalmazni.

3.§

Ez arendelet a kihirdetését kvetd 6t6dik napon 1ép hatalyba.



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Széma: 7 15%./2021.
ELOTEREJESZTES
-a Képviselo-testiilethez-
az Ujfehértéi 525 helyrajzi szamu ingatlan eladasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Olah Anik6 N13 5JD London, Ecclesbourne Gdns 31. szam alatti lakos (magyar allampolgar,
belfoldi lakohelye: 4400 Nyiregyhaza, Toldi it 69. 7/60.) az ingatlan-nyilvéntartasban
l'ijehértc’) 5025 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési agba sorolt, 2116 m? teriileti zéartkerti
onkormanyzati ingatlan (tovdbbiakban: ingatlan) 1059/2116 tulajdoni hanyadéanak
megvasarlasa irant 2021. augusztus 25-én érkezett vételi ajénlatot terjesztett elo.

Az ingatlan tehermentes, jogok nem terhelik. Oldh Aniko, aki az ingatlan résztulajdonosa,
megkeresésre kotelezettséget vallalt arra, hogy az adésvétellel kapcsolatos koltségeket
megtériti.

Tardi Robert ingatlan-értékbecsld 4ltal 2021. november 3-4n készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés (kerekitve) 290.000-Ft-ban hatdrozta meg az ingatlan 1059/2116 tulajdoni
hényadanak értékét. Az értékelési szakvélemény ellenértékét Osszesen 38.037 Ft Ssszegben
hatarozta meg.

A vérosnak az onkormdanyzat vagyondrél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz6l6 1/2013. (I. 31.) 6nkorményzati rendelete 8. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a dontés a képviseldtestiilet hataskorébe tartozik. Mivel az ingatlan értéke nem éri el a
11. § (1) bekezdésben meghatarozott 150.000.000-Ft-ot, annak eladésa soran nem kételezd a
versenyeztetési és arverési szabalyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladasi 4rat minddsszesen
328.037 Ft 6sszegben javaslom megallapitani azzal, hogy az ingatlan értékesités tovabbi
felmertild koltségeit (ligyvédi munkadij stb.) a vevd fizeti.

Az elbterjesztéshez mellékelem a kérelmet, a koltségviselési nyilatkozatot, az értékbecslést és az

ingatlanértékeld szamlajat.
mJézsef

polgarmester

javaslatrol.

Ujfehérté, 2021. november 22.




Melléklet a2: .l&3’2021. szamu el6terjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK

hatarozata

az Ujfehértoi 525 helyrajzi szamu ingatlan elad4sarol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az 6nkorméanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 1/2013. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az 6nkorményzat tulajdondban 1¢vd, az
ingatlan-nyilvéntartasban Ujfehért 525 hrsz. alatt felvett, szanté miivelési 4gba tartozé, 2116
m? teriileti zartkerti ingatlan 1059/2116 tulajdoni hanyadéat Oldh Anik6 N13 5JD London,
Ecclesbourne Gdns 31. (magyar allampolgar, belfoldi lakéhelye: 4400 Nyiregyhaza, Toldi ut
69. 7/60.) szam alatti lakos részére minddsszesen 328.037 Ft vételar megfizetése ellenében
értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriilé minden tovabbi koltség (iigyvédi
munkadij stb.) a vevét terheli.

2./ felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan eladaséra és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
szikkséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezd dokumentumok, szerzédések
alairasara.

HatdridG: azonnal
Felelds: polgdrmester

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres Ildik6
polgarmester jegyzo

A hatdrozatroél értesiil:

1./ Ol4h Aniké ancha@gmx.com
2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Titkarsag, Pénziigyi Osztaly, Varosiizemeltetési Osztaly)
3./ Irattar



Tisztelt Polgarmesteri Hivatall
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tondon

N13 5D

Telefonszam: 06 20 585 0317

Email cim: ancha @gmx.com

Azzal a keressel fordulok onokhoz, hogy az Ujfeherto kultereuleten talalhato zartkert elovasarlasi

jogat szamomra engedelyezzek.

A fent emlitett foldterulet, amely az Ujfeherto Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban van a
tulajdonomban lévo terulettel szomszedos, mindazonaltal kozos helyrajzi szamon; 5025 szerepel.

Az ajanlattetelem 30.000Ft, tovabba vallalom, hogy az ertekbecsles es az ugyvitellel kapcsolatos

Kerem onoket, hogy megkeresesemre reagalva, a fent emlitett email cimen, illetve a megadott

levelezesi cimen ertesitsenek.

Megertesuket es segitseguket elore is koszonom!

Tisztelettel:
Olah Aniko

Kelt: London, 2021.08.06



Tisztéit Dr. Nemeth Antal!

< hhks -
2021 Augusztus 30-an kelt levelere reagalava nyilatkozatot szeretnek tenm miszerint az Ujf‘eiﬂt/2

Dr. \f\fé “k(,lv/\

5025-0s helyrajzi szam alatt szereplo zartkerti ingatlan 1059/2116 tulajdoni hanyadat az Ujfehertoi
Onkormanyzattol megszeretnem vasarolni. Tovabba a leveleben leirtakat tudomasul veszem az
ertekbecsles dijat illetve a szerzodeskotessel kapcsolatos koltsegek (ugyvedi es egyeb dijak) teljes

megfizeteset vallalom.

A leveleben kert adataim a kovetkezoek,

Nev: Olah Aniko

Szuletesi hely: Ujfeherto, 1973.08.30

Anyja neve: Mile Maria

Allampolgarsaga: Magyar

Lakcim: 4400 Nyiregyhaza, Toldi ut 69 7-ik emelet/60-as ajto
Szemelyi igazolvanyszam: 571094AE

Adoazonosito jele: 8389574896

Telefonszam: 06(20) 585 0317

Email: ancha@gmx.com

_ Kerem, hogy emailben illetve telefonon mielobb tajekoztasson,hogy az ertekbecslo dijat hogyan es

mikor tudom rendezni.
Megerteset es segitseget elore is koszonom!

Udvozlettel: Olah Aniko

Kelt: Ujfeherto, 2021.09.12




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ertékelés tirgya: Ujfehérto, kiilteriilet, 5025. hrsz.-u ingatlan
Megbizé: Ujfehérté Viros Onkormanyzata,
4244 Ujfehérto, Szent Istvén ut 10. sz.

Megbizott: Tardi Rébert, ingatlan-értékbecslé
Székhely: 4244 Ujfehérto, Vici Mihély utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

Ujfehérté, 2021. november 3.

Jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt

- 1. példany -

Tard| Rébert Ujfehérté,Va’ciMiha’lyutca44.s:-




TARTALOMJEGYZEK

. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke
1.2. Adatszolgaltatas

. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai
2.2. Az ingatlanok kdmyezetének leirasa
2.3. Az ingatlanok leirasa

. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE
3.1. A piaci érték meghatarozasa
3.2. Az ingatlanpiaci szegmens és a teriilet ingatlanpiaci jellemzése

. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA

4.1. Az ingatlanok piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 értékelése - Forgalmi érték
4.2. Hozamszamitason alapulé modszerrel megallapitott érték

4.3. Az eredmények elemzése

MELLEKLET

Fotok
Hiteles tulajdonlap masolat(ok)
Térképmasolat

Tardi Rabert | kisadarg”
) . 5 DROE 0% ety o w4 53l ;;

Tardi Robert
€pitész- és telepiilésmémok
ingatlanértékelo
Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tal‘di Rébert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44'51"_



1. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke

Ujfehérté Varos Onkormanyzata (4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10. Sz.)
megbizott, hogy az

Ulifehérté, zdrtkert 5025. hrsz. ingatlan 1059/2116. teriileti hanyad részének
tehermentes, mai forgalmi értékét hatarozzam meg.

A helyszini szemle idGpontja; 2021. oktober 26.

Az ingatlan értékét kétféle modszerrel becsiiltem meg: piaci adatok dsszehasonlitasan
alapul6 ¢és hozamszamitason alapulé médszerrel.

Az ingatlan végsé értékének a piaci médszerrel meghatarozott értéket fogadtam el.

Az altalam meghatarozott értékek tablazatos formaban az értékelt teriiletre:
Helység hrsz. értékelt piaci hozam Piaci érték
teriileti hanyad | Osszehasonlité | érték (Ft) (Ft)
érték (Ft)
ﬁjfehérté 5025. 1057/2116 292.701,- 175.791,- 290 000,-
Osszesen 292.701,- 175.791,- 290 000,-

Az ertékbecslés tdargvat képezd ingatlan dltalam becsiilt, kerekitett piaci értéke

290.000,- Ft,
azaz o [
Kettoszazkilencvenezer forint.

Megjegyzés:

Fenti érték, per-, igény- €s tehermentes tulajdonjogi allapotra vonatkozik.

Az értékmeghatarozasnal a kovetkezé legfontosabb jogszabalykereteket és
1ranymutatasokat vettem figyelembe 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és elbirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.

Az értékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa hitel fedezethez.

Megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékeld komyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatisai alapjan késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informdaciok valdsagat és teljességét a Megbizd szavatolja. Az
értekelési  szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbdol egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és Gnmagukban felhasznalni nem szabad.

Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz.

Tardi Robert



Ny ire gy hdza iteratet —01371/27. hrsz.

Ezen értékelési szakvélemény Megbizo és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhatd
ki harmadik személynek.

Az értékeld éltal meghatarozott érték semmilyen dsszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatirozast nem befolydsoltdk a Megbizd személyes
szempontjai, szakértd mindettdl fiiggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Az értékelés a fordulonaptol szamitott 90 napig érvényes.

Jelen szakvélemény 2 példanyban késziilt.



1.2. Adatszolgaltatas
Az értekelés elkészitéséhez rendelkezésemre allt az ingatlanok:

e Tulajdoni lap masolat,

+ Térképmasolat

* Fotdk

A helyszini szemle sordn bejartuk az ingatlant, allagat fényképfelvételeken rogzitettiik.
Az értékbecslés fenti dokumentaciok, az altalunk szerzett adas-vételi rendszerben 1évo

Osszehasonlité adatok, ingatlanpiaci hirdetések, a 2021. oktéber 26-i helyszini bejarason
tapasztaltak é¢s Megbizo6tdl kapott informaciok alapjan késziilt.

A helyszini vizsgalaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérél, valamint a koérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci

viszonyokrol.

2. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai (tulajdoni lap szerint)

060/1 HRSZ

Cim Ujfehérté, Erzsébet kert
Helyrajzi szém 5025.

Megnevezése szant6 (2116 m?)
Ertékelends teriilet 2116 m?

Mindségi osztaly 7

Kataszteri jovedelem 0,55 AK

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Ujfehérté Viros Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.

Bejegyzett tulajdoni hanyad

1059 /2116

Bejegyzett tulajdonos(ok) Olah Aniko
4244 Uijfehértd, Vadas tag 47.
Bejegyzett tulajdoni hanyad 1057/2116

A tuladoni lapon szerepld széljegyek

A tulajdoni lapon szerepld terhelések, egyéb
bejegyzések

Megjegyzés:

Fentiek alapjan az értékbecslés per-, igény- és tehermentes, kdrnyezeti kdrmentes, jogilag

rendezett ingatlanra vonatkozik.

Az ingatlan nem tartozik helyi jelentdségli védett teriilet, orszagos jelentdségii védett

tertilet, Natura 2000 teriilet kozé.

2.2. Az ingatlan kornyezetének leirasa

| 060/1 HRSZ

Tardi Robert

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz‘




Telepiilésen beliili elhelyezkedése ['_ijehért() E-i, kiilteriileti részén,
Ujfehértéi Gyiimolestermesztési Kutaté
és Szaktanacsad6 Kht.-t6l ~ 2 krm-re, az
Erzsébet kertben talalhaté.

Koérnyez6 ingatlanok jellemzé hasznositasa Miivelt zartkertes ingatlanok.
Infrastrukturalis ellatottsaga Kiépitetlen.
Megkozelithetdség Kozvetleniil folduton
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Ertékelt ingatlan Szabolcs-Szatmar-Bereg megyén bellili elhelyezkedés
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054/1. hrsz. :

rtén beliili elhelyezkedése (http:. e—epites.u/e-kozmu)

Ertékelt ingatlanok Ujfehé

2.3. Az ingatlan leirasa

060/1. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, komyezeti kapcsolatok I'jjfehért(’) E-i, kiiltertiileti részén, az Alma
utcardl kozelithetd meg

Tajolas Keleti

Telek hatarai, keritettsége Az ingatlanhatarok nem kivehet&ek.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok Kozel négyzet alaku, kissé dimbes-
dombos.

Telken talalhato felépitmények és Nincs felépitmény.

elhelyezkedésiik

Ingatlanon jelenleg talalhato fak, telepitmények Néhény kissebb gyﬁmélcsfa

Vizrajzi viszonyok Rendezett.

Ipari létesitménytSl valo tavolsag Jelentds ipari 1étesitmény a kozelben
nincs.

Tardi Robert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44. sz.



3. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

3.1. A piaci érték meghatarozasa

Az értékbecslés modszere
A term6£old értékelésére, dontden az alabbi modszerek alkalmazhatdak:

1. piaci adatok dsszehasonlitasan alapuld értékbecslés
2. hozam alapt értékbecslés

Az  értékmeghatarozasndl a kovetkezd legfontosabb jogszabalykereteket és
iranymutatasokat vettiik figyelembe: 54/1997 (VIIL. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és elSirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurépai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.
54/1997. (VIII. 1.) FM
rendelet (kivonat)

Az ingatlanforgalmi értéke meghatdrozdsinak
piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszere

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelést mar megtortént, konkrét és
jolismert ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell
elvégezni. Az &sszehasonlité vizsgalatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe
venni, amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan
harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékforméakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a
kiilénb6zd értékformak és jogok kozott korrekcids tényezéket kell alkalmazni. Az
elemzett 6sszehasonlitd adatokbol kertil sor az dsszehasonlitd érték meghatarozaséara. Ez
az értek fajlagos érték, mely altaldban egy hektar teriiletre vonatkozik. Az ingatlan
Osszehasonlithatd piaci értékét a korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

Tardi Robert L]jfehérté,Va’ciMihélyutca44.sz.-u



Az ingatlan forgalmi értéke meghatdarozdsinak
a hozamszamitdson alapulo modszere

1. Az ingatlan értékét harom, kiilon-kiilon értékelt tényezd egyiittes Gsszege hatirozza
meg az alédbbiak szerint:
Fé=Fté + Té + Eé

ahol

Fé: az ingatlan &fa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Fté: a term6£6ld forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény afa nélkiili értéke (Ft)

Eé: az ingatlanon talalhat6 felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktar)

afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A termdfold értékelését a fOldnyilvantartasban szereplé aranykorona érték
figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a sz616- és gyiimdlcsiiltetvény,
valamint a halasté altal foglalt term6fold. A sz616- és gyiimolcsiiltetvényekkel boritott
term6fold értékelése az liltetvény telepitését megel6z6 miivelési 4g besorolashoz tartozd
aranykorona érték alapjan torténik. Ha az iiltetvény korabban is iiltetvény volt, a kdrnyék
hasonl6 adottsdgu szanto6 teriileteinek jellemzd aranykorona értékét kell alapul venni.
Halasto esetében a t6 4ltal foglalt teriilet értékét a halasto kozvetlen kérnyezetében 16v6
terméfoldek jellemz6 aranykorona értéke alapjan kell megéllapitani. A termé6fold
forgalmi értékének meghatarozéasara az alabbi képlet szolgal:

(B, +B)*p .

2 %1

F =

’ 1+k)

ahol i
Fté: a term6£6ld forgalmi értéke (Ft)
Pj: a term6fold jaradék jellegii jovedelme, melyet étkezési buza kg/AK egységben a
Foldmiivelésiigyi Minisztérium 1997. julius 20-ig megyei bontasban kdzzétesz. Pj
aktualis értékét az ingatlan sajat AK értékének és a kozzétett értéknek a szorzata adja
(étkezési buza kg)
B: az ingatlan kozvetlen kormnyezetében jellemzének tekinthetd, étkezési buza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatabol
szamitott f6ldhozadék (étkezési buiza kg)
p: az étkezési buzanak az értékbecslést megel6zé évben kialakult hazai tézsdei
atlagéra (Ft/kg)
1: tokésitési kamatlab
k: a foldteriilet szamitott értékét modositd ismérvek Osszevont hatasat kifejezd
korrekcids tényezo (szazaléklab)
A t6késitési kamatldb mértékét a jelzalog-hitelintézet hatarozza meg, és azt az iizleti
helyiségében torténé kifliggesztéssel hozza ligyfelei tudomasara. Meghatarozasakor
figyelembe kell venni a mezdgazdasag értékelést megel6z6 naptari évben szamitott
atlagos jOvedelmezdségét, valamint az egyes agazatok jellemz6 tOkeigényét. A
termofold forgalmi értékének (Fté) a fentiek szerint szamitott értékét az alabbi
ismérvek alapjan korrigalni kell (az egyes ismérvek forgalmi értékre gyakorolt egyedi
hatdsat szazaléklabbal kell jellemezni, melyek eldjelhelyesen Osszevont értéke
megegyezik a "k" korrekcios tényezdvel):

Tard| Rébert Ujfehérté,Va’ciMiha’lyutca44.sz.‘




- alak, forma, teriileti méret,

- fekvés,

- elhelyezkedés,

- megkozelithetdség,

- utviszonyok,

- domborzati és lejtésviszonyok,

- vizjarés rendezettsége,

- miivelést gatld tereptargyak,

- esztétikai benyomas,

- szokasost meghalad6 fagy-, jég-, vadkar valosziniiség,

- Ontdzés, Ontdzhetdség,

- keritettség,

- izemszerll milvelést szolgal6 épitmények,

- gazdasagi kornyezet,

- megélhetési kereseti viszonyok,

- a fold miivelése iranti hajlanddsag,

- demografiai viszonyok,

- tipanyag-gazdalkodas, agrokémiai beavatkozas,

- kulturallapot,

- kdrnyezeti szennyezettség €s tartds kornyezetkarosodas,

- a foldtertilet természeti védettsége,

- melioracio.
2. A foldtertileten 1évo telepitvények forgalmi értékét a termdfa —egység alapjan az alabbiak
szerint kell meghatarozni:
Alapvetden gyiimolcsosokben alkalmazhaté modszer. Lényege, hogy a szambavett
gyuimolcsfakat “termdéfa-egységben” fejezziik ki, majd meghatarozzuk egy terméfa értékét
forintban. Az egy termdfa egység értékét megszorozzuk az 6sszes mennyiséggel és igy
kapjuk a teljes értéket.

3. A term6foldon talalhatd, az lizemszeri miivelést szolgalé azon épiiletek, épitmények,
pincék, amelyek rendeltetési .céljuktdl eltéréen nem, vagy csak kényszer jelleggel
hasznélhatok, a forgalmi érték megallapitasa soran 6nallo értékkel nem vehetdk figyelembe.
Ezen létesitményeknek a forgalmi értékre gyakorolt hatasat az 1. pont szerinti korrekcid soran
kell értékelni.

A fenti csoportba nem sorolhat6, 6nall6 ingatlannak nem mindsiild, de jelentds értékii épitett
ingatlanok (pl. kiria, vadaszhaz, tanya, fogad6 stb.) forgalmi értékét az 25/1997. (VIII. 1.)
PM rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

Tal‘dl Rébert Ujfehérté,VéciMiha’lyutca44.sz.—m




4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA

4.1. Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelése - Forgalmi érték

Ujfehérto, kiilteriilet 5025. hrsz.
Piaci dsszehasonlito adatokon alapul6 értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 Igatlan §
Adat forrasa |magyarorszighu  |magyarorszaghu  [sajat adatbazis |magyarorszag.hu magyarorszag hu
Telepiilés Ujfehérto Ujfehértd Ujfehérto Ujfehértd Ujfehérto Ujfehérto
Mivelési ag zartkert, szanto zértkert, kert  |zartkert, sz616  Jzartkert, sz616 zartkert, sz616 zartkert, kert
Jellemz6k 5370. hrsz. 5550. hrsz. 5142. hrsz. 5021/1. hrsz. 5163. hrsz.
AK 10,55 3,19 2,92 0 2,32 1,06
Teriilete (ha) lo2116 0,3394 0.2099 0,2037 0,1671 0,1453
Eladasi/kinalati ar 1200 000 Ft 600 000 Ft 500 000 Ft 260 000 Ft 500 000 Ft
Ertékelés A sz4nté teriilete alapjan
Failagos dr Ft/AK 376 176 Ft 205 479 Ft| #ZEROOSZTO! 112 069 Ft 471 698 Ft
Vg Ft/ha 3535651 Ft] 2858 504 Ft 2454 590 Ft 1555955 Ft] 3441156 Ft
Inflcio korrekci6
Kindlati korrekcio
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Alf:lk, forma, teriileti 0% 0% 0% 0% 0%
K meret
° Megkbzelithetdscg, | o, 0% 0% 0% 0%
r utviszonyok
r Miivelést gatlo
€ tereptargy
k Melioricio
¢ (agrokémiai
f beavatkozas)
E Kormnyezeti allapot,
szennyezettség
Egyeh: keritettség, 0% 0% - 0% 0% 0%
Olcsds
igalt fajl lapar (FAK ill.
FK:}':)ga' llagos alapar (FUAK i 3535651Ft| 2858504Ft]  2454500Ft| 1555955 Ft| 3441 156 e
Osszes korrekciés tényezo: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlagos ar (Ft/ha) 2769 171 Ft
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték a teljes ingatlanra 585 957 Ft
Piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé érték az ingatlan 1057/2116
tulajdoni hinyad alapjan 292701 Ft

a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu

1. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1762929
2. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1704244
3. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1573216
4. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1776006
5. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1711783

Az 5025. hrsz.-u ingatlan piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értéke, 1057/2116
tulajdoni hanyad alapjin:

290.000 Ft, azaz Kettészazkilencvenezer forint.

Tard| Rébert Ujfehérté,VéciMihélyutca44.sz. __




4.2. Az ingatlan hozamszamitason alapulé értékelése - Forgalmi érték
Ujfehérté, kiilteriilet 5025. hrsz.

Korrekcios tényezé alsé (%) felsé (%) Becsiilt korrekciok (k)
Alak forma, teriileti méret -10 10 10
Fekvées, foldrajzi elhelyezkedés -50 250 130
Megkozelithetéség, Gtviszonyok -30 25 0
Domborzati és lejtésviszonyok -30 0 0
Vizjaras rendezettsége, melioracié -20 20 0
Ontozés, ontdzhetdség 0 30 0
Miivelést gatlo tereptargyak -15 0 0
Demografiai viszonyok -15 15 0
Gazdalkodasi tradiciok, a lakossag
. . . . ; . -20 20 15
fogékonysaga, rautaltsagaba mg.-i termelésre
Szokasos mértéket meghaladé fagy-, jég-, vadkar 20 5 0
valosziniisége
Keritettség 0 15 0
Esztétikai benyomas -10 10 0
Kornyezetei allapot, szennyezettség -10 5 0
Gazdasagi kdmyezet -20 20 0
Infrastruktura, kdzmiiellatottsag 0 20 0
A foldteriilet természeti védettsége -20 0 0
Kultarallapot -10 10 5
Egyéb (pl. atlagostol eltérd piaci realizalasi,
L 25 25
feldolgozasi viszonyok),stb. -
Korrekeids tényezd (dsszesen) 160
Tékésitési kamatlib 0,8 Etkezési biiza tzsdei atlagara (p) 75 000 F/
()] %] ’ tonna
A k érték Term6fold megyére jellemzd,
ranykorona ereeke 0,55 jaradék jellegti jovedelme (étk. 455
@ biiza kg/AK) (nj)
Az ingatlan kdzvetlen kdmyezetében jellemzdnek tekinthetd bérleti dij (étkezési 70
buza kg/AK) (b)
Hozamszamitason alapulé érték: 351 914|Ft
Fajlagos érték: 639 844|Ft/AK
Hozamszamitasos alapulé érték az ingatlan 5090/19219 tulajdoni
hanyad alapjan 175 791 Ft|Ft

Az 5025. hrsz.-il ingatlan hozamszamitason alapuld értéke, 1057/2116 tulajdoni hanyvad
alapjan:

175.000 Ft, azaz Szazhetvenotezer forint.

Tardi Rdbert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44. sz.




4.3. Az eredmények elemzése

Az ingatlanok értékét kétféle modszerrel becsiiltem meg: 6sszehasonlito piaci adatokon alapulé és
hozamszamitason alapulé modszerrel.

A hozamszamitason alapuld értékelési modszer AK alapu, ami a mai piaci viszonyok kézétt, a
magas korrekciok ellenére sem ad megfeleld értéket, szinte mindig alulértékelést eredményez, ezért
az ingatlan végsd €értékének a piaci modszerrel meghatarozott értéket fogadtam el.

Az é4ltalam meghatarozott értékek tablazatos formaban az értékelt teriiletre:
Helység hrsz. értékelt piaci hozam Piaci érték
teriileti hanyad | 6sszehasonlité | érték (Ft) (Ft)
érték (Ft)
Ujfehért(') 5025. 1057/2116 292.701,- 175.791,- 290 000,-
Osszesen 292.701,- 175.791,- 290 000,-

Az értékbecsleés targyat képezd ingatlan altalam becsiilt,
kerekitett piaci értéke

290.000,- Ft,
azaz

Kettoszazkilencvenezer forint.

MEGJEGYZESEK
Az értékelés a targyi ingatlan Un. tehermentes allapotara vonatkozik.
ZARADEK
Az értékbecslés két példanyban késziilt, harom honapig érvényes. Késébbi
felhasznalas esetén aktualizalni kell.

Ujfehérto, 2021. november 3.
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MELLEKLETEK
1./ Fotok
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2./ Tulajdoni lap méasolatok
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Tal'dl Rébert Ujfehérté,VéciMihély utca 44. sz.



3./ Térképmasolatok

SZ-SZ-B Megyei Korminyhivatal Fdidhivatali Faosztaly
4401 Nyiregyhdza Bathori u. 13.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.10.29 11:36:12
Megrendelés szam: 7/5642/2021

Helyrajzi szim:  UJFEHERTO zirtkert 5025
Témajszam 70864170002021

Meéretarany: 1: 1000

Zk mx

S8 2

A térképmasolat a kindist megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantanasi térképi adatbazs tartalméval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasmalhato!

Tardl Rébert Ujfehérté,VéciMihélyutca44.sz. “



Tardi Rébert
4244 Ujfehértd
Vaci Mihaly utca 44. sz.

Adészam: 66201267-1-35
Telefon: +36 70 387 9619

Bank neve: Takarékbank Zrt.
Bankszamlaszamn:
68800013-15212056

SZAMLA

VEVO:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto

Szent Istvan Gt 10.

Adészam: 15732475-2-15

Sorszam: TR-2021-29

Fizetési méd: atutalas
Teljesités datuma: 2021.11.03.

Kidllitas datuma: 2021.11.03.

Megnevezés Menny. Egységar Netté ar Afa Afaérték Brutté ar
Ujfehérté 5025. hrsz.- 1db 38 037 38037 AAM 0 38 037
zértkert ingatlanforgalmi
értékelése

Osszesen: 38 037 0 38037

Alanyi addmentes: 0

Osszesen:

38037 Ft

A szamla alairas és bélyegz6 nélkill is érvényes!

A szamla kibocsatéja kisaddz6.

SZAMLAZZ.HU
EGYSZERUEN ES GYORSAN
Oldat1/1 A bizonylatot a Szamlazz.hu készitette.



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan 1t 10.
Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Szamas[(].2021.
ELOTEREJESZTES
-a Képviselo-testiilethez-
az Ujfehértéi 5513 és 5514 helyrajzi szamu ingatlanok eladasarél
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ungvéri Gyula 4244 Ujfehértd, Széchenyi 18. szdm alatti lakos az ingatlan-nyilvantartdsban
Ujfehérté 5513 hrsz. alatt felvett, kivett zértkerti miivelés alél kivett teriilet és lak6haz
miivelési 4gba sorolt, 648 m? és az Ujfehérté 5514 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés
al6l kivett teriilet méivelési 4gba sorolt, 930 m? teriiletii zartkerti Snkorményzati ingatlanok
(tovabbiakban: ingatlanok) 1/1-1/1 tulajdoni hanyadanak megvésarlasa irant 2021. november
5-én érkezett vételi ajanlatot terjesztett elo.

Az ingatlanok tehermentesek, jogok nem terhelik. Ungvéari Gyula vételi ajanlatidban
kotelezettséget vallalt arra, hogy az adasvétellel kapcsolatos koltségeket megtériti.

Tardi Roébert ingatlan-értékbecslé altal 2021. jinius 2-4n készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés mindosszesen 1.100.000-Ft-ban hatrozta meg a két ingatlan 1/1-1/1 tulajdoni
hanyaddnak Osszértékét. Az értékelési szakvélemény ellenértékét Osszesen 81.074 Ft
Osszegben hatérozta meg.

A viarosnak az 6nkormanyzat vagyonar6l és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 1/2013. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelete 8. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan a dontés a képviselStestiilet hataskorébe tartozik. Mivel az ingatlan értéke nem éri el a
11. § (1) bekezdésben meghatarozott 150.000.000-Ft-ot, annak eladdsa sordan nem kételez6 a
versenyeztetési és arverési szabalyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladési 4rat minddsszesen
1.181.074 Ft Osszegben javaslom megallapitani azzal, hogy az ingatlanok értékesitése
tovéabbi felmeriil6 koltségeit (ligyvédi munkadij stb.) a vevo fizeti.

Az eléterjesztéshez mellékelem a kérelmet, az értékbecslést és az ingatlanértékels szamlajat.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és dontsdn a hatérozati
javaslatrol.

Ujfehérts, 2021. november 9. y.

/
Dr. Hoss%nnJ(’)zsef
polgiarmester




Melléklet 21 /2021. szami eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. [eevacnesend(sss) SZAMU

hatarozata

az Ujfehértoi 5513 és 5514 helyrajzi szimu ingatlanok eladasaroél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az 6nkorményzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasar6l
sz616 1/2013. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet alapjan az 6nkormdnyzat tulajdonaban 1évé, az
ingatlan-nyilvantartadsban Ujfehérté 5513 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés aldl kivett
teriilet és lakohaz miivelési 4gba tartozo, 648 m? és az Ujfehértd 5514 hrsz. alatt felvett, kivett
zartkerti miivelés alél kivett tertilet miivelési agba tartoz6, 930 m? teriiletli zartkerti ingatlanok
1/1-1/1 tulajdoni hanyadat Ungvari Gyula Ujfehértd, Széchenyi u. 18. szam alatti lakos
részére mindosszesen 1.181.074 Ft vételar megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az
adasvétellel kapcsolatos felmeriild minden tovabbi koltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevét
terheli.

2./ felhatalmazza a polgérmestert az ingatlan eladasara és ingatlanértékesitéssel kapesolatos
szilkséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezd dokumentumok, szerzédések
alairasara.

Hatdrido: azonnal
FelelGs: polgdrmester

Dr. Hossza Jozsef Dr. Veres Ildiké
polgérmester jegyzd

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Ungvari Gyula 4244 Ujfehérto, Széchenyi u. 18.
2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Titkérsag, Pénziigyi Osztaly, Vérosiizemeltetési Osztaly)
3./ Irattér
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés targya: 4244 Ujfehérto, belteriilet — 5513.; 5514. hrsz.-u ingatlanok

Ertékbecsl6: Tardi Robert, ingatlan-értékbecsld, épitész- és teleplilésmérndk
4244 Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

Ujfehérto, 2021. janius 2.

Jelen értékelési szakvélemény 2 példanyban készilt
- 1. példany -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

TARTALOMJEGYZEK
TARTALOMJIEGYZEK coeerrssscsnrssssssssssssssssssss s s ssssssssss s s st 2
ErtEKelESi BIZONYIVANY cevecrermrsesmssrassnssesssesssasassssnsssmsssasanssssssnssssssssssnansssssnsssssssasasasanss 3
AlADAAALOK cuvarerersrmssrarssmsmessssasssnesssastsssssssasasessasasasnas st s e 6
ErtEKMEQNATATOZAS vvsseerssrcesssessssssssssssssssssssssssssssssstsssssassssssssssssss s s ssssassases 11
Piaci 6sszehasonlitd adatok Alapjan ....cceccereerssmmsemssssnsssnsssesnssnnmssnrsnmasnsssnnasssscassanns 11
Telekérték MeghatarOZASa.....ceuusesmensarsnanssssestsnssssssassssasssssanessnsssassssssstsnassasasasasanas 11
Piaci NElyZEtelEMZES....uisimreemsssnsressesssnssnssassas s s 13
Mellékletek (5503; 5504 NISZ.) cuuvueercsrsnsessasasussensnsssssnsssamasssnsssesmsssssssssssssnessssssssssnases 14
TUIJAONT 8P carerseesesernermsnsissmssremsassanssssassssamssssasassssasasssasassstassssssmasesssssessnsssssaasssasnseas 14
TErKEPMASOIAL vuerureresscrssesssmsssssmsmasnsnssaserststnsnssssssassssananasssstsasssssss st s s s aes 16

Tardi Rébert Ujfehérté, Véci Mihdly utca 44. sz.



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Megrendel6 neve:
Megrendelé cime:

Megrendelés azonosité:

Ertékelés tipusa:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan Gt 10. sz.

Forgalmi érték meghatarozasa elidegenités céljabél

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam:

Telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajtoé:

Mivelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad

Ingatlan varhaté cime:

- Kivett zartkerti mivelés aldl kivett tertilet és lakohaz

4244
Ujfehérté
5513. hrsz.

Nem tartalmaz bejegyzést
cimképzés alatt
11

4244 Ujfehértd, belteriilet — 5513. hrsz.

Tardi RObert

Ujfehérté, Vaci Mihdly utca 44. sz_



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam:

Teleplilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:

Mdvelési ag:
Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:
Ertékelt tulajdoni hanyad

Ingatlan varhaté cime:

4244
Ujfehérto
5514 hrsz.

Kivett zartkerti mivelés aldl kivett teriilet
Nem tartalmaz bejegyzést

cimképzés alatt

171

4244 Ujfehértd, belterillet — 5514 hrsz.

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:

ErtékesithetSség:
Kiinduld adatok, informacioék:

Teriileti adatok dsszesitése
Belteriileti foldrészlet:
5513
5514
Belteriileti foldrészlet(ek)
minddsszesen:

2021. aprilis 16.
2019. szeptember 2.

Forgalmi érték meghatarozasa elidegenités
céljabol

A helyszini szemle, az atadott dokumentumok, a
helyszinen készitett fotok és felmérések.

Atlagos
A kézelmultban lezajlott adasvételek és kinalati

adatbazisok szolgaltak.

648 m?
930 m?
1578 m?

Tardi Robert

Ujfehérté, Vaci Mihdly utca 44.sz.




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

1.100.000 Ft
azaz

Egymillié-szazezer Forint

A forgalmi érték AFA-t tartalmaz

Megbizott szakérté neve: Tardi Rébert Eng. szém: K-0450/2014-EV

Tar(l]i Robert | kisudozo"
4244 Ujfehérto, Vigi Mihaly u. 44
AdoOszam:66201267-1-35
Banksz.:ﬁSSOOOU-].ﬁZ12056

Tardi Rébert
ingatlan értékbecslé

épitész- és telepilésmérndk
Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tardi Rébert ljjfehérté,véciMihélyutca«.sz.'



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:
Ujfehért6 egy Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében fekvé varos a Nyiregyhazi jarasban.

Jelenleg a negyedik legnépesebb varos a megyében Nyiregyhaza, Matészalka és Kisvarda
utan. A 4-es szamu f6at mellett, Nyiregyhazatol korilbelil 16 kilométerrel délre,
Debrecentd| 35 kilométerrel északra, a Nyirség Hajdusag felé esé peremen fekszik.

Telepiilés jellemzése:
2001-ben a varos lakossaganak kozel 100%-a magyar nemzetiséglnek vallotta magat, de

kisebb roma kdzosség is él itt. A 19. szazad nyolcvanas évtizedéig a telepiilést szikes

tavak dvezték, majd ezeket a tavakat — a term&fold reményében — lecsapoltak.

Ingatlan telepiilésen belili elhelyezkedése:
Az értékelt ingatlan Ujfehérté kézponthoz kozeli, kertvarosias telepulésrészén talalhato.

Arteriilet -

Kornyezé ingatlanokra jellemz6 hasznositas: Lakéépliletek, Szabadid6koézpont, rét, legelé
Jelenlegi hasznositéas: Szanto

Legcélszeriibb hasznositas: Jelenlegi

Epitési 6vezet: Lf2

Epitési 6vezet tipusa: Falusias lakéterlilet épitési vezete

Ertéket jelentésen befolyasold kdriimeny: Kézvetlen(il kozteriiletrdl, atrdl

megkézelithet, korlatozottan hasznosithatd

terdilet.
Ingatlan megkozelithetésége: Kozvetlenil kozterlletrél megkdzelithetd
Kozlekedési eszkdzok: Tavolsagi busz, MAV, szgk.
Tavolsagi busz megalléjanak tavolsaga: 1 km, gyalog ~ 12 perc séta

Véroskozpont gyalog ~ 30 perc

Tardi Rébert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44. sz.




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepiilés: 4244 Ujfehértd
Helyrajzi szam: 5513
Utca ' -

Hazszam, emelet-ajto: -

Tulajdoni lap kidllitAsanak datuma: 2021.04.20.

Telek teriilte: 648 m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan fekvése: Ujfehérto nyugati felén, Mandel kert

teleplilés részén taldlhatd, a Tokaji utcan.
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés Nem tartalmaz bejegyzést.

Természetbeni adatok

Iranyitészam, telepilés: 4244 Ujfehérto

Utca: -

Hazszam, emelet-ajto: -

Mdvelési ag: ' Zartkerti mUvelés alol kivett terlilet és
lakéhaz

Ertékelt tulajdoni hanyad szoveges jellemzése:

A telek Ujfehérté nyugati felén, Mandel kert teleplilés részén talalhaté. Epitési dvezete: Lf2
Az ingatlan nem kérbekeritett, enyhén lejtés teriileten fekszik. Kozvetlenil kdzteriletrsl
megkdzelithets. Régi épllet feltliintetve a térképmasolaton, de a természetben mar nem
létezik. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa szanté. A telek k6zmivesitett.

Ta I’d | Ré be rt Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 4. sz,



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kidllitdsanak datuma:

Telek terilte:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:

Széljegyek:
Teherlap bejegyzés

Természetbeni adatok

Iranyitoszam, telepiilés:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Miivelési ag:

Ertékelt tulajdoni hanyad szveges

jellemzése:

4244 Ujfehérté
5514,

2021.04.20.

930 m2

11

Ujfehértd nyugati felén, Mandel kert
telepulés részén taldlhatd, a Tokaji
utcan.

Nem tartalmaz bejegyzést.

4244 Ujfehértd

Zartkerti m(ivelés aldl kivett teriilet

A telek Ujfehértd nyugati felén, Mandel kert telepiilés részen talalhato. Epitési

dvezete: Lf2 Az ingatlan nem korbekeritett, enyhén lejtés terileten fekszik.

Kézvetleniil kozteriletrdl megkozelithetd. Az ingatlan jelenlegi hasznositasa szanto.

A telek k6zmdavesitett.

Tardi Robert

Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz. u



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Azonositas

Telek alaptertlete: 648 m?2

Jellemzés
Telek kialakitasa: ' ' Régi éplilet feltiintetve a térképmasolaton,
de a természetben mar nem létezik.

~ Telek 'al'a'k'jé, formaja: Trapéz alakd,

Telek hatarai: ' Szabad szemmel j6l kivehetéek
Telek keritettsége: ' Nem kérbekeritett '

Kerités tipusa: -

Beépithetdség maodja: Oldalhataron &ll6

Domborzati és lejtésviszonyok: Enyhén lejt6s terep

Fak, telepitmények: -

Kézmiivesitettsége
Osszkdzmii: Van

Csapadékviz elvezetés: Nincs

Telepilésen beliili elhelyezkedés:

(forras: Google Maps) 2021. aprilis

Ta rdl Rébert ﬁjfehérté,VéciMlhélyutca44.sz‘
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Azonositas
Telek alapteriilete: 930 m?
Jellemzés
Telek kialakitasa: Beépitetlen terulet
Telek alakja, formaja: Haromszog alakd,
Telek hatarai: Szabad szemmel joi kivehetSek
Telek keritettsége: Nem korbekeritett
Kerités tipusa: -
Beépithetség modja: Oldalhataron allé
Domborzati és lejtésviszonyok: Enyhén lejtés terep

Fak, telepitmények: -

Kozmiivesitettsége
Osszkdzmii: Van

Csapadékviz elvezetés: Nincs

Telepiilésen belllli elhelyezkedés:

(forras: Google Maps) 2021. aprilis

Tardi Robert Ujfehérté, Vaci Mihdly utca 44. sz.
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A telekérték meghatarozasa

A telek teriilete (m*) | 648 m? | Hrsz. | 5513 Besorolasa: | Falusias lakéteriilet épitési dvezete

A telek teriilete (m2) | 930 m? | Hrsz. | 5514 Besorolasa: | Falusias lakéteriilet épitési vezete

A komyezet fajlagos telekéarai

Ssz. Helyszin id6 méret | piaci4r fajlagos piaci ar
m2 MFt Ft/m2
1. |Ujfehértd, Farkasnyari utca 119. 2021 1080 2 (K 1852
2. |Uifehérto, Széchenyi utca 1671/1 hrsz.  {2021. 2632 33 |(K) 1254
3. |Ujfehérté, Garibaldi utca 15. 1559/3 hrsz.|2021. 2890 225 [(K) 779
4. _|Ujfehérto, Garibaldi utca 2021 2794 32 [®| 1145
6. |Ujfehérto, zartkert 5515/1 2021. 1995 0,5 |(D) 251
Fajlagos alapar 1056

*megvalosult tranzakeio jeldlése: (T)
kinélati ar jel6lése: (K)
a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbézis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu
1. https://ingatlan.jofogas.hu/szabolcs_szatmar_bereg/1080 m2_epitesi_telek elado 115881187.htm
2. https://ingatlan.jofogas.hu/szabolcs szatmar bereg/1080 m?2 epitesi_telek elado 115881187.htmhttps:/ingatlan.
jofogas.hu/szabolcs_szatmar bereg/Epitesi_telek_117157462.htm
3. https:/ingatlan.com/ujfeherto/elado+telek/lakoovezeti-telek/23322970#terkep
4. https://ingatlan.jofogas.hu/szabolcs_szatmar_bereg/Epitesi_telek elado_117252714.htm
5. Sajat adatbazis

Tardi Robert UGjfehértd, Vaci Mihaly utca«.sz.-
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Részletezés, % eltérés az alapértéktil T % eltérés az alapértéktdl
kinalati ar -10 -10 -10 -10 0
beépithetdség 0 0 0 0 0
beépitettség
alak, forma teriileti méret 0 0 0 0 0
fekvés
elhelyezkedés -20 -10 -25 -20 0
megkdzelithetdség -10 -5 -15 -10 0
domborzat és lejtésviszonyok
infrastruktira
esztétikai benyomas
kérnyezeti szennyezettség
meglévd kdzmiivek 0 0 0 0 0
keritettség 0 0 -5 0 0
gazdasagi kornyezet
hat6sagi eldirasok 0 0 0 0 0
hasznosithat6sag 0 0
egyéb
| -40 -25 -55 -40 0] Y :[%] -32
Korrigilt, kerekitett fajlagos alapar 1056 |* 0,68 718,08 718,08 Ft/m2
A telekérték megallapitas
TE= 648 m2 x 718,08 Ft/m2 = 465316 Ft
Osszesen: | 500000 Ft |
Részletezés, % eltérés az alapértéktdl T % eltérés az alapértékiil
kinalati ar -10 -10 -10 -10 0
beépithetdség -10 -10 -10 -10 0
beépitettség ’
alak, forma terilleti méret 0 0 0 0 0
fekvés
elhelyezkedés -20 -10 -25 -20 0
megkozelithetdség -10 -5 -15 -10 0
domborzat és lejtésviszonyok
infrastruktira
esztétikai benyomds
kornyezeti szennyezettség
meglévd kdzmiivek 0 0 0 0 0
keritettség 0 0 -5 0 0
gazdasagi koryezet
hatésagi eldirasok 0 0 0 0 0
hasznosithatosag 0 0
egyéb
| -50 -35 -65 -50 0] ¥:i% | -40
Korrigalt, kerekitett fajlagos alapar 1056 |* 0,60 | 633,60 633,60| Ft/m2
A telekérték megallapitis
TE= 930 m2 x 633,60 Ft/m2 = 589 248 Ft
Osszesen: | 600 000 Ft |

Tardi Rébert Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz.
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Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Atlagos
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszt tava értékallésag: Ertéktartas varhato
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas

Forgalmi érték:

5513 hrsz. 500.000.-
5514 hrsz 600.000.-

Osszesen: 1.100.000.-

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Tardi Rébert Ojfehérté,Va’clMlhé|yutca«.szn
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“Tulajdoni lap (5513)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
SZ-SZ-B Megyei Korminyhivatal Fél li Fi 3l
4401 Nyiregyhiza Bithori u. 13. Oldat: 171

Nem hiteles tulajdoai lap - szemle masolat %
Megrendelés szim: 759937/6/2021 e
2021.04.20 \
GIFERERTS Szektor : 53 N

Nem hiteles tulajdoni lap

ATarn hitalan trilai dans Tan

Zartkert 5513 helyrajzi seam
“cinképzén alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: o
alrészlet adatok tertlet kat.t.jov. 64 % adatok
nivelézi dg/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 k.£ill Bhars kat.jov
‘é "m2 k.£ill
. Kivett zartkerti mivelém aldl kivett terilat és lakchaz
0 648
OI.RESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkerzési idé: 54618/1998.06.11
jogcim: 1990. évi LXV. toxv. 107. § (2) bek.
jogallis: tulajdenos
név: GJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA

gu cim: 4244 GIFEAERTS Szeat Istvin Gt 10. .
—_— torzaszam: 15732475 '
g -
g BLRESZ :
& i 1

? NEM TARTALMAZ BEJEGY # n
— L}
8 TULAJDONT .
%] & 1
2 & ]
£ D :
£ d
.

2 A !
z R
']

Nem hiteles tulajdoni lap

ATmemn Wienlan eneTnldacal Voo

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Ta rdl Rébert Ujfehértd, Vaci Mihaly utca%.sz.“
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Tulajdoni lap (5514):

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
k) &
'g SZ-SZ-B Megyei Komminyhivatal Féldhivatali Fosztily g
:a 4401 Nyiregyhiza Bithoriu. 13. Oldal: 171 -§
= .
-E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle mésolat * -‘3"
a Megrendelés s2im: 760019/6/2021 ’,\' E
- 2021.04.20 )
;‘é GIFEHERTS Szektor : 53 ':é
B zartkert 5514 helyrajzi szam g
) ¥ 5]
Z "cimképzés alatt® z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréezlet adatok terillet kat.t.jov. alfy adatok
miveléni Ag/kivett magnevezés/ nin.o ha m2 k.£ill kat. jov
m2  k.£ill
. Kivett zartkerti miiveléas alél kivett terulet ¢ 930 ")
BDRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi id6: 54618/1998.06.11
jogoim: 1990. évi LXV. térv. 107. § (2) bek.
jogallas: tulajdones
név: GIFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 4244 GIFEHBRTS Szent Istvan Gt 10.
g, torzamzam: 15732475 g_‘
—
g HMRESZ -
-8 WKEM TARTALMAZ BEJEGYZE g
= <
.-é. TULAJDONI LAP =
g Q’ 3
2]
L] [
Q
2 \ g
5 Q& E
[}
3 A 5
(=3 ! (=3
K] =
g §=
2 <
RN
g (\) g
¥ N s
= H
§ 8
z -
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Tardi Rébert Ujfehértd, Véci Mihdly utcaM.sI
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Térképmasolat:

S282.0 3yl Komalinlivaral Foaliceotal Foizaly
4401 Nypepvham Bathene 13
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
HELHN 123707 _ )
thebpraga som DPEIERTO Zimken $57) Megnendabis xalm  TUms36°91)

Miwapm | (G0

%
54884
[
S480
s
400
-
& 1érk pre P kg e b ¥
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Fotok:

Tardi Rdébert Ujfehérté, Vaci Mihély utca%.sz.“



Tardi Rébert Bank neve: Takarékbank Zrt.
4244 Ujfehérté Bankszamlasz&m:

Vaci Mihaly utca 44. sz. 68800013-15212056
Adészam: 66201267-1-35

Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2021-18

\!EVO: ) Fizetési méd: atutalds
Ujfehérté Varos Onkormanyzata Teljesités datuma: 2021.06.02.
4244 Qjfehérté Kiallitas datuma: 2021.06.10.

Szent Istvan it 10.
Adészam: 15732475-2-15

Megnevezés Menny. Egységar Nettéar Afa Afaérteék Brutté ar
Ingatlan értékelési 1db 38037 38037 AAM 0 38 037
szakvélemény U;feherté 5513.
hrsz. :

Ingatlan értékel;ési 1db 38037 38037 AAM 0 38 037
szakvélemény Ujfehérté, 5514.

hrsz.

Kéltségtérités (tulajdoni lapok, 1db 5000 5000 AAM 0 5000
térképmasolat)

Osszesen: 81074 0 81074

Alanyi adémentes: 0

Osszesen:
81074 Ft

A szamla aldiras és bélyegzé nélkiil is érvényes!

A szdmla kibocsatdja kisad6zé.

C.

Oldal 11

=|szmLizz g

A bizonylatot a Szamlazz.hu készitette



