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KEPVISELO-TESTULETHEZ

Kovics Sdandor Jézsef helyi épitési szabdlyzat médositasdra irdnyulé kérelmérsl
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kovécs Sandor Jozsef 4244 Ujfehérto, BOsz6rményi ut 5. szam alatti lakos a 2021.
szeptember 28-4n keltezetten kérelmet nyujtott be a Képviseld- testiilethez. Kérelmében
inditvanyozta az Ujfehért, 06/6, 639 és 640 hrsz-u ingatlanok kereskedelmi, szolgaltatd
teriiletté (Gk-1 jelli gazdasagi teriilet) torténd atsorolasat az Ujfehértd Varos Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz6l6 33/2020. (XIL29.) 6nkorméanyzati rendeletben (a tovébbiakban; helyi
épitési szabalyzat).

Kérelmét azzal indokolta, hogy a 639 és 640 hrsz-u ingatlanokon jelenleg raktérozési céllal
miik6dd telephelyet — palyazati forrasbol — fejleszteni kivanja és ezért sziikséges ezen
ingatlanok kereskedelmi, szolgaltatoi terilletté (Gk-1 jeli gazdasagi tertilet) torténd
atmindsitése a helyi épitési szabalyzatban.

Ehhez a két ingatlan miikddéséhez szervesen kapcsol6dodik a kiilteriileti 06/6 hrsz-u ingatlan,
melynek szintén a Gk-1 jell gazdasagi teriiletté torténd atmindsitését kérte.

Az Ujfehérté, 06/6 hrsz-t beépitésre nem szant telek ,,M” jelti mezégazdasagi teriiletbe
tartozik, melyhez kozvetlentil csatlakozik az Orszagos Okolégiai hélézat magteriilete, az ex-
lege védett 1ap (4rendds foldi-rétek) természetvédelmi teriilete, mig a 639 és 640 hrsz-u épitési
telkek ,,Lke” jeld kertvarosias lakd6vezetben talalhatok, mely teriilet elsésorban lakdépiiletek
elhelyezésére szolgal.

Az ujfehértoi, 06/6 hrsz-i ingatlan beépitésre nem szént teriiletbél, uj beépitésre szant
teriiletté torténd kialakitdsa, a kozvetlenil szomszédos természetvédelmi teriiletre karos
hatassal lenne, tekintettel arra, hogy a Gk-1 jelii épitési Svezetben nem jelentds zavaré hatésu
gazdasagi tevékenység végzésére és ezen tevékenységhez kapcsolddé gazdasagi rendeltetésii
epiiletek elhelyezésére szolgal. A gazdasagi dvezetben megengedett gazdasagi tevékenység
folytatasa sorén fellépd zavaré hatds (pl. gépjarmiiforgalom, zaj, fényszennyezés, por
novekedése), annak mértékétd! fliggetleniil nem csak az ex-lege természetvédelmi teriiletekre
hatna ki kedvezotleniil, hanem a gazdasagi tevékenység hatasteriiletében elhelyezked6
lakoéteriiletekre is.

Ezen hatasteriiltet n6velné az ijfehértéi 639 és 640 hrsz-u ingatlanok gazdasagi dvezetbe vald
atsorolasa is, mely nemcsak a kozvetleniil szomszédos, egy telektSmbben 1évé kertvarosias



lak6zénéra, hanem az utca szemkozti oldaldn 1év6 06/6 hrsz-ti ingatlannal kézvetlen
telekszomszédjaban 1€v6 természetvédelmi teriiletre is.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérSl szélé 1997. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovdbbiakban: Etv.) 7. § (1) bekezdése kimondja, hogy a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés célja a lakossag életminGségének és a telepiilés versenyképességének
javitédsa érdekében a fenntarthat6 fejlédést szolgdld telepiilésszerkezet és a j6 mindségii
kérnyezet kialakitdsa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési érdek és a
jogos maganérdekek Osszhangjdnak biztositdséval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek
gyarapitdsa és védelme, az er6forrdsok kiméletes és koérnyezetbarat hasznositdsdnak
elosegitése.

Az Etv. 7. § (2) bekezdés g), i) és j) pontja értelmében a telepiilésfejlesztés és a
teleptilésrendezés sordn, valamint a telepiilésrendezési sajatos jogintézmények alkalmazésival
biztositani kell a teriiletek kozérdeknek megfeleld felhasznaldsat a jogos magénérdekekre
tekintettel. Ennek sordn figyelembe kell venni az egészséges laké- és munkakoriilmények, a
népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit, a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem
szempontjait, a tajhasznélat, a tdjszerkezet és a tajkép formaldsinak Ssszehangolt érdekeit,
killonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az é16vilag védelmére.

Tekintettel arra, hogy a kérelem szerinti egyéni, gazdasdgi maganérdek nincs sszhangban az
Etv. szerinti kozérdekre (természeti értékek védelme és az egészséges lakokoriilmények
megteremtése) €s a telepiilésen a tovabbi szérvanyos egy-két telkes gazdasagi Ovezetek
létrehoz4sa kedvez6tlentil hatna a teriilet kzérdeknek megfeleld felhasznalasara.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Kovacs Sandor Jézsef kérelmét megvitatni és a
mellékelt hatdrozat- tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Ujfehérté, 2021. oktéber 26.
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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

hatarozata

Kovics Sandor Jézsef helyi épitési szabdlyzat médositisdra iranyulé kérelmérol

A KEPVISELO-TESTULET

1./ Kovédcs Sandor Jozsef 4244 Ujfehért6, Boszorményi Gt 5. szém alatti lakos
kérelméhez - melyben az U Jifehérto Varos Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 33/2020. (X11.29.)
onkormdnyzati rendeletben az Ujfehértd, 06/6 hrsz-i mezdgazdasdgi ovezetbe, tovdibbd a 639,

és 640 hrsz-u kertvdrosias lakéovezetbe sorolt ingatlanok kereskedelmi, gazdasdgi teriiletté
t0rténd drmindsitését kérte - az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl szl 1997. évi
LXXVIIL térvény 7. § (2) bekezdés g), i) és j) pontjai alapjan nem jarul hozz4.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

Dr. Hosszii J6zsef Dr. Veres Ildiké
polgirmester jegyzé

A hatérozatrdl értesiil:
1. Ujfehérté Varos Onkormanyzata (Féépitész, Vérosiizemeltetési Osztaly)
2. Kovacs Sandor Jézsef 4244 Ujfehérté, Boszorményi (it 5.
3. Irattar




YQJPM,JO{—«@/\/ C

(}\ / munm 28

; @ clw kc‘@/zﬂz‘ SIEPFZ"&'/ hpt, ! B ‘ ’\ e ‘i' i
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4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10. ey o

Targy: Kérelem )
VBT e _

Tisztelt Polgdrmester Ur, Tisztelt Képvisel6 Testfilet! {49?

Kovécs Séndor Jozsef (4244 Ujfehérté, Bészérményi Ut 5. szadm) alatti lakos kérem Onéket,
hogy az Ujfehértd, Vastit Gt 48. és VasGt Ut 50. szam alatti, 639. és 640. hrsz.-U, tulajdonomat
képezd8 ingatlanokat az érvényben lév8 vérosrendezési tervtSl eltér§en, kertvdrosi vegyes
Svezeti besoroldsbél egyedi kérelmem alapjan Gk-1 épitési Svezeti besoroldsba atmindgsiteni
sziveskedjenek.

Indoklds: Az Ujfehérts, Vasut Gt mindkét oldaldn /az elmiit 20 évben/ farkasfog szer(ien
gazdasagi és kereskedelmi telephelyek jéttek létre. Ezek a vdllalkozdsok a lakddvezeti
terlileteket nem zavarjék, ellenben munkahely teremtés és helyiad6zds szempontjibél
elénybsek lettek.

A fenti ingatlanok Ujfehért6 varos észak-keleti szélén fekszenek. Az Ujfehértd, Vasat it 48, és
Vasut Ut 50. szam alatti ingatlanaim jelenleg a véllalkozdsom telephelyeiként funkciondalnak.
Egyel6re csak raktarozasi céllal, de 2022-es évtl telephely feltjitdsi és fejlesztési palydzaton
kivédnok részt venni. Ezeknek a palydzatoknak feltétele és egyben része is lenne valamilyen
kisebb kapacitdsi mez6gazdasédgi vagy ipari feldolgozéi tevékenység vallaldsa. A teriilet
kézelében 200-400 m-es tavolsagban ipari, szolgaltatasi és kereskedelmi tevékenység méar
tobb helyen is miikédik. /pl. az egykor volt , Tiizép telep”, Salamon Janos tulajdona, Tészegi
Tiizép, Seregi Transz Kft., éleimiszerbolt és kocsmék, fagyizd, stb./ A Gk-1 dvezeti dtminbsités
lehetéséget nyujtana a vallalkozadsom tovébbi fejlesztésére oly médon, hogy a kdrnyéken lakéd
csalddok nyugalma nem keriilne veszélybe. A fentnevezett teriiletek dtmindsitése utan révid-
és kézéptévon Uj munkahely vagy munkahelyek létrehozésaban is gondolkodom.

Ehhez kapcsolédéan vitdra bocsétom a 06/6 hrsz. szdmu, a fenti teriiletekhez szervesen

csatlakozd, az Attila Ut mentén fekvé kiilteriileti ingatlani Gk-1-es dvezetté térténd
atminésitését is. Ez az ingatlan 4611 m2 rét, mdvelési dgbdl kivont, Gttal és kozmiivekkel

korbevett teriilet. Ennek % részben vagyok tulajdonosa. A masik fele testvérem, Kovdcs Zoltan
4244 Ujfehért6, Kodaly Zoltdn Ut 15. szdm alatti lakos birtokdban van. A terlilet a kordbbi
tulajdonos &ltal jelentds részben feltditésre kerlilt. Jelenleg szanté mdvelésl 4gnak
megfelel6en van hasznositva. A hatdlyos z6ld vezeti besoroldsi jellegét tébb, mint 15 éve

elveszitette. Megfontolds utdn kérem Onéktél a f8épitészi és polgdrmesteri javaslat alapjén
szentesitett besorolds uira gondoldsit. Anndl is inkdbb, mert a Covid-19-es jérviny ezen

idGszakdban a dontési jogkort kizdrélagosan csak vdrosunk polgdrmestere gyakorolta.
Polgérmester Ur gyakori szubjektiv déntései, be nem tartott igéretei folyamatosan vihart
kavartak a varos lakéi és a helyi véllalkozék szdmdra. Az én esetem sem lett kivétel ez al6l.




Az ebben az id§szakban hasonlé tartalommal beadott alap, majd késébb médositott a HESZ-
re vonatkozé kérelmiinkre varosunk polgérmestere frdsban sem reagélt. Szerintem igy, a
munkakdréhez tartozé hivatali mulasztést is megvalésitotta. Informéciéim szerint ebben a
targykdrben Ujfehért6 Varos Képvisels Testiiletével a médositssi id6szak alatt és azéta sem
egyeztetett.

Véllalkozéi véleményem szerint ebben az igyben nem a j6 gazda gondosagéval és féleg nem
a véros hosszutavi érdekeit szolgdlé médon jirt el. Tette mindezt a részemre a helyszini
bejérds alkalméval széban kozvetitett érzelmi indittatdsstél vezérelve. Igazi szakmai
ellenérvek felsorakoztatdsa nélkiil.

Ezért kényszerlltem arra, hogy a beadvinyom a nyilvinossag el6tt, a Képvisel& Testiilet
bevondsaval keriiljn Ujb6l megvitatésra.

Szeretném kérni, hogy a kérelmem a soron kévetkezd nyllvanos képviselé-testilleti Gilésen
keriiljén elbiraldsra, melynek id8pontjérél id6ben értesiteni sziveskedjenek.

Tisztelettel: g
vacs Sdndor Jézsef -

jfehért6, Bész6rményi Gt 5.

Ujfehért6, 2021. szeptember 28.
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Kovacs Sandor eléterjesztéshez melléklet

Targy: Kovdcs Sandor el6terjesztéshez melléklet
Feladd: Daszkal Péter <jogireferens@ujfeherto.hu>
Datum: 2021. 10. 26. 14:59

Cimzett: Dr. Veres Ildiké <jegyzo@ujfeherto.hu>

A térképi kivéagat a Természetvédelmi Informdciés Rendszer térképébdl vals.

http://web.okir.hu/hu/tart/index/234/Interaktiv_termeszetvedelmi terkep
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