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onkormanyzati rendelet médositasarél

Ujfehérté Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete az ¢pitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkbzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 419/2021. (VIL15) Korm.
rendelet 11. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljaré Allami féépitész
a 11 melléklet tablazatanak A3. pontjiagra Kérnyezetvédelmi és természetvedelmi hataskérben
varmegyei kormadnyhivatal a 11. mellékiet tablazatanak AS5. pontjara Nemzeti park igazgatosaganak
11. melléklet tablazatanak A6. pontjara Teriileti vizvédelmi hatosagnak a 11. melléklet tablazatinak
A7. pontjara Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. mellékiet tablazatanak A8. pontiara Teriileti viziigyi
igazgatasi szervnek 11. melleklet tablazatanak Al10. pontjagra Févarosi és virmegyei
katasztrofavédelmi igazgatosagnak a 11. melléklet tablazatinak All. pontjdra Népegészségiigyi
hataskorben eljard fovdrosi és vdarmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet tabldazatanak A2
pontjara Budapest Févdros Kormdnyhivatalanak [1. mellékiet tablazatanak Al3. pontjara
Kozlekedésért felelés miniszternek 11. melléklet tablazatianak Al4. pontjara Légikozlekedeési
hatosagnak 11. melléklet tablazatanak Al5a. pontiara Katonai legiigyi hatosagnak 11. melléklet
tablazaranak AI15b. pontjara Kézlekedési hatosdagi hataskorben eljaro fivarosi és vdarmegyei
kormdnyhivatalnak 11. melléklet tablazatanak A16. pontjara Orékségvédelmi hatdskérben eljdré
Jovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak 11. melléklet tablazatanak Al7. pontjgra Talajvédelmi
hataskorben eljaré fovarosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11, melléklet Al18. ponijdara
Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi hataskérben eljaro fovarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tablazatanak Al19. pontiara Erdészeti hatdaskorben eljaro varmegyei kormanyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi Kozpontnak 11. melléklet tablazatanak A20. pontjara Honvédelemért felelGs
miniszternek 11, melléklet tablazatanak A21. pontjara Fovarosi és vdrmegyei renddr-
Sokapitanysagnak a 11. melléklet tablazatanak A22. pontjara Banyafeliigyeletnek a 11. melléklet
tablazatanak A23. pontjara Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatalanak a 11. melléklet
tablazatanak A24. pontjara Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldazatanak A25.
pontjara Budapest Fovdaros Kormdnyhivatalanak 11. melléklet tablazatanak A26. pontjara
hivatkozva, tovabba a szomszédos telepiilések Onkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglés,
Hajdudorog, Kalmanhaza, Erpatak, Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat
velemenyenek klkeresevel valammt Ujfeherto Varos telepulesfejlesztem koncepclojaval mtegralt
kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl sz616 4/2017. (II. 14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §



Ujfehértd Varos helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervérél szélé 33/2020 (XII. 29.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. § (3) bekezdése b) pontja helyébe a
kovetkezd lép: "14.§ (3) b) Az elékert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jelii épitési
ovezetben és ott, ahol e rendelet vagy a szabalyozési terv eltér6é értéket hataroz meg. A sport, az
egyhazi, valamint az oktatas: rendeltetésii épitmények esetén az eldkert mérete — az a) pont
alkalmazasa nélkil - legfeljebb 10,0 méter. "

2. §
A Rendelet 14. § (3) bekezdése kiegésziil az alabbi f) ponttal:

»(3) £) A Vt5 jelil épitési 6vezetben az elokert legkisebb mérete 0,0 méter, mely egyben nem épitési
vonal.”

3.§

A Rendelet 16. § (14) bekezdése kiegésziil az f)-)) pontok eldirasaival:" 16. § (14) f) A zartsoru
beépitési moddal szabalyozott €pitési dvezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken az épiiletek az
utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kozéjiik 0,0 méter mélységi eldkerttel az utcavonalra kell
elhelyezni, a telekhatdron tiizfalas kialakitassal. g) Ha a telek utcavonala nem kerill végig
beépitésre, akkor az egyik szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles
épiilethézagot - ahol az épiilethézag az épitési helyen beliil, a telek oldalhatara mentén a kozteriilet
felé esd, a zart térfalat megszakito, a terepszint felett nem, a terepszint alatt beépithetd teriilet - kell
hagyni és az utca feldl az épiiletkdzt legalabb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell zarni.h)
Saroktelek esetében az épiilethézagot azon az oldalon lehet kialakitani, ahol a kozteriilet
alacsonyabb rendii. Ahol ez nem éllapithatd meg egyértelmilen, abban az esetben a kedvez6bb
telepiilésképi illeszkedés érdekében az onkorményzati f6épitész hatarozza meg az épiilethézag
helyét. i) A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épiilethézag esetében az épiiletkézt hatarold épiilet
hatarfalan huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat. j) Ha a beépitendd
telekkel kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcafronton, mig a masik ingatlanon
elokertes elhelyezéssel talalhatd, ugy a legkisebb eldkert mélység 0 méter. Ebben az esetben a
beépitendd telek az alabbi egyiittes feltételekkel épitheté be:ja) Ahol a szomszédos telken épiilet
utcafronton van, azon a telekrészen az épiiletet is utcafronton kell elhelyezni.jb) Ahol a szomszédos
telken az épiilet nem utcafronton van, az épiiletet a koztertileti telekhatartol annyira kell elhelyezni,
mint amennyire a szomszédos ingatlanon az épiilet all. Amennyiben a szomszédos ingatlanon 1évo
épiilet elokerti mélysége nagyobb mint 5 méter, abban az esetben az épiiletet legfeljebb a kozteriileti
telekhatartol mért 5 méteres vonalon kell elhelyezni. jc) Az épiiletet a telek szélességének 1/3
hosszanként - egy vagy tobb lépcsdfokban - kell visszaléptetni. Két visszaléptetés esetén azok
mélységének ugyanannyinak kell lennie.

4.§

A Rendelet 16. § (15) bekezdés helyébe a kovetkezd 1ép:,,16. § (15) A zartsori beépitési mod
megértését segitd abrat a rendelet 3. és 5. fiiggeléke tartalmazza.”

5.§

A Rendelet 23. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd lép:,,23. § (4) Az épitési Ovezet teriiletén,
2000m? épitési telekméretig legfeljebb 15 lakasos, 2001-5000 m? épitési telekméretig legfeljebb 35
lakasos lakoépiilet épithetd. 5001m?-t meghaladé épitési teleckméret esetén a lakéépiiletekre
vonatkozo lakasdarabszamot nem kell alkalmazni”



6.§

A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

7.§

A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. mellékiete 1ép.

8.§

A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 3. mellékleteként szereplé 1. fiiggelékével.

9.§

Ez a rendelet 2024. november 28-an lép hatalyba, és hatalybalépést kdvetd napon hatalyat veszti.

[ W, | oy

.r_‘ll WA )II
Dr. Hosszii Jozsef i Dr. Veres Ildjké
polgarmester ' jegyzﬁ _,/

A rendeletet kihirdettem:

Ujfehértén, 2024. november 27.-én.
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Dr. Veres Iiiké );’
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Végso eldterjesztdi indoklas

A tarsadalmi gazdasagi valtozasok indokoljak az alaprendelet modositasat.
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2. Melléklet a2t /2024, (X1, 4T

) Onkormanyzati rendelethez
3. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) onkormanyzati rendelethez

Ovezeti normativ érték tablazat

A B C D ] E | F G H
1. Sajatos s L, Az épitési telek Megenged
hasznalat Epitesi Bedpitési Legkisebb Legnagyobb ett max.
. ovezet . Legkisebb . ) Legkisebb . . . -
2. szerinti . mad . 3 szélesség . . bedpitettség épiilet
. jele terilet (m?) woldfetilet (%) .
teriilet {m]) (%) magassag
3 Lkl zartsoru 400 20 60 -7.5
kisvarosias Idathataron
a. | jakoterilet w2 | ° o 400 14 20 50 7,5
Lk... bad
Lk3 srabadon 350 20 60 7,5
allo
thata
5. ker | O .lffa”’" 280 14 50 30 5,0
kertvarosias allo
lakoterulet
Lke..
6. Lke2 zartsorQ 480 14 45 35 7.0
7. falusias LFl UIdB';‘lfgam” 550 12 40 30 5,0
lakoterulet :
Ih
8. Lf i | Oldalhataron 700 14 40 30 5,0
alle
intezmény
szabad
9, terilet Vi zaéﬁoon 1000 15 70 12,5
Vi .
dalhata
10. yy | o'dalhataron 350 10 60 7,5
alle
szabadon
11. telepilés vi2 o 400 = 10 60 9.5
kozpont
12. tertilet vi3 24rtsory 350 10 60 7,5
Vi
13. Vi e 400 10 80 9,5
alls
1:/ vis 2rtsont 350 10 60 9.5
idaihata
14. okt |° a.l‘;’.“'m” 800 20 50 6,0
kereskedelmi allo
: ; dalhata
15, | SPolsaltato Gkz | O'amaron 2000 20 50 6,0
terulet allé
Gk... oldalhataron
16. Gk3 L 1500 20 50 9.0
allo
Idalhata
17. Ger | C¢¥naeron 1000 25 50 7.5
allo
ipari tertlet ~ .
oldalhataron
18. egyéb terdlet Ge?2 a1l 5000 25 S0 9,5
Ge
ldathata
19. Ges |° daé"a;m" 2500 25 50 9,5




3. meliékiet az2A /20l X1 2T .) 6nkormdnyzati rendelethez




Iy
1. fiiggelék a°)..{../2024. (X"?'i) énkormanyzati rendelethez
5. fuggelék a 33/2020. (X1}.29.) onkormdnyzati rendelethez
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz az IdomSoft Zrt., elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd ereji
maganokirat. A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szolo 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kézokirat, ha azt birésag, kdzjegyz6, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kdzigazgatasi szerv tigykorén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kéré szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytél szarmazik:

Neve: Dr. Veres lldikd

Egyedi azonositéja: drveres.ildiko@ujfeherto

Beosztasa: jegyz6

Szervezeti egység megnevezése: Ujfehértéi Polgarmesteri Hivatal
Szervezet megnevezése: Ujfehértéi Polgarmesteri Hivatal

A hitelesités id6pontja: 2024-12-16T15:32:34+01:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az lgazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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