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Késziilt: Ujfehérté Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a 2025. december 09-én
(kedd) 9:00 orai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal (4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10. sz.) 13.
iroda helyiségében megtartott rendkiviili nyilvanos iilésérol.

Jelen vannak: Dr. Hosszu Jozsef polgdrmester, T6th Janos alpolgirmester, Banka Attila,
Molnarné Mészéaros Agnes, Gyerman Janos, Nagy Tibor, Papp Gébor Laszl, Suhaj Istvan,
Varga Anna, Vargané Racz Erzsébet

Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Hajdu Miklds Janos jegyzo, Dr. Volosinovszki Vanda
aljegyz6

Az Uijfehértéi Polgirmesteri Hivatal részérgl: Daszkal Péter Onkormanyzati Foépitész,
Antal Csabané jegyz6konyvvezetd

Tovibb4 jelen volt: Pasztor Ferencné Ujfehértéi Szolgaltaté Kft iigyvezetd igazgatdja

Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

Koszontom a megjelenteket, megnyitom a rendkiviili zart iilést. Megallapitom, hogy a
megvialasztott 11 6 képviselobdl 10 6 jelen van, igy a Képvisel6-testiilet hatarozatképes.
Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy Kalocsai Agnes képviseld jelezte, hogy az iilésen
nem tud részt venni.

A nyilvanos iilés meghivdjat 2-77/2025. szamon kaptdk meg a képviselok, melyben 2
napirend megtargyalasét javaslom a Képviseld — testiilet részére

Megéllapitom, hogy a napirendi ponttal kapcsolatban kérdés, észrevétel nincs.
,»Ki az, aki a kikiildott napirendeket elfogadja? Kérem, szavazzunk!”
A dontéshozatalban a képviseli-testiilet 10 tagja vett részt.
A képviselo-testiilet 10 igen szavazattal a napirendet elfogadja és az alabbi hatarozatot hozza:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
268/2025. (XI1.09.) szami

hatdrozata

Ujfehérto Varos Képviselé-testiiletének 2025. december 09-ei rendkiviili nyilvanos
iilésének napirendjérol



A KEPVISELO-TESTULET
Ujfehértdé Varos Képviselé-testiiletének 2025. december 09-ei rendkiviili nyilvanos iilésének
napirend;jét az alabbiak szerint elfogadja:

Napirend

1./ Eldterjesztés ,,Modositas II - 2024 megnevezéssel kezdeményezett Ujfehérté Varos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak a jovahagyasa targyaban
(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-254/2025.

2./ Eléterjesztés helyi személyszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dontés meghozatalara
(Irasbeli eldterjesztés alapjan)
Szama: 3-255/2025.

Hatdrido: azonnal
Felelos: polgdrmester

1. napirendi pont megtirgyalisa

El6terjesztés ,,Moédositas II - 2024” megnevezéssel kezdeményezett Ujfehértd Varos
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak a jovahagyasa targyaban

(frasbeli elbterjesztés alapjan)

Széma: 3-254/2025.

Dr. Hosszu Joézsef polgarmester: Szobeli kiegészitésem nincs az elGterjesztéshez.
Kérdés hozzaszolas vélemény felvetésre ad lehetdséget.

Megallapitom, hogy tovabbi kérdés hozzéaszolas nincs ezért felkérem a Képviseld-testiilet
tagjait, a képviseloket, hogy szavazzanak.

,Ki az, aki a kikiildott rendelet-tervezetet elfogadja? Kérem, szavazzunk!”
A dontéshozatalban a képviseld-testiilet 10 tagja vett részt.
Dr. Hosszu Jozsef polgarmester tir megallapitja, hogy:

A képvisel6-testiilet 10 igen szavazattal a elSterjesztést elfogadja, és az aldbbi rendeletet
alkotja:



UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2025. (XIL15.)

Onkorminyzati rendelete

747

Ujfehérté Viros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél sz6lo 33/2020 (XII.
29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] A telepiilés épitett kornyezetének védelméhez szilkséges modositasok atvezetése a helyi
épitési szabdlyzaton és a szabalyozasi terven.

[2] Ujfehérté Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete a magyar €pitészetr6l szolo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a magyar €pitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszidg helyi O6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard

Allami f6épitész a 11. melléklet tabldzatanak A3. pontjara

Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak AS. pontjara

Nemzeti park igazgatosaganak 11. melléklet tablazatanak A6. pontjara

Teriileti vizvédelmi hatosagnak a 11. melléklet tablazatanak A7. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak A8. pontjara

Teriileti viziigyi igazgatasi szervnek 11. melléklet tablazatanak A10. pontjdra

Fovdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatésdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak All.
pontjara

Népegészségiigyi hatdskorben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A12 pontjara

Budapest Févdros Kormdnyhivatalanak 11. melléklet tablazaténak A13. pontjdra
Kozlekedésért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldazatdnak A14. pontjdra

Légikozlekedési hatosagnak 11. melléklet tablazatdnak Al5a. pontjdra

Katonai légiigyi hatosdgnak 11. melléklet tablazatanak A15b. pontjdra

Kozlekedési hatosdgi hatdskérben eljaré fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tablazatanak A16. pontjdra

Orokségvédelmi hatdskirben eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatanak A17. pontjidra

Talajvédelmi hataskorben eljaro fGvdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjara

Ingatlaniigyi,  foldiigyi igazgatdsi  hatdskorben eljdré  févdrosi és  vdrmegyei
kormanyhivatalnak 11. melléklet tablizatdnak A19. pontjdra

Erdészeti hataskérben eljaré varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpontnak 11.
melléklet tablazatanak A20. pontjara



Honvédelemeért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendor-fGkapitdnysdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A22. pontjdra
Banyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatanak A23. pontjgra

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésdg Hivatalinak a 11. melléklet tdbldzatinak A24.
pontjara

Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tibldzatanak A25. pontjdra

Budapest Févdros Kormadnyhivataldnak 11. melléklet tablazatdnak A26. pontjdra hivatkozva,

tovabba a szomszédos telepiilések Onkormanyzatainak (Nyiregyhaza, Téglas, Hajdudorog,
Kalmanhaza, Erpatak, Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével,

valamint Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidjaval €s a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitésével, modositasdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabélyzatar6l sz6l6 4/2017. (II. 14.) Onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kvetkezoket rendeli el:

1. § Ujfehérté Viros helyi €pitési szabailyzatroél és szabalyozasi tervérdl szolé 33/2020
(XIL. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a
kovetkezé 1ép:

o1 § (2) Ujfehérté vdros kozigazgatasi teriiletének kiilteriiletére vonatkozé szabdlyozdsi
tervét az 1. melléklet szerinti S-1 jelii Szabdlyozdsi Terve, Ujfehérté vdros kozigazgatdsi
teriiletének belteriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jelii
Szabdlyozdsi Terve, tovibbd Ujfehérté vdros kozigazgatasi teriiletének belteriiletére és
kiilteriiletére vonatkozo jelmagyardzatot a 7. melléklet szerinti S-3 jelii Szabdlyozdsi terv —
Jelmagyarazat allapitia meg.”

2.§ A Rendelet 1.§ (4) bekezdés helyébe a kivetkezé 1ép:

»1.§ (4) A szabdlyozdsi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1.-3. és 7. mellékletei
tartalmazzadk.”

3.§ A Rendelet 2.§ kiegésziil az m)-n) bekezdések eléirdsaival:

»2.8 m) Szabdlytalan alaki telek: szemben 1évG oldalai nem pdrhuzamosak és az utcafronti
telekhatdrra a két csatlakozo oldalkerti telekhatir nem derékszogben csatlakozik, illetve a
telek belsG szogeinek szama nem négy.

n) Epitmények dltal elfoglalt teriilet: a 19. § (6) bekezdés szerinti épitmények tekintetében
alapesetben az épitmény befoglalo mérete, vagy ha ez nem dllapithaté meg, akkor az
épitménynek a terepcsatlakozdsndl felvett (lejtds terepen a terepcsatlakozds legmagasabb
pontjdra dllitott) vizszintes sik felé emelkedd épitményrészek vetiileti teriilete.”

4.§ A Rendelet 3.§ (1) bekezdés helyébe a kovetkezé 1ép:

»3.8 (1) A kozteriiletek hatdrait az ingatlan- nyilvantartds szerinti telekhatdr mellett a
szabadlyozasi terven jelélt szabadlyozdsi vonalak hatdroljdk le.”



5.§ A Rendelet 4.§ kiegésziil az (5) bekezdés el6irdsaival:

»4.8 (5) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszdllo rendeltetésii épiilet, csak a kiilonleges
munkdsszadllo elhelyezésére szolgdlo teriilet épitési Gvezetében helyezhetd el.

6.§ A Rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a kiovetkezo 1ép:

»9.8 (1) A mély fekvésii, a szabdlyozdsi terveken belvizelontéses teriilet jeloléssel érintett telkek
esetében a kovetkezd rendelkezések betartdsdaval lehet épiteni:”

7.§ A Rendelet 11.§ (1) bekezdése b) pontja helyébe a kovetkezo lép:

»11.§ (1) b) részleges kozmiivesitettség: mezdgazdasdgi iizemi teriilet, kiilonleges temetd teriilet,
kiilonleges idegenforgalmi teriilet, kiilonleges hulladék elhelyezési teriilet, kiilonleges gyepmesteri
teriilet, kiilonleges munkdsszallo elhelyezésére szolgalo teriilet.”

8.§ A Rendelet 12.§ (3) bekezdése a) és b) pontja helyébe a kovetkezd lép:
»12.§ (3) a) A nytlvany (nyél) — teljes hosszaban - 4 m-nél keskenyebb nem lehet,

b) ha az adottsagok miatt az épitési teleknek, vagy barmely épiilettel zdrt részének a szabdlyozdsi terv
szerinti kozteriiletrél torténd kozvetlen megkoizelitése miatt mdsképp nem biztosithatd, nyulvdnyos
telek kialakithato. Ez a szabdly kettonél tobb ondllo épitési telek kialakitdsa esetén is alkalmazhato.

9.§ A Rendelet 13.§ (1) bekezdés helyébe a kovetkezé 1ép:

»13.8 (1) A meglévi telkeket tobb onallo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn mindegyik vj
telek eléri az adott épitési dvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességét. Saroktelek esetében — az
elGirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek szélessége legalibb a teleknek az egyik
homlokvonala feldl teljesiil.

10.§ A Rendelet 13.§ (8) bekezdések eléirasaival:

,13.§ (8) Uj szabdlytalan alakii telek, épitési telek kialakithato, viszont amennyiben az
adottsagok megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - torekedni kell szabdlyos alak
kialakitasdra.”

11.§ A Rendelet 14.§ (2) bekezdés helyébe a kivetkezé 1ép:

»14.§ (2) Amennyiben a saroktelek mindkét oldali elGkerti mélysége nagyobb, mint nulla
méter és az érintett sarokteleknek létezik legalabb egy olyan pontja, ahol a telek szélessége a
14,0 métert nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része felGli utca felé kell elGkertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatdr felé az elGkert mélysége értelemszeriien 0 méter. Ebben
az esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.”



12.§ A Rendelet 14.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé 1ép:

»14.§ (3) a) Az elGkerti épitési hatdrvonalra egy féépitménynek legaldbb egy ponton
illeszkednie kell (épitési vonal).”

13.§ A Rendelet 16.§ (11) bekezdés helyébe a kivetkezo 1ép:

., 16.§ (11) Ha a falusias lakoovezetben az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor
a (10) bekezdés szerinti épitmények kiziil csak a névényfeldolgozdsra szolgdlo épitmények
helyezhetdk el.”

14.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés helyébe a kivetkezo 1ép:

rrrrrr

a mezd- és erddgazdasagi rendeltetésii épitmények dital elfoglalt teriilet az alabbiak szerint
hatarozhato meg:

a) a telek azon hdnyaddra, amely eléri vagy nem haladja meg az adott dvezetre elGirt
normativ telekméretet, az Ovezetre vonatkozo megengedett legnagyobb beépitettség
alkalmazhato,

b) a normativ telekméretet meghalado, de annak hdromszorosdt meg nem haladé
telekhdnyadra az épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettség 50%-a alkalmazando,

¢) a normativ telekméret hdromszorosat meghalado telekhanyadra tovibbi beépités nem
engedheté meg.”’

15.§ A Rendelet 19.§ (8) bekezdés helyébe a kivetkez6 1ép:

»19.§ (8) Kiildndllo tarolo épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet, és csak az
épitési helyen beliil, de a 16. § (10) bekezdés szerinti 30 méteres telek mélységen til
helyezhetd el.”

16.§ A Rendelet 25. §-a kiegésziil a (22) bekezdés elirasaival:

»23.8 (22) A kiilonleges munkdsszallo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési Gvezetén (jeldlése:
Km) beliil:

a) a nem helyben laké munkdsok elhelyezését életvitelszeriien biztosité munkdsszdllo,
valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, 6ndllo kiézosségi épiilet, ...stb.)
helyezhetdk el;

b) épiilet legfeljebb 40%-o0s beépitettséggel, 40% legkisebb zoldfeliileti mutatéval, szabadon
a4ll6 beépitési moddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb

rrrrr

¢) pinceszint az épitési helyen beliil létesithetd;

d) az épitési dvezetben, annak hatdrdn legaldbb hdromsoros, éshonos nagy lombkorondji
fasor telepitése a kovetelmény, ahol az igy kialakitott zéldfeliiletet uttal és kézmiisdvval
keresztezni csak a legrévidebb uton és modon lehet.

e) ahol a fasor meglévé kizmiihdlozati elemek (pl. légvezeték) miatt nem kialakithatd, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.
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) az épitési dvezetben elhelyezend@ épiiletek lako és pihend helységeinek nyildszdréi a 4. sz.
fout iranyaba nem alakithatéak ki.”

17.§ A Rendelet 30.§ (2) bekezdés helyébe a kivetkezo 1ép:

., 30.§ (2) Mezégazdasdgi teriilet - dltaldnos (Ovezeti jele: M) Gvezetben a névénytermesztés és
az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsara, karbantartdsdra
szolgadlo épiiletek helyezhetGk el. Az ovezetben, ha a hatésdgi elGirdsok az ott folytatott
tevékenység védotdavolsdga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakdépiilet szamdra
sz0lgdlé teriilet nem haladhatia meg az egyébként beépithetd teriilet felét.”

18.§ A Rendeclet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
19.§ A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
20.§ A Rendelet 7. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép.
21.§ A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete 1ép.
22.§ Ez a rendelet a 2025. december hé 16. napjan Iép hatalyba.

Dr. Hosszu Jézsef Dr. Hajdu Miklés Janos

polgarmester jegyzo

A rendeletet kihirdettem 2025. december 15-én.

Dr. Hajdu Miklés Janos
jegyzo
Felkérem a KépviselO-testiilet tagjait, a képvisel6ket, hogy szavazzanak a kikiildott
hatérozattal kapcsolatban.
,Ki az, aki a kikiildott hatarozat-tervezetet elfogadja? Kérem, szavazzunk!”
A dontéshozatalban a képviselG-testiilet 10 tagja vett részt.
Dr. Hosszu Jozsef polgarmester ur megallapitja, hogy:

A képviselo-testiilet 10 igen szavazattal a el6terjesztést elfogadja, és az alabbi hatarozatot
hozza:



UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
269/2025. (XI1.09.) szami
hatarozata

Ujfehérté Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak modositasarol
A Képviselo-testiilet

1. a telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitett modositott telepiilésszerkezeti tervet és a
telepiilésszerkezeti terv leirasanak modositasat az eloterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

) az Urban Linea Tervezd, Szolgaltaté Kft. T-10/2024. munkaszdmon készitett T-1
rajzszamu modositott telepiilésszerkezeti tervet és a telepiilésszerkezeti terv leirasanak
modositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2025. december 16. napjatol folyamatos

2. napirendi pont megtargyaliasa
Eldterjesztés helyi személyszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dontés meghozatalara
(frasbeli eléterjesztés alapjan)

Széma: 3-255/2025.

Dr. Hosszu Jézsef polgarmester:

Koszontém koriinkben Pasztor Ferencné ligyvezet6 asszonyt.

Az eldterjesztésben és a hatarozat-tervezetben elirdsra keriilt a tarsasdg neve. Helyesen:
Ujfehértour Kozlekedési Kft

A kozszolgaltatasi szerz6dés, amelyet javaslok mddositani, 2025.12.31-én lejar, és szeretném
meghosszabbitani, mivel a tomegk6zlekedés korlatozott jaratszammal, de mikodik a
véarosban. Nem hallok visszajelzést a helyi kozlekedésrél. Ugy tiinik megfelelé a lakosok
szamara.

Kérdés, hozzaszolas, vélemény felvetéséhez ad lehetdséget.

Megillapitom, hogy kérdés hozzasz6las nincs, ezért felkérem a Képvisel§-testiilet tagjait, a
képviseldket, hogy szavazzanak.

»Ki az, aki a kikiildott hatarozat-tervezetet, az altalam tett mddositassal, a név javitasaval
elfogadja? Kérem, szavazzunk!”



A dontéshozatalban a képviseli-testiilet 10 tagja vett részt.

Dr. Hossza Jozsef polgarmester ur megallapitja, hogy:

A képviselO-testiilet 10 igen szavazattal, a modositott eldterjesztést elfogadja, és az alabbi
hatéarozatot hozza:

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
270/2025. (XI1.09.) szami
hatarozata
Helyi személyszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos dontés meghozatalarél

Ujfehérté Varos képvisel§ — testiilete Gigy dont, hogy

1./ 2026.12.31. napjaig meghosszabbitja az Ujfehértéi Szolgaltaté Kft—vel (kordbbi cégnév:
UJFEHERTOUR KOZLEKEDESI Kft, cégjegyzékszém: 15-09-061564, adészam:
10750232-2-15, székhely: 4244 Ujfehértd, Debreceni ut 8.) 2012.09.25. napjén megkotott
autobuszos személyszallitasi szolgdltatas biztositdsara iranyuld kozszolgaltatdsi szerzédés
iddbeli hatalyat.

2./ régziti, hogy az Ujfehértoi Szolgaltatd Kft. a képviselé — testiilet 176/2023. (IX. 26.)
szamu hatarozatidval megallapitott, és jovdhagyott menetrend szerint kételes a szolgaltatds
biztositaséra.

3./ az 1./ pontban foglaltaknak megfelelé szolgaltatisi szerz6désmodositast a hatarozat 1.
melléklete szerint jovahagyja.

4./ felhatalmazza a polgarmestert a dontésben foglaltak végrehajtasdhoz sziikséges
jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

Hataridé: 2025.12.31.
Felelds: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester

1. melléklet az 270/2025(X11.09.) szam1 hatarozathoz.
Iktatészam...................

KOZSZOLGALTATASI SZERZODES MODOSITASA
Amely létrejott egyrészrol

Ujfehérté Viros Onkorményzata

székhely: 4244 Ujfehértod, Szent Istvan ut 10.,

addszam: 15732475-2-15,

torzskonyvi azonositd szam: 732473,

KSH statisztikai szamjel: 15732475-8411-321-15,

bankszamla szam: 68800013-11039141,

képviseli: Dr. Hosszli Jézsef polgirmester, mint Onkorményzat (a tovabbiakban ugy is, mint
Onkorményzat),



masrészrol az

Ujfehértéi Szolgaltaté Kft. :

székhely: 4244 Ujfehértd, Debreceni ut 8.,

addszam: 10750232-2-15,

nyilvéantartasi szama: 15-09-061564,

KSH statisztikai szamjel: 10750232-4931-113-15.,

bankszdmlaszama: 68800013-13000880-00000000,

képviseli: Pasztor Ferencné tligyvezeto,

mint Szolgéltato, (a tovabbiakban ugy is, mint: Szolgaltatd, a tovabbiakban egyiitt: Felek)
kozott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

1. Felek megallapitjak, hogy kozottikk 2012.09.25. napjan szerz6dés jott 1étre (nyilvantartasba
veve: UJF/32-256/2012 szamon) autobuszos személyszallitasi szolgaltatds biztositasira. Az
Onkorményzat képviseld — testiilete, igy is, mint a Szolgaltaté alapitéja és egyszemélyi
tulajdonosa arrél hozott dontést, hogy 2026.12.31 — ig meghosszabbitja a kdzszolgaltatasi
szerzddés idébeli hatalyat azzal, hogy a Szolgéltato a képviseld — testiilet 176/2023. (IX. 26.)
szamu hatarozatdval megallapitott és jovdhagyott menetrend szerint kételes a szolgaltatds
biztositasara, melyr6l a felek jelen szerz6désmaddositas keretében rendelkeznek.

2. Felek megéllapodnak, hogy a kézszolgaltatasi szerz6dés 4., a " szerz6dés id6tartama "
megnevezésil pontjanak 2. mondata az alabbiak szerint médosul:

" Felek a kozszolgdltatdsi szerzédést hatdrozott idétartamra, 2013 janudr 1 — t6l
2026.12.31 — ig terjedé iddtartamra kotik. "

3. Felek megallapodnak, hogy a Szolgéltat6 a képvisel6 — testiilet 176/2023. (IX. 26.) szamu
hatdrozatdval megallapitott, és jovahagyott menetrend szerint koteles a szolgiltatds
biztositasara, az 1. és 2. mellékletben foglaltaknak megfeleléen.

4. Felek megallapodnak, hogy jelen szerz6désmodosités a kolcsonds alairasanak napjan 1ép
hatalyba.

5. A kdzszolgaltatasi szerz6dés jelen szerz6désmoddositassal nem érintett rendelkezései
véltozatlanul hatdlyban maradnak.

6. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lé
2013. évi V. torvényt és a vonatkoz6 agazati jogszabalyokat kell alkalmazni.

7. Adatkezelés:

Az Onkormanyzat tdjékoztatja a Szolgaltatét, hogy a jelen szerz6désben foglaltak
megvaldsuldsa céljabol, a szerz6dés teljesitése jogcimen a Szolgaltaté és kapcsolattartdja
személyes adatait kezeli. Az adatkezelés id6tartama: a szerz6dés megsziinését6l szamitott ot
év. Az adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi informacié a www.ujfeherto.hu weboldalon érhet6
el.

8. Felek nyilatkoznak arr6l, hogy atlathat6 szervezetnek mindsiilnek.
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A Szerz6d6 Felek a jelen négy, egymaissal mindenben megegyezé példanyban késziilt
szerzddést modositast, melyekbdl a feleket kettd — ketté példany illeti meg, egyiittesen
elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovéhagyolag irjék ala.

Kelt: Ujfehérto, 2025. december , .....".

.....................................................................................

Dr. Hajdu Miklés Janos jegyzo Toth Erika Pénziigyi Osztaly vezetje
Jogi ellendrzés Pénziigyi ellenjegyz6
Ujfehért6 Véros Onkormanyzata Ujfehértéi Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii
Dr. Hosszu J6zsef Tarsasag

polgérmester Pasztor Ferencné

Onkorményzat ligyvezeto
Szolgaltato

P.H. P. H.

Dr. Hosszi1 Jozsef polgarmester: A rendkiviili nyilvanos iilést, 9:02 perckor bezarom.

7

> dw%
Dr. Hajdu Miklés Janos
jegyzo

Dr. Hossza Jo6zsef
polgarmester
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan 4t 10.
Tel.:(42) 290 000, KRID: UJFONK, 249969355
“ E-mail: polgarmester@uifeherto.hu

Web: www.ujfeherto.hu

/2025.

ELOTERJESZTES

- Ujfehérté Vdros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletéhez —

a ,Médositas Il - 2024” megnevezéssel kezdeményezett Ujfehérté varos telepiilésrendezési
eszkéz6k médositasnak a jovahagyasa targyiban

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak Képvisels testiilete a 179/2023. (X.25.), a 217/2023. (Xl.13.) és a
75/2024. (11.29.) szdmu hatdrozatokkal kezdeményezte az Ujfehértd véros telepiilésrendezési
eszkozeinek médositasat.

A mddositas érinti Ujfehérté véros telepiilésszerkezeti tervérsl sz6l6 167/2020. (Xil.29.) szamu
onkormanyzati hatérozatot és az Ujfehért6 varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2020. (XI1.29.)
szamu rendeletet.

A hdrom hatdrozattal kezdeményezett médositdsa hét beavatkozdési pontot érint:

1. beavatkozasi pont: Ujfehérté kilteriiletén (a Hadhazi-csatorna — 0700 hrsz-u drok — belterileti
hatarvonal altal hatdrolt tdmbben) a 0702 hrsz-u Ut egy szakaszdnak (Arany Janos utca és a Hadhazi
csatorna kozétt) atmindsitése mez6gazdaségi Svezetbe,

2. beavatkozasi pont: Ujfehérté kiilteriiletén (a 070 hrsz-G Gt — 075 hrsz-G Gt ~ 079 hrsz- Gt —
kézigazgatdsi hatarvonal &ltal hatarolt tombben) a 074/15 hrsz-on az Orszégos Erd&allomany
Adattdraban jelzett kiterjedéssel erdd ovezet rogzitése, a fennmaradd részek mez6gazdasagi
dltaldnos évezetbe térténd atsorolésa,

3. beavatkozasi pont: Ujfehértd kiilteriiletén (a 4. szdmu féut — 0562 hrsz-G Ut — 0560 hrsz-G Gt —
kbzigazgatasi hatdrvonal dltal hatérolt tombben) a 0599/3 hrsz-U ingatlan meghatarozott teriletének
(a 4. szamu f8ut tengelyétdl mért 50,0 méteren és a kdzigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteren
tul) kilonleges egyedi épitési 6vezetbe torténd atsorolasa,

4. beavatkozasi pont: térlésre keriilt,

5. beavatkozasi pont: Ujfehérté belteriiletén, (a Kossuth Lajos utca — 2885 hrsz-t Gt — 2886 hrsz-U Gt
— 2857/1 hrsz-t Ut dltal hatarolt témbben) a 2885 hrsz-U Ut terilletének Ovezeti atsoroldsa a
szomszédos ,Vt1” jell épitési Ovezetbe, valamint a 2887/5 hrsz-al egyesitett ingatlan
épiiletelhelyezési szabalyainak feliilvizsgalata.

6. beavatkozasi pont: Ujfehérto belteriletén, a Debreceni Gtbdl nyilé Zalka Maté kéz északi és déli
oldaldn 1évé 4490, 4487 hrsz-u, és az utdbbi ingatlannal déli szomszédos, 4486 hrsz-U ingatlanokat
érint6 oktatdsi intézmény fejlesztése, bévitése érdekében kertvérosias lakd épitési dvezetbdl
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intézményi épitési Gvezetbe torténd atsoroldsa és az uj épitési vezetre vonatkozd, normativ értékek,
épitési 6vezeti paraméterek, eléirdsok megéllapitdsa.

7. beavatkozsi pont: Ujfehértd belteriiletén a Tokaji utca- Egészséghdz utca- Bajcsy Zsilinszky utca-
Szegfli utca dltal hatarolt telektémbben, a Tokaji kézben lévé 2090/1, 2090/2 és 2090/3 hrsz-u
ingatlanok Lke2 jelli kertvdrosias lakéteriletbsl Lkel jeli kertvdrosias lakdterlletbe torténd
dtsoroldsa és az érintett épitési Gvezetek vonatkozdsidban épilet elhelyezési szabdlyok, normativ
értékek, épitési dvezeti paraméterek, elGirdsok megallapitasa, vagy a meglévé elirdsok médositasa,
a helyi épitési szabdlyzat sz6veges részének médositasa.

:::::

maédositasa.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsdnak altaldnos eljdrasan beliil lefolytatdsra kerilt a
kdrnyezeti értékelés, a véleményezési eljérds és a partnerségi eljaras, melyek lezarésarél a képvisels-
testiilet korabban dontott. Ezt kovetSen a véleményezési dokumentdcidé — egyéb mas mellékletekkel -
megkiildésre keriilt az Allami Féépitészhez z&ré szakmai vélemény kiaddsa céljabol.

Az Allami Foépitész az SZ/4AF/00020-15/2025. szdml véleményében a hét beavatkozasi pontot
érinté moddositds ellen kifogast nem emelt, viszont két beavatkozdsi pont tekintetében négy
maddositasi javaslatot tett.

1. Az 5. beavatkozdsi pont tekintetében a javaslat szerint a médositdssal érintett Vt jel(i épitési
dvezetet Kt jelli bvezet (temet6) telekhatérén, telken beliil kételezd zoldfeliilet kialakitasaval
kell elvalasztani.

2. A 8. beavatkozdsi pont tekintetében a szabdlyozdsi vonal alkalmazdsira tett elGirdsokat
torolni sziikséges.

3. A 8. beavatkozdsi pont tekintetében a nydlvdnyos telkek kialakitisdra tett el6frdasokat
egyrészt pontositani sziikséges, illetve a rendelet tervezet 12. § (3) bekezdés b) pontjat
torolni sziikséges.

4. A 8. beavatkozasi pont tekintetében a rendelet tervezet 13. § (1) bekezdését szakmailag nem
javasolja.

A véleményben foglalt javaslatokat értékelve az aldbbiak keriiltek megéllapitasra:

1. A teleplléskdzpont terllet és a temet§ terilete kézétt jelenleg a szabdlyozési terv
kozteriiltet jeldl, igy annak megszintetésével a két teriilet egyméssal érintkezésbe kerdil.
Ennek okdn szakmailag indokolt a temeté teriiletén a zéldfeliilet kialakitdsdra vonatkozé
szabdlyozas.

2. Majd harminc évig szabalyozatlan volt a magasabb rend{i jogszabalyokban a szabalyozasi
vonalak alkalmazhatdséga, igy ezt pétolva kerlilt a rendelet tervezetbe e szabalyozasi elemek
alkalmazédsanak el6irdsai. Ugyanakkor id6kézben Korm. rendeletek a szabdlyozdsi vonalak
alkalmazadsat leszabalyoztdk, igy a rendelet tervezet elSirdsai a magasabb szintl
jogszabélyokkal részben ellentétesek lettek. Ezért az Allami F@épitésszel egyetértve a
szabalyozasi vonallal kapcsolatos elGirasokat a rendelet tervezetbdl tordini szitkséges.

3. A rendelet tervezet 12. § (3) bekezdés a) pontjat érinté mddositdst feliilvizsgélta sordn az
alabbiak kerlltek megdllapitdsra: a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 48. § (7)
bekezdésben foglaltakra tekintettel, az egyértelmii jogalkalmazis biztositisa érdekében a
rendelet tervezet e szerinti rendelkezése javitasra kertilt.

A jelenleg hatdlyos helyi épitési szabdlyzat 12. § (3) bekezdés b) pontja az alédbbiakat régziti:
»Nyulvdnyos telket a kivetkez6 rendelkezések betartdsdval lehet kialakitani: ha oz
adottsdgok miatt a telek megosztdsa szabdlyozdsi terv szerintiek kdzvetlen kézteriileti
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megkozelitése miatt mdsképp nem biztosithatd alakithaté. A nydlvdny (nyél) 4 m-nél
keskenyebb nem lehet.”

A rendelet tervezet szerint e pont az alébbiakra médosulna:
»Nytlvdnyos telket a kévetkezd rendelkezések betartdsdval lehet kialakitani: ha az
adottsdgok miatt az épitési teleknek, vagy bdrmely épiilettel zart részének a szabdlyozdsi
terv szerinti kozteriiletr6l torténd kozvetlen megkézelitése miatt mdsképp nem
biztosithaté, nyulvdnyos telek kialakithaté. Ez a szabdly ketténél tébb épitési telek
kialakitdsa esetén is alkalmazhaté.”

A tervezett modositds Iényege egyrészt a jelenleg hatdlyos el6irds nyelvtani hibdinak
modositasa. Amennyiben a tervezett médositas teljes egészében kivételre keriilne, abban az
esetben a jelenlegi szabdlyozds maradna meg, mely ellentétes a jogszabalyszerkesztésrél
s2016 61/2009. (XIl.14.) IRM rendelet 2. §-val, mely kimondja, hogy a jogszabaly tervezetét a
magyar nyelv szabadlyainak megfelelGen, vilagosan, kdzérthetéen és ellentmonddsmentesen
kell megszdévegezni.

Ugyanakkor a rendelet tervezet a 12. § (3) bekezdés b) pontjit érdemben is médositana
azzal, hogy nyulvanyos telek akkor is kialakithatd, ha az érintett telekalakitdssal tébb telek
jonne létre. Ez lényegében azt mondja ki, hogy egy megfelelS szélességii telket ne csak két
telekre lehessen osztani, hanem nyulvanyos telek kialakitasaval akar harmat is, ha a meglévé
telek szélessége ezt pontosan megengedi. Ezen elGirds is nélkil viszont egy megfeleld
szélességli telek (példaul: az elSirdsok szerint legaldbb 14 méter szélességgel alakithatd ki
épitési telek, a nyulvanyos telek nylGlvany minimdlis szélessége pedig 4 méter, igy a meglévé
telek szélessége 32 méter) igy akdr vita alapja lehet, hogy nyulvanyos telek nem alakithato ki,
mert e nélkil is lehetséges a telekalakitas.

Az Allami Féépitész a zaré szakmai véleményben a rendelet tervezet 12. § (3) bekezdés b)
pontjdnak torlését a TEKA 48. § (5) bekezdésre alapozza, mely kimondja: Nyulvanyos
teleknek egynél tobb teleknydlvanya nem lehet.

A rendelet tervezet alkalmazhatdsdgdnak egyértelmlisége érdekében javasolt az érintett
pont utolsé mondatat az alabbiakra javitani:

»E2 a szabdly kett6nél tobb 6ndll6 épitési telek kialakitdsa esetén is alkalmazhatd.”

Az Allami F6épitész zar6 szakmai véleményében szakmai javaslataként jelenik meg, hogy a
rendelet tervezet 13. § (1) bekezdését tordini sziikséges az esetleges kedvezétlen utcakép
kialakitas elkerilése érdekében.

A jelenleg hatdlyos szabdlyozds szerint az érintett bekezdés az alabbiakat rogziti:
+A meglévd telkeket tébb Ondllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési ovezetben elGirt telekterilet méretet és
szélességet.”

A rendelet tervezet szerinti médositas:
~A meglévs telkeket tébb Ondll6 telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési OGvezetben elGirt telekteriilet méretet és
szélességét. Saroktelek esetében — az elirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - eléq,

ha a telek szélessége leqaldbb a teleknek az eqyik homlokvonala feldl teljesiil.

A tervezett elGirds talan egy magatol érthetd szabdlyozast takar, de mégis jogilag egy le nem
szabdlyozott kérdést hivatott tisztdzni, ugyanis saroktelek esetében a szélességnek és a telek
mélységének a helye vitathaté lehet.

Ugyanakkor a javaslattal kapcsolatban felvetett probléma fennalldsa — miszerint kedveztlen
utcakép alakulhat ki e szabdlyozassal ~ vitathatd. Tekintettel arra, hogy az épitési telket érintd
telekalakitasi engedélyezés soran a helyi épitési szabdlyzatban el6irt minimdlis telekméret
alkalmazasa mellett ardnyos méretii telkek j6hetnek létre, igy a kialakulé épitési telek

.....
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elGirasai figyelembevételével - elhelyezett épiilet egységes utcavonal-vezetést biztosit. Igy a
rendelet tervezete az utcaképet negativan nem befolyasolja, igy ennek tériése nem javasolt.

A telepilésrendezési tervez8 az Allami Féépitész zaré szakmai véleményébe - mely ezen
elSterjesztés mellékletét képezi — foglalt, azzal egyetérté észrevételek szerint a helyi épitési
szabdlyzatot kijavitotta.

ElGterjesztés melléklete:
1. meliéklet: hatdrozattervezet és rendelettervezet
2. melléklet: Az Allami F8épitész SZ/4AF/00020-15/2025. szdmu z4r6 szakmai véleménye

3. melléklet: Az Allami F6épitész altal véleményezett tervdokumentacié.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat vitassa meg és a mellékelt
hatarozat és rendelet tervezetet fogadja el.

Ujfehérto, 2025. december 4.

Dr. Hosszu j6zsef
polgarmester



Ujfehérté Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
......... /2025 (...........) onkormanyzati hatarozata

Ujfehérto Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak modositasarol

A Képvisel6-testiilet

1. a telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak modositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtdrgyalta.

2. az Urban Linea Tervez$, Szolgaltatd Kft. T-10/2024. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a telepllésszerkezeti terv
leirdsdnak moédositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Felel6s: Polgdrmester
Hatarid6: 2025. december 16. napjatél folyamatos

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Hajdu Miklds Janos
polgarmester jegyz6



w2025, (..... .........) hatarozat Melléklete
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A mddositott teleplilésszerkezeti tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!




A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érint6 beavatkozdsok - Kiilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32 D. A teleplilés északi részén a kézigazgatdsi hatdr mentén (Nyiregyhdza) gazdasdgi
erdéteriiletbél dltalanos mezégazdasdgi teriilet kialakitdsa 0,03 ha teriileten, valamint
dltalanos mezégazdasdgi teriiletbdl gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa 1,21 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érint6 beavatkozdsok - Kiilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32 E. A teleplilés déli részén a megyehatdrndl (Téglds), a 4. szamu féut kivezetd szakaszdnak
jobb oldaldn dltalénos mezégazdasdgi teriiletbdl beépitésre szdant kiilbnleges munkdsszdllo
elhelyezésére szolgdlo teriilet kialakitdsa 0,94 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érinté6 beavatkozdsok - Belteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»53 C. A teleplilés belteriiletének déli részén a 4 sz. f6ut mentén a kertvdrosias lakoteriiletbé!
intézményteriilet kialakitdsa 0,80 ha teriileten.”

A Leiras 4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:

4. A telepiilés teriileti mérlege

Beépitésre szdnt terlilet
Megnevezés szinkéd | teriilet — felhaszndlds
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Kisvdrosias lakotertilet 51,16 51,16
Kertvdrosias lakotertiilet 502,57 501,77
Falusias lakotertilet 386,36 386,36
Telepliléskézpont vegyes teriilet 42,72 42,72
Intézményteriilet 2,90 3,70
Kilénleges teriilet:
- idegenforgalmi teriilet
- hulladék elhelyezésére szolgadld és szennyviztdrolo
teriilet
- sportoldsi tevékenységekre (versenysport,
szabadidds) szolgdlo teriilet
- lovas turisztikai teriilet 136,08 137,02
- mezbgazdasdgi lizemi teriilet
- kegyeleti célu épitményi teriilet (m(ikédé temets)
- kutatds fejlesztés céljara szolgdlo tertiilet
- gyepmesteri telep
- munkdsszdllé elhelyezésére szolgadlo teriilet
Gazdasdagi teriilet:
g L o 182,23 | 182,23
- egyéb ipari gazdasdgi teriilet
Gazdasdagi teriilet:
g o 72,88 72,88
- kereskedelmi, szolgdltato teriilet




Beépitésre nem szdnt teriilet

Megnevezés szinkoéd | teriilet — felhasznadlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Gazdasdgi erdéteriilet 1135,90 1141,10
Védelmi erdéteriilet _ 43,91 43,91
Altaldnos mez6gazdasdgi teriilet 11017,87 | 11011,73
Kertes mez6gazdasdgi terdilet 142,39 142,39
Kézpark 7,54 7,54
Vizgazddlkodadsi teriilet | | 17696 | 176,96
Természetkozeli teriilet 126,02 126,02
Kiilénleges teriilet:
- kegyeleti célu épitményi teriilet (kegyeleti park,
emléktemetd) 9,0 9,0
- agyag, homokbdnya
- megujuld energiaforrdsok céljdra szolgdlo tertiilet
Kozlekedési teriilet - parkolo
0,6 0,6




UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
....... /2025. (..........) onkormanyzati rendelete

11111

onkormanyzati rendelet médositasardl

[1] A teleplilés épitett kornyezetének védelméhez sziikséges mddositasok atvezetése a helyi
épitési szabalyzaton és a szabdlyozasi terven.

[2] Ujfehérté Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrd| sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének c.) pontjadban meghatarozott feladatkérében eljaréd

Allami f6épitész a 11. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tabldzatdnak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tabldzatdnak A6. pontjdra

Tertileti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A7. pontjdra

Teriileti Viziigyi hatdsdgnak 11. melléklet tablazatdnak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tablazatdnak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tabldazatanak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazatdnak A12 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tdbldzatdnak A13. pontjdra
Kézlekedésért felelGs miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A14. pontjdra

Légikozlekedési hatdsdgnak 11. melléklet tdblazatdnak A15a. pontjdra

Katonai légligyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A15b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskérben eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatanak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tdblazatanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlandiigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljard févdrosi és varmegyei kormadnyhivatalnak
11. melléklet tablazatdnak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljdré varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi K6zpontnak 11.
melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdra

Févdrosi és varmegyei rendbr-fékapitdnysagnak a 11. melléklet tablazatdnak A22. pontjdra
Bdnyafeliigyeletnek a 11. melléklet tabldzatanak A23. pontjdara

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 11. melléklet tablazatdanak A24. pontjara
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tdblazatdnak A25. pontjdra



Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tdbldzatdnak A26. pontjdra hivatkozva,

tovdbba a szomszédos telepiilések 6nkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglds, Hajdudorog,
Kalmdanhdza, Erpatak, Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével,

valamint Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidjaval és a telepilésrendezési eszkdzok, valamint teleplilésképi arculati kézikonyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szolé 4/2017. (ll. 14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

-----

29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a
kovetkezé lép:

,1. § (2) Ujfehértd vdros kézigazgatdsi teriiletének kiilteriiletére vonatkozd szabdlyozdsi tervét
az 1. melléklet szerinti S-1 jel(i Szabdlyozdsi Terve, Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének
belteriiletére vonatkozd szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jel(i Szabdlyozdsi Terve,
tovdbbd Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének belteriiletére és kiilteriiletére vonatkozd
jelmagyardzatot a 7. melléklet szerinti S-3 jelli Szabdlyozdsi terv — Jelmagyardzat dllapitja

7

meg.

2.§ A Rendelet 1.§ (4) bekezdés helyébe a kévetkezo lép:
»1.§ (4) A szabdlyozdsi elemeket, illetve azok jelkulcsdt a rendelet 1.-3. és 7. mellékletei
tartalmazzak.”

3.8 A Rendelet 2.§ kiegésziil az m)-n) bekezdések elGirasaival:

»2.§ m) Szabdlytalan alaku telek: szemben Iévé oldalai nem pdrhuzamosak és az utcafronti
telekhatdrra a két csatlakozo oldalkerti telekhatdr nem deréksz6gben csatlakozik, illetve a
telek belsé szégeinek szama nem négy.

n) Epitmények dltal elfoglalt teriilet: a 19. § (6) bekezdés szerinti épitmények tekintetében
alapesetben az épitmény befoglald mérete, vagy ha ez nem dllapithaté meg, akkor az
épitménynek a terepcsatlakozdsndl felvett (lejtés terepen a terepcsatlakozds legmagasabb
pontjdra dllitott) vizszintes sik felé emelkedd épitményrészek vetiileti teriilete.”

4.8 A Rendelet 3.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:
,3.§ (1) A kézteriiletek hatdrait az ingatlan- nyilvantartds szerinti telekhatdar mellett a
szabdlyozdsi terven jelolt szabdlyozdsi vonalak hatdroljdk le.”

5.8 A Rendelet 4.§ kiegésziil az (5) bekezdés elGirasaival:
,4.§ (5) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszallo rendeltetésii épiilet, csak a kiilénleges
munkdsszallo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési 6vezetében helyezhetd el.

6.8 A Rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd lép:
,9.8 (1) A mély fekvésii, a szabdlyozadsi terveken belvizelbntéses teriilet jel6léssel érintett telkek
esetében a kévetkezd rendelkezések betartdsdval lehet épiteni:”

7.8 A Rendelet 11.§ (1) bekezdése b) pontja helyébe a kovetkezd lép:



,11.§ (1) b) részleges kbzmlivesitettség: mez6gazdasdgi lizemi teriilet, kiilénleges temetd
terlilet, kiilénleges idegenforgalmi teriilet, kiilénleges hulladék elhelyezési teriilet, kiil6nleges
gyepmesteri teriilet, kiilénleges munkdsszdllo elhelyezésére szolgdlo teriilet.”

8.8 A Rendelet 12.§ (3) bekezdése a) és b) pontja helyébe a kévetkezé lép:

»,12.§ (3) a) A nyulvdany (nyél) — teljes hosszdban - 4 m-nél keskenyebb nem lehet,

b) ha az adottsdgok miatt az épitési teleknek, vagy bdrmely épiilettel zdrt részének a
szabdlyozdsi terv szerinti kézterliletrél térténd kézvetlen megkézelitése miatt mdsképp nem
biztosithatd, nyulvdnyos telek kialakithatd. Ez a szabdly ketténél tobb éndllo épitési telek
kialakitdsa esetén is alkalmazhato.

9.8 A Rendelet 13.§ (1) bekezdés helyébe a kévetkezé lép:

»13.§ (1) A meglévé telkeket tébb 6ndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési 6vezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességét.
Saroktelek esetében — az elGirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek
szélessége legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala feldl teljesiil.

10.§ A Rendelet 13.§ (8) bekezdések elGirasaival:

,13.§ (8) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az
adottsdgok megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak
kialakitdsdra.”

11.§ A Rendelet 14.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd lép:

»,14.§ (2) Amennyiben a saroktelek mindkét oldali el6kerti mélysége nagyobb, mint nulla méter
és az érintett sarokteleknek létezik legaldbb egy olyan pontja, ahol a telek szélessége a 14,0
métert nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell el6kertet kialakitani.
A hosszabbik telekhatdr felé az el6kert mélysége értelemszertlien O méter. Ebben az esetben a
(3) bekezdés a) pontjdt alkalmazni nem kell.”

12.§ A Rendelet 14.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezo lép:
,14.§ (3) a) Az elbkerti épitési hatdrvonalra egy féépitménynek legaldbb egy ponton
illeszkednie kell (épitési vonal).”

13.§ A Rendelet 16.§ (11) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:

,16.$ (11) Ha a falusias lakobvezetben az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor
a (10) bekezdés szerinti épitmények kéziil csak a névényfeldolgozdsra szolgdlo épitmények
helyezheték el.”

14.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:

,19.§ (6) Az épitési Gvezetben, az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettségén beliil,
a mez6- és erdégazdasdgi rendeltetésii épitmények dltal elfoglalt teriilet az aldbbiak szerint
hatdrozhaté meg:

a) a telek azon hanyaddra, amely eléri vagy nem haladja meg az adott évezetre eldirt normativ
telekméretet, az 6vezetre vonatkozdé megengedett legnagyobb beépitettség alkalmazhatd,

b) a normativ telekméretet meghaladd, de annak hdromszorosdt meg nem haladd
telekhdnyadra az épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettség 50%-a alkalmazandd,



c) a normativ telekméret hdromszorosdt meghaladé telekhdnyadra tovdbbi beépités nem
engedheté meg.”

15.§ A Rendelet 19.§ (8) bekezdés helyébe a kovetkezd lép:

»19.§ (8) Kiiléndllo tdrold épiilet épiiletmagassdaga legfeljebb 7,50 méter lehet, és csak az
épitési helyen beliil, de a 16. § (10) bekezdés szerinti 30 méteres telek mélységen tul helyezheté
el.”

16.§ A Rendelet 25. §-a kiegésziil a (22) bekezdés elGirasaival:

»25.§ (22) A kiilénleges munkdsszadllo elhelyezésére szolgadld teriilet épitési 6vezetén (jelblése:
Km) beliil:

a) a nem helyben lakd munkdsok elhelyezését életvitelszeriien biztosité munkdsszdlld,
valamint a fenntartdst biztosité épitmények (portaépiilet, éndllé kézdsségi épiilet, ...stb.)
helyezheték el;

b) épiilet legfeliebb 40%-o0s beépitettséggel, 40% legkisebb zéldfeliileti mutatdval, szabadon
4llé beépitési moddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb

,,,,,

.....

fasor telepitése a kévetelmény, ahol az igy kialakitott zéldfeliiletet uttal és kézmdsdvval
keresztezni csak a legrévidebb uton és mddon lehet.

e) ahol a fasor meglévéd kézm(ihdldzati elemek (pl. légvezeték) miatt nem kialakithatd, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.

f) az épitési 6vezetben elhelyezendé épliletek lako és pihend helységeinek nyildszadrdi a 4. sz.
féut iranyaba nem alakithatéak ki.”

17.§ A Rendelet 30.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezd lép:

»,30.§ (2) Mez6gazdasdagi teriilet - ditaldnos (évezeti jele: M) 6vezetben a névénytermesztés és
az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsdara, karbantartdsdra
szolgdlo épiiletek helyezhetbk el. Az évezetben, ha a hatdsdgi elbirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtdvolsdga miatt egyébként nem tiltjick meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdéplilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakdépiilet szamdra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.”

18.§ A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
19.§ A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.
20.8 A Rendelet 7. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete Iép.
21.§ A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete lép.

22.§ Ez arendelet a 2025. december ho 16. napjan lép hatalyba.
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P.H.
Dr. HosszU Jézsef Dr. Hajdu Miklés Janos
polgdrmester jegyz6



11
1. Melléklet a ..../2025. (............... ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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A modositott kiilteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriiletének kivagata (megértést segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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2. Melléklet a ..../2025. (...............) 6nkormanyzati rendelethez

2. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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A modositott belteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriiletének kivdgata (megértést segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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3. Melléklet a ..../2025. (. .) 6nkormanyzati rendelethez

7. Melléklet a 33/2020. (XII.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelmagyardzat

Beépitésre szant terUletek

A szinezés hatéra egyben Svezet/épitési dvezet hatdrais.

Kisvarosias lakoterilet épitési Gvezete (Lk)
Kertvarosias lakoterUlet épitési Gvezete (Lke)
Falusias lokéterliet épitési dvezete (Lf)
TelepUléskdzpont terilet épitési Gvezete (Vi)

Intézményterilet épitési dvezete(Vi)

JHSNNCEN

- Munkdssz6lié elhelyezésére szolgdid terUlet épitési dvezete(Km)

GyalogUt dvezete

DGl utak Svezete (K6-3)

Kotottpalyas kbziekedési terllet dvezete (Kok)

A telek kotelezGen zéldfellleti
célra hasznélandé terUlete

Védéterilet

B B BB Szobdlyozdsi terv érvényességi hatara

e oseeee e Veédofasor szabalyozdsi elGiras alapjan

208 Thv asasss

Tajképvédelmi terilet hatdra

Természeti terUlet hatéra
Ex-lege terUletek

Orszagos Terlletrendezési Terv, MTT szerinti, a
telepUlést érintS szerkezeti elemek:

Okolégiai halézat -

Kereskedelmi, szolgdltaté terllet épitési Gvezete (Gk) =M™ Magterilet hatéra
BelterGleti hatérvonal
Gazdasagi terllet épitési Svezete: seapfesees  Okolbgiai hdlézat -
- Ipari terilet - egyéb ipar terllet épitési vezete (Ge) i MegszinG belterdleti hatérvonal Puffer terlet hatéra
- Ipari terDlet - kdmyezetre jelentds hatdst gyakorld terdlet
épitési dvezete(Gip) A s
o o mmmmmmm= Médositott belterdleti hatar —q-q-q Qolgahdiozot-
Kuldnleges terilet épitési dvezete: Okologiai folyosé hatéra
- Idegenforgami turisztikai terdlet épitési dvezete (Ki) Szabalyozdsi vonal o o
- Hullodék ethelyezési terllet épitési dvezete (Kh) asamvasssss  Téjképvédelmi terilet
- Sport terillet épitési dvezete (Ksp) ~ .
- Lovas turisztikai terDlet épitési Svezete (Kio) RN Gvazrthalds — g —  Natura 2000 - Kiidnleges
- Mezégazdasagi Uzemi terllet épitési vezete[Ki) természetmegdrzési terilet
-Temetd terllet épitési dvezete(kt)  ceeeeea. ElSkert vonal S A s 4
- Kutatasfejlesztés terilet épitési & (KKf) smmaye= Vizmindség - védelmi terllet
G terllet épitési Svezete (Kayt) & Hatsékert vonal

1999. évi maximdlis belvizeléntés

A\

Dr. Hossz0 Jozsef

Beépitésre nem szant teriletek essseeeee Kerékparit
A szinezés hatéra egyben bvezet/épitési dvezet hatérais.
000000000 Torvezett kerékpdrit
o e % % Tdjékoztato elemek:
ZéldterUlet - kézpark dvezete (K| z 5
- ol P Vi (Kp) A Banyatelek hatéra W
I WY % Maganut
- Erdéterilet dvezete - gazdasdgi (Eg) O Vﬂlc.mo'sent_erglo ar.vneh h'olgfot (20 KV
fesziltségszinttel, biztonsagi bvezettel):
- Kilterileten: 5,0-50 m, MiUemlék telke
- ErdéterUlet Gvezete - védelmi (Ev) - Belterlleten: 2.5-25m
— Villamosenergia atviteli halézat (132 KV | J Helyi jelentGségl védett érték
: 7 P feszltségszinttel, biztonsagi 6 ):
- Vizgazdélkodasi terllet Svezete (V) - KoL és belterDleten: 13.0-130m Orszagos jelentéségi
. . O természeti emiék és
Mezégazdasdgi terllet dvezete - ditaldnos (M) Vﬂlc!n oseneroe m}' el h°|.° fc' (400KY Vadeft tormaszali ook
fes: yszinttel, biztonsagi & ) - kunhalom
- KOl- és belterGieten: 39.0-39.0m
I:l Mezégozdasagi terilet vezete - kertes (Mk) Vilamosenergia atviteli hélézat (750 KV sssssecfiens REGEszEti leIGhely
fesziltségszinttelm biztonsagi & ):
Ok é y Miemléki kémyezet
- Természetkdzeli terllet Gvezete (Tk) RO St Al 390 "
—--—  Foldgazeloszté vezeték Megye hatar
KUlénleges terllet dvezete(K) —G Kézépnyomasu gdzvezeték
- Homokbdnya terliet dvezete (K-b) - Véddsav: 10.00m
- MegUjulé energiafordsok hasznositasnak céliéra szolgdid
lertiet Svezete (K-e) =1V = Ivoviz tavvezeték
- Fasitott kdztér és sétany terilet Gvezete (K-f) Jirepesr Szennyviz f6gydijté (gravitacios)
5 e Mdszaki infrastruktira védétavolsaga
Parkolé terllet Gvezete(K6-p)
—t—tet—e El6vasariasi joggal érintett terlletek
1. rend0 16Ut bvezete- (K&-1 X ooy fopo
- Ot g0s meNekor, Telopoils: f6at, Helyi gyditeon Boked vonal s Epfied vonal minimcls
EK=0 EV>=0 mértéke az utcai telekhatartol
IL. rend 60t dvezete - (KB-Z! (egyUttesen: el_(_:kenv?r?ollqn.\ely
Kiszolgdlo Ut, Vegyes haszndlaty gépjarmGot egyben nem kételezd épitési vonal)
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ....../2025 (........... ) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA

Dr. Hajdu Miklos Janos

UJFEHERTO VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE

polgarmester jegyzé
MEGRENDELG: ¥ o) MUNKASZAM:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA $AY5/2024
H-4244 Ujfehérto, Szent I. u. 10. DATUM?
2025.12.h6
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE
TERVFAITA:

szabalyozasi terv

MERETARANY:

Urban Linea

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT

RAJZSZAM:

Tervezd, Szolgaltato Kft.

H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10
Tel.: 06-20/437-2146,
em@il: labbancz.o@gmail.com

TERVEZO - TT-15-0378

o
Labbancz Andras

UGYVEZETG IGAZGATO:

DLt
Labbancz Andras

S-3
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4. Melléklet a ..../2025. (...c..ceene.. ) 6nkormanyzati rendelethez

3. Melléklet a 3/2023. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F G H
1. . Az épitési telek
Sajatos Epitési Beépitési Le kisebbZ I — Legnagyobb 'v‘laitg?z;gfd
5 haszndlat Ovezet m%d Legkisebb szzlessé Legkisebb beg itiitsé & UIet.
* | szerinti terilet jele teriilet (m?) & zoldfelilet (%) P 8 P .
(m) (%) magassag
3. Lk1 zartsoru 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias .
Idalhat
4. | lakéterilet k2 | ° daé”aéam” 400 14 20 50 7,5
Lk.... -
5. Lk3 szabadon 350 ; 20 60 7,5
allé
6. | kertvirosias | Lkel °'da':|?;ar°” 480 14 50 30 5,0
lakoterilet
7. Lke... Lke2 zartsoru 480 14 45 35 7,0
8. falusias Lf1 °'da'£‘|?;ar°” 550 12 40 30 5,0
lakéteriilet oldalhataron
9. Lf... Lf2 e 700 14 40 30 5,0
allé
. bad
10. | intézmény Vi SzaéITé on 1000 - 15 70 12,5
terilet bad
11. Vi... Vi2 szabadon 500 ; 20 60 6,0
allo
12. vy | Odalhatdron 350 ; 10 60 7,5
allé
13. telepiilés vt2 sza;)IT:on 400 - 10 60 9,5
kdzpont
14. teriilet Vi3 zartsoru 350 - 10 60 7,5
Vi...
15. Vid szabadon 400 . 10 80 9,5
allé
16. Vt5 Zartsor 400 ; 10 60 9,5
17. Gk1 O'da'!‘lf,taron 800 ; 20 50 6,0
kereskedelmi aflo
18, szolg?Itato G2 oldalhaltaron 2000 i 20 50 6,0
terilet allé
Gk... ,
19. Gks | ©'dalhataron 1500 ; 20 50 9,0
allé
20. Gep | O'dalhataron 1000 ; 25 50 7,5
allo
21. | ipariterilet— | Ge2 °'dalzlfgar°" 5000 - 25 50 9,5
egyéb terilet ldalhata
22. Ge... Gez | C@ahataron 2500 ; 25 50 9,5
allé
23. Geq | O'dalnatdron 1500 ; 25 50 9,5

allé
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24, | iparitertlet- 1 g, | oldalhatdron | gy, 25 30 15
kérnyezetre allo
jelentGs
hatast
25, |  8vakorld Gip2 | Odalhataron 3000 25 30 15
terilet tertlet allé
Gip...
26. Ksp sza;?:"" 1000 40 40 10,0
27. Klo °'da'2|?;ar°” 2000 40 40 7,5
28. Kt sza:ﬁ:o” 1000 40 10 7,5
29. Kii sza;)IT:on 2000 40 40 9,0
30. | kilénleges Kiil SZ"‘;T:"" 5000 40 40 14,0
terilet
31. K... Kh Sza;’ITgon 6000 40 10 75
32. Kgyt °'da'£'|?;ar°n 600 40 40 6,0
33, Ki Sza;’ITgon 1000 40 40 75
34, Kkf sza;)IT:on 3000 40 40 75
35, Km szabadon 2500 40 40 75

allo
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00020-15/2025. Hiv. sz.: UJF/464-36/2025.
Telepulési féépitész: Daszkal Péter

DR. HOSSZU JOZSEF
polgarmester ur
részére

POLGARMESTERI HIVATAL
UJFEHERTO

Szent Istvan ut 10.

4244

Targy: Ujfehérto Varos telepiilésrendezési tervének médositasa — ,Médositasok Il. — 2024.”

1. médositas: Ujfehérto killteriiletén (a Hadhazi-csatorna — 0700 hrsz.-u arok — belteriileti hatarvonal
altal kdzrezart tombben) a 0702 hrsz.-U Ut egy szakaszanak (Arany Janos utca és a Hadhéazi
csatorna k6z6tt) atminésitése mezdgazdasagi dvezetbe. (K6-3, M)

2. médositas: Ujfehértd killteriiletén (a 070 hrsz.-u at — 075 hrsz.-u at — 079 hrsz.-G at —
kobzigazgatasi hatarvonal altal hatarolt tdmbben) a 074/15 hrsz.-on az Orszagos ErdSallomany
Adattarban jelzett kiterjedéssel erd66vezet rogzitése, a fennmaradd részek mezégazdasagi
altalanos dvezetbe torténd atsorolasa. (Eg, M)

3. médositas:; Ujfehérté kiilteriiletén (a 4. szamu féut — 0562 hrsz.-G ut — 0560 hrsz.-u Gt —
kézigazgatasi hatarvonal altal hatarolt témbben) a 0599/3 hrsz.-ii ingatlan meghatarozott
teriiletének (a 4. szamu féat tengelyétél mért 50,0 méteren és a kézigazgatasi hatartél szamitott
250,0 meteren tul) kildonleges egyedi épitési ovezetbe torténod atsorolasa. (Km)

4. médositas: Tordlve.

5. médositas: Ujfehértd belteriiletén (a 2886 hrsz.-t1 it — 2881 hrsz.-ii Ut — a Hajdudorog felé vezet6
ut (3504. sz. at) — a Bem Jozsef utca folytatasaban tervezett it (2891 hrsz.-u telek) éaltal kézre zart
témbben) a 2885 hrsz.-0 ut teriiletének Ovezeti atsorolasa a szomszédos ,Vt1” jelli épitési
Ovezetbe, valamint a 2887/5 hrsz.-mal egyesitett ingatlan épiilet elhelyezési szabalyainak
felulvizsgalata. (Vt1)

6. médositas: Ujfehértd belteriilet déli részén, a Debreceni Ut és Jozsef Attila utca kézétti tombben
az Ujfehértéi Reformatus Iskola és Ovoda fejlesztése és bévitése, valamint az Gt masik oldalan
elhelyezkedd, épités alatt all6 Magvetd bélcsdde tovabbi teriileti bévitése. (Vt1, Vt2)

7. médositas: Ujfehérté belteriiletén a Tokaji utca — Egészséghaz utca — Bajcsy-Zsilinszky Endre
utca és a Szegfii utca altal kdzre zart témbben, a Tokaji kdzben 1évé 2090/1-3 hrsz.-G ingatlanok
.Lke2” jel(i épitési dvezetbdl ,Lke1” jelli épitési Gvezetbe sorolasa, tovabba az épiilet elhelyezési
szabadlyok kiegészitése, modositasa az érintett épitési Gvezetekben.

8. médositas: (a telepiilés teljes kozigazgatasi terlletén) a hatélyos helyi épitési szabalyzat
szabalyozasi elbirasainak felllvizsgalata és a szilkségessé valé modositasa.

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hésok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu



Ugyiratszam: SZ/4AF/00020-15/2025.

Altaldnos eljdrds — Zaré szakasz
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeresd levelében foglaltakra a targyi modositds egyeztetése a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint, egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekré!l sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti
altalanos eljaras alapjan torténik. A Rendelet 67. § szerinti irdsos véleményemet az altalanos eljaras
zaro6 szakaszanak keretében az alabbiakban adom meg:

A véleményezésre megklildott dokumentacio:
- megnevezése: Ujfehértd Varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositasahoz Véleményezési
dokumentacio ,Moédositasok Il. - 2024.”
- tervezdje: URBAN Linea Kft.- Labbancz Andras okl. telepiilésmérnék TT-15-0378
- tbérzsszam (munkaszam): -
- datuma: 2025.

A targyi terv készitése

- a Rendelet — 2022. junius 30. napjan hatélyos éallapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljarasi szabalyai alapjan, tovabba

- az orszégos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrsl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15. napjan hatalyos telepiilésrendezési kbvetelményeinek, valamint
jelmagyarazatanak figyelembevételével torténik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra
vonatkoznak.

I. ELOZMENYEK

Az eljarast megindité dontés szama: 179/2023. (X. 25.), 217/2023. (XIl. 13.) és a 75/2024. (Il 29.) Onk.
hatarozat

Kérnyezeti vizsgalatot lezaré dontés szama: 56/2025. (II. 26.) KT. hatarozat

Partnerségi egyeztetést lezard dontés szama: 206/2025. (VIIl. 27.) KT. hatarozat

Véleményezési szakasz lezaré dontés szama: 206/2025. (VIII. 27.) KT. hatarozat

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak valé megfelelés: 50/2025.
(IV. 16.) KT. hatarozat.

Il. MAGASABB SZINT( TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintli teriiletrendezési tervek:
e a 2018. évi CXXXIX. tdrvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési terve (MoTrT), valamint
e a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és térségi dvezeteirdl szol6 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelettel jévahagyott Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Terliletrendezési terv (MTrT).
A teriiletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell.

A targyi médositashoz kapcsolédéan az altalanos eljaras zaré szakasz soran megkildott véleményezesi
dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy az abban foglaltak nem ellentétesek az MTrT-vel.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (2a) — (2d)
rendelkezései alapjan a targyi médositasokhoz kapcsolédéan az Orszagos F&épitész hataridén
beliil EPAT/7379-1/2025/TEFO iktatészamu irataban nyilatkozatot tett, melyben tamogatta
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00020-15/2025.

Ujfehérté Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisat az aj beépitésre szant moédositasi
pont tekintetében.

A nyilatkozat szerint ,Ujfehért6 telepiilésrendezési eszkozeinek tervezete — az j beépitésre szant teriilet
kijelélést tartalmazé moédositasi pont tekintetében — megfelel az Orszagos Féépitész altal vizsgalt
orszégos és térségi szintii tertiletrendezési, teleplilésrendezési, teleplilésfejlesztési és telepilésképi
kévetelményeknek, igy elfogadasanak nincs akadélya. A dokumentacié nem tartalmazza az Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pontja szerinti képvisel6-testiileti kiilén déntést, igy az Allami F6épitész részérél tdmogatd
zaré szakmai vélemény csak abban az esetben adhatdé, amennyiben a telepiilési Onkorméanyzat
képviselG-testiilete kiilén dontéssel igazolja, hogy a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznaélati célra ndvekszik, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfeleld tertilet.”

Ujfehérté Varos Polgarmestere felhivisomra becsatolta Ujfehérté Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 241/2025. (XI. 05.) szamu hatarozatat, melyben igazolta, hogy ,,a telepiilés
madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nem all rendelkezésre olyan teriilet, amely a tervezett
haszndlati cél szerinti épitmények elhelyezésére alkalmas”.

ll. HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vétele
mellett:

Az 1., 2., 3., 6. 7. médositasi pontok esetében észrevételt nem teszek.

5. médositas: Szakmai szempontbél javaslom, hogy az (j Vt1 6vezetet a Kt 6vezet (temets) telekhataran
telken bellili kdtelezé zdldfeliilet kialakitasaval elvalasztani.

8. médositasi pont: A rendelet tervezet 3.§ (4)-(5) és 13.§ (8) elGirasai torlendek.

"A szabalyozasi terven feltiintetett, meglévé utak szélesitését biztosité szabdlyozdsi vonal nem jelent
telekalakitasi kotelezettséget, viszont a 27. § figyelembevételével a szabélyozési vonallal érintett
telekrész a telek méretébe nem szamit be, az épitési helyének meghatarozasa a szabalyozéasi vonal
figyelembevételével térténik, illetve a kozteriilettel hataros kerités és a kbézmiivek becsatlakozasi
miitargyainak elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(5) A (4) bekezdés hatalya ala nem tartozé esetekben az épitésiigyi hatésdgi eljarasok és egyszeri
bejelentések tekintetében a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitast - a 13. § (6) és (7) bekezdések
figyelembevételével - el kell végezni.”

Hivatkozds: A telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban:TEKA) 134. pontja szabélyozasi vonal: a kdzteriiletet és az egyéb nem
kozteriiletet elvalasztd, a szabdlyozasi terven meghatarozott tervezett kozterlleti telekhatar, amely
egyben évezethatar is.

A Méptv. 88. § (5) bekezdése alapjan: ,A helyi épitési szabdlyzatban — szabalyozdsi vonalként
megjelené — szabdlyozdsi elem a szabalyozadsi elem megvalésuldsdig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A telepiilési 6nkormanyzatnak legalébb hétévente feliil kell vizsgéinia a szabalyozasi elemet,
és annak hétévenként térténé meghosszabbitasara csak a kézérdekii elrendelési indok fennéllasa
esetében van lehetéség. Amennyiben a kézérdeklség mar nem all fenn, a telepiilési énkorméanyzatnak
gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbdl, valamint az azzal 6sszefiiggé
korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valé toriésérél, valamint a szabalyozasi elemhez
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kapcsolodé épitési jogok és kdvetelmények médositasardl. Igy szilkséges eljarni abban az esetben is, ha
a kézat — ide nem értve a gyorsforgalmi utat és a foutat — szélesitéshez sziikséges teriiletsav kiildn
helyrajzi szdmu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitiésra még nem kerilt sor és a
k6zérdekiiség mar nem all fenn.”

A térvény felhatalmazast ad a szabalyozasi elemek fellilvizsgalatara, viszont a tervezet elSirdas nem segiti
el a kiszabdlyozott elemek kialakulasat.

Az egyes foldigyi eljarasok részietes szabalyairdl szolé6 384/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6)
bekezdése alapjan: ,Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezé szabalyozasi terven jelolt épitési dvezethatdr és
oOvezethatdir — a miemlék telke, az erdGteriiletek, zoldteriletek, a mezdgazdaséagi terilletek, a
vizgazdalkodasi terilletek, a honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkdzeli teriiletek hatéra
kivételével — kotelezéen kialakitandé telekhatért jel6l.”

A szabalyozasi vonal egyben Ovezethatdr is, akkor a telekalakitassal érintett beépitett vagy beépitésre
tervezett telek esetében is kotelezGen kialakitando telekhatart jeldl.

A rendelet tervezet 12.§ elSirasa a TEKA 48.§ elirasai szerint atdolgozandé/feliilvizsgalandé, (3)
a) pl.: a nyél teljes hosszaban, (3) b) 48.§ (5) bekezdése alapjan térlendé.

A rendelet tervezet 13.§ (1) el6irisanak bevezetését szakmailag nem javaslom, a telekméretek
utcaképi valtozasat nagyban megvaltoztathatja.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:
e A zar6 szakmai vélemény 6 honapig érvényes. Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése
e A telepiilésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetéen torténik, 6dnkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja
e OTEK 111. § szerinti eltérést nem adtam.

A jévahagyott tervek feltdltésének kotelezettsége:
A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kozzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatélybalépése napjan feltlti az
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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kévetkezd telepiilésrendezési eszkoz6k vannak hatalyban

e 167/2020 (XIl. 29.) szdmU hatarozat, Ujfehérté varos telepiilésszerkezeti terve és

teleplilésszerkezeti terv leirasa jévahagyasarol;
e 33/2020 (XIl. 29.) szdmuU onkormanyzati rendelet, Ujfehérté Varos Helyi Epitési

Szabalyzatarol

1.2 Atnézeti térkép

seredi3
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(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztések bemutatasa

1. beavatkozasi pont

A tervezési terililet a kilterileten, a Hadhazi-csatorna, a 0700 hrsz-U arok és a belterileti
hatarvonal altal kdzre zart témbben helyezkedik el.

i

}
A %y !
afls E
\f ™~ L
/
Y / ’5;_ 1 1
Y / ot W
& 2

(Forr&s: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/men u/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)‘

A tervezési feladat a 0702 hrsz-U Ut egy szakaszanak (Arany Janos utca és a Hadhazi csatorna
kozott) atminGsitése mez6gazdasagi daltalanos Ovezetbe, az 06sszevonds biztositdsa a
szomszédos kiilterlleti ingatlannal. Tovdbbd Uj mez6gazdasdagi dllSut terilet kialakitasa a
belteruleti hatdrvonallal pdrhuzamosan, a belteriileti, kozvetlen kozterleti kapcsolattal nem
rendelkezd ingatlan megkozelitésére.

Moadositott terv részlete
N
&
i‘_ »
N7
‘S&% L
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Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
K6-3 | DUl6 utak dvezete

M | Mez6gazdasagi terilet - dltaldnos ovezet

Hatalyos terv részlete! ~ Modositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek van. A teriilet érintett a Nemzeti Okoldgiai
Halozat magteriilet 6vezetével és NATURA2000 kilénleges természetmegébrzési teriiletekkel
(SAC).

természeti teriiletek

B nemzeti park

[Ctajvédelmi kérzet

. [ természetvédelmi terilet

] : ~ . W természeti emigk

. - o :lsapt:t)'a 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek

I E rszagos jelentoség, egyedi jogsza ett

<t i - .
o Natura 2000 kilonleges természetmegorzési
- : teriiletek (SAC) k

3 = =k
Orszagos Okoldgiai Hal6zat (aktudlis munkaallomany)
- N W magteriilet dvezete
9 okolégiai folyosd dvezete -
/o [ pufferteriilet dvezete \
L N = = e
(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
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% Nagy Ereszkedd
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i3 , i
(Forrds: https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/)

A modositas sordn az orszagos erd6adattari erd6teriilet nem érinti a médositott teriletet.
A modositassal beépitésre szant terllet nem alakul ki.

Az Ut teriletével igénybevett teriilet a médositast kovetden cca. 50%-kal csokken. A meglévé
Ut torlésével a teleplilés kozlekedési haldzat szerkezete érdemben nem valtozik.
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2. beavatkozasi pont

A tervezési terlilet a kilterlleten, a kdzigazgatdsi hatar, a 070 hrsz-U ut, a 075 hrsz- 4 Ut és a
079 hrsz-0 at és a kozigazgatasi hatarvonal altal kozre zart tombben helyezkedik el.

U

U

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A tervezési feladat a 074/15 hrsz-U telken az Orszagos Erd&allomany Adattaraban jelzett
kiterjedéssel kell az erd6 ovezetét rogziteni, a fennmaradd részek mezégazdasagi altalanos
Ovezetbe sorolanddak.

A modositassal beépitésre szant terllet nem alakul ki.
Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds
E ‘ Erdé6teriilet-gazdasagi 6vezet

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
M \ MezG6gazdasagi teriilet - dltaldnos 6vezet
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Hatalyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)
Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai
Halozat 6vezetével és a NATURA2000 teriletekkel.

Ujfehérto

Ujfehérto

Ujfehprto

(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
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Erdészet erd6kataszter allomanyaban szerepl6 erdé terlletekkel a szerkezeti és szabalyozasi
tervek aktualizalasra keriiltek.

i, ST

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)
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3. beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet a kiilterileten, a 0562 hrsz-u at, a 0560 hrsz-U Ut, a megye hatar és a 4. sz.
foéut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https:/ekzmu.Ae—epites.hu/alkalmazas/lakossag/men u/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A 0559/3 hrsz-U ingatlan meghatdrozott teriletének - a 4. sz. f6ut tengelyétél mért 50,0
méteren és a kozigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteren tul - kilonleges munkasszallé
elhelyezésére szolgald teriilet épitési bvezetébe torténd atsorolas.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds
M ‘ Mezd6gazdasagi terllet - dltaldnos dvezet

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

.....

Km g
épitési Ovezete
Sz | Szabadon all6 beépitési mod
2500 | 2500 m2- minimalis telekméret
40 | 40 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
40 | 40% - a kialakitandd zoldfeliilet minimalis mértéke

7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épiiletmagassag
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-
|
|
[
|
|
i

=

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!
(Forrds: sajat szerkesztés)

Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett a Nemzeti Okoldgiai
Haldzat 6vezetével és a NATURA2000 teriletekkel.
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UWO 050827
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I
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(Forrds: https://web.okir.hu/map/)

12



Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A mddositas soran cca. 0,94ha Uj beépitésre szant terilet kialakitas tervezett. A teriilet ismert,
megkutatott régészeti teriilettel nem érintett.

A mddositas soran egyszerre kerll korlatozasra a telepllés egészén a munkdsszallok
elhelyezése, illetve biztositasra olyan terilet, amely a hasznalata soran kézelebb helyezkedik
el a kiszolgdlni kivant célterllethez (Debrecen BMW gyar és a Debrecen Déli Ipari Park). Ezzel
a telepulés belteriiletén sem rendeltetésbdl adod telepilésszerkezeti konfliktus, sem pedig a
mikodtetésébdl adodo tarsadalmi konfliktus nem johet létre.

A moddositas soran Uj egyedileg kialakitandd épitési dvezet tervezett ,Kilonleges terilet
épitési Ovezete — Munkasszallo elhelyezésére szolgdlo teriilet épitési Ovezete” néven.

A Rendelt tervezet az épitési 6vezetre vonatkozoan:

,4.% (5) a vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszdllo rendeltetésdi épiilet, csak a kiilonleges
munkdsszadllo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési 6vezetében helyezhetd el.

,11. § (1) Az egyes épitési 6vezetekre vonatkozo kézmlivesitettség fokozatok a kévetkezok:

a) teljes kézmiivesitettséqg: kisvdrosias lakoteriilet, kertvdrosias lakoteriilet, falusias
lakoteriilet, telepiilésk6zpont teriilet, intézmény teriilet, kereskedelmi szolgdltato teriilet, ipar
teriilet — egyéb ipari teriilet és ipar teriilet - kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo teriilet,
kiilbnleges sport teriilet, kiilonleges kutatds-fejlesztés teriilete, kiilonleges lovas turisztikai
teriilet.

b) részleges kdzmiivesitettség: mezbégazdasdgi lzemi teriilet, kiilénleges temetd teriilet,
kiilbnleges idegenforgalmi teriilet, kiilbnleges hulladék elhelyezési teriilet, kiilénleges
gyepmesteri teriilet, kiilénleges munkdsszallo elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna hadlozat, ott a teljes k6zm/(ivesitettség helyett a
részleges kézmiivesitettség is megengedhetd, a csatorndzds hianydnak megsziintéig.

(3) Részleges k6zmdiivesitésnél zart rendszerii szennyviztdrozo vagy egyéb korszer(i kozmdiipotlo
létesitése sziikséges.

(4) A meglévé és tervezett kéziizemi vizelldtds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatds, valamint az elektronikus hirkézlés haldzatai, létesitményei és biztonsdgi védbtdvolsdga
szamdra koztertiileten, vagy kézmditeriileten kell elsédlegesen helyet biztositani.”

»25.§ (22) A kiilénleges munkdsszallo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési 6vezetén (jelblése:
Km) beliil:

a) a nem helyben laké munkdsok elhelyezését életvitelszeriien biztosito munkdsszdllo,
valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, 6ndllé kézdsségi éplilet, ...stb.)
helyezheték el;

b) éplilet legfeljebb 40%-0s beépitettséggel, 40% legkisebb zéldfeliileti mutatdval, szabadon
4llé beépitési mdddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb

,,,,,

.....

fasor telepitése a kévetelmény, ahol az igy kialakitott zéldfeliiletet uttal és kézmdsdvval
keresztezni csak a legrévidebb uton és modon lehet.
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e) ahol a fasor meglévé kézmiihdldzati elemek (pl. Iégvezeték) miatt nem kialakithatd, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.

f) az épitési 6vezetben elhelyezendd épliletek lako és pihend helységeinek nyildszardi a 4. sz.
féut irdnyagba nem alakithatdak ki.”

A médositas soran az Orszagos Erd6allomany Adattaraban rogzitett Ujfehértd 69/D erd6tag
Ovezeti atsorolasa is megtorténik, mezbgazdasagi daltaldnos oOvezetbdl gazdasagi erdd
Ovezetbe.

69/A | 69/D _
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4. beavatkozasi pont

A beavatkozasi pont Onkormanyzati kérésre elhagyasra, torlésre keriilt.

5. beavatkozasi pont

A tervezési teriilet a belterlileten a 2886 hrsz-u Ut, a 2881 hrsz-u Ut, a Hajdudorog felé vezetd
Ut (3504 sz. ut), valamint a Bem Jozsef utca folytatasaban tervezett Gt (2891 hrsz-u telek) altal
kdzre zart tombben helyezkedik el.

5 ! 1 |

. b | |
(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

A modositas soran a 2885 hrsz-u Ut teriletének a beolvasztasa tervezett a szomszédos ,Vtl”
jell épitési bvezetbe, a 2887/5 hrsz-mal egyesitett ingatlan éplletelhelyezési szabalyainak
felllvizsgdlata, tervezett fejlesztés tdmogatasara.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds
K6-3 ‘ D(l6 utak 6vezete

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Vtl | Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezete

0] Oldalhataron all6 beépitési méd

350 | 350 m?- minimalis telekméret

60 | 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 | 10% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

7,5 | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épliletmagassag
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Hatalyos terv részlete! ~ Maddositott terv részlete!

(Forrds: sajdt szerkesztés)

A Rendelet 23. §-a Telepiléskdzpont teriiletére vonatkozd hatdlyos elGirasok:

,21. Teleplilésk6zpont tertilet (Vt)
23. § (1) Telepiiléskézpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithato, de ez nem szolgdlhat gépjarmii tdroldsdra, kivéve teremgardzs esetén.
(4) Az épitési 6vezet teriiletén, 2000m2 épitési telekméretig legfeljebb 15 lakdsos, 2001-5000
m2 épitési telekméretig legfeljebb 35 lakdsos lakdépiilet épitheté. 5001m2-t meghalado
épitési telekméret esetén a lakoépliletekre vonatkozo lakdsdarabszamot nem kell alkalmazni.

A meglévé ut torlésével a telepllés kozlekedési halézat szerkezete érdemben nem valtozik.
A modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki a 419/2021. (VII.15.) korm.
rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint, mert:

e a hatdlyos teleplilésszerkezeti terv az ingatlant kiilonleges beépitésre szant temetd
terilet terilet-felhasznalashoz sorolta;

e a hatadlyos telepiilésrendezési eszk6zok 2020. decemberében keriiltek jévahagyasra,
igy kijelenthet6 hogy nem a 2021. julius 1-jét kdvetd szabalyok szerint késziilt;

e 3 hatalyos eszkdzok teljesitették a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben
meghatdrozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a tdj- és
természetvédelmi terlleti Ovezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozo
szabdlyokat —, valamint a telepllésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak;

P2

Kivdgat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl
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6. beavatkozdsi pont

A tervezési terilet a belterilet déli részén, a Debreceni Ut és Jozsef Attila utca kozott
helyezkedik el.
"N

h g < .‘V*‘p-,,.{

: , B E "
u.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep)

. ﬂx, “11 :
(FofrdsT https://ekozm

T Tl [

A tervezett mddositds soran épitési Ovezeti atsorolds kertvarosias lakoterilet épitési
dvezetébdl intézményteriilet épitési Ovezetébe torténik. A moddositds az Ujfehértdi

s

Reformatus Iskola és Ovoda fejlesztését és bovitését, valamint az Gt masik oldalan
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
elhelyezkedd, épités alatt alld6 Magvet6 Bolcséde tovabbi terileti bdvitését hivatott

tamogatni.
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Lkel | Kertvarosias terilet épitési dvezete

0 Oldalhataron all6 beépitési méd

480 | 480 m?- minimalis telekméret

30 | 30% - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

50 | 50% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke

5,0 | 5,0 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

Az épitési Ovezet / Ovezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vi | Intézményterilet épitési dvezete
Sz | Szabadon all6 beépitési mod
1000 | 1000 m?- minimalis telekméret
70 | 70 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
15 | 15% - a kialakitandd zoldfellilet minimalis mértéke
12,5 | 12,5 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

Vi2 | Intézményteriilet épitési dvezete

Sz | Szabadon all6 beépitési méd

500 | 500 m?- minimalis telekméret

60 | 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
20 | 20% - a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke

6,0 | 6,0 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

A Rendelet 22. §-a a Intézmény terliletre vonatkozd hatalyos el6irdsok:
,20. Intézmény tertiilet (Vi)
22. § (1) Intézmény teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési bvezetre irdnyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési ovezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezhetd.

.....

személyzet szamdra szolgadlo lakds, nem 6ndllo rendeltetésként is kialakithato.”

A modositas soran a bolcséde, az dvoda és jatszé udvara, valamint az iskola és a hozza tartozo
sportpalya keril egy épitési dvezti kategodridba. Az évoda és az iskola a 4485, 4486 és 4487
hrsz-u ingatlanokat foglaljak el. A jov6ben a Reformatus Egyhazkozség a harom ingatlant egy
ingatlanban kivanja egyesiteni. Ennek elGsegitéséhez a meglévd épiilet allomany és a jov6ben
kialakulo telek épililet elhelyezési kérdéseit rendezni szlikséges.
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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Hatalyos terv részlete! Maodositott terv részlete!

(Forrds: sajat szerkesztés)
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

7. beavatkozasi pont

Belterileten a Tokaji utca, az Egészséghdz utca, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca és a Szegf(i utca
altal kozre zart tombben helyezkedik el.

A tervezési feladat a 2090/1-3 hrsz-ok “Lke2” jell épitési 6vezetbsl “Lkel” jel(i épitési
Ovezetbe sorolasa, tovabba az épllet elhelyezési szabalyok kiegészitése/maodositasa sziikség
szerint az érintett épitési ovezetekre.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds

Lke2 | Kertvarosias terilet épitési dvezete

Z Zartsoru beépitési méd

480 | 480 m2- minimalis telekméret

35 | 35 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

45 | 45% - a kialakitandd zoéldfeliilet minimalis mértéke

7,0 | 7,0 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tablazata:
\ Moddositdssal érintett épitési 6vezet / dvezet besorolds
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Lkel | Kertvarosias terilet épitési dvezete
0 Oldalhataron all6 beépitési méd

480 | 480 m?- minimalis telekméret

30 | 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
50 | 50% - a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke

5,0 | 5,0 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

A Rendelet 20. §-a a Kertvarosias lakoteriletre vonatkozo hatalyos elGirdsok:
,18. Kertvdrosias lakoteriilet (Lke)

20. § (1) A kertvarosias lakoteriileten beliil a legfeljebb 5,0 m-es épliletmagassdgot meg nem
haladd, elsésorban lakdépiiletek helyezhetdk el.

(2) A kertvdrosias lakdteriilet épitési helyein beliil elhelyezhets rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kiviil a legfeljebb 8 vendégszobdt tartalmazo szdllds rendeltetések.

(3) Melléképitmények kéziil az Gvezetben elhelyezhetd:

a) a kézmd becsatlakozdsi miitargy k6zmdiipotlé miitdrgy (kivéve szennyviz),

b) a hulladéktartdly-tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

c) a kerti épitmény,

d) a szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlétarto oszlop.

e) a csapadékviz gylijté,

f) a zéldséges verem,

g) a hdaztartdssal 6sszefiiggs egyéb tdrold.

(4) Az épitési bvezetre iranyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Az 6vezet épitési telkein beliil sszesen 2 lako rendeltetésii egység helyezhetd el.

(6) Az épitési bvezet azon épitési telkein, amelyek a szabdlyozdsi terv szerinti kézpark,
kildnleges sport, intézményi dvezetével kdzvetleniil hatdrosak,

a) az dllattartds céljdra szolgdld épitmények dsszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
az 5,0 m2-t, és a 2,5 méter épliletmagassdgot, valamint a k6z6s 6vezethatdrdt nem kézelitheti
meg 14,0 méternél jobban, tovabbad

b) dllatkifuto, tragya és szennyviz tdroldsdra alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték
el.

(7) Az Lke2 jelli épitési 6vezet épitési telkein a kévetkezbket is be kell tartani:

a) a lako épiileteken beliil maximum két lakodszint létesithetd,

b) az elékert mélysége 6,0 méter, a 14. § (3) bekezdés a) pontjdnak figyelembevételével,

c) az épitési telek utcafronti telekhatdrdn kerités létesitése nem sziikséges.”

A modositas lehet6vé teszi hogy a telkek Osszevonasaval a magasabb rendd Gt iranyabdl
lehessen épliletet elhelyezni, az ott kialakult épilet elhelyezésnek megfelelGen.
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Modositott terv részlete!

(Forrds: sajat szerkesztés)
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

8. beavatkozasi pont

A hatélyos HESZ rendeletének tartalmara vonatkozd, a hatalyba Iépése 6ta eltelt id6ben a
haszndlat soran felmerilt épitésjogi kérdések, problémak szlikség szerinti atvezetése,
mddositdsa, pontositdsa Onkormanyzati észrevételek alapjan.
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VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi - . . -
4 ex .. E . Jovahagyott .. . .. . ... | Egyéb szabalyozasi
Maodositasra e teriilethasznalat, .. , Teruilet | Aktivita .. ; .. . Teriilet Aktivitasi o
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, .. Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . maodositas,
kijelolt teriiletek ovezet, (miiv. ag), R . (ha) si érték (ha) érték . X
f s ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Kulteruleten, a | A tervezési feladat a 0702 | - ut - D(il6 utak 6vezete (K6-3) n.a. n.a. - DUlS utak 6vezete (K6-3) n.a. n.a -
Hadhdazi-csatorna, a | hrsz-U Ut egy szakaszanak | -legel§ (L4) - MezGgazdasagi terilet - MezG6gazdasagi teriilet 6vezete — altalanos (M)
1. 0700 hrsz-u arok és a | (Arany Jénos utca és a Ovezete — altalanos (M)
belterileti hatarvonal | Hadhazi csatorna kozott)
altal kozre zart tomb. | atmindsitése mezGgazdasagi
altalanos ovezetbe, illetve Uj
mez6gazdasagi ddléut
teriilet kialakitasa a
beleteriileti hatarvonallal
parhuzamosan.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
o A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
: \Q\ N Nem viltozik, hatdsa nincs
- ) \ ' _l. A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
) N\ Ba Nem valtozik, hatdsa nincs
. “ il A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
\\‘s’{i Nem valtozik, hatdsa nincs
%.\‘\‘H ' Megfelel§ szinvonalu kodzlekedés kialakitasa:
) y N el h‘%‘iﬂ Nem vdltozik, hatasa nincs
"N PR X ‘:s*% Lakd- és munkakdériilmények:
QANNENE L N0 TR e
SN AN N N % N \ Q‘*&‘. ] Nem valtozik, hatdsa nincs
‘_.{‘if:,@ = \‘\\' «@"3 x Epitészeti és régészeti drokség védelme:
\ .:’ \\\ 4 NG : 8 Ismert régészeti orokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kdzelben nem taldlhatd.
ft 3 9 "f_[ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
% ' > < Nem valtozik, hatdsa nincs
NSO ST ey /B I

Hatalyos terv részlete!

AN

NN\

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimél fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Jelenlegi . i , . .
Maddositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. , . o Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
— . Rendezés célja és oka " v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (mliv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . X
e ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Kulterileten, a | A 074/15 hrsz-U telken az | - erdd (E6) - Erdéteriilet 6vezete — 0,03 0,81 - Mez8gazdasagi terilet 6vezete — altaldanos (M) 0,03 0,11 -
kozigazgatasi hatar, a | Orszagos ErdGallomany | - szantd (Sz6) gazdasagi (Eg) - Erd6terllet 6vezete — gazdasagi (Eg) 1,21 10,89
2 070 hrsz-u at, a 075 | Adattardban jelzett - Mez6gazdaségi terilet 1,21 4,91
* hrsz- U 4t és a 079 | kiterjedéssel kell az erdé Ovezete — altalanos (M)
hrsz-a Ut és a | dvezetét rogziteni, a
kozigazgatasi fennmaradé részek
hatarvonal altal kézre | mez&gazdasagi altaldnos
zart tomb. Ovezetbe soroldsa.
Erdészet erd6kataszter
allomanyaban szerepl6 erdé
teriletekkel aktualizaldsa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonald kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
‘f_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
;:t Nem véltozik, hatdsa nincs

L i o

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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Jelenlegi - . . -
Maddositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. , . o Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (mliv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . X
e ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
3 Kiilterileten, a 0562 | Ovezeti atsorolds, altaldnos | - szanté (Sz5) - Mez6gazdasagi terilet 4,96 18,35 - KUloénleges terilet épitési 6vezete — Munkasszallo 0,94 1,41 -
‘ hrsz-G Ut, a 0560 hrsz- | mez&gazdasagi  teriletbdl Ovezete — altalanos (M) elhelyezésére szolgdld terilet épitési dvezete (Km)
U Ut, a megye hatar és | beépitésre szant kilonleges - gazdasagi erd§ terllet ovezete (Eg) 4,02 36,18
a4.sz. f6ut altal kbzre | munkasszallé elhelyezésére
zart tomb. szolgdlé  terilet  épitési
Ovezetébe.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kodzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
g Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\2 A természetvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl negativ hatdasok nem varhatdak. A tajképet — melyet
|<_t jelentGs infrastrukturalis elemek jellemeznek — a telekhataron hizédé fasitassal kezelni lehet.
= Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Hatdlyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

A Téglds irdnyabdl érzékelhetd telepliilési kontur tovabb nyulik a tajban, melyet a tdvolsaggal és az elGirhatd védd
zoldfeliiletekkel (pl.: kettds fasor a telekhatarokon), a meglévé erdével és erdGsdvval, megnyugtatdan kezelhetd,
tajba illeszthetd.

Terllettel, termé&folddel vald takarékos gazdélkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A teriileten negativ folyamatok indulnak meg (a beépitési intenzitas novekszik, Uj nem jelentGs mértéki
kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, stb.).
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Jelenlegi - . . -
Maddositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita .. , . o Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (mliv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . X
e ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belteriileten a 2886 | A moddositds sordn a 2885 | - Ut teriilet - D6 utak 6vezete (K6-3) n.a. n.a. - Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezete (Vt1) n.a. n.a. -
hrsz-0 at, a 2881 hrsz- | hrsz-0 Gt teriletének a
5. U ut, a Hajdudorog | beolvasztdsa a szomszédos
felé vezet6 uat (3504 | ,Vtl” jel épitési dvezetbe, a
sz. Ut), valamint a | 2887/5 hrsz-mal egyesitett
Bem  Joézsef utca | ingatlan épuletelhelyezési
folytatasaban szabalyainak felllvizsgalata.
tervezett Gt (2891
hrsz-i telek) altal
kozre zart tomb.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonall kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
¥ Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
"f_': Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
:‘E Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem véltozik, hatdsa nincs
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Jelenlegi . i , . .
Maddositasra L e teriilethasznalat, J? vahagyo?t Teriilet | Aktivita .. , . o Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab’alyoza5|
— . Rendezés célja és oka e v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ . . maodositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (mliv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . X
e ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
6' Belteriilet déli részén, | Epitési Ovezeti atsorolds | - beépitett teriilet - Kertvarosias terilet épitési | 0,8 2,16 - Intézményterilet épitési bvezete (Vi, Vi2) 0,80 0,4 -
a Debreceni Ut és | kisvarosias lakoterilet Ovezete (Lkel)
Jozsef Attila utca | épitési ovezetébdl
kozotti tomb. intézményterilet épitési
Ovezetébe.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
L A helyben felmeril6 oktatdsi igények kiszolgdldsara kapacitds bévités torténik, a meglévé éplilet allomany
‘ : ; bévitésével.
Pl iy A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
= Hml Nem vdltozik, hatdsa nincs
Setim A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
IR : Nem valtozik, hatasa nincs
/2 m __7' A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
= Nem valtozik, hatdsa nincs
: Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
0 % ' Nem valtozik, hatdsa nincs
3 Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
e | Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
] Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem talalhato.
e Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
== o Nem valtozik, hatdsa nincs
N (@) T4ajhasznalat, tajszerkezet védelme:
- 2 Nem viltozik, hatasa nincs
l:t Terulettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
I Nem valtozik, hatdsa nincs
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Infrastrukturdlis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Hatdlyos terv részlete! Mddositott terv részlete!
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Jelenlegi - . . -
Modositasra e teriilethasznalat, J? vahagyoEt Teriilet | Aktivita .. , . o Teriilet Aktivitasi Egyeb s zab'alyoza5|
— . Rendezés célja és oka " v teriilethasznalat, . . Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ Y . maodositas,
kijel6lt teriiletek ovezet, (mliv. ag), . . (ha) si érték (ha) érték . i
e ss ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belteriileten a Tokaji | A tervezésifeladat a 2090/1- | - beépitett teriilet - Kertvarosias terilet épitési | n.a. n.a. - Kertvarosias terilet épitési Ovezete (Lkel) n.a. n.a. -
7 utca, az Egészséghdz | 3 hrsz-ok “Lke2” jel(i épitési Ovezete (Lke2)
‘ utca, a Bajcsy- | ovezetbdl “Lkel” jell épitési
Zsilinszky Endre utca | Ovezetbe soroldsa, tovabba
és a Szegfl utca altal | az épilet elhelyezési
kozre zart tomb. szabalyok
kiegészitése/mddositdsa az
érintett épitési dvezetekre.
A népesség demogréfiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett rokség a kdzelben nem taldlhato.
s "ﬁ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
§ g Nem valtozik, hatdsa nincs

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terulettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem vdltozik, hatdsa nincs
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Maddositasra
kijelolt teruletek

Rendezés célja és oka

Jelenlegi
teriilethasznalat,
ovezet, (mv. ag),

beépités

Jovahagyott
teriilethasznalat,
Ovezet, HESZ

Terilet
(ha)

Aktivita
si érték

Teriilet

Tervezett teriilethasznélat, 6vezet, HESZ (ha)

Aktivitasi
érték

Egyéb szabalyozasi
madositas,
megjegyzés

A telepiilés teljes
kozigazgatasi terilete

A hatélyos HESZ
rendeletének tartalmara
vonatkozé, a hatdlyba [épése
Ota eltelt id6ben a hasznalat
soran felmerilt épitésjogi
kérdések, problémak
szUkség szerinti atvezetése,
madositasa, pontositdsa
Onkormanyzati észrevételek
alapjan.

Csak Rendeletet érint6
maodositas

HATASOK

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Laké- és munkakorilmények:

Nem valtozik, hatasa nincs

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

Nem valtozik, hatasa nincs

Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valod takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozata

Ujfehérté Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......... /2025 (...........) onkormanyzati hatarozata

Ujfehérto Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdasanak modositasarol
A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepuilésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Urban Linea Tervez§, Szolgaltatd Kft. T-10/2024. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti tervet és a teleplilésszerkezeti terv
leirasdnak médositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6

33



Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Melléklet

;;'W;?"';-Tf‘”‘ ,"m‘ 7 FREAE . ; A
UJFEHERTO VAROS 4= . .

O Hosszu kot
sogdmerter
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A modositott telepiilésszerkezeti tervlap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érinté6 beavatkozdsok - Kilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32 D. A teleplilés északi részén a kézigazgatdsi hatdr mentén (Nyiregyhdza) gazdasdgi
erdéteriiletbél dltalanos mezdgazdasdgi teriilet kialakitdsa 0,03 ha teriileten, valamint
dltaldnos mez6gazdasdgi teriiletbél gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa 1,21 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhaszndldst érinté6 beavatkozdsok - Kilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»32 E. A telepiilés déli részén a megyehatdrndl (Téglds), a 4. szamu féut kivezetd szakaszdnak
jobb oldaldn dltalénos mez6gazdasdgi teriiletbll beépitésre szdant kiilénleges munkdsszalld
elhelyezésére szolgdlo teriilet kialakitdsa 0,94 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhasznalast érinté6 beavatkozasok - Belteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egészil ki:

,53 C. A telepiilés belteriiletének déli részén a 4 sz. féut mentén a kertvdrosias lakoteriiletbél!
intézményteriilet kialakitdsa 0,80 ha teriileten.”

A Leirds ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:
,4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet
Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznadlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Kisvarosias lakoteriilet 51,16 51,16
Kertvdrosias lakotertiilet 502,57 501,77
Falusias lakoteriilet 386,36 386,36
Telepliléskdzpont vegyes teriilet 42,72 42,72
Intézményteriilet _ 2,90 3,70
Kiilénleges teriilet:
- idegenforgalmi teriilet
- hulladék elhelyezésére szolgdld és szennyviztdrold
teriilet
- sportoldsi tevékenységekre (versenysport,
szabadidds) szolgdlo teriilet
- lovas turisztikai teriilet 136,08 137,02
- mezbgazdasdgi lizemi teriilet
- kegyeleti célu épitményi teriilet (miik6dé temetd)
- kutatds fejlesztés céljdra szolgdld teriilet
- gyepmesteri telep
- munkdsszadllo elhelyezésére szolgald tertilet
Gazdasdagi teriilet:
g L o 182,23 | 182,23
- egyéb ipari gazdasdgi teriilet
Gazdasdagi teriilet:
. . . 72,88 72,88
- kereskedelmi, szolgaltato teriilet
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Beépitésre nem szdnt tertilet

Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznadlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Gazdasdgi erdétertiilet 1135,90 1141,10

Védelmi erdéteriilet _ 43,91 43,91
Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 11017,87 | 11011,73
Kertes mezdégazdasdgi teriilet 142,39 142,39
Kézpark 7,54
Vizgazddlkodadsi teriilet 176,96
Természetkozeli teriilet 126,02
Kiilbnleges tertiilet:
- kegyeleti célu épitményi teriilet (kegyeleti park,
emléktemetd) 9,0 9,0
- agyag, homokbdnya
- megujuld energiaforrdsok céljdra szolgdlo teriilet
Kézlekedési teriilet - parkold
0,6 0,6

37




Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakterliletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentdciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerllt, mert Uj beépitésre szant teriilet kialakitdasdhoz
vezetd Uj terilet-felhaszndlas valtozds, 1,0ha-t megahaladé méretben
nem tervezett.

38




Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Ujfehérté Varos Onkorményzata képvisels-
testuletének 2/2018. (1.31.) onkormdnyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

A felmerulé telepiilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti vdlaszokat a
hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

A fejlesztési terliletek telepliléskép szempontjabdl nem meghatarozéd egyéb terlletnek
minésiilnek.

A telepiilésképi pontbél hatdrozé U teriletek

Az ilyen besoroldsu teriletekre vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények a kovetkezdk:

8. Altaldnos épitészeti kévetelmények
10.§ (1) Az anyag haszndlatra és szinezésre vonatkozd kévetelmény kiterjed az épitmény, és a
sajdatos épitményfajtdk telepiiléskaraktert befolydsold valamely minéségi jellemzéjére.
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(2) Tetdfedés: Az utcaképben kézvetleniil megjelend épliletek, épitmények tetészerkezete nem
fedhetbk és nem dujithatok fel hulldmpala, mianyag és fém hulldmlemez és trapézlemez,
valamint bitumenes hulldmlemez alkalmazdsdval (kivéve: ipari, gazdasdgi, mezégazdasdgi
teriiletek).

(3) A tetéfeddé anyagok kéziil a rikito szinek nem alkalmazhatdk.Kiegészité épiiletrészek
(elétetd, toronysisak, pdrkdanyok) egyedi megformdldsu tetéfeliiletek fémlemezzel térténd
fedése megengedett.

(4) Homlokzatok:

a) Az épliletek szinezésénél a varosképpel vald 6sszhang és az épitészeti egység érdekében a
homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, és a pasztell-és foldszinek drnyalatainak alkalmazdsa
megengedett, rikitd szinek nem alkalmazhatdak.

b) A ldbazaton, valamint az oromfalak, és homlokzatok diszitésénél mds telitettséqgli szinek is
alkalmazhatoak.

c) A telepszert, iparositott technoldgidval épiilt lakdépiiletek homlokzati szinezésénél
épliletenként megtervezett szindinamikai terv alapjan meghatdrozott szinek alkalmazhatok.
d) Homlokzatot dtalakitani (megjelenést megvaltoztatni), erkélyt, teraszt, loggiat lehatdrolni,
az ezt igazolo tervdokumentdcio, tdrsashdz esetén a kézgylilési hatdrozat becsatoldsa mellett
lehet.

e) Utolagos hdszigetelést, homlokzatszinezést csak az épiilet egészére vonatkozo
homlokzatképzési, szinezési terv alapjan lehet, lakdsonként (rendeltetési eqgységenként) nem.
f) Utcafronti homlokzati nyildsok, nyildszdarok osztdsrendjének megvdltoztatdsa csak a
homlokzat egészével OGsszhangban lehetséges, egyedi nyildszdré csere esetében a
nyildsméretek és a nyildszaro osztdsa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az épiilet
homlokzatan kialakult nyildsrendtél, nyilasméretektél, osztdsrendtél, azok szinétdl,
anyaghaszndlatatol.

g) Ui elem megalkotdsa sordn a mdr meglévékhéz illeszkedd témegformdldsd,
anyaghaszndlatu épitészeti megolddsokat lehet alkalmazni.

(3) Homlokzatokra és tetGszerkezet héjazataként zavaro fényhatdst okozo, csillogo, tiikrézédd
feliiletek nem alkalmazhatok.

(4) Kerités: anyaghaszndlatdban és szinezésében harmonizdljon az éplilet szinével.

9. A beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték terliileteibe ékel6dd
(dllattarto-, lzemi-, mezbgazdasdgi- (lizemi-, kiilénleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelmények

11.§ (1)

(2) A telepszerti elhelyezésen beliili éplilet 6sszeépités csak technoldgidval igazolt médon és
esetben lehetséges.

12. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az udjonnan kialakitdsra keriil6 termeld, tdrolo és dllattartd éplileteket pavilonos, nem
tombositett éplilettémeggel, magastetds kialakitdssal kell megvaldsitani. Ettél eltérni csak
technoldgidval igazolt moédon és esetben lehetséges.

b) az ipari funkcioju épliletek esetén az egyszert ipari formdk alkalmazdsa az els6dleges, ezen
beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetls és lapostetls kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

¢) Szocidlis, iroda, lako és szallas épiiletek modern épitészeti anyag és témegkialakitdssal is
épithetok.
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d) Az épliletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésliek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikitd szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

e) Az épliletek tet6fedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.

f) Kerités csak beton Iabazat nélkiil épithetd.

(2) A majorsdgi/mez6gazdasdgi lizemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Iatvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfdsitds sziikséges.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

3. beavatkozdsi pontra vonatkozéan

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett teriilet a Téglas/Ujfehértd kozigazgatasi
hatarhoz cca. 320,0 méterre kezdédik.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(inG zéldteriilet vagy
erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

Az U] beépitésre szant terilet kialakitdsakor nem kerilt
igénybevételre sem zéldterllet, sem erdéterilet.

(3) A zéldtertiileten és az erdétertiileten kiviili egyéb
beépitésre nem szdnt — jellemz6en mez6gazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési

terv Zzéldteriilet, erdéteriilet, mezGégazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy

természetkéozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet
kiterjedését, vagy

A kozség kilteriiletén tervezett beépitésre szant, de fel
nem haszndlt ilyen tipusu és rendeltetésl teriiletek
nincsenek.

A modositas soran ezért ilyen csereterilet nem all
rendelkezésre.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijelélésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-dnak megfelelG kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6inek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhatd.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet kilonleges
besoroldsu

A modositds soran:

- +0,94ha Uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbél;

- +5,23 ha uj erdéteriilet jon létre (a 2. és 3. beavatkozasi
pontban)

Az Uj beépitésre szant teriilet méretére vetitett 125%-o0s
zoldterileti kompenzacid kiszobértéke: 1,18 ha

A 5,23 ha terilet meghaladja a kompenzacios
kiiszobértéket (1,18 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijeldlésre kerild
zéldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviseld-testiiletének
teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,
hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a
teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egy idGben
zoldteriilet nem kerdl kijelolésre.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi

A modositassal érintett tertlet nem esik a borsz6l6
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilbnleges  mezbégazdasdgi  lzemi teriilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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4.3 A szabalyozas kialakitas

1. beavatkozdsi pont

A tervezési feladat soran a 0702 hrsz-U Ut egy szakaszanak (Arany Janos utca és a Hadhazi
csatorna kozott) athelyezése tervezett, kdzvetleniil a belterileti hatarvonal mellé. Ezzel a 0701
hrsz és a 0703 hrsz egyetlen telekké egyesithet6 a jovében.

Az Utszakasz nem teljes hosszaban kerul kivaltasra és néhdny méterrel vald athelyezésre,
hanem csak az egyetlen belterleti ingatlan kozterileti kapcsolatanak biztositasat lehetévé
tevé mélységig. Ingatlanszerkezetileg a jelenlegi Ut a Hadhdazi-csatorna Téglasi-mellékagan is
tul folytatddik a 4. sz. féutig. A valésagban a 0708 hrsz nem funkcional dtként. A 0702 hrsz-u
és a 0708 hrsz-u utszakaszok kozott a csatorndn atjaras, ateresz nincs.

Az Ut nyomvonaldnak belterileti hatdrhoz torténd igazitasa és hosszanak csokkentése (az
eredeti hosszhoz képest) tajképi és természetvédelmi szempontbdl pozitivvaltozast
eredményez.

A tervezett dil6 ut (6vezeti besoroldsa , K6-3”) 8,0 méter szélességgel keril kialakitasra, cca.
78,0 méter hosszon. Az Ut kordbbi terilete atminGsitésre keril mez6gazdasagi terilet -

altalanos ovezetbe.

8.0

dilsé at

jogi hatéarvonal
jogi hatérvonal

(Major Ferenc okl. épitémérnék, Tké/15-0229)
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2. beavatkozdsi pont

A tervezési terileten belll (a kdzigazgatdsi hatar, a 070 hrsz-u ut, a 075 hrsz- U Ut és a 079
hrsz-u Ut és a kOzigazgatasi hatarvonal dltal kozre zart) az Orszdgos ErdGallomany Adattaraban
jelzett kiterjedéssel torténik az erdé Ovezetét rogzitése (Ovezeti jele Eg, ,Erdd terilet —
gazdasdgi”), a fennmarado részek mezégazdasagi teriilet - altaldnos dvezetbe sorolanddak és
forditva. A valtozas a 071/3 hrsz ,,b” alrészletén, a 071/5 hrsz ,,a” alrészletén, a 074/15 hrsz
,b” alrészletén valamint a 071/7 hrsz ,b” alrészletén torténik.

Kivdgat a Magyarorszdgi Erdészeti Webtérkép erd6térképébdl, a vdltozdsok helyével.
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A tervezett mddositast lekovet6 telekalakitast bemutatd vazrajz tervezete
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3. beavatkozdsi pont

(A beavatkozdsi pont részletesebb elemzését, vizsgalatat, alatamasztdsat lasd a kérnyezeti
vizsgalat dokumentdciojaban, kiilon dokumentumként csatolva. Jelen dokumentumban
csak a kérnyezeti vizsgdlat megdllapitdsaira adott megolddsok, reflexiok keriiltek
régzitésre.)

A médositas soran kulterlleten, a Téglassal kdz0s kdzigazgatasi hatartdl cca. 320,0 méterre,
0,94ha Uj beépitésre szant terlilet kialakitas tervezett.

A modositas soran munkasszallék |étesitésére alkalmas terlilet kerul tervezésre. Az erre
vonatkozo rendelkezés tervezet szakasza a kdvetkezd:

,a nem helyben lakd munkdsok elhelyezését szolgald szdllds munkdsszalld, valamint a
fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, 6nadllo k6zdsségi épiilet, ...stb.) helyezhetdk el;

A mddositds soran egyszerre kerll korlatozasra a telepllés egészén a munkdasszallok
elhelyezése, illetve biztositasra olyan tertlilet, amely a haszndalata soran kozelebb helyezkedik
el a kiszolgalni kivant célteriletekhez. Az erre vonatkozd rendelkezés tervezet szakasz a
kovetkez6:

,a vdros koézigazgatdsi teriiletén munkdsszdlld rendeltetési épiilet, csak a kiilénleges
munkdsszdllé elhelyezésére szolgdlo teriilet épitési bvezetében helyezhetd el.”

Ezzel a telepilés belteriiletén sem rendeltetésbdl adod telepiilésszerkezeti konfliktus, sem
pedig a mikodtetésébdl adddd tarsadalmi konfliktus nem johet létre.

Az eljarast megel6zG6en lefolytatott kdrnyezeti vizsgalat altal tett megallapitasokbdl az épitési
Ovezetben a kovetkezbek keriiltek leképezésre és beépitésre:

e takard fasitas kialakitasa zaj és por elleni védelem céljabdl,

e tajbaillesztés,

e alétesitésre tervezett éplletek tajolasanak iranyitasa.

A takaro fasitds (pl.: harom soros fasor) egyszerre szolgélja a zaj, por elleni védelmet és a
tdjba illesztés szlikségességét. Az erre vonatkozé rendelkezés tervezet szakasz a kbvetkezd:
0z épitési bvezetben, annak hatdrdn legaldbb hdromsoros, 6shonos nagy lombkorondju fasor
telepitése a kévetelmény, ahol az igy kialakitott zéldfeliiletet uttal és k6zmdisdvval keresztezni
csak a legrévidebb uton és modon lehet.”

»ahol a fasor meglévé kézmiihdlozati elemek (pl. légvezeték) miatt nem kialakithatd, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.”

A kornyezeti vizsgdlat tajolasra vonatkozd megallapitasa a 4. sz. f6ut irdnyabdl érkezé hatasok
mérséklésének egyik kulcsaként is értékelhet6. Ennek els6sorban az éplileteken beliili laké és
pihend helyiségek tajolasara, nyildszardinak elhelyezésére van hatasa. Az erre vonatkozo
rendelkezés tervezet szakasz a kovetkez6:

,,az épitési évezetben elhelyezendd épliletek lako és pihend helységeinek nyildszdrdi a 4. sz.
féut irdnyaba nem alakithatdak ki.”

A tervezett épitési 6vezet normativ értékeinek paraméterei az Ujonnan kialakitott épitési
Ovezet jobb és intenzivebb kihasznalasara, a termdéfolddel vald takarékos banasmaod elGtérbe
helyezése iranyul. Az erre vonatkozo rendelkezés tervezet szakasz a kovetkez6:
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Leplilet legfeliebb 40%-os beépitettséggel, 40% legkisebb zéldfeliileti mutatdval, szabadon allé

beépitési mdddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb
alakithato épitési telken.”

A médositas soran az Orszagos Erd6allomany Adattaraban rogzitett Ujfehértd 69/D erd6tag

Ovezeti datsoroldsa is megtorténik, mezégazdasagi altalanos Ovezetbdl gazdasagi erdd
Ovezetbe.
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5. beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet a belterlileten a 2886 hrsz-u ut, a 2881 hrsz-u Ut, a Hajdudorog felé vezetd
ut (3504 sz. ut), valamint a Bem Jozsef utca folytatasaban tervezett at (2891 hrsz-u telek) altal
kozre zart tombben helyezkedik el.

A modositds sordn a 2885 hrsz-u ut terlilete megszilinik, mint kozlekedési teriilet. Az at
teriilete egyesitésre tervezett a szomszédos , Vt1” jell épitési dvezettel. A 2885 hrsz-u ingatlan
a kés6bbiekben egyesitésre keriil a 2887/5 hrsz-u ingatlannal.

Az Utszakasz torlése a kozuthaldzat rendjét, strukturajat érdemben nem befolyasolja. A
terllettsl délre elhelyezked6 un. ,,Hadhazi kertek” északi iranybél, a Kossuth Lajos utcarél

tovabbra is megkozelithet6ek a 3367 hrsz-U és a 2881 hrsz-U utakon keresztdl.

A teriilet megkdézelitést biztosito utkapcsolatok
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6. beavatkozadsi pont

(A beavatkozdsi pont részletesebb elemzését, vizsgdlatat, alatamasztdsat lasd a kérnyezeti
vizsgalat dokumentdciojaban, kiilon dokumentumként csatolva. Jelen dokumentumban
csak a kérnyezeti vizsgdlat megdllapitdsaira adott megolddsok, reflexiok keriiltek
régzitésre.)

.....

épitési dvezetébdl (,Lkel” jel(i) intézményteriilet épitési dvezetébe. A HESZ mar tartalmaz egy
SVi” jelolésl épitési Ovezetet és annak paramétereit. A tervezett fejlesztés bolcsGdei részét
adod 4490 hrsz és a 4491 hrsz egy része alkotta épitési 6vezet jellegében intézményi, de
paramétereiben jelent8sen eltérd a meglévotdl. Ezért a meglévd intézményi épitési dvezet
mellé bevezetésre keriil a ,Vi2” jel(i épitési dvezet.

Az iskola és 6voda fejlesztését és bbvitését (a 4485, 4486 és 4487 hrsz-u ingatlanok) a mar
meglévé intézményi épitési Ovezet elGirdsai, paraméterei lefedik igy azok kerlilnek
alkalmazasra.

A jov6ben a Reformatus Egyhazkozség a harom ingatlant egy ingatlanban kivanja egyesiteni.
Ennek elGsegitéséhez a meglévé épiilet dllomany és a jovében kialakuld telek épilet

.....

felirattal keriilnek kezelésre. A valtozé épllet elhelyezés, el6kert mélység, egyedi megoldassal
keril leképezésre.

El8kert vonal és Epitési vonal minimdlis
mértéke az utcai telekhatartdl
(egyUttesen: elékertvonal amely
egyben nem kotelezd épitési vonal)
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A teleplilés kozigazgatasi teriletén elhelyezked6 tovabb két intézményi épitési dvezet jele
nem hozhatd 6sszhangba a szamozassal mivel azok a tervezési teriileteken kivil helyezkednek
el.

Az épitési Ovezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalod tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Vi | Intézményterilet épitési dvezete
Sz | Szabadon all6 beépitési méd
1000 | 1000 m?- minimalis telekméret
70 | 70 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
15 | 15% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke
12,5 | 12,5 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

Vi2 | Intézményteriilet épitési dvezete

Sz | Szabadon all6 beépitési mod

500 | 500 m?- minimalis telekméret

60 | 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
20 | 20% - a kialakitand6 zoldfellilet minimalis mértéke

6,0 | 6,0 m —a megengedett legnagyobb épliletmagassag

A lefolytatott kornyezeti vizsgalat megallapitasa szerint a tervezett valtoztatas érdemben nem
befolyasolja a teriiletet és annak kérnyezetét (kornyezetvédelmi és épitett kornyezet szerint).
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7. beavatkozdsi pont

Belteriileten a Tokaji utca, az Egészséghdz utca, a Bajcsy-Zsilinszky Endre utca és a Szegf(i utca
altal kozre zart tombbél, a 2090/1-3, a 2090/7-12 hrsz-ek, Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak
3/2023. (I.25.) O6nkormanyzati mddosité rendeletével keriltek 6nallé épitési Gvezetbe
besorolva (kertvarosias lako ,Lkel” épitési 6vezetbdl , Lke2” épitési Ovezetbe).

A 2023. évi modositas szerint a valtozas. Jelen mdodositas tervezet szerint a valtozas

N

Hatalyos te
Hatdlyos t

.....

intenzitdsa a csokken, az “Lkel” jeld épitési Ovezethez igazodva.

A Tokaji koz végén |évé ingatlanokat és azok épitési dvezeti elGirasait jelen beavatkozds nem
érinti.
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8. beavatkozdsi pont

A hatalyos HESZ rendeletének tartalmdra vonatkozd, a hatédlyba Iépése 6ta eltelt id6ben a
haszndlat soran felmerilt épitésjogi kérdések, problémak szlikség szerinti atvezetése,
mddositdsa, pontositdsa Onkormanyzati észrevételek alapjan, a kévetkezéek szerint:

1.6

(...) )

(2) Ujfehértd vdros kézigazgatdsi teriiletének kiilteriiletére vonatkozd szabdlyozdsi tervét az 1.
melléklet szerinti S-1 jelli Szabdlyozdsi Terve, Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének
belteriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jelli Szabdlyozdsi Terve,
tovdbbd Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének belteriiletére és kiilteriiletére vonatkozd
jelmagyardzatot a 3= 7. melléklet szerinti S-3 jelli Szabdlyozdsi terv — Jelmagyardzat dllapitja
meg.
(...)
(4) A szabdlyozdsi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1.-3. és 7. mellékletei
tartalmazzak.

Indokolds: A jelmagyardzatot a 7. szdmu melléklet tartalmazza, ezért indokolt ennek
kiegészitése.

2.§
(...)
m) Szabdlytalan alaku telek: szemben lévé oldalai nem pdrhuzamosak és az utcafronti
telekhatdrra a két csatlakozo oldalkerti telekhatar nem derékszégben csatlakozik, illetve a
telek belsé szogeinek szama nem négy.
n) Epitmények dltal elfoglalt teriilet: a 19. § (6) bekezdés szerinti épitmények tekintetében
alapesetben az épitmény befoglald mérete, vagy ha ez nem dllapithaté meg, akkor az
épitménynek a terepcsatlakozdsndl felvett (lejtés terepen a terepcsatlakozds legmagasabb
pontjdra dllitott) vizszintes sik felé emelkedd épitményrészek vetiileti teriilete.

Indokolds: Az egyértelmdi és alkalmazhatd jogértelmezés miatt keriiltek definidldsra ezek a
fogalmak.

3.6
(1) A kézteriiletek hatdrait az ingatlan- nyilvantartds szerinti telekhatar mellett a szabdlyozdsi
terven jelolt meglévé-és-tervezett szabdlyozdsi vonalak hatdroljdk le.
Indokolds: A 2012. augusztus 6-dn hatdlyos OTEK haszndlta a tervezett szabdlyozdsi vonal
fogalmat, mig jelen rendelet 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményein
alapul, melyben a szabdlyozdsi vonal a tervezett kézteriileti telekhatdrt jeloli, ezért a
magasabb szintl jogszabdllyal valé 6sszhang megteremtése érdekében vdlt sziikségessé
ennek mddositdsa.
(....)
(4) A szabdlyozdsi terven feltiintetett, meglévé utak szélesitését biztosito szabdlyozdsi vonal
nem jelent telekalakitdsi kbtelezettséget, viszont a 27. § figyelembevételével a szabdlyozdsi
vonallal érintett telekrész a telek méretébe nem szamit be, az épitési helyének meghatdrozdsa
a szabdlyozdsi vonal figyelembevételével térténik, illetve a kézteriilettel hatdros kerités és a
kézmdiivek becsatlakozdsi mitdrgyainak elhelyezésénél figyelembe kell venni.
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(5) A (4) bekezdés hatdlya ald nem tartozd esetekben az épitésiigyi hatdsdgi eljdrdsok és
egyszerli bejelentések tekintetében a szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst - a 13. § (6) és
(7) bekezdések figyelembevételével - el kell végezni.

Indoklds: A Méptv 88 $ (2) bekezdéssel 6sszhangban kerU/t megdl/apitdsra a 281/2024.

.....

4.8
(5) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszadllo rendeltetésii épiilet, csak a kiilénleges
munkdsszallo elhelyezésére szolgdlo teriilet épitési dvezetében helyezhet6 el.

9.§
(1) A mély fekvésli, a szabdlyozdsi terveken behyzveszélyes belvizelontéses teriilet jeldléssel
érintett telkek esetében a kévetkezd rendelkezések betartdsdaval lehet épiteni:
Indokolds: a helyi épitési szabdlyzat széveges és rajzi részének egységesitése miatt vdlt
sziikségessé ennek modositdsa.

12. §

(....)
(3) a) A nyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.
(3) b) Ha az adottsdgok miatt az épitési teleknek, vagy bdrmely épiilettel zart részének
megesztése a szabdlyozdsi terv szerintiek kézvetlen kozteriiletrél torténd kozvetlen
megkézelitése miatt mdsképp nem biztosithatd, nyulvdnyos telek kialakithatd.-A—nytveny
{ryéld-m-nélkeskenyebb-remiehet.- Ez a szabdly ketténél tébb épitési telek kialakitdsa esetén
is alkalmazhato.

Indokolds: nyelvtani hibdk miatt keriilt javitdsra e bekezdés, mig a nyulvdnyos teleknek a

nyulvdny része tekintetében szabdlyozott elbirds az atldthatosdg miatt keriilt uj bekezdésbe.

A (3) b) pont alkalmazhatdsdga tekintetében az egyértelmiiség miatt keriilt modositdsra.

13. §
(1) A meglévé telkeket tobb 6ndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn mindegyik
uj telek eléri az adott épitési dvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet. Saroktelek
esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek szélessége
legalabb a teleknek az eqgyik homlokvonala feldl teljesiil.

e NN , ;
6' ...... o
O
; oD e s .
o

meg¥a49&|-tam—hegy—Amenny/ben a 3 $ (4) bekezdes eIIenere a telekalak/tast a szaba/yochSI
vonal mentén mégis el kivdnjak végezni, és a szabdlyozdsi vonal épliletet metsz, abban az
esetben a kialakitand6 telekhatar az éplilet utcai homlokzatdnak az éplilet két sarokpontjatol
az oldalso telekhatdrok felé —a szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott vonal és az épiilet
utcai homlokzat vonaldbdl adddé vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtél eltéréen. Az értelmezést
segité magyardzo abrdt a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.

\ Indokolds: A 3. § (4) bekezdéssel 6sszefiiggésben keriilt e bekezdés mddositdsra. \
(....)

(8) Telekalakitdsndl a szabdlyozdsi vonalat — a 3. § (5) bekezdés kivételével - nem sziikséges
figyelembe venni. A beépitésre szant teriileten Iévé épitési teleknek a szabdlyozdsi vonal
szerinti ingatlanrész levdlaszthato abban az esetben is, ha a visszamaradd ingatlan
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telekmérete — vagy egyéb mérete - nem éri el az eldirt legkisebb telekméretet. Ez viszont csak
abban az esetben alkalmazhato, ha a visszamarado épitési telken az épitési hely szélessége
vagy hossza eléri a hat métert.
Indokolds: A szabdlyozdsi terven jelblt szabdlyozdsi vonallal tervezett kézteriilet
kialakitdsanak végrehajtdsa érdekében kertiilt kialakitdsra e szabdly, azzal a korldttal, hogy

/////

(...)
(10) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok

megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - térekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdra.
Indokolds: a telepiilés jelentés szamu szabdlytalan alaku épitési telekkel rendelkezik,
melynek felosztdsa csak ugy térténhet, ha legaldbb egy telek abbdl szabdlytalan alaku
marad, igy ez a telekalakitds megengedett. Az elGirds viszont korldtot szab, hogy egy
szabdlyos alaku telekbél- telekhatdrrendezés kivételével - ne alakuljon ki szabdlytalan alaku
telek.

- Amennyiben a saroktelek
mindkét oldali el6kerti mélysége nagyobb, mint nulla méter és az érintett sarokteleknek létezik
legaldbb egy olyan pontja, ahol a telek szélessége a 14,0 métert nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet kialakitani. A hosszabbik telekhatdr felé az
el6kert mélysége értelemszeriien 0 méter. Ebben az esetben a (3) bekezdés a) pontjat
alkalmazni nem kell.
Indokolds: a jelentés szamu szabdlytalan alaku épitési telek sok esetben saroktelek is,
melynek a kézteriileti homlokvonaldndl a telek szélessége eléri ugyan a minimdlis méretet,
de mdr a telek alakja miatt az épitési hely szélessége a telek beépithetdségét korldtozza. Igy
az dltaldnos esettdl eltérd telekszélesség alkalmazdsdra kertil sor az olyan szabdlytalan
alaku saroktelkek esetében melyek létezik olyan pontja, mely a 14,0 métert nem éri el.

,,,,,

(épitési vonal).
Indokolds: az egyértelmiiség miatt keriilt meghatdrozdsra, hogy az épiilet dltal pontszeriien
érinté épitési hatdrvonal az épitési vonal.

(11) Ha a falusias lakéévezetben az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor a (14
(10) bekezdés szerinti élattarté—épitmény épitmények kéziil csak a névényfeldolgozdsra
szolgdlo épitmények helyezhetdk el.

55



Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Indokolds: Az egyértelm(i és alkalmazhato jogértelmezés és elirds miatt keriilt modositdsra
a bekezdés.

épitési ovezetben, az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettségén belul a mezé- és

erdégazdasdgi rendeltetésdi épitmények dltal elfoglalt teriilet az alabbiak szerint hatdrozhato

meg:

a) a telek azon hdanyaddra, amely eléri vagy nem haladja meg az adott évezetre elGirt normativ

telekméretet, az 6vezetre vonatkozo megengedett legnagyobb beépitettség alkalmazhatd,

b) a normativ telekméretet meghalado, de annak hdromszorosdt meg nem halado

telekhanyadra az épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettség 50%-a alkalmazando,

c) a normativ telekméret haromszorosdt meghalado telekhdnyadra tovdbbi beépités nem

engedheté meg.”

Indokolds: A jogalkotdi cél alapvetéen az volt, hogy a falusias lakdteriilet ne vdljon
kiilénleges beépitésre szant mez6gazdasdgi lzemi teriiletté, ezért keriilt a telekhdnyad
figyelembevételének meghatdrozdsdval a beépithet6ség mértéke. Az dltaldnos
megfogalmazdssal viszont ezen eldirds kiterjedt minden, a falusias lakdteriileten
elhelyezhet6 épitményre is. A mddositds ezen vdltoztat, hogy a falusias lakoteriileten a
megengedett legnagyobb beépithetdségen beliili elbirds kizardlag a mezé és erdégazdasdgi
rendeltetésli épitmények dltal elfoglalt teriiletre vonatkozzon.

(..)

(8) Kiiléndllé tdarolo épiilet épiiletmagassdga legfeljebb 7,50 méter lehet, —a—kételezé;

oldalkerti-méretek-betartasa-rmelett— és csak az épitési tetken helyen beliili; de a 16. § (10)

bekezdés szerinti 30 méteres telek mélységen tul helyezhetd el.(4) bekezdés ellenére
Indokolds: Az egyértelm(i és alkalmazhatd jogértelmezés miatt a mddositdsa és pontositdsa
szlikséges.

30.§
(...)
,30.§ (2) Mezbgazdasdgi teriilet - dltaldnos (A& OJvezeti jele: M) OJvezetben a
névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozads és
tdrolds épitményei, valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgaldsdra,
karbantartdsdra szolgadlo épiiletek helyezheték el. Az Gvezetben, ha a hatdsdgi eléirdsok az ott
folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjgk meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoéplilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamdra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.”
Indokolds: a helyi épitési szabdlyzat széveges és rajzi részének egységesitése miatt vadlt
sziikségessé ennek modositdsa.
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1. § Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz616 33/2020 (XIl.
29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a
kovetkezd lép:

,1. § (2) Ujfehértd vdros kézigazgatdsi teriiletének kiilteriiletére vonatkozé szabdlyozdsi tervét
az 1. melléklet szerinti S-1 jel(i Szabdlyozdsi Terve, Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének
belteriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jelli Szabdlyozdsi Terve,
tovdbbd Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének belteriiletére és kiilteriiletére vonatkozo
jelmagyardzatot a 3- 7. melléklet szerinti S-3 jelli Szabdlyozdsi terv — Jelmagyardzat dllapitja

7

meg.

2.8 A Rendelet 1.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:
,1.§ (4) A szabdlyozdsi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1.-3. és 7. mellékletei
tartalmazzak.”

3.8 A Rendelet 2.§ kiegésziil az m)-o0) bekezdések elGirasaival:

»,2.§ m) Szabdlytalan alaku telek: szemben Iévé oldalai nem pdrhuzamosak és az utcafronti
telekhatdrra a két csatlakozod oldalkerti telekhatdr nem derékszégben csatlakozik, illetve a
telek belsé szégeinek szama nem négy.

n) Epitmények dltal elfoglalt teriilet: a 19. § (6) bekezdés szerinti épitmények tekintetében
alapesetben az épitmény befoglald mérete, vagy ha ez nem dllapithaté meg, akkor az
épitménynek a terepcsatlakozdsndl felvett (lejtés terepen a terepcsatlakozds legmagasabb
pontjdra dllitott) vizszintes sik felé emelkedd épitményrészek vetiileti tertilete.

4.8 A Rendelet 3.8 (1) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:
»3.§ (1) A kézteriiletek hatdrait az ingatlan- nyilvdntartds szerinti telekhatdr mellett a
szabdlyozdasi terven jelolt meglévé-és-tervezett szabdlyozdsi vonalak hatdroljdk le.”

5.8 A Rendelet 3.§ kiegésziil a (4) és (5) bekezdés elGirasaival:

,3.§ (4) A szabdlyozadsi terven feltiintetett, meglévé utak szélesitését biztosito szabdlyozdsi
vonal nem jelent telekalakitdsi kételezettséget, viszont a 27. § figyelembevételével a
szabdlyozadsi vonallal érintett telekrész a telek méretébe nem szamit be, az épitési helyének
meghatdrozdsa a szabdlyozdsi vonal figyelembevételével térténik, illetve a kozteriilettel
hatdros kerités és a kézmdivek becsatlakozdsi miitdrgyainak elhelyezésénél figyelembe kell
venni.

(5) A (4) bekezdés hatdlya ald nem tartozo esetekben az épitésiigyi hatdsdgi eljdrdsok és
egyszerii bejelentések tekintetében a szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst - a 13. § (6) és
(7) bekezdések figyelembevételével - el kell végezni.

7.8 A Rendelet 4.§ kiegésziil az (5) bekezdés elGirasaival:
,4.§ (5) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszallo rendeltetésii épiilet, csak a kiilonleges

munkdsszallo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési 6vezetében helyezhetd el.

8.8 A Rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd lép:
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,9.§ (1) A mély fekvésii, a szabdlyozdsi terveken behxzveszélyes belvizeléntéses teriilet
jeldléssel érintett telkek esetében a kbvetkezb rendelkezések betartdsdval lehet épiteni:”

9.§ A Rendelet 11.§ (1) bekezdése b) pontja helyébe a kovetkezd lép:

»11. § (1) Az egyes épitési bvezetekre vonatkozd ké6zmdivesitettség fokozatok a kévetkezbk:

a) teljes kézmdivesitettség: kisvdrosias lakdteriilet, kertvdrosias lakoteriilet, falusias
lakéteriilet, telepliléskbzpont teriilet, intézmény terlilet, kereskedelmi szolgdltato tertilet, ipar
tertilet — egyéb ipari terlilet és ipar teriilet - kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorlo teriilet,
kildnleges sport teriilet, kiilonleges kutatds-fejlesztés tertiilete, kiilbnleges lovas turisztikai
teriilet.

b) részleges kézmlivesitettség: mezbégazdasdgi lzemi teriilet, kiilénleges temetd terlilet,
kildnleges idegenforgalmi teriilet, kiilbnleges hulladék elhelyezési teriilet, kiilénleges
gyepmesteri tertilet, kiilénleges munkdsszalld elhelyezésére szolgdlo teriilet.

(2) A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna hdlozat, ott a teljes kzmlivesitettség helyett a
részleges kézmiivesitettség is megengedhetd, a csatorndzds hianydnak megsziintéig.

(3) Részleges k6zmdiivesitésnél zart rendszerii szennyviztdrozo vagy egyéb korszer(i kozmdiipotlo
létesitése sziikséges.

(4) A meglévé és tervezett kéziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellatds, valamint az elektronikus hirkézlés haldzatai, Iétesitményei és biztonsdgi védbtdvolsdaga
szamadra kézteriileten, vagy kézmditeriileten kell elsédlegesen helyet biztositani.”

10.§ A Rendelet 12.§ (3) bekezdése a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd lép:

,12.§ (3) a) A nyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

b) Ha az adottsdgok miatt az épitési teleknek, vagy bdrmely éplilettel zdart részének
megosztasae a szabdlyozdsi terv szerintiek kézvetlen kozteriiletrél torténd kézvetlen
megkoézelitése miatt mdsképp nem biztosithatd, nyulvdnyos telek kialakithato.-A—ayuHveany
ryel-4-m-nélkeskenyebb-remiehet- Ez a szabdly kettdnél tobb épitési telek kialakitdsa esetén

is alkalmazhato.”

11.§ A Rendelet 13.§ (1) és (2) bekezdés helyébe a kovetkezd lép:
»,13.§ (1) A meglévé telkeket tébb 6ndllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési 6vezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.
Saroktelek esetében — az elGirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek
szélessége legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala felél teljesiil.

12.§ A Rendelet 13. § (6) bekezdes helyebe a kovetkezo Iep
/1.5 (6) Azorn-mee

ugy—ke“—meg—wtesﬁam—hegy—Amenny:ben a 3 § (4) bekezdes eIlenere a telekalakltast a
szabdlyozdsi vonal mentén mégis el kivanjdk végezni, és a szabdlyozdsi vonal épiiletet metsz,
abban az esetben a kialakitandd telekhatar az épilet utcai homlokzatdnak az épiilet két
sarokpontjatol az oldalso telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal padrhuzamosan — huzott
vonal és az épiilet utcai homlokzat vonaldbdl adddo vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtél
eltéréen. Az értelmezést segité magyardzo dabrdt a rendelet 1. fiiggeléke tartalmazza.”

13.§ A Rendelet 13.§ (8)-(10) bekezdések elGirasaival:
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,13.§ (8) Telekalakitdsndl a szabdlyozdsi vonalat — a 3. § (5) bekezdés kivételével - nem
sziikséges figyelembe venni. A beépitésre szdnt teriileten Iévé épitési teleknek a szabdlyozdsi
vonal szerinti ingatlanrész levdlaszthato abban az esetben is, ha a visszamaradoé ingatlan
telekmérete — vagy egyéb mérete - nem éri el az elGirt legkisebb telekméretet. Ez viszont csak
abban az esetben alkalmazhato, ha a visszamarado épitési telken az épitési hely szélessége
vagy hossza eléri a hat métert.”

(9) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - torekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdra.”

14.§ A Rendelet 14.§ (2) bekezdes helyebe a kovetkezo Iep
»14.8 (2)

- Amennyiben a
saroktelek mindkét oldali el6kerti mélysége nagyobb, mint nulla méter és az érintett
sarokteleknek létezik legaldbb egy olyan pontja, ahol a telek szélessége a 14,0 métert nem éri
el, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik
telekhatdr felé az el6kert mélysége értelemszeriien O méter. Ebben az esetben a (3) bekezdés
a) pontjat alkalmazni nem kell.”

15.§ A Rendelet 14.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd lép:
,14.§ (3) a) Az elbkerti épitési hatdrvonalra egy féépitménynek legaldbb egy ponton
illeszkednie kell (épitési vonal).”

16.§ A Rendelet 16. § (6) és (7) bekezdese torlésre keruI

17.§8 A Rendelet 16.§ (11) bekezdés helyébe a kévetkezd lép:

,16.§ (11) Ha a falusias lakdévezetben az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor
a (44} (10) bekezdés szerinti éHattarto-épitmény épitmények kéziil csak a névényfeldolgozdsra
szolgdlo épitmények helyezhetdk el.”

18.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés helyebe a kovetkezo lép:
»19. § (6) .

8%-a Az épitési ovezetben, az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettségén be/ul a
mezé- és erdégazdasdgi rendeltetésl épitmények dltal elfoglalt teriilet az alabbiak szerint

hatarozhaté meg:
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a) a telek azon hdnyaddra, amely elérivagy nem haladja meg az adott 6vezetre elGirt normativ
telekméretet, az 6vezetre vonatkozo megengedett legnagyobb beépitettség alkalmazhatd,

b) a normativ telekméretet meghalado, de annak hdromszorosdt meg nem halado
telekhdnyadra az épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettség 50%-a alkalmazandd,
c) a normativ telekméret hdromszorosdt meghalado telekhdnyadra tovdbbi beépités nem
engedhetd meg.”

19.§ A Rendelet 19.§ (8) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:

»19.§ (8) Kiiléndllo tdrold éplilet épiiletmagassdga legfeljebb 7,50 méter lehet, —a-kételezé;
oldalkerti-méretek-betartasa-rmelett—, és csak az épitési tetken helyen beliili; de a 16. § (10)
bekezdés szerinti 30 méteres telek mélységen tul helyezhetd el.”

20.§ A Rendelet 25. §-a kiegésziil a (22) bekezdés elGirasaival:

»25.§ (22) A kiilénleges munkdsszallo elhelyezésére szolgdlo teriilet épitési 6vezetén (jelblése:
Km) beliil:

a) a nem helyben lakd munkdsok elhelyezését életvitelszeriien biztosito munkdsszallo,
valamint a fenntartdst biztosito épitmények (portaépiilet, 6ndllo kézdsségi épiilet, ...stb.)
helyezheték el;

b) épiilet legfeljebb 40%-0s beépitettséggel, 40% legkisebb zéldfeliileti mutatdval, szabadon
allo beép/'tési mdddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb

/////

.....

fasor telepitése a kovetelmeny, ahol az igy kialakitott zoldfe/uletet uttal és kézmdsdvval
keresztezni csak a legrévidebb uton és modon lehet.

e) ahol a fasor meglévé kézmiihalozati elemek (pl. Iégvezeték) miatt nem kialakithatd, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.

f) az épitési évezetben elhelyezendd épliletek lako és pihend helységeinek nyildszdrdi a 4. sz.
féut iranyaba nem alakithatoak ki.”

21.§ A Rendelet 30.§ (2) bekezdés helyébe a kévetkezé lép:

»,30.§ (2) Mezbgazdasdgi teriilet - dltaldnos (Mé Ovezeti jele: M) dvezetben a
névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
tdrolds épitményei, valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsdra,
karbantartdsdra szolgdlo épiiletek helyezheték el. Az 6vezetben, ha a hatdsdgi elbirdsok az ott
folytatott tevékenység védétavolsdaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoéplilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakdépliilet szamadra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.”

22.§ A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.
23.8 A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete Iép.
24.§ A Rendelet 7. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.

25.8 A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete Iép.
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Ovezeti normativ érték tablazat - 3. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) dnkormdnyzati rendelethez

A B c B | F G H
Sajates Epitési Legnagyobb et max
2 it teril jele mod > 2 N s o beépitetiség épitet
5 magassag
4 lakéterilet 2 P 400 20 50 +5
5 He3 s 3506 20 60 45
aHé
& | kertvdrosias el 216 480 50 30 50
Kdtaril
= ke ka2 zartsoryg 480 45 35 )
8 falusias L1 ; Eié“ei,ﬁ ; 556 40 30 5,6
Kdtaril ’
S: L H2 s 706 40 30 50
aHe
. aHe
aHe
K&
14 vi4 | Szabaden 400 10 80 95
allé
kereskedelmi aHe
oltats ldathats
17 G Gk2 216 2000 20 50 6,0
Gk ldathats
aHe
aHé
oldathatdron
20- ipari-terilet Ge2 216 5000 25 50 S5
" N ,
aHe
aHé
S . ldathats
23 K& Gipt 216 5000 25 30 15
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: oldathatdron
24. gyakerld Gip2 s 3000 - 25 30 15
Gl )
25 Kksp 1 1000 - 40 40 10,0
alé
26+ Kle - 2000 - 40 40 %5
alé
27 Kt 1 1000 - 40 10 5
alé
28 K P 2000 - 40 40 S0
kil
aHe
30 Kk . 6000 - 40 10 =5
aHe
31 Keyt oldathatiro 600 - 40 40 6,0
alé
32 Kt . 1000 - 40 40 =5
aHe
33 ke s 3000 - 40 40 %5
alé
A B C D E F G H
- Saalos Epités Beépitési Le kisel;l-\bZ eI, Legnagyobb N(Ie(’acf(ra:agfd
haszndlat dvezet . Legkisebb ek Legkisebb Angiel oo
2. . ) maod - 3 szélesség . N beépitettség épilet
szerinti terilet jele terulet (m?) zoldfeliilet (%) ,
(m) (%) magassag
3. Lk1 zartsoru 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias 2
4. | lakéterilet Lk2 °'da':|f;ar°” 400 14 20 50 75
Lk.... bad
5. Lk3 228 a0 350 I 20 60 7,5
allo
6. | kertvirosias | Lkel °'da':"a;ar°” 480 14 50 30 5,0
lakoterilet
7. Lke... Lke2 zartsoru 480 14 45 35 7,0
8. falusias Lf1 °'da':"a;ar°” 550 12 40 30 5,0
ol el oldalhataron
9. Lf... Lf2 . 700 14 40 30 5,0
allo
[ | r— Vi Sza:;gon 1000 I 15 70 12,5
terilet bad
11. Vi. vi2 S 500 1 20 60 6,0
allo
12, | teleplés veg | Odalhatdron 350 I 10 60 7,5
kdzpont allé
terilet
13. Vit szapadon 400 1 10 60 9,5
Vt... alloé
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14, Vt3 Zartsort 350 10 60 e
15. Vtd Sza'?;?'m 400 10 80 9,5
allo
16. Vt5 Zartsort 400 10 60 9,5
17 gg | Sldhcdion 800 20 50 6,0
' kereskedelmi allo '
18, | Szoledltato Gkz | ©dalhataron 2000 20 50 6,0
terilet allé
Gk... -
19. Gk3 °'da':"a;ar°” 1500 20 50 9,0
20. Gel °'da':"a;ar°” 1000 25 50 e
2L | ipariterilet— | Ge2 °'da':|f;ar°” 5000 25 50 9,5
egyéb terilet dalhats
22. Ge.. Gez | ° aélféam” 2500 25 50 9,5
23, Ged °'da':"a;ar°” 1500 25 50 9,5
24, | pariterilet- | o, | oldalhataron 5000 25 30 15
kérnyezetre allo
jelentGs
hatast
25. ByaKoilo Gipz | Oldalhataron 3000 25 30 15
terulet terilet allo
Gip...
26. Ksp Sza:ﬁ:m 1000 40 40 10,0
27. Klo °'da';|f£ar°” 2000 40 40 7,5
28. Kt sza:ﬁ:m 1000 40 10 7,5
29. Kii Sza'a?lfgm 2000 40 40 9,0
30. | kulonleges Kiil Sza'af’;gon 5000 40 40 14,0
terilet
31. K... Kh sza:Izlaé:lon 6000 40 10 e
5, Keyt °'da';|f£ar°” 600 40 40 6,0
33. Ki sza:Izlaé:lon 1000 40 40 e
34, Kkf sza'a?lfgm 3000 40 40 7,5
35, Km sza:Izlaé:lon 2500 40 40 e
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
....... /2025, (..........) 6nkormanyzati rendelet

11111

onkormanyzati rendelet mddositasarol

Ujfehérté Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,

a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l16 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. §
(2) bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaro

Allami féépitész a 11. melléklet tdbldzatdnak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben varmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet
tablazatanak A5. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 11. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Teriileti vizvédelmi hatosdgnak a 11. melléklet tablazatdnak A7. pontjdara

Teriileti Viziigyi hatosagnak 11. melléklet tabldzatanak A8. pontjdra

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tabldzatanak A10. pontjdra

Févdrosi és varmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tabldzatdnak A11.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskorben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A12 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdra
Ko6zlekedésért felel6s miniszternek 11. melléklet tabldzatdanak A14. pontjdra

Légikozlekedési hatdosdgnak 11. melléklet tablazatdnak A15a. pontjdra

Katonai légligyi hatdsdagnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdra

Koézlekedési hatdsdgi hatdskdrben eljard févdrosi és vdarmegyei kormdnyhivatalnak 11.
melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra

Orékségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdanak A17. pontjdra

Talajvédelmi hatdskérben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskédrben eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak
11. melléklet tablazatanak A19. pontjdra

Erdészeti hatdskérben eljaro varmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kézpontnak 11.
melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Honvédelemért felelés miniszternek 11. melléklet tablazatdnak A21. pontjdra

Févadrosi és varmegyei rendér-fékapitanysagnak a 11. melléklet tablazatanak A22. pontjdra
Banyafeliigyeletnek a 11. melléklet tablazatdnak A23. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatalanak a 11. melléklet tablazatanak A24. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldazatanak A25. pontjdra
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Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tablazatdnak A26. pontjdra hivatkozva,

tovdbba a szomszédos telepilések 6nkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglds, Hajdudorog,
Kalmanhaza, Erpatak, Bokdny) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével,

valamint Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint teleplilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szolé 4/2017. (ll. 14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:

1. § Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérél sz616 33/2020 (XIl.
29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§ (2) bekezdés helyébe a
kovetkezé lép:

,1. § (2) Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének kiilteriiletére vonatkozé szabdlyozdsi tervét
az 1. melléklet szerinti S-1 jel(i Szabdlyozdsi Terve, Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének
belteriiletére vonatkozo szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jelli Szabdlyozdsi Terve,
tovdbbd Ujfehérté vdros kézigazgatdsi teriiletének belteriiletére és kiilteriiletére vonatkozo
jelmagyardzatot a 7. melléklet szerinti S-3 jel(i Szabdlyozdsi terv — Jelmagyardzat dllapitja

7

meg.

2.8 A Rendelet 1.§ (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:
,1.§ (4) A szabdlyozdsi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1.-3. és 7. mellékletei
tartalmazzdk.”

3.8 A Rendelet 2.§ kiegésziil az m)-0) bekezdések elGirasaival:

,2.§ m) Szabdlytalan alaku telek: szemben lévé oldalai nem pdrhuzamosak és az utcafronti
telekhatdrra a két csatlakozo oldalkerti telekhatar nem derékszégben csatlakozik, illetve a
telek belsé szégeinek szama nem négy.

n) Epitmények dltal elfoglalt teriilet: a 19. § (6) bekezdés szerinti épitmények tekintetében
alapesetben az épitmény befoglaldo mérete, vagy ha ez nem dllapithaté meg, akkor az
épitménynek a terepcsatlakozdsndl felvett (lejtds terepen a terepcsatlakozds legmagasabb
pontjdra dllitott) vizszintes sik felé emelkedd épitményrészek vetiileti teriilete.”

4.8 A Rendelet 3.§ (1) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:

»3.§ (1) A kézteriiletek hatdrait az ingatlan- nyilvdntartds szerinti telekhatdr mellett a
szabdlyozasi terven jeldlt szabdlyozdsi vonalak hatdroljdk le.”

5.8 A Rendelet 3.§ kiegésziil a (4) és (5) bekezdés elGirasaival:

»3.§ (4) A szabdlyozdsi terven feltiintetett, meglévé utak szélesitését biztosité szabdlyozdsi
vonal nem jelent telekalakitdsi kételezettséget, viszont a 27. § figyelembevételével a
szabdlyozadsi vonallal érintett telekrész a telek méretébe nem szdmit be, az épitési helyének
meghatdrozdsa a szabdlyozdsi vonal figyelembevételével térténik, illetve a kézteriilettel
hatdros kerités és a kézmdivek becsatlakozdsi miitdrgyainak elhelyezésénél figyelembe kell
venni.
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(5) A (4) bekezdés hatdlya ald nem tartozd esetekben az épitésiigyi hatdsdgi eljdrdsok és
egyszerl bejelentések tekintetében a szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdst - a 13. § (6) és
(7) bekezdések figyelembevételével - el kell végezni.”

7.8 A Rendelet 4.§ kiegésziil az (5) bekezdés elGirasaival:

»4.§ (5) A vdros kézigazgatdsi teriiletén munkdsszallo rendeltetésii éplilet, csak a kiilénleges
munkdsszallo elhelyezésére szolgdld teriilet épitési dvezetében helyezheté el.

8.8 A Rendelet 9.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd lép:
»,9.§ (1) Amély fekvésii, a szabdlyozdsi terveken belvizelbntéses teriilet jeléléssel érintett telkek
esetében a kévetkezd rendelkezések betartdsdval lehet épiteni:”

9.§ A Rendelet 11.§ (1) bekezdése b) pontja helyébe a kovetkezd lép:

»11.§ (1) b) részleges kézmlivesitettség: mezégazdasdgi lzemi teriilet, kiilonleges temeté
teriilet, kiilonleges idegenforgalmi teriilet, kiilonleges hulladék elhelyezési teriilet, kiil6nleges
gyepmesteri teriilet, kiilénleges munkdsszallo elhelyezésére szolgdlo teriilet.”

10.§ A Rendelet 12.§ (3) bekezdése a) és b) pontja helyébe a kdvetkezd lép:

,12.§ (3) a) A nyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet.

b) Ha az adottsdgok miatt az épitési teleknek, vagy bdrmely épiilettel zdart részének a
szabdlyozdsi terv szerinti kézteriiletrdl térténd kézvetlen megkozelitése miatt mdsképp nem
biztosithatd, nyulvdnyos telek kialakithatd. Ez a szabdly ketténél tobb épitési telek kialakitdsa
esetén is alkalmazhato.

11.§ A Rendelet 13.§ (1) és (2) bekezdés helyébe a kévetkezé lép:
,13.§ (1) A meglévé telkeket tébb 6nadllo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn
mindegyik uj telek eléri az adott épitési 6vezetben elbirt telekteriilet méretet és szélességét.
Saroktelek esetében — az eldirt legkisebb telekméret betartdsa mellett - elég, ha a telek
szélessége legaldbb a teleknek az egyik homlokvonala feldl teljestil.

12.§ A Rendelet 13.§ (6) bekezdés helyébe a kdvetkezé lép:

»13.8 (6) Amennyiben a 3. § (4) bekezdés ellenére a telekalakitast a szabalyozasi vonal mentén
mégis el kivanjak végezni, és a szabalyozasi vonal éplletet metsz, abban az esetben a
kialakitando telekhatdr az épiilet utcai homlokzatdnak az épiilet két sarokpontjatdl az oldalso
telekhatdrok felé — a szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott vonal és az éplilet utcai
homlokzat vonaldbdl addoddé vonal legyen, a szabdlyozadsi tervtél eltéréen. Az értelmezést
segité magyardzo dbrdt a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.”

13.§ A Rendelet 13.§ (8)-(10) bekezdések elGirasaival:

»,13.§ (8) Telekalakitdsndl a szabdlyozdsi vonalat — a 3. § (5) bekezdés kivételével - nem
sziikséges figyelembe venni. A beépitésre szdnt teriileten 1évé épitési teleknek a szabdlyozdsi
vonal szerinti ingatlanrész levdlaszthatd abban az esetben is, ha a visszamaradd ingatlan
telekmérete — vagy egyéb mérete - nem éri el az elGirt legkisebb telekméretet. Ez viszont csak
abban az esetben alkalmazhato, ha a visszamarado épitési telken az épitési hely szélessége
vagy hossza eléri a hat métert.”

(9) Uj szabdlytalan alaku telek, épitési telek kialakithatd, viszont amennyiben az adottsdgok
megengedik — a telekhatdrrendezés kivételével - torekedni kell szabdlyos alak kialakitdsdara.”
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14.§ A Rendelet 14.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkez6 lép:

»,14.§ (2) Amennyiben a saroktelek mindkét oldali el6kerti mélysége nagyobb, mint nulla méter
és az érintett sarokteleknek létezik legaldbb egy olyan pontja, ahol a telek szélessége a 14,0
métert nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell el6kertet kialakitani.
A hosszabbik telekhatdr felé az el6kert mélysége értelemszeriien O méter. Ebben az esetben a
(3) bekezdés a) pontjdt alkalmazni nem kell.”

15.§ A Rendelet 14.§ (3) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd lép:
,14.§ (3) a) Az elGkerti épitési hatdrvonalra egy féépitménynek legaldbb egy ponton
illeszkednie kell (épitési vonal).”

16.§ A Rendelet 16.§ (6) és (7) bekezdése torlésre keriil:

17.§8 A Rendelet 16.§ (11) bekezdés helyébe a kévetkezd lép:

,16.$ (11) Ha a falusias lakéévezetben az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor
a (10) bekezdés szerinti épitmények kéziil csak a névényfeldolgozdsra szolgalo épitmények
helyezheték el.”

18.§ A Rendelet 19.§ (6) bekezdés helyébe a kévetkezé 1ép:

,19.§ (6) Az épitési 6vezetben, az épitési telek legnagyobb megengedett beépitettségén beliil,
a mez6- és erdégazdasdgi rendeltetésii épitmények dltal elfoglalt teriilet az alabbiak szerint
hatdrozhaté meg:

a) a telek azon hdanyaddra, amely eléri vagy nem haladja meg az adott évezetre elGirt normativ
telekméretet, az 6vezetre vonatkozo megengedett legnagyobb beépitettség alkalmazhatd,

b) a normativ telekméretet meghalado, de annak hdromszorosdt meg nem halado
telekhanyadra az épitési 6vezet megengedett legnagyobb beépitettség 50%-a alkalmazando,
c) a normativ telekméret hdromszorosat meghalado telekhdnyadra tovdbbi beépités nem
engedheté meg.”

19.§ A Rendelet 19.§ (8) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:

»19.§ (8) Kiiléndllo tdrold épiilet épliletmagassdga legfeljebb 7,50 méter lehet, és csak az
épitési helyen beliil, de a 16. § (10) bekezdés szerinti 30 méteres telek mélységen tul helyezhetd
el.”

20.§ A Rendelet 25. §-a kiegésziil a (22) bekezdés elGirasaival:

,25.§ (22) A kiilénleges munkdsszallo elhelyezésére szolgadlo teriilet épitési Gvezetén (jelblése:
Km) beliil:

a) a nem helyben laké munkdsok elhelyezését életvitelszeriien biztosito munkdsszallo,
valamint a fenntartdst biztosité épitmények (portaépiilet, éndllé kézésségi épiilet, ...stb.)
helyezheték el;

b) éplilet legfeljebb 40%-0s beépitettséggel, 40% legkisebb zéldfeliileti mutatdval, szabadon
allé beépitési méddal, 7,5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladéan, 2500 m? legkisebb

11111

.....

fasor telepitése a kévetelmény, ahol az igy kialakitott zéldfeliiletet uttal és kézmdisdavval
keresztezni csak a legrévidebb uton és modon lehet.
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e) ahol a fasor meglévé kézmiihdlozati elemek (pl. Iégvezeték) miatt nem kialakithato, ott
cserjesor telepitése is elégséges a fasorok helyett.

f) az épitési évezetben elhelyezend6 épliletek lako és pihend helységeinek nyildszardi a 4. sz.
féut irdnydba nem alakithatdak ki.”

21.§ A Rendelet 30.§ (2) bekezdés helyébe a kévetkez6 lép:

»30.§ (2) Mezbgazdasdgi terdilet - dltaldnos (6vezeti jele: M) 6vezetben a névénytermesztés és
az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsdra, karbantartdsdra
szolgdlo épiiletek helyezhetbk el. Az dvezetben, ha a hatdsdgi elbirdsok az ott folytatott
tevékenység véddtdavolsaga miatt egyébként nem tiltigk meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozdk részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriilé lakoépiilet szamadra
szolgdlo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithetd teriilet felét.”

22.§ A Rendelet 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.
23.8 A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
24.§ A Rendelet 7. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.
25.8 A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete Iép.

26.§ Ez arendelet a 2025. .................. hé ........ napjan lép hatdlyba, s a hatalybalépést kéveto
napon hatalyat veszti.

Kelt: Ujfehértd, 2025. év......oovvrveuenn.... hé.......nap
P.H.
Dr. HosszU Jézsef Dr. Hajdu Miklés Janos
polgdrmester jegyz6

A rendeletet kihirdettem:

Ujfehértédn, 2025. ............... ho ... nap.

Dr. Hajdu Miklds Janos
jegyzé
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1. Melléklet a ..../2025. (......c........ ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

UJFEHERTO VAROS
SZIABALYOZAS - KULTERULET
M=1:18 000

TRy,

L/

i/ . Hasszy 6zsel Dr HejOD MkiSs 0008
fogras

69



Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A mddositott kiilteriileti szabdlyozdsi tervliap beavatkozdsi teriiletének kivdgata (megértést segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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) 6nkormanyzati rendelethez

/2025, (corveeee.

2. Melléklet a ...

2. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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A mddositott belteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriiletének kivdgata (megértést segitendb nagyitva az eredetei tervlapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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3. Melléklet a ..../2025. (...............) 6nkormanyzati rendelethez
7. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terliletek

A szinezés hotéro egyben Bvezetfépitési tvezet hatérais

Kisvarosias lakdterllet épitési ovezete (Lk) Gyalogit ovezete BB BB Szabdlyozdsiterv érvényességi hatdra

Kertvarosias lakoterllet épitési dvezete (Lke) DAIS utak bvezete (K&-3) oeemessees  VédSfasor szabdlyozdsl elSirds alapian

Falusias lakoterllet épiiési ovezete (L) Koiottpalyds koziekedési terllet ovezete (Kok)

- Assthrssssss  Tajképvédelmi ferlef hatara
e Természeti terlilet hatara
Ex-lege terlletek
Telepliléskazpont terllet épitési dvezete (Vi) A felek kolelezden z0idfeilleti
celra hasznalando terblete
L L Orszagos Terdletrendezesi Terv. MTIT szerinti, o
Intézmeényteriilet épitési Svezete|Vi)

JHSNRCED

Védéterlet telepiiést érintd szerkezeti elemek:
I o Okolbgiai halszat -
Kereskedelmi, szolgaltatd terllet epitesi dvezete [Ck} T —— Magterilet hatdra
———— Belterlleti hatdrvonal
Gozdosagi terllet épitési dvezete: o Okolégial halézat -
- Ipari terliet - egyéb Ipar terliet épitési dvezele (Ge) - . Megsziiné belterileti hatarvanal Puffer terlilet hatéra
- Ipari terllet - kémyezetre jelentds hatast gyokord terllet
épiiési dvezete(Gip] e
------- Médositott belterileti hatar —g—g—g Okoldgio haldzat-
KilBnteges terillet épitési bvezete: Okolagiai folyosd hatdra
- Idegenforgamil turisztikai terllet épitési dvezeate (Kij — Szabdlyozdsi vonal
- Hullodék elheiyezési terliet épités Gvezete (Knh) asalovasssss  Tojképvedelmi terilet
- sport terilel épitési tvezete [Ksp) . )
- Lovas furisztioi terUlet épitési dvezeta [Kio] messssssnisns Ovezethatdr o Natura 2000 - Kulsnieges
- Mezdgozdasdgi Uzemi terllet épitésl vezete(Ka) természetmegdrési teriet
-Temetd terliet épitési Gvezete(kt) ~ ceeeeeaan Eidkert vonal zorins 5 i
- Kutalasfejlestés terlet épités dvazete (K smmay= Vimindség- védelmi terllet
Gyepmesier terllet épitéd dvezete [Kayt] - Hatsdkert vonal

- Munkdsszallé elhelyezésére s20lgaid terllet épitési Svezete (Km) i a
B o - & 1999. évi moximals belvizelinté
Beépitésre nem szant terlletek Kerékpandt W AYERmE R e

A szinezés hotdro egyben dvezet/épités Gvezet hatdrais

eseseesee Torvezet! kerékpdrut

Isldterilet - kdzpark Gvezete (Kp) . ) Tajekozialo elemek:
wWwAasnAa  Banyatelek hatara

o Z Maganot
Erdéterilet Gvezele - gazdasagi (Eg) —==  Vilamosenergio atviteli ndldzot (20 KV /%

feszultségszinttel, biztonsagi Gvezettel):
- KilterDleten: 5.0-5.0 m,
Erdéterilet Gvezete - védelmi (Ev) - Betterlisten: 2.525m

—— Vilamosenergia dtviteli haldzat (132 KV [ | Helyl jelentdségd védett érték
fesziiltségszinttel, biztonsdgi Gvezettel):
- Kill- s befferiieten: 13,0-13.0 m Orszagos jelentéségu
O természeti emiék &s
védett természet] ériék

MOsmiék telke

Vizgazddlkoddsi terllet dvezete (V)

Vilamosenergia atviteli halézat (400 KV

jECC NN

Meggezdoidghterdiat Bvesoie-ditdianos (M) —  fesiilségszintiel, bizionsagi Gvezettel) - kunhalom
- Kill- & befterUieter: 39,0-39.0 m
Mezdgozdasagi terilet dvezete - kertes (Mk) Vilamosenergia étvitell haldzat [750 KV sesssesfiees  REQészEti leidhely
feszlitségszinttelm biztonsdgi dvezettel):
& eten:390390m e Her e MOsmiéki k&myezet
Természetkozeli terlilet ovezete (Tk) SRSREsaeieietam RS y
i Foldgdzeloszté vezeték Megye hatér
Kildnleges terllet Gvezete(K) — K&zépnyomash géizvezeték
-Homokbdnya terliet vazete (K-b) - Véddsav: 10,00 m
- Megljuld energiafordsok hasznositdsanok céfjdra szoigdid
feriet Gvezete (K-8 -1V - Ivéviz tavvezeték

- Fasitott kbztér és sétany terllet ovezete (K-f) e Szennyviz I6gyditd (gravitacios)

. =it Mdszaki infrastrukhira védétavolsaga
Parkold tenilei Gvezeie(K6-p)
-t ElGvasaridsi joggal érintett terlietek

I. rendd 160t dvezete- [Ko-1 o o P
Orszagos meliékd, Teiepulé’sl £501, Helyi gydjtaut Exakert vt 8 Epieal Vit mileamols
mértéke az utcai telekhatdnol

1. rendy 1601 Gvezete - (K6-2 (egyOttesen: eldkertvonal amely

Kiszolgalo ut, Vegyes hasznc':iah.'r gépjarmaut egyben nem kbtelezs pitési venal)

EK=0 EV>=0

b |

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK ....../2025 (........... ) ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSITVA

Dr. Hossz¥ Jozsef Dr. Veres lidiko
polgarmester jegyzé
MEGRENDELG: ) 1 O MUNKASZAM:
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA M9 /2024
H-4244 Ujfehérto, Szent I. u. 10. DATUM:
2025.03.ho
TELEPULES, IGATGATASI TERULET MEGMNEVEZESE:
TERVFAITA:
UJFEHERTO VARDS TELEPULESRENDEZESI TERVE szabalyozisi terv
MERETARANY
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAIZSZAM:
SZABALYOZASI TERV - JELMAGYARAZAT
Urban Linea
Tervezod, Szolgaltato Kft. S 3
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Tel.: 06-207437-2146, £ c
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4. Melléklet a ..../2025. (...ccevvrurene ) 6nkormanyzati rendelethez

3. Melléklet a 3/2023. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F G H
1. . Az épitési telek
Sajatos Epitési Beépitési Le kisebbZ L Legnagyobb Ng’ecf(re:agfd
hasznalat Ovezet p, Legkisebb g . Legkisebb g ,gy . o
2. N . mod . 3 szélesség .. .. beépitettség éplilet
szerinti terilet jele terilet (m?) zoldfeliilet (%) .
(m) (%) magassag
3. Lk1 zartsoru 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias .
Idalhat
4. | lakéterilet k2 | ° aé”aéam” 400 14 20 50 7,5
Lk.... -
5. Lk3 szabadon 350 - 20 60 7,5
allo
6. | Kertvirosias | Lkel °'da';‘”a;ar°” 480 14 50 30 5,0
lakoterilet
7. Lke... Lke2 zartsoru 480 14 45 35 7,0
8. falusias Lf1 °'da'!‘|?,tar°” 550 12 40 30 5,0
allo
lakéteriilet oldalhataron
9. Lf.. Lf2 ) 700 14 40 30 5,0
allé
10. | intézmény Vi sza;?:"" 1000 - 15 70 12,5
teriilet bad
11. Vi... Vi2 szabadon 500 - 20 60 6,0
allé
12. vy | oldalhataron 350 - 10 60 7,5
allé
13. telepiilés Vt2 523;?20" 400 - 10 60 9,5
kézpont
14. teriilet Vt3 Zartsoru 350 - 10 60 7,5
Vi...
15, Vita szabadon 400 - 10 80 9,5
4ll6
16. Vt5 zartsoru 400 - 10 60 9,5
17. Gk1 °'da'h|?,tar°” 800 - 20 50 6,0
kereskedelmi aflo
15, | srolgalato g, | oldalhataron |, g, - 20 50 6,0
terilet allo
Gk... ,
19. Gkz | oldalhataron 1500 - 20 50 9,0
allé
20. Gep | Oldalhataron 1000 - 25 50 7,5
allo
Idalhatd
21 | ipariteralet— | Ge2 | T " 5000 - 25 50 9,5
egyéb terilet dalhats
22. Ge.. Gez | ° aa,l"l"éam” 2500 - 25 50 9,5
23. Geq | Oldalhatdron 1500 - 25 50 9,5

allé
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ipari terilet -

oldalhataron

24, ; Gipl e 5000 25 30 15
kérnyezetre allé
jelentGs
hatast
25. |  8vakorlo Gipz | Oldalhataron 3000 25 30 15
terulet terilet allo
Gip...
26. Ksp sza;?:"" 1000 40 40 10,0
27. Klo °'da';'|?£ar°” 2000 40 40 75
28. Kt 523;?20" 1000 40 10 75
20. Kii sza;?:"" 2000 40 40 9,0
bad
30. | kildnleges Kiil Szaé ITé on 5000 40 40 14,0
terilet
31, K... Kh Sza;’ﬁ:o" 6000 40 10 75
32. Keyt °'da';'|?£ar°” 600 40 40 6,0
33, Ki Sza;’ﬁ:o" 1000 40 40 75
34. Kkf sza;?:"" 3000 40 40 75
35, Km Sza;’ﬁ:o" 2500 40 40 75
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6. A telepiilésrendezési eszko6zok tervezett mddositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek ko6zotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2025. januar ho 25. nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.2. A teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A terilletrendezési és telepilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei teleplilési 6nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Mddositas utan : L -
- . .. A .. , Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. |Erd6gazddlkodasi térség érinti érinti 5430,38 1066,83 19,65| 1067,76 19,66 +5,23 -0,01
2. | Mez6gazdasdgi térség érinti érinti 7057,20 6762,75 95,82 | 6761,84 95,81 -5,21 -0,01
3. |Sajatos terilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti - - - - - - -
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 134,64 134,64 100 134,64 100 0 0
5. |Teleplilési térség érinti érinti 1466,22 1466,22 100| 1466,22 100 0 0
Az orszagos mUszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett érinti nem érinti 175,02 174,87 99,15| 174,87 99,15 0 0
terlletek

7. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti érinti 922,91 922,91 100| 922,91 100 0 0
8. | Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 811,42 811,42 100| 811,42 100 0 0
9. | Okolégiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti 135,85 135,85 100| 135,85 100 0 0
10. | Kivald termG8helyi adottsagu szantoteriiletek 6vezete érinti nem érinti 151,14 151,14 100| 151,140 100 0 0
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk 6vezete érinti nem érinti 64,66 64,66 100 64,66 100 0 0
12. |Erd6k dvezete érinti érinti 1013,87 1012,94 99,91 | 1013,87 100 +5,23 +0,10
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti érinti 4747,45 4747,45 100| 4747,45 100 0 0
14. |Tajképvédelmi terilet ovezete érinti érinti 1303,18 1303,18 100| 1303,18 100 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. |VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti érinti 5585,01 5585,01 100| 5585,01 100 0 0
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 33,63 33,63 100 33,63 100 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
22. | Tanyas teriletek 6vezete érinti érinti - - - - - - -
23. |TérszervezG varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések 6vezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti - - - - - - -
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikddés dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti - - - - - - -
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 5430,38 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 1066,83 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +5,23 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 1072,06 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 4747,50 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesl

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkdzék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplS erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6é erdé teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség 18,95%-a) az erdbtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem kerilt. Ez utdbbi teriileteken - a
természetvédelmi szempontok figyelembe vételével — erdételepitést akadalyozo
tényez6 nem Kkeriilt tervezésre. Az Orszagos Erdé Adattarban szereplé egyes erdd
teriiletek az erdéGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetében helyezkednek el.

2. MezGgazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mezégazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 7057,20 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 6762,45 ha
a tervezett modositassal a mez6gazdasagi terilet

.. , .. B -5,21 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 6757,24 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhaszndldsi kategoridk teriiletén
belil a telepulési terilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

d)a teleplilési térség teriiletén barmely telepilési terilet-felhasznaldsi egység
kijelolhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakoéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoterilet

- Telepiléskozpont vegyes teriilet
- Intézményterilet

- Kereskedelmi, szolgaltato terilet
- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Kilénleges teriilet

7. A magteriilet dvezet

kévetelmény:

OTrT. 25 § (1) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében — kivéve, ahol
az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, vagy a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei évezet, valamint a
6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes adatszol-
galtatdsanak figyelembe
vételével lehatdrolt mag
teriilet 6vezet

terilete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 922,91 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 922,91 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mddositas utan (B) 922,91 ha

kévetelmény:

OTrT 25. § (2) (3) bekezdés: Az dGkoldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jelGlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az ékoldgiai hdldzat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyilittes fenndlldsa esetén beépitésre szant
teriilet az dllami féépitészi hatdskérében eljdro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelélheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdldzat
magteriilet és az 6koldgiai hdlozat dkoldgiai folyosé természetes és természetkézeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a koévetelmény teljesitése:

Az dvezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével.
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kovetelmény:

OTrT 25. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének 6vezetében a kbzlekedési
és energetikai infrastruktura-hdldézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kézétti dkoldgiai kapcsolatok
mikédését nem akaddlyozé mlszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és

a kovetelmény teljesitése:

helyezheték el.
A HESZ tervezet 6.§ tartalmazza az erre az esetre vonatkozo el&irasokat.

kovetelmény:

OTrT 25. § (5) bekezdés: Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté. Az Ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mdvelési bdnyatelek nem Iétesithetdé, a meglévd kiilfejtéses mdvelésii bdnyatelek
horizontdlisan nem bévitheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

OTrT 25. § (6) bekezdés: Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében az erémiivek
kéziil csak haztartdsi méreti kiserémdi Iétesithetd éplileten elhelyezve.

a kévetelmény teljesitése:

Uj eré6mlivi teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

12. Erd6k ovezete

kévetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein lévé erdék
6vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 1013,87 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a terilet 1012,94 ha
a tervezett mddositdssal a terilet

.. , .. . +4,95
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a tertlet (B) 1017,89

(A)x0,95 < (B) alapjan a szamitott szazalékos érték 99,77 %, igy a feltétel teljesiil (95% < X <100%)

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k dvezetében kiilfejtéses mdvelési bdanyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

A modositas soran az ovezetben U] kiilszini banya nem keriilt tervezésre, tehat a
kovetelmény teljesiil.

13. Erd6telepitésre javasolt teriilet ovezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdGteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén

javasolt kijelélni.

terllete az MTrT -ben (A)

4747,45 ha
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a kovetelmény
teljesitése:

teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 4747,45 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal -0,71 ha
a terilete tervezett mddositas utan (B) 4746,74 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetéségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult
dshonos fafajokbdl dllé erddfoltok megérzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.

14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

a kévetelmény teljesitése:
A teleplilés kozigazgatasi
teriiletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt tajképvédelmi
terulet dvezet

terilete az MTrT -ben (A) 1303,18 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 1303,18 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal Oha
terilete a tervezett médositas utan (B) 1303,18 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (2): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl sz616 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kévetelmény teljesitése:

Hatalyban Iévé telepiilésrendezési eszkdzok:

Telepiilésszerkezeti terv és szerkezeti terv leiras a 167/2020. (XII. 29.) szamu
hatdrozattal keriilt elfogadasra.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervek az 33/2020. (XI1. 29.) szamu
rendelettel keriilt elfogadasra.

kévetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérél sz616, 2/2018. (1. 31.) rendelettel elfogadott Onkormanyzati
rendelet 11.§ és 12.§-a rendelkezik a tajképvédelemrdl, tébbek kozott.
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kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (3): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdldzatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi
egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

A HESZ tervezet 6.§ tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elGirasokat.

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az Svezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A teleplilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével
lehatarolt vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az MTrT -ben (A) 5585,01 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 5585,01 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 5585,01 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet vezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kévetelmény teljesitése:

A maddositas soran nem késziil Gj telepiilésrendezési eszkoz

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi tertilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mlitragya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdégazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrolo, hulladékkezelG Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesithetd.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:
A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet dvezet

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 33,63 ha
terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 33,63 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 33,63 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszk6zokben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy évezet jelélhetd
ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény teljesitése:

Az oOvezet érinti a telepiilés kozigazgatasi teriiletét. A nyilvantartasba vett
asvanyinyersanyag-el6fordulasok, banyaszati teriilet és mez6gazdasagi teriilet érintik.
Jelen moédositas ilyen teriiletet nem érint és nem alakit ki Gjonnan.

Ezek O0sszességében nem lehetetlenitik el a nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

22. Tanyas teriiletek 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 10.§ (1): A megyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek évezete
azon jdrdsokban jelélhetd ki, ahol a kijelblést megel6z6 legutobbi népszamldlds alapjdn
a mezbgazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az ésszes lakonépességhez
viszonyitva az orszdgos dtlag folétt van (teljes kiil-171/mez6gazdasdgi kiil-6/teljes
népesség-12931).

a kévetelmény teljesitése:

terllete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) -

terlilete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben -

terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal -

terllete a tervezett médositas utan (B) -

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (2): A tanyds teriiletek évezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd
tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds
teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdlrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a teleplilésképi rendeletben a
teleplilésképi kévetelményeket.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérél sz616, 2/2018. (1. 31.) rendelettel elfogadott Onkormanyzati
rendelet 11.§ és 12.§-a rendelkezik a kiilteriileti tajkarakter megd6rzésérdl, tobbek
k6zott.
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23. Térszervez varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egylittmiikédés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a koévetelmény teljesitése:

A varos 28/2019 (11.27.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
a jaras szerinti jaraskozponttal — jelen esetben ez a megyeszékhely is egyben — szoros
egyuttmiikodést fogalmaz meg és rogzit.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-at, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 1.384,53 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 216,12 ha
ebbdl uj fejlesztési terilet: 0,94 ha

(B) < (A)x0,20, alapjan 15,68% a jelenlegi hatarérték, igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszkbz6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az id6ébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 1466,22 ha

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 217,06 ha

(B) < (A)x0,20, alapjan 14,80% a jelenlegi hatarérték, igy a feltétel teljesiil

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok kbzGs tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhatd.

a kovetelmény teljesitése:

K620s tervezés nem torténik az eljaras soran.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidjdban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii beruhdzdsok
megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A teleplilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdartkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvéntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.
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kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (6): A kGzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belterlilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatdartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézdsségi kbzlekedési eszkéz megdallohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elGsegiti a térszervezsd szerep er6sédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és tidiilGteriilet kijelolését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran uj lakd, gazdasagi és (idiilG teriilet nem jon létre.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzdkben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beépiilt gazdasdgi teriileten taldlhatdk, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bdvitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nem keriilt tervezésre.
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24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések  teleplilésfejlesztési  koncepciéjanak és integrdlt telepliilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

¢) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) atérszervezs szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kovetelmény
teljesitése:

A varos 28/2019 (11.27.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidja
célok és részcélok teriiletén is erdsitik a minéségi fejlesztést, kiilonésen a telepiilési
koérnyezetre vonatkozéan.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kévetelmény rendszere.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szdnt teriiletek kéziil kizardlag a gyimédlcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

kovetelmény:

A HESZ rendeletének 6.§-aban kidolgozott, , A taj és a természeti kérnyezet alakitasara,
védelmére vonatkozo elGirasok”, tovabba a 8. §-ban kidolgozott ,, Kérnyezeti karok elleni
védelem” rendelkezések egyiittesen tdmogatjik a beépitésre nem szant teriiletek taji-,
természeti adottsagokhoz igazodé hasznalatat.

a kévetelmény teljesitése:

5/2020. (V1. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | ErdGteriilet az Orszagos ErdGallomany kataszter nyilvantartasa alapjan keriilt kijelolésre.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
kovetelmény: gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.

a kévetelmény teljesitése: | Jelen médositas sordn ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | Jelen mddositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Teleplilési térség

6. Az orszagos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
8. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
9. Okoldgiai puffer teriiletének évezete
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AourwRel)

10. Kivdlé terméhelyi adottsdgu szantétertiletek évezete
11. J6 term&helyi adottsagu szantdk

12. Erdbk bvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet vezete
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%.[_

16. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
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20. Asvédnyi nyersanyagvagyon Gvezete
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22. Tanyds terliletek 6vezete

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete
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24. Térségi egylittmiik6dések dvezete

Z

26. Gylimélcstermesztés térségi jelentiségli dvezete
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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