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ELŐZMÉNY 
       

         A város rendezési tervének módosítását, az URBAN LINEA Kft. készíti. A tervkészítés fo-
lyamatában főépítészi vélemény alapján (ügyiratszám: SZ/4ÁF/00153-2/2024) a környezeti 
vizsgálat készítését írták elő a 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet R.) 4. § (2) bekezdése alapján a 
várható környezeti hatás jelentőségének eldöntéséhez kapcsolódó véleményt szükséges ké-
szíteni. A tervezett módosítások környezeti hatását - az épített környezet védelme, szem-
pontjából tervezett beépítési paraméterek miatt - jelentősnek ítélik, ami a környezeti vizs-
gálat lefolytatását szükségessé teszi a tervezett 8 db módosítás közül kettő esetében (3;6 
pontok). 

- 3. beavatkozási pont  

A tervezési terület a külterületen, a 0562 hrsz-ú út, a 0560 hrsz-ú út, a megye határ és a 4. 
sz. főút által közre zárt tömbben helyezkedik el. 
 
A településtervező valamint a települési önkormányzat felkérte az ÖKOcontroll Bt.-t, hogy a 
település rendezési tervéhez a környezetvédelmi munkarészeit elkészítésre.  
Fentiek megvalósíthatósága érdekében hatóságokkal folytatott egyeztetés után szükségessé 
vált a területre vonatkozó településszerkezeti és szabályozási tervmódosításhoz a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerinti vizsgálat. 
 
Szakértői feladat: 2024 decemberében benyújtásra került Környezeti Vizsgálat Újfehértó Vá-
ros Településrendezési tervének „3.valamint 6.pont szerinti módosítása címmel. Állami Fő-
építészi Iroda részéről kiegészítést kértek (ügyiratszám: SZ/4ÁF/00020-2/2024) a korábban 
benyújtott anyag 3. pontjához. A kiegészítést kérik elvégezni Téglás város belterületi hatása-
inak vizsgálatára, mivel a tervezett létesítmény ehhez közelebb kerül megvalósításra. 
 

 
 

1.1. Helyszíni, környezet és a fejlesztés bemutatása 3. pont esetében 

3.pont: 
 A tervezési terület a külterületen, a 0562 hrsz-ú út, a 0560 hrsz-ú út, a megye határ és a 
4. sz. főút által közre zárt tömbben helyezkedik el. A 0559/3 hrsz-ú ingatlan meghatározott 
területének - a 4. sz. főút tengelyétől mért 50,0 méteren és a közigazgatási határtól számí-
tott 250,0 méteren túl - különleges munkásszálló elhelyezésére szolgáló terület építési öve-
zetébe történő átsorolás. A módosítás során cca. 0,94ha új beépítésre szánt terület kiala-
kítás tervezett. A terület ismert, megkutatott régészeti területtel nem érintett.  
A módosítás során egyszerre kerül korlátozásra a település egészén a munkásszállók elhe-
lyezése, illetve biztosításra olyan terület, amely a használata során közelebb helyezkedik el 
a kiszolgálni kívánt célterülethez (Debrecen BMW gyár és a Debrecen Déli Ipari Park). Ezzel 
a település belterületén sem rendeltetésből adódó településszerkezeti konfliktus, sem pe-
dig a működtetéséből adódó társadalmi konfliktus nem jöhet létre.  
A módosítás során új egyedileg kialakítandó építési övezet tervezett „Különleges terület 
építési övezete – Munkásszálló elhelyezésére szolgáló terület építési övezete” néven. A 
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Rendelt tervezet az építési övezetre vonatkozóan: 25.§ (22) A különleges munkásszálló el-
helyezésére szolgáló terület építési övezetén (jelölése: Km) belül: a) a nem helyben lakó 
munkások elhelyezését szolgáló szállás munkásszálló, valamint a fenntartást biztosító épít-
mények (portaépület, önálló közösségi épület, …stb.) helyezhetők el; b) épület legfeljebb 
40%-os beépítettséggel, 40% legkisebb zöldfelületi mutatóval, szabadon álló beépítési 
móddal, 7,5 m-es épületmagasságot meg nem haladóan, 2500 m2 legkisebb alakítható épí-
tési telken, részleges közművesítettség esetén létesíthető; c) pinceszint az építési helyen 
belül létesíthető; d) a város közigazgatási területén belül csak ebben az építési övezetben 
helyezhető el munkásszálló (egyéb övezetekben sem helyezhető el munkásszálló rendelte-
tés). 
 
 

 
 

1. ábra: Tervezett szabályozási terv valós földhivatali földrészletek bemutatása   
(forrás: Véleményezési dokumentáció Információs modul TIR) 
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2. ábra: Tervezett szabályozási terv valós földhivatali földrészletek bemutatása 

(forrás: Véleményezési dokumentáció Információs modul TIR) 

 
 

 
3. ábra: Légifelvétel a beavatkozás helyszínéről 
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1.2. Lakóövezetek távolsága 

A tervezési területhatára 585 méterre található a legközelebbi lakó övezettől Téglás Kos-
suth Lajos u. 176.  
A tervezett beavatkozás (munkásszálló épülete) helyszínétől 858 méterre található a leg-
közelebbi lakóépület ingatlan Északi irányban Téglás településen. Újfehértó város lakó-
övezetétől légvonalban 4,33 km található. 
 
 

 
 

4. ábra: A tervezett beavatkozás helyszínétől 858 méterre található  
a legközelebbi lakóépület ingatlan Északi irányban Téglás településen (forrás: saját fotó) 

 

1.3. A Várható beruhás Téglás városra gyakorolt hatása 

 

A beruházás Téglás város határától cca. 800 méterre helyezkedik. A tömbházas munkás-
szálló megközelítése csak közúton lehetséges. A tömbházas kialakítás esetében cca. 250 fő 
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befogadása várható. A létesítmény várható gépkocsi igénye naponta maximum 60 db gép-
járművel biztosítható.  
Meglévő forgalmi adatok a 4 számú főút 249+424 kmsz szelvényére, ahol a napi átlagos 
gépjárműszám 12290 db, ebből nehézgépjármű 1447 db. 
 
 

 
5. ábra: A tervezett beavatkozás helyszíne közúti forgalom alapján 

 (forrás: KIRA közút) 

 
A munkásszálló belépésével várható napi többlet gépkocsiforgalom elhanyagolható a meg-
lévő forgalmi adatokhoz képest. A munkásszálló lakói nem Téglás város lakói lesznek, ellá-
tása csak közmű szempontból vélhetően Téglás város felől történik majd.  Elképelhető, 
hogy a szálló lakói szabadidőben Téglásra látogatnak. A 4. számú fő közlekedési út nyom-
vonala, amin szálló lakói Debrecenbe, és visszafelé fognak közlekedni nem érintik Téglás 
lakó övezeteit. Ez alapján látható, hogy a szállónak (közlekedő közönségnek) Téglás és Haj-
dúhadház településeknek, Újfehértóhoz hasonlóan átívelő hatása van. 
 
 

1.4. Várható kibocsátások és belépő új hatásviselők vizsgálata 

A tevékenység, tömbházas lakhatásának biztosítása normál esetben nem jelenthet veszélyt 
a Téglás település közvetlen környezetére, ennek igazolására az alábbi szempontok vizsgá-
lata szükséges. 
 
Az épület belépésével várható kibocsátások:  
A tömbház építése (kivitelezése) során várható hatások.  
A tömbház és lakosai megjelenésével a működés során az alábbi zavaró környezetre ártal-
mas tevékenységek várhatóak.  
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- Többlet gépjármű közlekedéséből várható emissziók (zaj valamint levegő szeny-
nyezett csapadékvíz). 
- A lakosság megjelenésével várhatóan közműigények is megnőnek (többlet ivóvíz  
szennyvíz, fűtési energia, kommunális hulladékok) 
- A lakossági szabadidős tevékenységéből származó zajkeltés. 

 
Egyéb hatások:  
- Látkép jelentően megváltozik. 
- Település gazdasági potenciálja nő. 
- Népesség várhatóan nő. 
 
Az épület belépésével az ott letelepedők számára várható hatások:  
A munkásszálló olyan távolságban kerül kialakításra lakó övezetektől hogy azokat nem fogja 
zavarni. A munkásszálló környezetében található 4. számú főút, forgalma annak közelsége 
miatt a szálló lakói számára már zavaró lehet. Ennek érdekében az épület tájolására és a 
telken történő minél távolabbi elhelyezkedésére nagy hangsúlyt kell fektetni. Az épület 
belső funkcionális kialakítása is fontos, a pihenést szolgáló helységek a főúttól a lehető leg-
távolabb kerüljenek kialakításra, valamint a homlokzati kialakításhoz választott kedvező 
zajelnyelő anyagok beépítésével a hatás jelentősen akár 15db-el is csökkenthető. 
 
 

1.5. Funkcionális kialakítások 

- Terület körbekerítése a rendeletnek megfelelő zárt kerítéssel 

- Infrastruktúra kiépítése (parkoló, útcsatalkozás) 

- Zöldfelületi rendszer kialakítása 

 

1.6. Várható környezeti hatások megjelenése a program megvalósítása során 

 

A munkásszálló megvalósítása során várható hatások az alábbiak lehetnek: 

- Építés kivitelezés során várható hatások (határozott ideig fennálló 1-10 hónap) 

- Üzemeltetés, működés során várható hatások (határozott ideig 40 év)   

 

 
Építés  k iv ite lezés során várható hatások  
 

Hatótényező/ 
tevékenység 

Közvetlen hatások/hatásfolyamatok Hatásviselő Hatásterület Közvetlen hatás jellege 

Beépítési területen nö-
vényzet eltávolítása 

növényzet élőhelyek károsodása, sze-
gélyhatások és élőhely fragmentáció, in-
vazív növényfajok terjedése 

flóra 

közvetlen: a be-
építési terület 

tartósság: rövidtávú 
erősség: közepesen 
erős 
jelentőség: közepes je-
lentőség 

állatfajok populációinak és egyedszámá-
nak csökkenése, átrendeződése, bolyga-
tás, zavarás, invazív állatfajok felszapo-
rodása 

fauna 

Területfoglalások: 
Felvonulási, létesítési terü-
let 

igénybevétel  földtani közeg közvetlen: a be-
építési terület 

tartósság: hosszú távú 
erősség: közepesen 
erős 
jelentőség: közepes je-
lentőség 
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kitermelt talaj átmeneti tárolóterületé-
nek kialakítása és környezetének fenn-
tartása 

földtani közeg közvetlen: a ki-
termelt talaj át-
meneti tárolási 
területe 

tartósság: rövid távú 
erősség: gyenge jelen-
tőség 

építés során keletkező hulladékok mun-
kahelyi és üzemi gyűjtőhelyek kialakítása 
üzemeltetése 

földtani közeg közvetlen: a 
munkahelyi és 
üzemi hulladék-
gyűjtő helyek 
tárolási területe 

tartósság: rövid távú 
erősség: közepesen 
erős 
jelentőség: kis jelentő-
ség 

élőhelyek életterének csökkentése, 
szukcesszió gátlása, populációdinamikai 
folyamatok befolyásolása 

flóra, fauna közvetlen: a be-
építési terület 
Közvetett: a be-
ruházással érin-
tet terület kör-
nyezete 

tartósság: rövid távú 
erősség: erős 
jelentőség: közepes je-
lentőség 

Beépítési területen termő-
talaj letermelése, deponá-
lása 

növények föld alatti részének és szaporí-
tóanyagának pusztulása, élőhely károso-
dása szegélyhatások és élőhely fragmen-
táció állatok élőhelyének,populációinak 
és egyedszámának csökkenése, bolyga-
tás, zavarás 

flóra közvetlen: a vo-
nalas létesítmé-
nyek nyomvo-
nala 

tartósság: hosszú távú 
erősség: erős 
jelentőség: közepes je-
lentőség 

fauna 

talaj kiporzása miatti levegőterhelés levegőkörnyezet közvetlen: a be-
építési terület 
közvetett: a be-
ruházással érin-
tet terület kör-
nyezete 

tartósság: rövid távú 
erősség: gyenge 
jelentőség: kis jelentő-
ség 

por talajra ülepedése, talajba mosódása földtani közeg 

a leülepedett por fiziológiai hatása flóra, fauna 

munkagépek légszennyező anyag kibo-
csátása miatti levegőterhelés  

levegőkörnyezet 

munkagépek zajkibocsátása miatti zaj-
terhelés 

települési kör-
nyezet (ember) 

Beépítési területen közmű-
vek, valamint a létesítmé-
nyek megépítése, kivitele-
zése  

munkagépek légszennyező anyag kibo-
csátása miatti levegőterhelés  

levegőkörnyezet 
települési környe-
zet (ember) 

közvetlen: a be-
építési terület 
közvetett: a be-
ruházással érin-
tet terület kör-
nyezete 

tartósság: rövid távú 
erősség: közepes 
jelentőség: közepes je-
lentőség munkagépek zajkibocsátása miatti zaj-

terhelés 
települési kör-
nyezet (ember) 

 

 

Az építési kivitelezési fázisban várható jelentősebb hatások a területrendezése során a 

létesítmények környezetében termőtalaj letermelése, deponálása közben várható.  

Közvetlen hatások várhatóak munkagépek zajkibocsátása miatti zaj-terhelésből, vala-

mint a munkagépek légszennyező anyag kibocsátása miatti levegőterhelésből.  

Hatásviselő a levegőkörnyezet és a települési környezet (ember). 

 

 
Üzemeltetés ,  működés során várható hatások   
 

Hatótényező/ 
tevékenység 

Közvetlen hatások/hatásfolyamatok Hatásviselő Hatásterület 
Közvetlen hatás jel-

lege 

Létesítmények  
működése: 

 

növényzet élőhelyek károsodása, szegélyhatá-
sok és élőhely fragmentáció, invazív növényfajok 
terjedése 

flóra közvetlen: a 
beépítési terü-
let közvetett: a 
beruházással 
érintet terület 
környezete 

tartósság: hosszú 
távú 
erősség: erős 
jelentőség: kis jelen-
tőség  

lefolyási viszonyok megváltoznak flóra, fauna 

kerítések hatására élőhelyek életterének csök-
kentése, területi feldarabolódás, mozaikosság 
szukcesszió gátlása, populációdinamikai folya-
matok befolyásolása 

flóra, fauna 

Hulladékok mennyisége növekszik földtani közeg 
flóra, fauna 
települési kör-
nyezet ember 

közvetlen: a 
beépítési terü-
let közvetett: a 
beruházással 
érintet terület 

tartósság: hosszú 
távú 
erősség: gyenge 
jelentőség: kis jelen-
tőség 
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gk. használat miatt a levegőt, érő terhelések 
emissziók növekedése levegőterhelés 
 

földtani közeg 
flóra, fauna leve-
gőkörnyezet 
települési kör-
nyezet ember 

környezete, te-
lepülés terü-
lete 

tartósság: hosszú 
távú 
erősség: közepes 
jelentőség: nagy je-
lentőség 

Lakók és látogatók  gk használatának közvetett 
hatásai. 
Többlet zajkibocsátás miatti zajterhelés 

települési kör-
nyezet (em-
ber) 

tartósság: hosszú 
távú 
erősség: közepes 
jelentőség: közepes 

 

A munkásszálló belépésével várhatóan új közlekedési kényszerek alakulnak ki a város-
részen, emiatt a levegőt érő emissziók növekednek.  
Felszíni lefolyási viszonyok megváltoznak, ezzel a talajvízháztartás a közvetlen környe-
zetében kisé megváltozik. 
Növényzet hiányával a párolgás megváltozik a városi hősziget hatás erősödik. 
Tájkép megváltozik, tovább nő a térség városi jellege, ennek hatása negatív a jelenlegi 
épített környezetet figyelemebe véve. 
 

 

2. Természetvédelem helyzete, érintettsége  
Természetvédelmi érintettsége a területnek nincs. A terület nem érintett a Nemzeti Ökoló-
giai Hálózat övezetével és a NATURA2000 területekkel. 

 
11. ábra: Helyszínrajz a tervezett beavatkozás helyszínének természetvédelmi érintettségéről  

Ex lege, Natura (forrás: OKIR TIR) 
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Bökönyi közös legelő, ami NATURA 2000 védett területe 1,85 km távolságra van. 
Bökönyi Újfehértói rétek ex lege védett övezete 3,39 km távolságra található. 
Országos ökológiai hálózat területe piros és rózsaszín állomány pedig 850 méterre találhatók 
légvonalban a terület szélétől. 
 

 
12. ábra: Helyszínrajz a tervezett beavatkozás helyszínének természetvédelmi érintettségéről  

Ökológiai hálózat (forrás: OKIR TIR) 

 
 

2.1. Országhatáron átterjedő hatás 

A települési rendezési terv vonatkozásában, ilyen környezeti hatással nem kell számolni. 
 
 

2.2. Környezetre kockázatos hatások megítélése 

A módosított rendezési terv által bekövetkező terület felhasználás, illetve azok változása elő-
reláthatóan nem jelentenek a környezetre kockázatos, a megengedettnél nagyobb terhelést. 
A tervben megfogalmazott beavatkozások nagyságrendje alapján. 
A funkcióváltással történő beavatkozások alapvetően kismértékű mezőgazdasági területi 
arány csökkenését (munkásszálló esetében). Intézményi övezet kialakítása pedig lakó öve-
zeti besorolású területek csökkenését hozza magával. 
Mindkét módosítás az infrastruktúra fejlesztését (közművek, parkolók megfelelő szintű út-
csatlakozások) irányozzák elő. 
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A környezetre káros hatások megítélése a kivitelezés időtartamában lehetségesek ezek a 
szállító úton várható beközlekedés anyagszállítás lépésivel megjelenő hatások, mint a leve-
gőterhelés, a zajterhelés. A beruházás műszaki paraméterei alapján ezek elhanyagolhatók: 
  

- Útcsatlakozások kiépítése 
- kerítés építés  
- parkolók kialakítása, 
- beton lemezalapok készítése,  
- közművel vonalas építményeinek földben való elhelyezése.   
- Tömbházas épületek megépítése 
- Zöld növényzet telepítése, parkosítás 

 
A kivitelezés lépési igényelnek kismértékben a talajterhelés vonatkozásában kívánnak, illetve 
követelnek meg fokozottabb odafigyelést mind a tervezés/kivitelezés, mind az engedélye-
zés/működési fázisában. Mindkét helyszín esetében fontos szempont az épületek tájolása 
telken belüli kialakítása, kedvezőbb zajvédelem épületen belüli biztosítása érdekében. 
A tervezett épületek vonatkozásban elsősorban a tájba illesztés játszik szerepet. 
 
A szálló esetében nyilvánvalóan a kibocsátások növekedhetnek, de megfelelő műszaki ter-
vezéssel (takaró fásítás) engedélyezéssel azok határérték alatt tarthatók. Intézményi terület 
esetében hatékony épületszerkezetet és gépészeti kialakítás miatt szinten tartás prognosz-
tizálható. 
 
 

2.3. Védett területek érintettsége 

A módosítást és azok elemeit vizsgálva kijelenthető, hogy a természetvédelmet érintő külte-
rületi módosítások, valamint az infrastrukturális beruházások a védett területeket nem érin-
tik. 
 

2.4. Társadalmi, gazdasági folyamatok környezeti következményei 

A tervezett fejlesztés pozitív hatással lesz a település külterületének racionálisabb, a telepü-
lési érdekeket jobban szolgáló hasznosítására, kialakítására, a térség ipari társadalmi fejlő-
désre, a környezetminőségre, a fenntartható fejlődés biztosítására.  
Az intézményi terület kialakítás lehetőséget biztosít a jövőben a település oktatási intézmé-
nyi fejlesztésére. 
Mindezek a jelenleg érvényben lévő és várhatóan távlatokban is megfelelő környezetvé-
delmi határértékekkel szabályozott keretek között valósulnak meg, így a megengedettnél 
nagyobb környezeti terhelést, kockázatot a létesítés, működés és megszűnés sem jelenthet.  
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2.5. A várható környezeti hatást kiváltó tényezők fenntarthatóságra gyakorolt ha-
tása 

 

A tervben változó  
Terület felhasználási  

kategóriák 

Hatótényező Fenntarthatóságra  
gyakorolt hatás 

Hatás jellege 
+/- 

Különleges beépítésre 
szánt terület mg. általános 
övezetből  

- Mezőgazdasági 
üzemi terület ará-
nya csökken 

Természetes növényborí-
tás aránya csökken 

lefolyási viszonyok meg-
változnak,  

-+ 

párolgás klíma  
megváltozik 

-+ 

Bevezető úton forgalom 
növekszik 

Porkeltés, zaj -+ 

Tájkép megváltozik tájkép változása   -- 

- Lakóövezeti beso-
rolás csökken, in-
tézményi terület 
aránya növekszik 

Tájkép megváltozik 
 

Településkép változás 
Értékváltozás 

++ 

13. ábra: Hatótényezők bemutatása 

 
 
 
Hatások értékelése 

- A terv talajra és vizekre gyakorolt hatása negatív. 
- A hulladékgazdálkodásra gyakorolt hatása negatív. 
 - Domináns hatás a tájkép megváltozása. 
 
 
A település szociális helyzete, gazdasági pozíciója területhasznosítása kismértékben javul a 
változások révén. A változások a társadalomra pozitív irányú hatást gyakorolnak.  
A mezőgazdasági, területi arányokcsökkenésével a környezetet kedvezőbb hatások érikk.  
Összességében a települési környezetre gyakorolt hatások jelentőségüktől függetlenül álta-
lában pozitív vagy semleges hatást eredményeznek. A megvalósuló beruházás során fellépő 
új, előre nem becsülhető hatások a megengedettnél alacsonyabb környezeti kockázatokkal 
járhatnak!  
 
 
 

2.6. Környezeti következmények alapján értékelés 

A javasolt módosítás alapján jelentős mértékű, a környezeti állapotot veszélyeztető környezeti hatás 
bekövetkezése a terv távlatán túl sem várható, nem prognosztizálható. A terv következtében a tele-
pülésszerkezeti terv, a település terhelhetőségének határain belül marad, biztosítva ezzel a környe-
zeti kockázatok, a környezetterhelések szinten-tartható szabályozását. 
 
 
 



KIEGÉSZÍTÉS KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT Újfehértó  
Város Településrendezési Tervének „3. valamint 6. pont szerinti módosítása." 

14 

Környezeti elem Föld  Víz Levegő Telepü-
lési kör-
nyezet 

Ökológiai 
rendszer 

Ember összegzés 

- Általános Mezőgaz-
dasági terület ará-
nya csökken 

+ + - -         - + -- ++ kismér-
tékben 
pozitív 

- Lakóövezeti besoro-
lású terület csök-
ken, intézményi te-
rület aránya növek-
szik 

o - - + - + + Semleges 

14. számú ábra: Környezeti elemek hatásainak összegzése 

 
 

2.7. A várható környezeti hatások rendelet szerinti értékelése 

A vonatkozó rendeletben megadott szempontok alapján a várható környezeti hatások az 
alábbiak szerint értékelhetők: A környezeti hatások a tervezett területhasználat megvalósu-
lása során tekintendők mértékadónak, állandónak és időben hosszabb távúnak. A hatások a 
jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisággal jelennek meg a környezetben.  
Környezetkárosító, irreverzibilis hatással jellemzően kell számolni (kivéve havaria helyzet).  
A hatások mértéke nem számítható hatásterületű, közigazgatási, vagy országhatáron átter-
jedő kockázattal járó hatást nem jelentenek.  
A területhasználat módosításából eredően, az infrastrukturális beavatkozásokból (nagyobb 
gk. forgalom mindkét helyszínen) kis eséllyel várható, környezeti kockázatú hatás. A terület-
használatból eredő, az átlagos egészségi, baleseti és környezetbiztonsági viszonyokat foko-
zottabban veszélyeztető, meghaladó hatás (pl. fertőzés) kismértékben előfordulhat. A kör-
nyezethasználatból eredően kijelenthető, hogy a lakosság és a természeti környezet veszé-
lyeztetése nagy biztonsággal kizárható. A hatások így nem veszélyeztetnek védett területet, 
létesítményt. Az infrastrukturális beavatkozásból eredően tartós és zavaró környezeti hatás 
nem alakulhat ki. 
A fejlesztések és a megvalósítás (mint azt a szerkezeti és szabályozási terv is célként fogal-
mazza meg) a település természeti, szociális, környezeti, gazdasági és infrastrukturális és 
geopolitikai helyzetének az élénkítését, javítását célozzák. 
 
 
 

2.8. Hatásmátrix a változások megvalósulása esetén 

 Az alacsony hatásszám és tényező miatt nem tartjuk indokoltnak ezek bemutatást. 
 

- Zöld övezeti rendszer kialakítása és tervezése különösen fontos, a Munkásszálló eseté-
ben ahol zaj és porcsökkentő hatása lehet egy megfelelően kialakított többlépcsős zöld 
rendszernek. 
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3. Közérthető összefoglaló 
 

A két beavatkozással, a módosított rendezési terv települési környezetre gyakorolt hatása (a 
lokális környezeti alaphelyzet változásától eltekintve) a közigazgatási terület vonatkozásában 
nem minősülnek jelentősnek. 
 
A tervben megfogalmazott távlati tervek, az intézményterülete esetében alacsony szintű vál-
tozások, környezetvédelmi társadalmi, hatásai nem jelentősek, a település fejlődésében kis-
mértékben meghatározók, azok hatékonyabb területfelhasználással valamint épületkorsze-
rűsítéssel (kevesebb energia miatt) javító hatásúak lehet. 
A munkásszálló esetében a beavatkozás jelentős volumenű a meglévő állapothoz képest. 
Azonban tekintettel a lakó övezetek és védett területek távolságára a tervezett módosítás 
helyszínétől annak kialakítása nem okoz jelen állapotváltozást a környezetre. 
 
A változtatások lokálisan az adott települési környezetében kismértékűek, alacsony kocká-
zattal járó környezetterhelésekkel valósíthatóak meg és tarthatók fenn.  
A környezeti vizsgálat anyaga feltárta a módosítással várható környezeti hatások mértékét, 
megalapozva ezzel megvalósításának jogszabályi és környezetvédelmi lehetőségét, fel-
tételeit. 
A környezeti vizsgálat a környezetvédelmi érdekeket szem előtt tartva megfelelőnek tartja a 
szerkezeti és szabályozási tervi célokat, azokat megfelelő részletességgel törekedett leírni és 
minősíteni. Javaslatot tesz a település környezeti állapotának megtartása érdekében. 
A várható hatások tekintetében megoldhatatlan ellentmondásokat nem talált. A terv bizto-
sítja a fenntartható fejlődés gazdasági, infrastrukturális, települési és társadalmi feltételeit. 
Megfogalmazza a környezeti és természeti, ökológiai értékekkel való hatékony gazdálkodás 
eszközeit, céljait. 
 
Összességében a módosításban megfogalmazott célok betartásával a környezetre gyakorolt 
hatások a megengedett értékeken belüli terheléseket eredményeznek. A 2/2005.(I.11.) 
Korm. rendelet alapján készített környezeti értékelés a szerkezeti terv és szabályozási terv 
környezetalakítási alátámasztó munkarészét megalapozó anyaga. A környezeti értékelés 
alapján mindkét helyszínre vonatkozó szabályozási terv módosítása a fentiek alapján elfoga-
dásra javasolt. 

 

Nyíregyháza, 2025.02.02.  
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