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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK HATASKOREBEN ELJARO UJFEHERTO
VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE 33/2020 (X11.29..) ONKORMANYZATI RENDELETE

Ujfehérté Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete hataskoérében eljaré Ujfehérté Varos
Onkormanyzat Polgarmestere az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva — a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a  teleplilésrendezési  eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatdrozott telepiilésrendezési feladatkorében eljaré Allami féépitészi hatdskorben eljaré megyei
kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak A3. pontjaban Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
és vizligyi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tdblazatanak A4. pontjaban
Nemzeti Park Igazgatésagnak a 9. melléklet tablazatanak A5. pontjdban Terlleti vizvédelmi
hatésagnak a 9. melléklet tadblazatanak A6. pontjdban Terileti vizligyi hatdésag a 9. melléklet
tablazatanak A7. pontjaban Orszagos vizlgyi fGigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak AS.
pontjdban Terlileti vizligyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjadban Megyei
katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A10. pontjaban Népegészségigyi
hatdskorben eljar6 megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A11. pontjaban Budapesti
Févérosi Kormanyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdanak Al12. pontjdban Kozlekedésért felelds
miniszternek a 9. melléklet tablazatanak A13. pontjaban Légikozlekedési hatdsagnak a 9. melléklet
tablazatanak A14. a) pontjaban Katonai légligyi hatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A 14. b)
pontjaban Kozlekedési hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
A15. pontjaban Kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a 9. melléklet tablazatanak A16.
pontjaban Orokségvédelmi hataskdrben eljaré megyei korményhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak
Al7. pontjdban Ingatlaniigyi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak A18. pontjdban Ingatlantigyi hataskoérben eljar6 megyei kormanyhivatalnak a 9.
melléklet tablazatanak A18. pontjaban Megyei kormanyhivatal erdészeti hatdskérében eljard jarasi
hivatala a 9. melléklet tablazatanak A19. pontjdba Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet
tdblazatanak A20. pontjdban Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21.
pontjaban Bdanyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjadban Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatalanak a 9. melléklet tablazatanak A23.
pontjdban Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tdblazatanak A24. pontjdban Budapesti
Févaros Kormanyhivatala a 9. melléklet tablazatanak A25. pontjaban biztositott jogkdrben tovabba a
szomszédos telepiilések dnkormanyzatainak (Nyiregyhdaza, Téglas, Hajdudorog, Kdlmdanhaza, Erpatak,
Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat véleményének kikérésével, valamint,
Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a
telepllésrendezési eszk6zok, valamint telepllésképi arculati kézikonyv és teleplilésképi rendelet
készitésével, mddositdsaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatardl szol6 4/2017. (II. 14.)
Onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan,tovabba a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények moédositasardl szolo
2011. évi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az ott
meghatarozott feladat-és hataskorben eljarva, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011.



évi CLXXXIX. torvényre és a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (X1.3.) Korm. rendeletre
tekintettel a kovetkez6ket rendeli el:

l. Fejezet
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Altalanos elGirasok

1. Bevezet6 rendelkezések

1.8 (1) A helyi épitési szabdlyzat eltéré rendelkezéseinek hidnydban a telepilésrendezési
kdvetelményekre az orszagos telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet(tovabbiakban: OTEK) el&irdsai az irdnyaddk.

(2) Ujfehértd véros kozigazgatasi teriiletének kilteriiletére vonatkozd szabalyozési tervét az 1.
melléklet szerinti S-1 jel( Szabalyozasi Terve, Ujfehértd varos kozigazgatasi teriiletének belteriiletére
vonatkozd szabdlyozasi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jel(i Szabdlyozasi Terve, tovabba Ujfehértd
varos kozigazgatasi terliletének belteriiletére és kilteriletére vonatkozé jelmagyardzatot a 3.
melléklet szerinti S-3 jell Szabalyozasi terv — Jelmagyarazat allapitja meg.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kotelezd vonalas szabdlyozasi elemek helyzete méretezés, vagy
egyértelmi térképi vonalhoz valé kapcsolddas hidnyaban, digitalis méréssel allapitandd meg, az
Onkormanyzatnal tarolt digitélis példanyon.

(4) A szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1-3 mellékletei tartalmazzak.

(5) A szabalyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabdly altal meghatarozott szabalyozasi
elemeket tartalmaznak. A kotelez6 szabalyozasi elemek mddositasahoz az érintett szabalyozasi terv
maodositasa sziikséges. A kotelezd, a javasolt és az irdnyadd szabalyozasi elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyardzata tartalmazza.

2. § E rendelet alkalmazdasaban:
a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

b) Atmend telek: olyan 6nallé helyrajzi szamuU épitési telek, melynek két — egymassal nem
szomszédos — telekhatara kozterilettel, vagy kdozforgalom céljadra megnyitott maganuttal hatdros.

c) Hulladéktartaly- tarold: el6kertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett melléképitmény.

d) Kézmdipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyarto tevékenység végzése, amely soran a
termék elGallitdsa kézi munkaval vagy kizardlag olyan gépi berendezés alkalmazdsdval torténik,
amelynek a kornyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a lakoteriletre elGirt kornyezeti
hatarértékeket.

e) Kis mélységii telek: olyan 6nalld helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége kisebb,
mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

f) Lovas sport célu épiletek kiszolgald éplletei: kiilondsen az allattartd éplilet, az allatkifuto, a nyitott
vagy zart lovarda, a 16 futtatd, a takarmanytarld.

g) Nem zavard hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési 6vezetben és 6vezetben
meghatdarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra korlatozé hatdst a vonatkozo,
kiilon jogszabalyokban meghatarozott kornyezetterhelési hatarértékeket meghaladd mértékben nem
fejt ki, és az épitési Ovezeti, Ovezeti elGirdsoknak teljes mértékben megfelel.



h) Gshonos névényfajtak: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.

i) Saroktelek: legalabb két csatlakozd — egymassal legfeljebb 135°-0s szdget bezard — kozterileti (vagy
kozforgalom céljara megnyitott magdnut) homlokvonallal rendelkez6 telek.

j) Telekmélység: a telek homlokvonalatdl merGlegesen mért legtdvolabbi telekpont.

k) Telken bellli kotelez6 fasitas: az épitési telek szabdlyozdsi terven jel6lt teriiletrésze, melyen
kozmUépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A teriileten teljes fellletet boritéan,
fehér akac kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségli, sor-, vagy parkfa méretd egyed
felhasznalasaval torténhet fasitds. Meglévé fadllomany esetén annak megtartasardl, szakszer(
mivelésérél gondoskodni kell, amennyiben az erd6nek mindsiil, ugy annak fenntartasat a hatalyos
erddétorvény rendelkezései szerint kell folytatni.

I) ToronyszerU épitmény: négy- vagy sokszoghasab-, esetleg henger alaku, alapteriiletéhez viszonyitva
nagy magassagu épitmény, példaul silé, kémény, tartdly, torony.
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2. K6zterulet alakitasra vonatkozé elGirasok

3.8 (1) A kozterilletek hatdrait a szabdlyozdsi terv meglév6 és tervezett szabdlyozdsi vonalai
hataroljak le.

(2) A kozteriletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé mdédon

a) zoldfellletek, kozkertek alakithatdk ki,
b) koztargy, valamint

c) kézm{( helyezhetd el, ez utébbi kizarélag abban az esetben, ha terepszint alatt valdsithaté meg a
kozm( elhelyezése, és védGtavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem teljestinek,
akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozterilet alakitasbdl visszamarado
részét kell igénybe venni a kozm elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan nincs elfogadott kozteriilet-alakitasi terv, a
kozterilet alakitdsdara vonatkozé rendelkezéseket a szabdlyozasi terv altal a kozteriletre
megfogalmazott 6vezethez tartozé elGirasok tartalmazzak.
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3. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé elGirasok

4.§ (1) Régészeti terlletnek mindsiilnek a szabalyozasi tervlapokon abrdzolt és a rendelet 4.
fluggelékének tablazataban szerepld teriletek. A régészeti teriletek listajat a rendelet 4. fliggeléke
tartalmazza.

(2) Az Ujfehérté kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legaldbb négy gépjarmdi
befogaddképességl felszini parkoldkat fasitani kell, ugy, hogy legalabb minden 2 parkoldhelyre 1 db
lombos fat kell telepiteni, vagy a meglév6t megdrizni. A fakat gy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre
szant szilard burkolattal el nem latott fellletnek - a fa torzse koril legaldbb 1,0 m szélességben -



legaldbb 4m2/fa méretlinek kell lennie. A telepitésre javasolt fa fajtajat illetéen Ujfehérté Varos
Onkormanyzata kiilén rendeletének el8irdsai iranyadok.

(3) Kertvarosias laké és falusias lako épitési 6vezetekben kialakithatd épitési telkek legfeljebb 40,0
méter utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkil elhelyezett épiletnél, amennyiben az utcara lakds helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folott legaldbb +0,9 m magassagban helyezhet6 el.
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4. A keritések kialakitasara vonatkozd elGirasok

5.§ (1) Uj utcai kerités csak a hatalyos szabalyozasi tervben régzitett szabalyozasi vonalon épithetd.
Meglévé jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett Uj
szabdlyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.

(2) A keritések kialakitasanal a kovetkezd anyaghasznalati és szinezési koévetelményeket kell
betartani:

a) a keritések szinének az éplilet homlokzataval 6sszhangban kell készilnie.

b) a kerités mez6ket deszka, léc, fémpalcas vagy kovacsoltvas kialakitas nélkiil, valamint nem falazott
kivitelben, vakolt fellilet nélkiil nem lehet késziteni.

c) labazat és mezé6kre vald osztas nélkiili, tomor kerités nem épithetd, kivéve gazdasagi terileteken.
d) a keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarold helyezhet6 el.

(3) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozoé terlleteken a keritések kialakitasanal figyelemmel kell
lenni a kovetkez6 rendelkezésekre is:

a) a kapukat és a keritéseket a kornyezetében kialakult magassaghoz illeszked6en kell épiteni,
jelzésszerl keritések — a kdzintézményeket kivéve - nem megengedettek.

b) a keritéseken létesllé gyalogos bejaratot kdzrefogd oszlopok kodzott (a kapu felett), a helyi
hagyomdanyoknak megfelel6 vizszintes- vagy ives keretezés vagy eséGtet6 szerl felsé lezaras
készithetd.

(4) A helyi hagyomanyoknak megfelel a kerités:

a) elGkertes beépités esetén, ha ldbazattal és fliggbleges oszlopokkal tagoltan, a teljes utcai
homlokzat hosszon attort keritésmezékkel késziil, vagy

b) elékert nélkili beépitési mod esetén, ha a f6épilet utcavonaltdl tavolabb torténé elhelyezésekor,
vagy ha az a) pont szerinti kerités készil, vagy labazattal és fligg6leges oszlopokkal tagoltan, tomor
keritésmez6kkel készil a kerités, de az utcai ablakos homlokzat el6tt attort keritésmezével.

c) utcavonalon 3ll6 épiilet elhelyezés esetén (kivéve a kozbsségi éplleteket), ha labazattal és
flggbleges oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezd6kkel, vagy ha az a) pont szerinti kerités készdil.

(5) Fliggbleges tagolas nélkili (mezdkre torténé osztds) és labazat nélkiili teljesen tomor kerités nem
|étesithet6.



5. A t3j és a természeti kérnyezet alakitasara, védelmére vonatkozé elGirasok

6.8 (1) A telepulilés kozigazgatasi terlletén taldlhatd védett természeti értékeket a rendelet 1-2.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) A telepiilésen taldlhatd eurdpai kozosségi jelentGségl természetvédelmi rendeltetés(i (NATURA
2000) terileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

(3) Kozlekedési terileteket és létesitményeiket - minden olyan terlleten, amely a szabalyozasi tervek
szerint Okologiai halozat ovezetével érintettek és azokat egymastdl részben, vagy egészben
elvalasztjak egymdstol — agy kell kialakitani, illetve olyan miszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az
elvalasztott terlletek élGhelyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot
lehetdség szerint terepszinten kell biztositani.

(4) A szabalyozasi terveken jel6lt 6kologiai haldzat folyosd Gvezetével, orszagos jelentGségl védett
természeti terilettel és NATURA2000 terlettel érintett teriileteken, birtokkdzpontot kialakitani nem
lehet. A szabdlyozasi terveken jelolt oOkoldgiai haldzat folyosd oOvezetével érintett terileteken
éplletet elhelyezni nem lehet.

(5) Okoldgiai halézat magteriiletén 1év6 beépitésre nem széant teriiletek dvezeteiben az egyébként
elhelyezhetd épitményeken tul, egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

Il. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elGirasok

6. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.8 A lako teriiletekkel hatdros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgaltaté épitési
Ovezetben helyezkednek el, a lakéterileti funkcidhoz tartozd zajvédelmi hatarértékeket kell
biztositani.

7. Kérnyezeti karok elleni védelem

8. § (1) Kulterlleten létesitett, a teleplilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyez6 tevékenység
céljara szolgalo épilet védGtavolsaga a belteriilet hatardt nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvédé szert,
m(itragyat, Utsdzdasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelés(, zart
taroldban szabad térolni.

(3) VizminGség-védelmi terileten, a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében sziikséges
az éplletek tetGvizeinek gytijtése és hasznositdsa, a gazdasagi és mezG6gazdasagi lizemi teriileteken a
burkolt fellleteire hulld csapadékvizek késleltetéssel valé elvezetése, hasznalt vizek kezelése,
tisztitast kovet6 hasznositasa.
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8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 elGirasok

9.8 (1) A mély fekvésl, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes terilet jeldléssel érintett telkek
esetében a kovetkez6 rendelkezések betartdsdval lehet épiteni:

a) az épitési telken telket, telkeket magaba foglalé telektombon beliil érintett mély fekvésd teriiletre
kiterjedGen talajfeltoltést alkalmaznak, és

b) az épliletek |étesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technoldgiat ugy kell megvalasztani,
hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget valamint a kdz- és vagyonbiztonsagot ne
veszélyeztesse, barminem( éplletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil, vagy

c) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra kerll az egész érintett telektombben.

(2) A talajfeltoltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkilonbségen belll kell lennie. A talajfeltoltést Gdgy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritést6l szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladéan, egy
id6ben kell megvaldsitani.

(3) Pinceszint, szennyvizgy(jt6é mitdrgy a belvizzel veszélyeztetett terileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyds a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

Ill. Fejezet
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok (tilalmak, telekalakitas, telepiilésrendezési
kotelezések, kozteriilet-alakitas)

10. & Ujfehérté Varos Onkormanyzatat elSvasarlasi jog illeti meg a rendelet 4. mellékletében
meghatdrozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében.

9. A kozmlivek elGirasai

11. § (1) Az egyes épitési ovezetekre vonatkozd kézmUvesitettség fokozatok a kovetkezék:

a) teljes kozmdlvesitettség: kisvarosias lakoterilet, kertvarosias lakoterilet, falusias lakdterilet,
teleplléskoézpont terilet, intézmény terilet, kereskedelmi szolgaltatd terilet, ipar terllet — egyéb
ipari teriilet és ipar teriilet - kdrnyezetre jelentGs hatast gyakorld teriilet, kiilonleges sport teriilet,
kiilonleges kutatas-fejlesztés terilete, kiilonleges lovas turisztikai terilet.

b) részleges kozmdvesitettség: mezdgazdasagi Uizemi terilet, kiilonleges temetd teriilet, kiilonleges
idegenforgalmi terilet, kilonleges hulladék elhelyezési terilet, kiilonleges gyepmesteri teriilet.



(2) A telepulésen ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kdzmdlvesitettség helyett a
részleges kozml(ivesitettség is megengedhetd, a csatorndzas hidnydnak megszlintéig.

(3) Részleges kozmlivesitésnél zart rendszerl szennyviztarozd vagy egyéb korszer(i kozml(ipotld
|étesitése sziikséges.

(4) A meglévé és tervezett kozlzemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas,
valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai, |étesitményei és biztonsdgi védétavolsdga szamadra
kozterileten, vagy kdzmliterileten kell els6dlegesen helyet biztositani.

10. Maganut és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai

12. & (1) Epitési telek vagy telkek kialakitdsa érdekében, annak megkdzelitésére, és a sziikséges
kozm elhelyezésére a vonatkozd agazati elGirdasok szerinti engedélyezési eljaras soran kozteriilethez
csatlakozd magdanutat lehet kialakitani.

(2) Uj maganutakat létesiteni specialis telekalakitas keretében lehetséges, a kovetkezd rendelkezések
betartdsaval:

a) az Uj maganutak épitési teriiletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel kell
meghatarozni, mely a méretezéstdl figgetlenlil 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m, 150 m hosszUsagig
legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legaldabb 12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszusagot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kozforgalmu telepilésiizemeltetést
és a katasztrofavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztositd végforduldval alakithato ki.

(3) Nyulvanyos telket a kovetkez6 rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:
a)

b) ha az adottsagok miatt a telek megosztasa szabdlyozasi terv szerintiek kozvetlen kozterileti
megkozelitése miatt masképp nem biztosithaté alakithaté. A nyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb
nem lehet.

c) A beépitésre szant épitési ovezetekben nyulvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kozteriileti
kapcsolattal nem rendelkezé telek) esetén is kialakithato.

(4) A nydlvanyos telek kialakitasat segité magyarazé abrat a rendelet 2. fliggeléke tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

11. Epitési telek alakitasara vonatkoz6 kovetelmények

13. § (1) A meglévé telkeket tobb 6nalld telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az adott épitési ovezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.



.....

mérete 5%-al csokkenthetd.

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily mddon kiegészil6 telek elGiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az dvezetben el6irt minimumnal, de a

.....

.....

épitési telket kell kialakitani. M(targyakra ez a kbvetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési ovezeti elGirdsokban szerepl6 kialakithato legkisebb telekteriletnél kisebb méretd,
meglévd telek is beépithetd, az 6sszes épitési Ovezeti paraméter és védbtdvolsagok betartasaval, és a
szomszédos telek vagy telkek beépithet6ségének korlatozasa nélkdl.

(6) Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerl bejelentéshez kotott épitési munkai esetén,
amely éplleteket a szabdalyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé temben Ugy kell megvaldsitani,
hogy a kialakitando telekhatar az épilet utcai homlokzatanak az éplilet két sarokpontjatél az oldalsé
telekhatarok felé — a szabalyozasi vonallal parhuzamosan — hizott vonal és az épilet utcai homlokzat
vonalabdl adddé vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl eltéréen. Az értelmezést segit6 magyarazé abrat
a rendelet 1. figgeléke tartalmazza.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé épiletet nem kell elbontani, az dllagmegdvas érdekében
feldjithato.

12. El6kertek, oldalkertek és hatsdkertek szabalyozasa

14. § (1) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezhetdk el.

(2) Saroktelken a két csatlakozd utca egyarant elGkertes beépitési, és az érintett saroktelek a 14,0
méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li utca felé kell el6kertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az elGkert mélysége értelemszerlien 0 méter. Ebben az
esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.

(3) El6kertek mérete:
a) Az el6kerti épitési hatarvonalra egy f6épitménynek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) A elSkert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jelli épitési Ovezetben és ott, ahol e fejezet
vagy a szabdlyozasi terv eltérd értéket hatdroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az oktatdsi
rendeltetésl épitmények esetén az el6kert mérete — az a) pont alkalmazasa nélkdl - legfeljebb 10,0
méter.

c) Egyéb ipari épitési bvezetben az elGkert mélysége 0 méter.

d) Azokon az épitési telkeken, ahol a korabbi — feltételezhetGen - szabdlyozasi vonal mentén kiilon
helyrajziszamon alakult ki telek (pl. Ut vagy a maganut), az el6kert mélysége annyi, mint amennyi az

.....

kiilonbsége, attdl fuggetlenil, hogy a kialakult telek milyen 6vezeti besorolasban van. Ezen elGiras



csak abban az esetben alkalmazhatd, hogyha az érintett teriileten e rendelet szerinti szabdlyozasi
terven mar nincs szabalyozasi vonal.

e) A Szent Istvan Ut — Martirok utca — Béke tér altal hatarolt témbben lév6 Vt-3 jell épitési Ovezetben
az el6kert mérete 0,0-3,0 méter kozotti kell legyen.

f) A V15 jelli épitési ovezetben az el6kert legkisebb mérete 0,0 méter, mely egyben nem épitési vonal.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, amennyiben a telek szélessége nem biztositja az
el6kertnél a 6 méter épitési hely szélességet, abban ez esetben az el6kert azon a ponton ér véget,
ahol a 6 méter szélességl épitési hely biztositott. Azon épitési telkek esetében, ahol a 6 méter
szélességl el6kerti épitési vonal nem biztosithatd, ezen szabalyt alkalmazni nem kell.

(5) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendelet eltéré rendelkezése hianyaban
a) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén 4 méter,

b) szabadon 4ll6 beépitési mdd esetén az elGirt legnagyobb épliletmagassag felének megfelel6 érték,
de legaldbb 3,00 m.

(6) A hatsékert mélysége 6,00 méter.

(7) Egyéb ipari épitési oOvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kdvetkezdket is figyelembe kell
venni:

a) A telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységl savban csak az aldbbi épitmények
helyezhetéek el:

aa) az ingatlan Grzésére, védelmére szolgald épilet, legfeljebb brutté 80 m2 alapteriiletig,

ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiulet, legfeljebb brutté 100 m2
alaptertletig

tovabba

b) a telek homlokvonaldtél mért 10,0 méter mélységli savban az épitmények megengedett
éplletmagassaga 5,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységl savban elhelyezett épitmények a 10,0
méteren tul épitett épitményekkel nem épithet6k ossze.

13. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitasa

15. § (1) Az épitési telken kotelez6en zoldfellleti célra haszndlandd teriletet a szabalyozasi terven
jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken bellli, a szabdlyozdsi terven jel6lt kotelezé zoldfellletet hdromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy Utemben
megvaldsitva, az elsé vegetdcids id6szakban. Ez a flivesités, vagy talajtakaré telepitése mellett
legalabb 150 m2 — ként telepitett egy kozepes vagy nagy lombkoronaju éshonos fa és 25 db cserje
telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd terlletek esetén legalabb egysoros, 6shonos
nagy lombkoronaju fasor vagy cserjesor telepitése a kévetelmény. Az igy kialakitott zoldfelliletet Gttal
és kozm(savval keresztezni csak a legrovidebb uton és modon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre
szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6. melléklete tartalmazza.



b) A gazdasagi és mezGgazdasagi (izemi teriileteken kiviil a nem egy Gtemben megvaldsuld beépités
esetén a telek kotelezé zoldfellletének megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe vett terilet
aranyaban megoszthaté.

(2) Kereskedelmi szolgdltatd épitési Ovezetben, az épitési telken beliil, annak hatdran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) lpar terilet — egyéb ipari terilet és ipar terilet - kornyezetre jelent6s hatdst gyakorld terilet

.....

épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

14. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

16. & (1) Epitési telken a f6épitmény rendeltetésszer(i hasznalatat, mikodését elSsegits, kiegészits
rendeltetésd tarold és egyéb gazdasagi éplilet 6ndlldan, f6épitmény létesitése elbtt csak ugy és
abban az esetben épithet6, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az egyébként létesithetd egyéb
rendeltetési egységet tartalmazé épiilet fGépitmény elGiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési 6vezeti elGirds vagy a
szabdlyozasi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozo

/////

(3) Ha a telken meglévé éplletek épilletmagassaga nagyobb, mint a 3. mellékletben az érintett
terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épilet felljithatd, bévithetd,
de a bévitmény éplletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

.....

meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé épilet feldjithato, de
sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem novelhetd a
tetGtér beépités esetét kivéve. TetGtér beépités esetén az épilletmagassag mértéke legfeljebb 0,5
méterrel novelhet6, amennyiben 3. mellékletben meghatarozott paraméter is lehetévé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
maddnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsdkertre vonatkozé elGirasoknak, a meglévé épilet

-----

egység nem alakithato ki.

(6) Oldalhataron allé beépitési mddon szabalyozott épitési 6vezetben a 18,0 m-nél szélesebb
kozbensd telek, vagy 20,0 m-nél szélesebb saroktelkek esetén az épitési helyen belil a szabadon allé
épllet elhelyezés is lehetséges.

(7) Oldalhataron allo beépitési mdd esetén az épliletet — a (6) bekezdés kivételével - az épitési oldalt
képez6 telekhatartdl szamitott 1,0 méteren belil kell elhelyezni

(8) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatdrok nem merélegesek az utcai telekhatarra, ott az
éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merGlegesen kell épiteni a
minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.



(9) Az allattarté épitmény elhelyezésének szabalyai:

a) a falusias lakdteriilet épitési Ovezetben, az épitési telken belll allattartas céljara szolgald
épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m2-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.

.....

épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 8,0 m2-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.

c) a kisvarosias lakotertlet és telepliléskozpont épitési Ovezetekben, az épitési telken beliil allattartas
céljara szolgald épitmények nem helyezhet6 el.

(10) Falusias lakoovezetben allattartd vagy novényfeldolgozasra szolgald épitmények, tovabba a 19. §
(8) bekezdés szerinti épitmények a telek homlokvonaldtdl 30 méteren tul helyezhet6 el. Nyeles telek
esetében a telek homlokvonala a telek igénybevett teriilet hatara. A 30 méteren tuli teriletbe
lakéépilet 10 méterrel benyulhat, de a kiilonb6z6 hatasoktdl eredé védelem nem illeti meg.

(11) Ha az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor a (11) bekezdés szerinti allattartd
épitmény a telken nem helyezheték el.

(12) Tet6tér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint létesithetd.

(13) Kertvarosias és falusias lako épitési 6vezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato- és
egyéb kislizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem helyezhetéek el: a
tevékenység jellegébdl ered6en jelentds kiszolgdld és vendégforgalmat gerjeszts, azaz a rendeltetési
egységekhez szamitott gépjarm(i parkold szam 150%-at meghaladd, illetve a kornyezetében a
forgalomnovekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét
kedvezétlenil befolyasold, zavard hatast kelt6, 5. mellékletben szerepld tevékenységek.

(14) A zartsoru beépitési mod egyedi szabdlyai a kdvetkezdk:

a) Zartsoru beépitési modban a szomszédos telek felé a tet6fellilet nem lejthet, ha az az épitési telek
épitési oldalan, illetve ha az a hatsé telekhatdron helyezkedik el.

b) Amennyiben a hatarfal a hatsé telekhatartdl legaldbb 6,0 méterre esik, a tet6fellilet a hatsokert
iranydba is lejthet.

) Zartsoru beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési 6vezet hatardn, a szomszédos telek felé
néz6 hatdrfalat nem kotelez6 tlzfalként kialakitani, amennyiben az nem a szomszédos telek épitési
oldaldhoz csatlakozik.

d) Az épitési helyen beliil az utcafrontra néz6 homlokzattél 8 méteren tul és az oldalso telekhataratdl
mért 4,5 méter szélességli teriileten (csatlakozd sav) belil a hatso telekhatarig épliletet, épliletrészt
—az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.

e) Ha az épitési telek legalabb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sav az ingatlan mindkét
oldalan kialakithatd, melybdl legaldbb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozdst, athajtast
biztositania.

.....

éplletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kozéjik 0,0 méter mélységl el6kerttel az
utcavonalra kell elhelyezni, a telekhataron t(izfalas kialakitassal.



g) Ha a telek utcavonala nem keril végig beépitésre, akkor az egyik szomszédos telekhatartdl
legalabb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles épiilethézagot - ahol az éplilethézag az épitési helyen
belil, a telek oldalhatara mentén a kozterilet felé es6, a zart térfalat megszakitd, a terepszint felett
nem, a terepszint alatt beépithetd terilet - kell hagyni és az utca fel6l az épiletkozt legaldbb 2,5
méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

h) Saroktelek esetében az éplilethézagot azon az oldalon lehet kialakitani, ahol a kozterilet
alacsonyabb rendd. Ahol ez nem dllapithaté meg egyértelm(ien, abban az esetben a kedvez&bb
telepuilésképi illeszkedés érdekében az Onkormanyzati f6épitész hatarozza meg az épilethézag
helyét.

i) A 4,0 méter, vagy anndl nagyobb épiilethézag esetében az éplletkozt hatarold épilet hatarfalan
huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyildsa is nyilhat.

j) Ha a beépitendé telekkel kdzvetlenil szomszédos telkek egyikén az épllet az utcafronton, mig a
masik ingatlanon elGkertes elhelyezéssel taldlhato, Ugy a legkisebb el6kert mélység 0 méter. Ebben
az esetben a beépitendd telek az alabbi egylittes feltételekkel épithetd be:

ja) Ahol a szomszédos telken éplilet utcafronton van, azon a telekrészen az éplletet is utcafronton
kell elhelyezni.

jb) Ahol a szomszédos telken az épilet nem utcafronton van, az épiiletet a kozterileti telekhatartol
annyira kell elhelyezni, mint amennyire a szomszédos ingatlanon az épilet all. Amennyiben a
szomszédos ingatlanon |évé épllet el6kerti mélysége nagyobb mint 5 méter, abban az esetben az
éplletet legfeljebb a koztertleti telekhatartdl mért 5 méteres vonalon kell elhelyezni.

jc) Az éplletet a telek szélességének 1/3 hosszanként - egy vagy tobb lépcs6fokban - kell
visszaléptetni. Két visszaléptetés esetén azok mélységének ugyanannyinak kell lennie.

(15) A zartsoru beépitési mod megértését segitd dbrat a rendelet 3. és 5. fliggeléke tartalmazza.

15. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai

17. 8§

16. Atmend és a kis mélységii épitési telkek beépitésének kiilonds szabalyai

18.§ (1)
(2)

(3) Ha a kis mélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy masik
kismélységl telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az éplletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken
mar épllet taldlhatd, ahhoz t(izfallal kell csatlakozni, vagy az elGirt hatsokert méretet kell tartani.



(4) Ha a kismélység(i telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az elGirt legnagyobb
éplletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

V. Fejezet
A beépitésre szant épitési dvezetek részletes elGirdsai

17. Falusias lakoteriilet (Lf)

19. § (1) A falusias lakéteriileten belll —a (8) bekezdésben meghatarozott kivétellel- a legfeljebb 5,0
m-es épliletmagassagot meg nem haladd, els6sorban lakéépiletek helyezhetGk el.

(2) A falusias lakéteriilet épitési helyein belil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kivil:

a) az adott épitési Ovezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyez6 telekméretig
legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések,

b) az adott épitési Ovezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghaladd telekmérettdl
legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.

(3) A melléképitmények koziil csak az épitési Ovezet épitési helyén belil helyezhet6 el:
a) a hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

b) a haztartdsi célu kemence, husfiistol6, jégverem, zoldséges verem,

c) az allatkifutd, tragyatarold, komposztalo,

d) a mezGgazdasagi géptarold,

e) a haztartassal 6sszefliggd egyéb tarold.

(4) A melléképitmények koziil az épitési Gvezet épitési helyén kivil is elhelyezhet6:

a) a kozm becsatlakozasi m(itargy, kozmUipotlé mitargy (kivéve szennyviz),

b) a kerti épitmény,

c) a szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszldtarté oszlop,
d) a csapadékviz gy(ijtd.

(5) Az épitési bvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott épitési dvezetre
vonatkozd értékkel megegyezs, az épitési Gvezetre vonatkozd normativ telekméretig. A normativ
telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esé telekhanyadra vonatkozdan a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetre vonatkozé normativ érték 50 %-a. A normativ
telekméret haromszorosat meghaladd épitési telek esetén, a haromszoros normativ telekméret
feletti telekhdnyadra vonatkozéan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
Ovezetre vonatkozé normativ érték 0%-a.



.....

sport, intézményi ovezetével kozvetlenil hatarosak,

a) az allattartds céljara szolgalé épitmények Gsszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 5,0
m2-t, és a 2,5 méter épliletmagassagot, valamint a kdz6s Ovezethatdrat nem kozelitheti meg 14,0
méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, tragya és szennyviz tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték el.

(8) Kiilonallé tarold épllet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kotelezd oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken bellli gazdasagi zondban helyezhet6 el.

(9) Az épitési dvezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lakd rendeltetésl egység helyezhet6 el.

18. Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)

20. § (1) A kertvarosias lakoterileten belil a legfeljebb 5,0 m-es épliletmagassagot meg nem halado,
elsGsorban lakdépliletek helyezhetdk el.

(2) A kertvarosias lakdteriilet épitési helyein beliil elhelyezhet§ rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kivil a legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazd szallas rendeltetések.

(3) Melléképitmények kozil az 6vezetben elhelyezhet6:

a) a kozm becsatlakozasi m(targy kozmUpétlé mdtargy (kivéve szennyviz),

b) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

c) a kerti épitmény,

d) a szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zadszlétartd oszlop.
e) a csapadékviz gydijté,

f) a z6ldséges verem,

g) a haztartdssal 6sszefliggd egyéb tarold.

(4) Az épitési bvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Az ovezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lako rendeltetés(i egység helyezhet6 el.

.....

sport, intézményi ovezetével kozvetlenil hatarosak,

a) az allattartas céljara szolgald épitmények Gsszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 5,0
m2-t, és a 2,5 méter épliletmagassagot, valamint a kdz6s Ovezethatarat nem kozelitheti meg 14,0
méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, tragya és szennyviz tdroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték el.

(7) Az Lke2 jelli épitési 6vezet épitési telkein a kovetkezéket is be kell tartani:



a) a lako épileteken belil maximum két lakdszint Iétesithetd,
b) az el6kert mélysége 6,0 méter, a 14. § (3) bekezdés a) pontjanak figyelembevételével,

c) az épitési telek utcafronti telekhatdran kerités létesitése nem sziikséges.

19. Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

21. § (1) A kisvarosias lakéterileten belil a legfeljebb 7,5 m-es épililetmagassagot meg nem haladé,
elsGsorban lakdépliletek helyezhetdk el.

(2) A kisvérosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kivil a terilet rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavaré hatasu kézmdipari
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Melléképitmények kozil az épitési Ovezetben elhelyezhetd:

a) a kozm becsatlakozasi mitargy,

b) a kézm(ipdtld mitargy,

c) a hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal,

d) a kerti épitmény,

e) a szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlétartd oszlop.
(4) Az épitési 6vezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Kisvarosias lakéteriileten — kivéve szdlldas és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legalabb 80 m2 telekhanyadot kell biztositani, de legfeljebb 12 rendeltetési egység
lehet. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 nettd alapteriilet egy rendeltetési
egységnek szamit.

(6) Az épitési telek épitési oldalan, illetve a hatso telekhataran allé hatarfalat legalabb tlizfalként kell
kialakitani.

.....

sport, intézményi ovezetével kozvetlenil hatarosak,

a) az allattartas céljara szolgald épitmények Gsszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 5,0
m2-t, és a 2,5 méter épliletmagassagot, valamint a kdz6s Ovezethatdrat nem kozelitheti meg 14,0
méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, tragya és szennyviz tdroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték el.

//////

Ovezetben, amennyiben szabadon allo épliletelhelyezés is alkalmazhatd az épitési telek megfeleld
szélességi értéke miatt, Ugy a szabdlyozasi terven rogzitett elGkerti méret egyben nem épitési vonal
(a 14. § (3) bekezdés a) pontjanak figyelembe vétele nem kotelezd).



20. Intézmény teriilet (Vi)

22.§ (1) Intézmény teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési 6vezetre iranyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési 6vezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmény elhelyezheté.

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetést tartalmazo épliletben, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakas, nem 6nallé rendeltetésként is kialakithatd.

21. Telepiilésk6zpont teriilet (Vt)

23. § (1) Telepiiléskdzpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Ovezetben az épitési helyen belll pinceszint és terepszint alatti épitmény kialakithato,
de ez nem szolgalhat gépjarmi tarolasara, kivéve teremgarazs esetén.

.....

épitési telekméretig legfeljebb 35 lakasos lakdépilet épithet6. 5001m2-t meghaladd épitési
telekméret esetén a lakdépiiletekre vonatkozé lakdsdarabszamot nem kell alkalmazni.

22. Gazdasagi teriiletek

24.§ (1) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (Gk) épitési Gvezet épitési helyén belil elhelyezhetd
éplletek:

a) a nem jelentGs zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalé lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott |étesitmény
biztonsagi teriiletének — a végzett tevékenységhdl adddd, engedélyezett biztonsagi tavolsag -
kijelolésére nem kerl sor, illetve, ha azon kiviil esik,

c) egyéb irodaépiilet,

(2) Ipari terilet - egyéb ipari terililet (Ge) épitési Ovezet elsGsorban a kérnyezetre jelent6s hatast nem
gyakorld ipari épitmények, valamint az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhet6k: a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgald lakasok, de legfeljebb a
bruttd beépithetd terilet 10 %-a mértékéig, ha az adott Iétesitmény védelmi dvezetének kijeldlésére
— végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon
kivil esik.



(3) Az lpari terilet - egyéb ipari terlilet (Ge) épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
éplletmagassag értékén tul a technoldgidhoz tartozo, vagy azokat befogadd toronyszerl épitmények
és a technoldgiat 6vezd, burkold épliletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 20,0 méter
hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épliletet csak az épitési dvezet hatartdl mért 30,0 méteres
tdvolsagon tul lehet elhelyezni.

(4) Az ipari teriilet - kérnyezetre jelents hatast gyakorld terilet (Gip) épitési Gvezet épitési helyén
belil elhelyezhet6 épiiletek:

a) kiilonlegesen veszélyes rendeltetések,
b) bliz6s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységekhez sziikséges épitmények.
(5) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(6)1 Azon Ge3 jelli ipari teriileteken, ahol kdzvetleniil mellette NATURA2000 teriilet talalhatd, ott a
beruhdzassal érintett terlleten meglévé terepszintklilonbség dthidaldsat — a 9. §-ban
meghatarozottaktdl eltérben - rézsd kialakitasaval lehet megoldani. Rézs( kialakitasa esetén, a lejtés
1:3 aranyunal meredekebb nem lehet és legaldbb egyszintes talajtakarod cserjével kell beliltetni a nem
vizszintes fellileteket. A tereprendezés sordn a felszint (épitési helyen beliil és akar kivil) ugy kell
kialakitani, hogy a természetes lefolyds a szomszédos ingatlanokban kart ne okozzon.

7. Kiilonleges teriiletek elGirasai

.....

.....

kapcsolédd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, bemutatd, vendéglaté és szolgaltato,
szallashely szolgdltatd éplletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések
helyezhetéek el.

(3) A kulonleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési dvezetben bemutatd Ulltetvény helyezheté
el, azonban maximalisan csak a telekterilet 50%-at meg nem haladé mértékben. A terepszint alatti
épitmények kozll pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési szdzalékot meg nem haladd
mértékben épithetd.

.....

szabadtéri sport kiszolgalasat célzé rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(5) A kilonleges sport teriilet épitési 6vezetben 6nalldan is elhelyezhetéek a rekreacids, pihené
funkcidhoz kapcsolddd épitmények, létesitmények. Az épitési 6vezetben terepszint alatti épitmény és
pinceszint csak az épitési helyen belil alakithatd ki.

(6) A kulonleges lovas turisztikai tertlet (Klo) épitési 6vezetben elhelyezheték a lovas sport célu
éplletek, valamint ezek kiszolgald épiletei, melyek 6nalldan is elhelyezhet6ek. Az épitési Ovezetben
elhelyezhetSk tovabba sportolasi célu épiletek, valamint ezek kiszolgald épuletei, bemutatd és
oktatasi rendeltetési éplletek.



(7) A kilonleges lovas turisztikai teriilet épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté kereskedelmi
szallashely és vendéglatds céljara szolgald épllet — nem 6nallé funkcidként -, legaldbb 20,0 méteres
védé6tavolsagon kiviil és legalabb kettGs fasorral elvalasztva a lovas sport célu és ezeket kiszolgalo
éplletektdl.

(8) A kulonleges lovas turisztikai terilet épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamara szolgdlé lakds, ha az adott létesitmény védelmi teriletnek —
végzett tevékenységbdl adddo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijeldlésére nem keril sor, illetve,
ha azon kivil esik.

(9) A kulonleges lovas turisztikai terllet épitési 6vezetben nem helyezheték el a nagylzemi
allattartdsra szolgdld épitmények.

(10) A kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet (Ki) épitési Ovezetbe a meglévd és Ujonnan létesild
mez6gazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa,
a mezbgazdasagi gépek és szallitéeszkozok javitdsa folyik, nagylizemi allattartas — kivéve a Kiil jeld
épitési alovezetet, ahol nagylizemi allattartds nem megengedett - vagy mez6gazdasagi, illetve
mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddé ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(11) A kulonleges mez6gazdasagi lzemi terllet épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgdld lakds, ha az adott létesitmény védelmi
terliletnek kijelolésére — a végzett tevékenységhdl adodd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem
kerdl sor, illetve, ha azon kivil esik.

(12) A kulonleges mezGgazdasagi Uzemi terilet épitési 6vezetben a keletkezett szennyvizek és
hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban, miitdrgyakban torténhet. Az allattartéd
épitményeket minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, taroldk nem helyezhet6k el 100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezet6 arkok partjatél.

(13) A kiilonleges mez6gazdasdgi lUzemi terllet épitési Ovezet hatdratdl mért 300,0 méteres
tdvolsagon beliil lakdépiilet nem létesithetd.

(14) A kilonleges hulladék elhelyezési terilet (Kh) épitési Ovezetben elhelyezheté épiletek,
épitmények a kommunalis szennyviz, szilardhulladék, valamint zagy- és haszndlati viz tarolds célu
rendeltetéseket, valamint ezek kiszolgalo létesitményeit tartalmazhatjak. A létesitmény koril a
tevékenység és az alkalmazott technoldgia fliggvényében a szabalyozasi terven feltlintetett
védé6tavolsagot kell biztositani, amelyen belil lakdéplilet nem létesithetd.

(15) A kilonleges gyepmesteri telep (Kgyt) épitési dvezetben allattartdshoz kapcsolddd épitmények,
éplletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgald rendeltetések helyezhetdk el, tovabba a
legfeljebb 300,0 m2 nettd alapteriiletli, emberi tartézkoddsra szolgdlé épliletek. Az épitési telek
hatdrai mentén legaldbb egysoros fasort kell telepiteni.

(16) A kiilonleges temet6 teriilet (Kt) épitési dvezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolédé és azok
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(17) A kilonleges temetd terlilet épitési 6vezetben kivételesen — nem 6nallé rendeltetési egységként-
elhelyezhetd kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetési épitmény.



(18) A kulonleges temetG terillet épitési dvezetben harangtorony épitése esetén a megengedett
legnagyobb épliletmagassag, az épitési 6vezetre vonatkozd normativ értéktdl eltéréen 10,0 méter.

(19) A kilonleges temetd terilet épitési ovezet ellatdsdhoz sziikséges parkold teriilet kozterileten is
elhelyezhetd.

(20) A kulonleges kutatds-fejlesztés teriilet (Kkf) épitési Ovezetben a mezdgazdasdgi kutatds-
fejlesztéshez kapcsolddd rendeltetések befogadasara alkalmas épiletek, illetve az ezeket kiszolgalo
egyéb mezGgazdasagi termeld épliletek helyezhetGk el.

(21) A kulonleges kutatas-fejlesztés terilet épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetdk a tulajdonos,
a hasznald és a személyzet szamara szolgdld lakasok, szallasok, ha az adott létesitmény védelmi
Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adédd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijelolésére nem
kerl sor, illetve, ha azon kivul esik.

VI. Fejezet
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A beépitésre nem szant teriiletek elGirasai

24. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

26. § (1) Homokbanya teriilet (K-b) 6vezetben csak a banyaszati tevékenységhez szorosan kot6d6, azt
kiszolgald éplletek helyezhet6ek el. A banyaszati tevékenység befejezése utan az éplileteket el kell
bontani, legkés6bb 12 hdnapon belll, a tulajdonos kotelezettségére, tovabba az 6vezetben folytatott
banyaszati tevékenység befejezése utan banyaszati rekultivaciot kell végrehajtani.

(2) Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terileten (K-e) a megujuld
energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, m(itargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a
fenntartast biztositd épitmények (portaépulet, szocidlis épulet, raktar) helyezhetdk el, legfeljebb 2%-
os beépitettséggel, szabadon allé beépitési madddal, az 5,0 m-es épliletmagassagot meg nem
haladdan, legaldbb részleges kozmdivesitettség esetén.

(3) Fasitott koztér és sétany teriilete 6vezeti jele K-f.
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25. Kozlekedési és kozmli teriiletek elGirasai

27.§ (1) Az utak szabdlyozasi vonallal meghatarozott utépitési teriilete mentén I|étesitményt
elhelyezni csak az utépitési terlilet megtartdsaval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén elhelyezni
kivant létesitmény véd6tavolsaga sem érintheti. A teriiletbe es6, meglévé épitménnyel, kdzmlivel,
Utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemd
tevékenység csak a szabdlyozasi tervekkel 6sszhangban térténhet.

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas
(n6vényzet) telepithetd a kilon dnkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.



(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, |étesitményeket, azok Utépitési szélességeit a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmditeriletek is - 6vezetei:

a) I. rend( kozlekedési célu teriilet:(Ovezeti jele: K6-1) 6sszekotd ut, gydjté ut
b) 1. rend(i kdzlekedési célu terilet:(Ovezeti jele: K6-2) kiszolgdlé ut, gyalogut
c) d(il6 utak (Ovezeti jele: K6-3)

d) parkol¢ teriilet 6vezete (6vezeti jele: Ko-p).

(5) Kulterileti mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) utak, f6 dilGutak esetén az ut szélétSl mért 10 - 10 m-
en belll épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszagos mellékut és helyi gyijt6 utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és a
belterileten, illet6leg beépitésre szant teriletek menti szakaszain kétoldali jardaval kell ellatni. A
kiszolgald utakat egy- vagy kétiranyu jarmdforgalomra alkalmas Utburkolattal és legaldbb egyoldali
jardaval kell kiépiteni.

(7) A vastiti kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
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26. Zoldterulet elGirasai

28. § (1) Varosi szint(i kozpark dvezet (Z-1) ovezetben elhelyezhet6 a 3,5 m-es homlokzatmagassagot
meg nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épililetmagassagot meg nem haladdan, 5%-
os megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétadt, pihendhely, tornapdlya, gyermek
jatszdszerek, stb.),

b) a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
c) nyilvanos wc,

d) szabadtéri szinpad,

e)vendéglatd épllet.

(2) Vérosrészi szintl kozpark (Z-2) ovezetben elhelyezheték a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg
nem haladéan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb éplletmagassagot meg nem haladdan, 5%-os
megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (sétadt, pihenbhely, tornapdlya, gyermek
jatszoszerek, stb.),

b) a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
c) nyilvanos wc,

d) vendéglaté épiilet.



(3) A zoldtertulet 6vezetekben éplilet teljes kozmlivesitettség esetén létesithetd.

(4) A zoldterilet ovezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfelllettel, illetGleg vizfelllettel fedetten
kell kialakitani.

27. Erdéteriilet elGirasai

29. § (1) Gazdasagi erdéterilet (6vezetei jele: Eg) elGirasai:

a) az Ovezetben a maximdlis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdG- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles), amelyek
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassaguak lehetnek.

b) az dvezetben éplileteket szabadon allé épiilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es el6-, oldal-, és
hatsokert figyelembe vételével,

c) 5%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett.
(2) A védelmi erdéterilet (6vezeti jele: Ev) elGirasai:
a) az 6vezetben elsédlegesen kornyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriiletek tartoznak.

a) az Ovezetben a kdzmi és a kozlekedési infrastruktura halézatok épiletnek nem mingsild
épitményei helyezhetGek el.
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28. MezGgazdasagi teriiletek elGirasai

30. § (1) MezGgazdasagi teriilet - kertes (Mk) 6vezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt
teriiletei tartoznak. Az 6vezet teriletén

a) a névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték
el.

b) a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett terilet a 400 m2-t.

c) az éplleteket a telken, az oldalhatidron alléd beépitési mod szerinti épitési helyen belil kell
elhelyezni, 10 m-es el6kerttel.

d) ujonnan legfeljebb 5,5 m épliletmagassagu gazdasagi épllet helyezhetd el.
e) az 6vezetben lakéépiilet és birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Mez6gazdasagi terilet - altalanos (Ma) Ovezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolas épitményei, valamint a tevékenységhez
szlikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara szolgald épuletek helyezheték el. Az
Ovezetben, ha a hatdsagi elGirasok az ott folytatott tevékenység védétdvolsaga miatt egyébként nem
tiltjdk meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakéépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre
kerll6 lakoépilet szamdra szolgald terilet nem haladhatja meg az egyébként beépithets terilet
felét.



(3) Mez6gazdasagi terilet - altalanos 6vezetben
a) birtokkodzpont kialakithato.
b) nadas, vizdllasos terilet mivelési agu teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

c) az Ovezetben sajat mezGgazdasagi termék feldolgozd, tarold, arusitd rendeltetésl éplletet,
épitményt lehet elhelyezni.

d) épileteket elhelyezni a legaldbb 5.000 m2 nagysagot eléré teriileten, szabadon allé beépitési
madddal, maximum 8,5 m épliletmagassagu épiilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével
lehet.

e) 6nallé lakoéplilettel a telekterilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300 m2 épithet6 be, maximum
5,0 m épiiletmagassagu épllettel, a legalabb 6.000 m2 nagysagot eléré terlleten. Gazdasagi épilet
hidnydban lakéépiilet nem létesithet6.

f) a telken az éplileteket a szabadon all6 beépitési mdodhoz tartozd, legaldbb 10 méter els-, oldal- és
hatsokert altal meghatarozott telekrészen belil kell elhelyezni.

31. § A mez6gazdasagi teriilet - 4ltaldnos dvezetben a birtokkdzpont kialakitasa - a vonatkozé OTEK
el6irasok figyelembevétele mellett - a kbvetkez feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a) birtokkozpont a belterileti hatartél legaldbb 200 m tavolsagra alakithatd ki uj terlleten vagy a
meglévd, kivett terillet bévitéseként.

b) a birtoktest esetében a 3%-os beépithet6ség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utan
szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhato.

c) a gépjarmd varakozéhelyeket a birtokkdézponton belil kell kialakitani.

d) birtokkozpont tertiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalé(k) részére legfeljebb 2 lakas, létesithetd.
Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakéépilet 6nmagdban nem épithetS. A kdzvetlen lakds céljat szolgald
helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu helyiségek bruttd Gsszes
alapteriletét, sem pedig a lakdsonkénti brutté 300 m2-t.

e) birtokkozpont terlletén, szabadon allo épiilet elhelyezés megengedett, legaldbb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsékert figyelembe vételével. A birtokkdzpont terliletét — amennyiben természetvédelmi
el6irds nem tiltja — é16 sévénnyel és fasorral, vagy kettSs fasorral kell kérbevenni.

29. Természetkozeli teriiletek (Tk)

32. § Ujfehérto telepiilésen a természetkdzeli teriilletek dvezeti lehatdrolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.



30. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

33. § (1) Vizgazdalkodasi teriileten

a) viziigyi érdekbdl a fécsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, nkormanyzati és Gzemi csatornaknal 3-3 m-
es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet, kiilteriileten csak gyepként alakithato ki.

a) az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz, mikodtetéséhez,
tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgdld sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Ujfehérté telepiilésen a vizgazdalkodasi teriiletek Svezeti lehatarolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VII. Fejezet

Zaro6 rendelkezések

34. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon |ép hatalyba.
(2) A rendelet elGirasait a hatalyba lépést kévetGen inditott ligyeknél kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti Ujfehértd Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az Ujfehérté Varos helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz616 11/2010. (VII. 15.) dnkormanyzati rendelet



