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Kivonat
Ujfehérto Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének 2022. december 14-ei zdrt iilésének
Jjegyz6konyvébol

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
212/2022. (XII. 14.) szamu
hatarozata

Ujfehérté  Varos képvisel6 - testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairl sz6lé6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107. § -a, és 108/A. § - a, Ujfehértd Varos Onkormanyzat képviseld — testiiletének
az Onkorményzat vagyonarél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 1/2013
(I.31.) rendeletének 8. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan, az eléterjesztésben foglaltak ismeretében

1./ Ggy dont, hogy az

— ujfehért6i 4779. hrsz-a, 1926 m? teriiletd, Gt ingatlan-nyilvantartasi megjelolésii,

— ujfehértdi 4781. hrsz-u, 1 ha 9253 m? teriiletii, ut ingatlan-nyilvantartési megjelolési,
— Ujfehértéi 4782. hrsz-u, 5074 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvéantartasi

megjelolési,

— Ujfehértéi 4783. hrsz-u, 5074 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjeldlési,

— Ujfehértéi 4784. hrsz-u, 5075 m? teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjelolési,

— Ujfehértéi 4785. hrsz-u, 5073 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartési
megjeldlési,

— ujfehértdi 4786. hrsz-u, 6094 m> teriiletdi, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvéntartasi
megjelolési,

— Ujfehértéi 4787. hrsz-u, 8055 m’® teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjeldlési,

— ujfehértdi 4788. hrsz-u, 6499 m? teriiletli, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjel6lési,

— Ujfehértdi 4789. hrsz-u, 6501 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjeldlési,

— ujfehértdi 4790. hrsz-u, 5023 m? teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartési
megjelolési,

— Ujfehértéi 4791. hrsz-u, 5024 m? teriiletdi, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartési
megjelolési,

— ujfehértéi 4792. hrsz-u, 5024 m® teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjelolést,

— Ufeheértdi 4793. hrsz-u, 5024 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjelolési,
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ujfehértdi 4805. hrsz-a, 2 ha 4872 m? teriilett, 0t ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
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— ujfehértéi 4821. hrsz-t, 9943 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvéantartasi
megjeldlési,

— ujfehértoi 4822. hrsz-G, 9941 m? teriiletli, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvéantartasi
megjelolés,

— ujfehértoi 4823. hrsz-, 7319 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartési
megjelolési,

— ujfehértéi 4824. hrsz-u, 7320 m? teriiletl, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi
megjelolési,

— ujfehértéi 4825. hrsz-ti, 7321 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvéantartasi
megjelolési

ingatlanokat haszonbérbe veszi, 5 év id6tartamra, 2023. januar 01. napjatol 2027. december 31.
napjaig terjedd hatarozott idotartamra, a kovetkez6 dijon:

2023 53.800,- Ft/ha + AFA
2024 56.500,- Ft/ha + AFA
2025 59.200,- Ft/ha + AFA
2026 61.900,- Ft/ha + AFA
2027 64.600,- Ft/ha + AFA.

2./ A képviselo — testiilet a haszonbérleti szerzédést az 1. mellékletben foglaltak szerint jovahagyja,
annak megkdotésére a polgarmestert felhatalmazza.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Dr. Hosszl Jozsef polgarmester
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Dr. Hossza Jozsef Dr. Veres\|Ildiko
polgarmester : jegyzo

A hatarozatrl értesul: )
1./ Ujfehértoi Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Osztaly, Pénziigyi Osztaly /4244 Ujfehérto,
Szent L. ut 10./




HASZONBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél az UJFEHERTO IPARI TERULET Kft. 4400 Nyiregyhaza,
Bessenyei tér 17. (Adészam: 14044807-2-15, Cg. 15-09-071838, képviseletében: Hibjan Zoltan
ugyvezetd), mint haszonbérbe add, tovabbiakban:

Haszonbérbe Ado,

masrészrol

Ujfehérté Varos Onkormanyzata

-....mint haszonbérbe vevd, tovabbiakban: Haszonbérld, egyiittesen a Felek kozott a mai napon
az alabbi feltételek szerint:

1./ A haszonbérlet targya és tartama

1.1/° A Haszonbérbe Adé haszonbérbe adja a Haszonbérlének a tulajdonaban 4ll6 alabbi
ingatlanokat, aki azt a jelen szerz6désben meghatéarozott haszonbérleti dijért haszonbérletbe veszi:

ujfehért6i 4779. hrsz-u, 1926 m? teriiletii, t ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,

Ujfehértoi 4781. hrsz-u, 1 ha 9253 m? teriilet(, it ingatlan-nyilvantartasi,

jfehértéi 4782. hrsz-ii, 5074 m? teriletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ésti,
jfehértéi 4783. hrsz-u, 5074 m? tertiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
Ujfehértoi 4784. hrsz-u, 5075 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51és,
jfehértoi 4785. hrsz-, 5073 m? teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeld1ési,
jfehértdi 4786. hrsz-u, 6094 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ésti,
jfehértoi 4787. hrsz-, 8055 m? tertiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ésii,
jfehertoi 4788. hrsz-1, 6499 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
jfeheértoi 4789. hrsz-, 6501 m? teriiletil, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeld1ési,
Gjfehértdi 4790. hrsz-u, 5023 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel61és,
jfehértoi 4791. hrsz-u, 5024 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
jfehértdi 4792. hrsz-u, 5024 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
Gjfehértoi 4793. hrsz-u, 5024 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
jfehértéi 4794. hrsz-4, 5705 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
Gjfehertoi 4795. hrsz-1, 5734 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjellési,
ujfeheértoi 4796. hrsz-1i, 5704 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeld1¢ést,
ujfehértdi 4797. hrsz-u1, 8507 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
jfehértoi 4798. hrsz-u, 8508 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
Gjfehértoi 4799. hrsz-u, 8506 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
jfehértoi 4800. hrsz-u, 8507 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
jfehértoi 4801. hrsz-u, 9999 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
jfehertoi 4802. hrsz-0, 7478 m?” teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lési,
jfehértoi 4803. hrsz-u, 7479 m? teriiletdl, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjelélést,
jfehertoi 4804. hrsz-0, 7479 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjellési,
jfehertoi 4805. hrsz-G, 2 ha 4872 m? teriiletd, ut ingatlan-nyilvantartasi megjeldlésii,

ujfehértoi 4806. hrsz-u, 8939 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
ujfehértdi 4807. hrsz-u, 8462 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
Ujfehértoi 4808. hrsz-u, 8462 m? teriiletil, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
ujfehértoi 4809. hrsz-u, 8464 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lési,
Gjfehértéi 4810. hrsz-1, 8743 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lés,



Gjfehertoi 4811. hrsz-1, 8745 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
jfehértoi 4812. hrsz-u, 8743 m” teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lésii
tjfehérti 4813. hrsz-u, 8745 m? teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lésii
ujfehértoi 4814. hrsz-u, 8483 m? teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
ujfehért6i 4815. hrsz-u, 6587 m? teriiletil, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel61ési,
ujfehértoi 4816. hrsz-i, 6585 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel61ési,
ujfehértdi 4817. hrsz-u, 6586 m” teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel6lési,
Ujfehertoi 4818. hrsz-11, 9944 m” teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,
Ujfehert6i 4819. hrsz-i, 9942 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlést,
Ujfehértoi 4820. hrsz-1, 9943 m? tertiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
Gjfehértoi 4821. hrsz-i, 9943 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel61ési,
Gjfehértoi 4822. hrsz-u, 9941 m? teriiletil, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
ujfehértoi 4823. hrsz-u, 7319 m? teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel5lési,
jfehértoi 4824. hrsz-0, 7320 m” teriileti, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjel51ési,
Gjfehértoi 4825. hrsz-1, 7321 m” teriiletii, beépitetlen teriilet ingatlan-nyilvantartasi megjeldlési,

b

)

belteriileti ingatlanok, melyek térmértéke 6sszesen 36 ha 6414 m?2.

A fenti teriiletbél a felek a mez6gazdasagilag miivelhetd teriilet térmértékét 32 hektarban
hatarozzak meg.

1.2./ A haszonbérlet tartama 5 év.

A haszonbérlet 2023. januar 0l. napjatdl 2027. december 31. napjaig terjedé hatarozott
idStartamra szoOl. A bérbeadénak jogaban all a bérleti szerzédést a gazdasagi évforduld (december
31.) el6tt indoklas nélkiil 90 nappal felmondani.

2./ A Haszonbérlé a jelen szerzédés alapjan jogosult a haszonbérlet targyat képezé foldteriiletet
hasznalni, megmiivelni, és annak hasznait szedni.

3./ A haszonbérlet dija
3.1./ Felek a haszonbérleti dijat a kdvetkez8k szerint hatarozzak meg:

2023. év: 53.800,- Ft/ha + AFA
2024, év: 56.500,- Ft/ha + AFA
2025. év: 59.200,- Ft/ha + AFA
2026. év: 61.900,- Ft/ha + AFA
2027. év: 64.600,- Ft/ha + AFA

3.2/ Az éves haszonbérleti dij 6sszegér6l Haszonbérbe Adé leghamarabb a bérleti dijjal érintett
¢v marcius 31-ét kdvetden jogosult szamlat kiallitani, melyet Haszonbérlé kételes 15 napon beliil
megfizetni a Haszonbérbe Adé szamlajan megjeldlt bankszamlajara torténd atutalassal.
Amennyiben a Haszonbérlé ezen id6pontig a haszonbérleti dijat nem fizeti meg, ugy a
Haszonbérbeadé a szerz6dést6l elallhat.

4./ A hasznalatra vonatkoz6 szabalyok
4.1/ A Haszonbérld koteles a rendes gazdalkodéas szabalyainak megfelelden a haszonbérelt

terilletet miivelni, egyben tudomasul veszi, hogy a szerzddés targyat képezé foldteriilet
hasznalatat masnak nem engedheti 4t, annak alhaszonbérletbe adasa semmis.



4.2/ A Haszonbérlé a haszonbérlet targyat képezd ingatlan rendeltetésszerii hasznalatara
jogosult. Koételes a foldet megmiivelni, és gondoskodni arrol, hogy terméképes maradjon. Koteles
sajat koltségen a szokasos mezdgazdasagi munkakat €s a kartevok elleni védekezést elvégezni.

4.3./ A Haszonbérlé koteles a szerzddés targyat képez6 ingatlanon a j6 gazda gondossagaval
okszeriien gazdalkodni, kdrnyezetkimél6 technologiat alkalmazni. A szerzédés lejartakor minden
olyan koriilményrél koteles a tulajdonost tdjékoztatni, amelyr6l a gazdalkodas folytatasa
érdekében tudni kell, és amely 6t karosodastol 6vja meg.

4.4./ A Haszonbérbe Ad¢ a teriiletet kétszer letarcsazott allapotban adja at a Haszonbérld részére.
A Haszonbérlé a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a teriiletet
ugyancsak kétszer letarcsazott allapotban adja vissza a Haszonbérbe Adoé birtokaba a
haszonbérleti szerzodés lejartanak idépontjaban.

4.5./ A jelen haszonbérleti szerz6dés lejartaval a haszonbérleti szerz6dés megsziinik. A szerz6dés
megsziinésekor a Haszonbérlé letakaritva koteles az ingatlant a Haszonbérbe Adé birtokaba
adni akként, hogy azon a rendeltetésszerii gazdalkodas azonnal folytathato legyen.

5./ A Haszonbérbe Ad¢ szavatolja, hogy a haszonbérelt terilleten mas személynek nincs olyan
joga, amely a haszonbérldt a hasznalati jog gyakorlasaban akadalyozna, vagy gatolna.

6./ A szerz6d6 felek jelen szerzédés aladirasdval megallapodnak abban, hogy amennyiben a
haszonbérlet targyat képezé ingatlanok részben vagy egészben értékesitésre keriilnek a
haszonbérleti szerz6dés tartama alatt ipari hasznositas céljabol, abban az esetben Haszonbérbe
Adé a jelen haszonbérleti szerz6dést az értékesitett teriillet tekintetében azonnali hatallyal
felmondhatja, és kotelezi magat, hogy a Haszonbérlé igazolt raforditasait, valamint az elmaradt
haszon 50 szazalékat megtériti a fenti okbol tortént felmondasban megjelolt idéponttol szamitott
30 napon beliil.

A miuvelési koltségek és az elmaradt haszon kimutatasat a jelen szerz6dés 1. szami melléklete
tartalmazza, mely a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

7./ A Felek megallapodnak, hogy a szerzddést minden évben pontositjak, rogzitik a bérleti dij és a
miivelési koltségek 6sszegét. A pontositasnak, modositasnak irasban kell megtorténnie.

8./ A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a
Ptk., illetve term6foldrdl szo6l6 térvény haszonbérletre vonatkozo szabalyait kell alkalmazni.

A jelen szerzédést a felek elolvasas és megértés utan, mint tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t
jovahagyolag alairtak.

Ujfehérté, 2022. december

Haszonbérbe ado Haszonbérlo



Haszonbérleti szerzodés 1. sz. meiléklete

Miivelési koltségek kimutatasa (kukorica termelés esetén)

Szantas:
Tarcsazas:
Miitragya:

Kombinatorozas 2x:
Vetés+Ni miitragya szoras:
Folyékony miitragya:

Gyomirtas:
Gyomirtoszer:

vagy sorkdzmiivelés:

Vetdmag:
Tertilet bérleti dij:

20.000 Ft/ha
6.000 Ft/ha

2 g/ha x 9500 Ft/q =19.000 Ft/ha

2 x 4.000 Ft/ha=8.000 Ft/ha
9.000 Ft/ha

11.000 Ft/ha

5.000 Ft/ha

20.000 Ft /ha

34.000 Ft/ha
33.000 Ft/ha

Koltség dsszesen:

Varhato arbevétel:

Viarhato eladasi ar:

varhat6 atlagtermés:

Varhato arbevétel

165.000 Ft/ha

5.000 Ft/q
60 g/ha
300.000 Ft/ha

Elmaradt haszon: 300.000 Ft/ha — 165.000 Ft/ha = 135.000 Ft/ha

Haszonbérbe ado

Haszonbérlo



