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POLGARMESTERE
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.
Tel.:{42) 290 000, KRID: UJFONK, 249969355
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu

Web: www.uifeherto.hu

ELOTERJESZTES

-a Képviseld-testiilethez-

az Ujfehérté belteriileti 90/1 és 90/4 hrsz-i ingatlanok megvasarlssarol

Tisztelt KépviselG-testilet!

A Palicz Dezséné (sziiletési neve: Téth Sarolta) 4244 Ujfehért6, Bart6k Béla utca 4. szam alatti lakos
kizérélagos tulajdonaban 416, az Ujfehérto, belteriileti 90/1 helyrajzi szamu, megnevezését tekintve
kivett lakéhaz és udvar, valamint a 90/4 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott kivett Gt, a valésigban
mindketté a 4244 Ujfehértd, Szent Istvdn Gt 18. szam alatt talalhaté ingatlant a tulajdonos
értékesiteni kivanja.

Ujfehérté Varos Onkormanyzata kizdrélagos tulajdondt képezi az Ujfehérté, belterileti 89
helyrajzszamu ingatlan, amely kézvetlenl a fent megjeldlt helyrajzi szdmi ingatlanok mellett
helyezkedik el. Ujfehérté Varos Onkormanyzata a tulajdondban &ll6 és az értékesitésre szdnt
ingatlanoknak a varos érdekében torténd hasznositasdt, a hosszabb tévon tervezett célok
megvalositasat eredményesebben szolgilna, igy vételi ajdnlat megtételére teszek javaslatot. Az
ingatlanok tehermentesek.

Tardi Rébert ingatian-értékbecsld, a 2024. december 18 napjan készitett ingatlanfogalmi
értékbecslésben a 90/1 helyrajzi szdmu ingatiant 27.500.000 Ft (azaz huszonhétmillié-6tszdzezer
forint) és a 90/4 helyrajzi szamu ingatlant 600.000 Ft {azaz hatszdzezer forint) sszeghen hatérozta
meg.

A Tardi Rébert ingatlan-értékbecslé, épitész- és telepiiésmérndk altal készitett értékbecslés
osszegének figyelembe vételével az ingatlan vételi arat a 90/1 helyrajzi szdmu ingatian tekintetében
22.000.000.-Ft (azaz huszonkétmillié forint) és a 90/4 helyrajzi szami ingatlan tekintetében 500.000
Ft (azaz Gtszazezer forint) dsszegben javaslom megdltapitani.

A varosnak az énkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 1/2013. {1.31.) 6nkormanyzati rendelete 8. § (1) bekezdése b) pontja alapjdn a déntés a
képviselGtestilet hataskorébe tartozik.

Ujfehérté, 2025. januar 07.

Je.

Dr. Hossz J6zsef
polgarmester




Meliéklet a ................ /2025. szamu elbterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
......... Jeoscine {ioneens) SZTAMU

hatdrozata

az Ujfehérto belteriileti 90/1 és 90/4 hrsz-i ingatlanok megvasarldsarol

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELG-TESTULETE

1./ a Palicz Dezséné kizarélagos tulajdonat képezé, az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérté belterilet
90/1 helyrajzi szamd, kivett lakéhdz udvar megnevezésii 576 m? teriiletnagysidgu tehermentes
ingatlant 22.000.000.- Ft, tovabba a 90/4 helyrajzszamy, kivett Ot megnevezés(i 44 m?
tertiletnagysagu tehermentes ingatlant 500.000 Ft vételdrért megvasarolja,

2./ felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerzddés megkotésére, tovabba az adasvétellel
kapcsolatban felmerilé nyilatkozatok megtételére.

3./ Az ingatlanok vételdrdnak fedezetéhez szilkséges forrast, az onkormanyzat a 2025. évi
kéltségvetésének terhére biztositja.

Felelds: polgdarmester
Hatdaridé: azonnal

Dr. Hosszu J6zsef Dr. Veres lidiké
polgarmester jegyzé

A hatarozatrdl ertesiil:

1. Palicz Dezséné 4244 Ujfehértd Bartok Béla u 4.
2. Polgarmesteri Hivatal (Pénzugyi Osztdly)

3. Irattédr



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés tirgya: 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Gt 18. sz. — 90/1 és 90/4 hrsz.-0
csaladi hazas ingatlan

Ertékbecslé: Tardi Robert, ingatlan-értékbecslo, épitész- es telepiilesmernck
4244 Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619
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Ujfehértd, 2024. december 18.
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& ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Megrendelt neve: Ujfehérté Varos Onkormanyzata
Megrendeld cim: 4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10. sz.

Megrendelés azonosité: =

Ertékelés tipusa: Forgalmi érték meghatarozasa elidegenités céljabol

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 4244

Telepilés: Ujfehértd

Helyrajzi szam: 90/1 és 90/4

Utca: Szent Istvan utca
Hazszam, emelet-ajtd: 10. sz.

Muvelési ag: kivett lakohaz, udvar, ut

Teherlap bejegyzés:

Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad 1m
Ingatlan varhaté cime: 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Ot 18. sz.
Helyszini szemle datuma: 2024. december 2.
Szakvélemény érvényessége: 2025. marcius 18.
Ertékelés célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
elidegenités céljabol.
Ertékelés alapja: A helyszini szemle, az atadott dokumentumok, a

helyszinen készitett fotok és felmérések.

Tardi Rébert értékbecs!d -




& ERTEKELESI SZAKVELEMENY

ErtékesithetGség: Atlagos

Kiinduld adatok, informaciok: A kdzelmaltban lezajlott adasvételek és kinalati
adatbazisok szolgaltak,

Teriileti adatok Gsszesitése
Belteriileti foldrészlet(ek) Osszesen: 576+44=620 m2

Epiilet{ek) 8sszesen: 2
Brutté alapteriilete: 121 m?
Netté alapterilete: 94,02 m?

Az ingatlanok megtekintett dllapotanak forgalmi értéke:

90/1 hrsz.:
27.500.000 Ft,
azaz
Huszonhétmillic-otszazezer Forint
90/4 hrsz.:
600.000 Ft,
azaz
Hatszazezer Forint
Osszesen:
28.100.000 Ft,
azaz
Huszonnyolcmillid-egyszazezer Forint
A forgalmi érték AFA-t tartalmaz

Megbizott szakérté neve:  Tardi Robert Eng. sz.: V-509/2024-EV

Tardi Roberr | kisudozg”
A U tebdn, Vien Shaty g
Adansmmn6 01 207.7-33
Hanhaz oSS 313 2 054
T
Ca - o —

Tardi Rébert
ingatlan értékbecsld
épitész- és felepUlésmémok
Eng.sz.: V-509/2024-EV

Tardl Rébert értékbecsld _



: ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Alapadatok ]

'Kérnyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Ujfehérté egy Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében fekvé varos a Nyiregyhazi jarasban.
Jelenleg a negyedik legnépesebb varos a megyében Nyiregyhaza, Matészalka és Kisvarda
utan. A 4-es szamii fout mellett, Nyiregyhazatol korilbelill 16 kilométerrel délre,
Debrecentdl 35 kilométerrel északra, a Nyirség Hajdldsag felé esé peremén fekszik.

Telepiilés jellemzése:

2022-ben a lakossag 92,7%-a vallotta magat magyarnak, 2,2% ciganynak, 0,4% ukrannak,
0,3% romannak, 0,1-0,1% németnek, bolgarnak és romannak, 0,9% egyéb, nem hazai
nemzetiséglinek. A 19. szazad nyolcvanas évtizedéig a telepiilést szikes tavak dvezték, majd
ezeket a tavakat - a term6féld reményében — lecsapoltak.

Ingatlan telepillésen beliili elhelyezkedése:
Az értékelt ingatlan Ujfehértd varoskézpontjaban, az Szent Istvan Gton talathaté.

Arterulet

Kérnyez6 ingatlanokra jellemzé hasznositas:  Lakd, kereskedelmi, szolgaltatd

Jelenlegi hasznositas:
Legcélszeribb hasznositas:
Epitési dvezet:

Epitési évezet tipusa:

Hasznalaton kivilli lakas
Kézigazgatasi, laké, kereskedelmi,
Vt2

Telepiléskézpont teriilet

Ertéket jelentdsen befolyasold kérilmeény: -

"MegkozelithetSség

ingatlan megkézelithetésége:
Kézlekedési eszkozok:

Tulajdoni lap adatai
Iranyitdszam, telepules:
Helyrajzi szam:

Utca

Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lapok kiallitasanak datuma;

Telek teriilte 90/1:

Kozvetlenil, aszfalt iton, gépkocsival

Helyi jaratd busz, tavolsagi busz, MAV, szgk.
Tavolsagi busz megallojanak tavolsaga: 200 m, gyalog ~3 perc séta

4244 Ujfehértd
90/1 és 90/4 hrsz.
Szent Istvan ut
18. sz.

2024.12.12.
576 m2

Tardi Rébert

értékbecsld

'



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Telek teriite 90/4. 44 m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Ingatian fekvése: Ujfehértd varoskozpontjaban talalhato
Széljegyek: -

Teherlap bejegyzés -

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepiilés: 4244 jfehértd

Utca: Szent Istvan 4t
Hazszam, emelet-ajtd: 18. sz.

Mlvelési ag: Kivett lakdhaz, udvar, it

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzése:

O

JF{ UJFEHERTO

(o

2

Ertékelt ingatlan Magyarorszégon beliili elhelyezkedése

Tardi Rébert ireixvecais el
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Ertékelt ingatfan Szabolcs-Szatmér-Bereg megyén belilli elhelyezkedése

Tardi Rébe rt értékbecslé -



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Belleriilet szabélyozasi terv (résziet)

A haz a tulajdonos elmondasa szerint 100 éven tul épiilt. Az ingatlan kérben keritett, egy személyi
bejarattal rendelkezik. Hagyomanyos szerkezetl, nyeregtetds, hodfark( cserépfedésd, foldszintes
lakéépiilet, melyben kézlekedd, szélfogo, két szoba, flrdé, konyha és kamra talalhaté.

A komfortos lakéépiilet vegyes, tégla és vélyog falazatu, beton és terméskd alappal és labazattal,
boritott gerendas fafédémmel, nyeregtetével, fa fedélszerkezettel, hodfarku cserép fedéssel épiilt.

Tardi Robert értékbecsld




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Homlokzati nyilaszaréi hészigetelt (ivegezésii fa szerkezet(l ablakok és ajtdk, a szobaknal belsé oldali
fa spalettakkal felszerelve. Homlokzati falak nemesvakolatiak, kdziekedében 1,20m magassagig
lambériaval burkolt. Helyiségek padiéi a szobdkban és a kézlekeddben hajopadld, egyéb
helyiségekben keréamia burkolatuak. Belsé falfeliletek diszperzids falfestésiiek, firdében 1,50 m
magassagig kérben csempével burkolt.

A lakéhazban az elekiromos aram, - szennyviz, - gaz, - és ivdviz ellatas kiépitett. A HMV ellatas
gazbojlerrel megoldott, a fités gazkonvekiorokon keresztil biztositott. A lakdhaz riaszto

berendezéssel felszerelt.

A lakéépllethez hozzaépitve a hatsé udvarban egy avult, romos allapofit valyogtégla szerkezeti
melléképiilet talalhato.

A lakoépilet megkozelithettsége kivalonak mondhato, miszaki allapota kézepes, az udvar fasitott,
bokrokkal Gltetett, kissé elhanyagolt.

[Beterliet foldrésziet (9011 85 908 rsz) Ty
Azonositas
Telek alapterilete: 576 + 44 =620 m2
Jellemzés
Telek kialakitasa: Epitési telek
Telek alakja, formaja; hossztengelye EK-DNY iranyu,
szabalytalan alaku
Telek hatarai: Szabad szemmel jél kivehetéek
Telek keritettsége: Kérben keritett
Kerités tipusa: Utcafronti kerités beton labazatu, acél
kerités.
Beépités madja: Ikresitett
Domborzati és lejtésviszonyok: Az utca irdnyaba enyhén lejtds teriet
Fak, telepitmények: A kert fakkal, bokrokkal bedltetett.
Kdzmiivesitettsége
Osszkdzmi: Igen.
Csapadékviz elvezetés: Az utcaban zart rendszerii csapadékviz

elevezd csatorna kiépitett.

Tardi Robert értékbecsld



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

[Epillet, felépitmény adatok (011 &s 90/4 hrsz) 1Ty
Azonositas

Epilet tipusa Csaladi haz

Epiilet jellege: Lakoépilet

Brutté alapteriilete: 107 m?

Nettd alapteriletet; 83,86 m*

s

Epitési adatok:

Epitésének éve: ~1920.
Epitési méd: Hagyomanyos
Kivitelezés min6sége: Koranak megfeleld
Epitészeti kialakitas: Atlagos
Komfortfokozat: Kormfortos
Fizikai allapot: Kissé avult
Leiras:

Kézmiivesitettséqg
Osszkdzmil: Igen

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozés: Beton és terméskd alap és labazat.
Alapozas allapota Szemrevételezés alapjan megfeleld,
alapfeltaras nem kesziilt
Alapozasi hibak leirasa -

Talajviz, -nedvesség és -pdara elleni szigetelés

Talajviz, -nedvesség és -para elleni Nem ismert.

szigetelés:

Szigetelés allapota: Nem ismert.

Szigetelési hibak leirasa Talajnedvesség elleni szigetelés hianyabdl

fakadd nedvesedések tapasztalhatéak a falak
labazati részén.
Hészigetelés: Nincs

Tardi Rébert értékbecsld “



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Teherhordd szerkezetek
Fluggdleges:
Vizszintes:
Teherhordd szerk. allapota:

Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:

Ablakok iivegezése:
Ajtészerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Eplletgépészet
Fltési méd:
Fitési mod tipusa:
Egyéb jelentds értékit berendezések:
Epilletgépészeti allapota:
Eplletgépészeti dllapotanak jellemzése:
Hasznélati melegviz ellatas:

Tégla és valyogtégla

Boritott gerendas fafddém

Szemrevételezés alapian kielégitd

Jelentds szerkezeti hibara utald jelek
szemrevételezés alapjan nem tapasztalhatoak

valyogtégia fafazat

Hészigeteld livegezési fa szerkezeti
homlokzati nyilaszarok, belsd cldali fa
spalettakkal.

Két rétegl Gvegezés

Pallotokos belsé ajtok

A homlokzati nyitaszardk jo allapotiak, a beltéri
ajtok avult allapotaak

Gaz ésfa

Gazkonvektorok és cserépkalyhak
Kissé avult

Kissé avult

Gazbojlerrel megoldott.

Holeadd fellletek: Konvektorok és fatiizelési cserépkalyhak
Tetészerkezet
Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tettfedés, Tetészerkezet/Tetéfedés
héjalas allapota
Nyeregtetd Fa fedélszerkezet, hodfarkn Jo allapota
boritott gerendas cserépfedés
fafédem

Tetdszerkezelt/Tetdfedes jellemzése:

Egységes kialakitas, szemrevételezés alapjan a szarufa jénak mondhato.

Homiokzat:

Tardi Robert

értékbecsld
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Homlokzatburkolat Homiokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Nemesvakolat Jo allapoti Labazati falvakolat
Helyiséqglista:
{Hrsz.: 30/1 hrsz.)
Epiilet Netté Hasznos Korrekeids |Redukdlt [Padozatburk. lFell'.iIetképzés Belmagassig
teritlet (m2} |alapteriilet |tényezd alapterillet {m)
m2) m2)
LAKOEPULET FOLDSZINT
Szélfogd 9,40 9,4 1 9,4|Kerdmia diszperzids festés 2,50
Szoba 23,33 23,33 1 23,3|Hajopadld diszperzios festés 2,50
{Kozlekedd 11,07 11,07 1 11,1|Hajépadlé diszperzids festés 2,50
Szoba 17,31 17,31 1 17,3{Hajépadlo diszperzids festés 2,50
|Konyha Etkezd 15,76 15,76 1 15,8|Kerdmia diszperzios festés 2,50
[Fiirdé 4,32 4,32 i 4 3|Mdzas kerdmia  |csempe + d.festés 2,50
[kamra 2,67 2,67 1 2,7|Keramia diszperzids festés 2,50
lFéIdszInt dsszesen: 83,86 83,36 83,9

Tardi Robert

értékbecsld
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v EEt
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|Piact 6sszehasonlité adatok alapjan |
A telekérték meghatarozasa
[ 90/1. hrsz telek teriilete (m®) | 576 m? | Besorolasa: [ Telepiiléskozpont teriilet |
A kirnyezet fajlagos telekdrai
sz, Helyszin Miivelési 4g | id6é | méret piaci ar  fajlagos piaci &r
m2 Ft Ft/m2

1. |Ujfehérto, Katona Jézsef utca 19. épitési telek | 2024, 1909] 18000000 (K)| 9429
2, Ojfehéné, Puskin utca épitési telek | 2020. 853] 4750000 (T) 5 569
3. |Ujfehérto, Debreceni ut épitési telek | 2020. 2202) 25000000 (K)| 11353
4. |Ujfehérto, EGtvis Jozsef utca épitési telek | 2020. 1037] 15 000 000 (T) | 14 465
5. Ujfehérté, Eétvis Jozsef utca épitési telek | 2020. 4000 78 000 000 (KY| 19500

Fajlagos alapar 12 063

*megvalosult tranzakcid jelSlése: (T)
kindlati ar jelolése: (K)

a felhasznalt adatok forrasa: sajit adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu
. https:/ingatlan jofogas.hw'szabolcs _szatmar_berew/Epitesi_telek_elado_ 75714098 htm

2. https://ingatlan.jofogas. hu'szaboles szatmar_bereg/Epitesi telek Baktaloranthazan_742735491.htm

4. Sajat adatbazis
5. Sajat adatbdzis

A telekérték korrekcidja

Részletezés. ¥ eltérés az alapériéhiol L % eltérés az alapériékisl

kinalat ar -5 -5 -5
beépithetdség -2 2 2
beépitettség
alak, forma terilleti méret 1 0 i 1 -1
meglévd épilet
lelhelyezkedés -1 10
megkozelithetbség
domborzat és lejtésviszonyok -1 -1 -1 -1 -1
infrastruktiara

esztétikal benyomds
kornyezeli szennyezettség
meglévd kdzmivek
keritettség -1
gazdasagi kornyezet
hatdsdg: elbirdsok
hasznosithatosag
egyéb

Slwlwiw
(¥
w
w

0 23 5 5 3 ¥ %]
Fajlagos piaci ar 9429 5569 11353 14465 19500
Kormgalt, kerekitett fajlagos piaci ir 9429 6850 11921 15188] 20085 12695 Ft/m2

A telekérték megitlapitds

TE= 576| 12695.00( | | [ | = 7312 320 Ft
()sszesen 7 300 000 Fe¢

Tardi Rébert értékbecsld
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| 90/4. hrsz telek teriilete (m*) [ 44 m? | Besorolasa: | Telepiiléskézpont teriilet |

A kornyezet fajlagos telekarai

sz, Helyszin Miivelési ag | idd méret piaciar  fajlagos piaci ér
m2 Ft Ft/m2
1. JUjfehértd, Katona Jozsef uica 19, épitési telek | 2024. 1909] 18 000 000 {(K) 9429
2, Ujfchérté, Puskin utca épitési telek | 2020. 8531 4 750 000 (M) 5569
3. Ujfehérté, Debreceni ut épitési telek | 2020, 2202| 25 000 0600 (Ky| 11353
4. |Ujfehértod, Edtves Jozsef utca épitési telek | 2020. 1037] 15 000 000 (T)| 14465
5. |Ujfehérto, Eotvis Jozsef utca épitési telek | 2020. 4000] 78 000 000 (KY{ 19500
Fajlagos alapar 12 063

*megvaldsult tranzakcid jellése: (T)
kinalati ar jelslése: (K)
a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu
1. huips:/fingatlan jofogas.hu/szaboles_szatmar_bereg/Epitesi_telek_elado 75714098 .htm
2. htps:ingatlan.jofogas.hu/szaboles szatmar_bereg/Epitesi telek Baktaloranthazan 74275491 .htm

4, Sajat adatbazis
5. Sajit adatbazis

A telekérték korrekcidja

Részletezés, % eltérés az alapériéhisf I % eltérés az alapériékicl

kinalati ar -5 -5 -5
Ibeépilheléség 2 2
beépitettség
alak, Forma terillet méret ; 0 | 1 -1
meglévd épitlet
ethelyezkedes -1 10
meghkozelithetbség
domborzat €s lejtésviszonyok -1 -1 -1 -1 -1
infrastruktira

esztétikal benyomds
komyezeti szennyezettség
meglévé kdzmivek
keritettség

gazdasag) komyezet
hatosag: eldirdsok
hasznosithatdsag

egyéb

[

Olwlwlw
L
[*V)
w

0] 23| 5 5 3 ¥ (%)
Fajlagos piaci ar 9429 5569 11353 14465 19500
Kornigalt, kerekitett faglagos piaci ar 9429 6850) 11921 15188] 20085 12695 Ft/m2

A telekérték megallapitis

TE= 44] 1269500 | | | = 558 580 Ft
Qsszesen: 600 000 Ft

Ta l‘dl Rébert édrtdkbecsid



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az épitmények értékének megallapitasa
90/1

Piaci 8sszehasonlitd adatok

a piaci dsszehasonlité adatok a telekértéket nem tartalmazzak || a telekértéket tartalmazzik

helyszin id6 | funkei6 { telek/felép. | piaci ar’ fajlagos piaci ar
m2 | m2| MFt Ft/m2

1] Ujfehérts, Hétkereszt utca 2024. |lakohaz | 1068[57 16 (K) 280 702
{Komfortos, 2 szobds, kissé avult allapotii csalddi hdz)

2, ﬂjfehérté, varoskdzpontban 2024, |lakéhaz | 3089|56 30 (K) 535714
(2 szobds erdsen avult csaldadi hdz)

k] ﬂjfehérté, viroskézpontban 2024, |lakéhaz | 1255[47 22 (K) 468 085
(2 szobds erdsen avult csalddi haz)

4] Ujfehért6, Szent Istvén it 7. 2024. |lakéhaz | 369|77 27,65 (K) 359 091
(Osszkomforios, 2 szobds, j6 dllapotii csaladi hdz)

5] Ujfehértd, Rikéczi Ferenc utca [2024. [lakohaz | 1200]53 18 (K) 339 623
(Felijitast igénvid, komfortos, 2+ 1 szobds, csalddi hdz, kovektor+cs.kdlyha fiitéssel)
Atlagos alapar f { | | | 396 643

*megvalosult tranzakeid jeldlése: (T) kinalati ar jelélése: (K)
a felhasznalt adatok forrasa: adatbazis, hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu

1. htps:/fingatlan.com/34375391

2. htips:/ingatlan.com/33705466

3. https:/ingatlan,com/342927%6

4. https://ingatlan.com/34 155488

5.

https://ingatlan jofogas.hu/szabolcs szatmar bereg/Elado_csaladi_haz_Ujfeherto Rakoczi Ferenc utca 144584466.
htm

Korrekcids tényezok

Tényezd 1. épilet 2. épiilet 3. éplilet 4. éplllet 5. epliet
Kindlati ar miatt -10% -10% -10% -10% 0%
Ethelyezkedés 0% 0% -5% 0% -10%
Epités éve -5% 0% -5% -5% 2%
Telek mérete -3% -6% -3% 2% 0%
Alapterilet 3% 3% 3% 0% 0%
F(itési rendszer 0% 1% 1% 0% 0%
Falazat anyaga 0% 0% 0% 0% 0%
Belséépitészeti kialakitas 0% 2% 3% -6% 1%
Avult dllapot 2% -8% -8% -5% 1%
Komfortfokozat 0% 1% 1% 0% 0%
Korrekcid mértéke -13% -17% -23% -24% -6%
Fajlagos picai ar (Ft/m2) 280702 535714 468 058 359091 339623
Korrigait fajlagos alapar (Ft/m2) 244 211 444 643 360405 272909 319246
Atlagos fajlagos alapar (Ft/m2) 328 283

Az épitményérték megaliapitasa

Tardl Rébert

drtékbecsld
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I ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Lakéépilet m? x Ft/m? = Ft
Lakoépilet 83.9m°x 100 %=__ 8386 m’x 328283 Ftm’= 27529812 Ft
Osszesen: 83,9 m’ | 83,9 |m‘x 181537 Fum®= 27529812 Ft

0 Ft

%gyedileg értékelendd elem
pitményérték mindésszesen

27 529 812 Ft

az épitményérték a telekértéket nem tartalmazza I:l a telekértéket tartalmazza
KBS g alapi Gdszar alapfén "
{Hrsz.: 90/1)
Alapteriilat Bruttd pétlasi kdltség Avulas Nettd potlasi
kéitség
Fizikai Erkélcsi Piaci
{(m?) {Ftim?) (Ft) % % % {Ft)
Lakédépiilet
Lakéépilet 83,9 m?| 500000 41 950 000 40 %| 15 % % 18 877 500 Ft
Melléképiilet 10,2 m?| 250 000 2 540 000 70 % % % 762 000 Ft
Ft
Epiletek 6sszesen
Egyedileg Ft
értékelendd elem
Epitmények
dsszesen 19639 500 Ft
Tardi Rébel’t értékbecsld _
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90/1. hrsz.
Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Atlagos
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszu tavu értékallosag: Ertéktartas varhaté
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas
Forgalmi érték: 27.500.000.- Ft

A megallapitott forgalmi erték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

90/4. hrsz.
Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma: Atlagos
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszu tava értékallosag: Ertéktartas varhaté
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas
Forgalmi érték: 600.000.- Ft

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Tardi Robert értékbecsld



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tutajdoni lap:

Lechner Nonprofit KR, - Folghivatal @
5Z-SZ-B Vimegyei Komuanyhivatal Foldhnatali Foos Aaly

HOI Nyiregyhiza Bithon u. 13 Odal: Y
E-hiteles ulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendeles szt 30005/ 1 718912624
2240202

(JFEHERTO Sackior : &l
Belieriilet 2071 helyrajzi xzim
4244 CJFEHERTO Sient Istwvan ut 18,
LRESZ
1. Az ingatzlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.jov. alosztdly adatek
mavelesi ag/kivetrt megnevezés/ min.o ha m2 x.£512. ter. kat.jav
ha m2 k.fill
. Eivett laxéhaz, udvar Q 576 Q.00
IWRESZ

i. tulajdeni hanyad: 5%2/1100
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 53532/2007.05.16
eredeti hatdrozat: 4009/1961.05.19
jogcim: adasvétel 4C90%/1961.0%5.19
jogallas: tulajdenoa
név : Palicz Dezsdné
sz.né&v: Téth Sarolta
szil. : 1938
a.néy @ Urr Sarclta
zim ;4244 UJTEHZRTO Szent Istvan wukza 18.

3. talajdeni hényad: 5C8/1100
bejegyzd hatdrozat, érkezési idéd: 53552/2007.05.16
eredeci hatdrozat: 60928/1995,08,24
jogeim: tulajdonkdzdss#g megszuncecés es birdi itélet €0928/199%.08.24
iogallas: tulajdenos
ney i Palicz Lezadné
az.név;: Téth Sarolca
szil. t 193¢
a.néy : Urr Sarclza
eim : 4244 UJTEHIRTO Szent Istvan utca 19,

MLRES £
3. bejegyzd® hatdrozat, érkezési idd: 33552/2Q09.95.16

Onalld sziveges bejegyzés megesztva a %0 hesz  S0/1-90/4 ingatlanoxra.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megelfz4 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatoxkal. A szemle nmasolat a fennallé bejegyzeseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzés: tartalmazza. Ez az elektreniKus dokumentum
rinyemtatva nem mindsdl hizeles kiZenyitd ereid dokumentumnakx. Ez a tulajdoni lap
rizlgazgatasi hatésagi eljaras celiabsl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznathatd.
LULASDONILAR VEGE

Tardi Rébert értékbecslé I8
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Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal %
S5Z-5Z-B Vimegver Konvdinyhivaal Féldhivatali Faos aaly

40| Nyimegyhiz Bathoriu. 13 Cilal: 1t
E-hiteles tulajdoni - Szemle nedsolat
Megrendelés sane 300051 TI892/2024

41282
(JFEHERTO Sackior : 6l
Beltcriilet 20/4 helyrajzi szim
4244 UJFBHERTO Szent Istvan Gt. "felulvizsgalaz alatt”
LRESZ
L, Az lngatilan adatai:
alréazlet adatok terdles kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 x.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.£ill

. Kiwsets ut ) 44 0.00

1. tulajdeni hdnyad: 532/1100
bejegyzd hatédroczat, érkezési ids: 53552/2007.05.16
eredsti hatarozat: 4005%/1561,05.19
jegeim: adasvérel 4009/1961.05.19
jogallas: tulajdonos
nev i Palicz Dezsoné
€2.név: Téth Sarclta
sz, : 1938
a.név @ Urr Sarclta
ctm  : 4244 UJPEHERTO Szent Istvan ubca 18.

wr

tulajdoni hényad: 508/1190

bejegyzd hatdrozat, arkezési idd: 53552/2007.05.16

eredeti hatarozat: 609%28/1995.08.24

jogcim: tulajdenkizésség megszitntetés és birdi itélet 60926/1%95.08.24
jogaillas: tulajdones

név : Palicz Dezsdné

sz.név: Téth Sarolta

szdl. @ 193%

a.név : Ucr Sarelta

eim ¢ 4244 UJFEHERTO Szent Istvdn utca 18,

WLRESZ
3. bejegyzd hatdrczat, erkezesi idd: 53552/2007.05.16

Onalld széveges beiegyzés megosztva a 90 hrsz 90/1-90/¢ ingatlanokra.

A2z E-hiteles tulajdoni lap masclat tartaima 2 kiaddst megsldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A scemle masolat a fenndlld bejegyiéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzéat cartaimazzia. Ez az elektronikus dokumentum
kinycmtatva nem mindstil hiteles bizonyicd erejd deokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
k&zigazgatdsi hatdsag: eljards célidbol xeriult kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VELE

Tardi Robert értékbecsld
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Térkép:

Lechner Nonprofit Kft. - Falghivata

S4-84-B Varmegyei Komvanyhwatal Faldhivatah Faos rtaly
4401 Nyiregyhéza Rithori u, |3.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

] 2024.12.12 09:30:45
Helympd sz UJFEIIERTO beheriiber 901 Meprendeles s7ame 7:3974 2004
RIT06%60002024

Ménctarany: 1 : K0

Temayrszim:

/

3]

i

[£7¢]

88

lpariciep

a

A lerkeprdsoli o kadis Wddpontjiban megeyeak az ngatlan-nyil dntartasi térképi adatbaas taralmival A
térkepmasolat neretek levetelen: nemhasmalhato!

értékbecsld
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Lechner Nonprofit Kit, - Falohivais %

SZ.87-B Virmepyei Kormanyhivatal I'6Mdhvatali Faos ity
H01 Nyiregyhaz Bdrthonu, 13
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) . 20241212 09:31:47
Iktyrja seine UTFELIERTO behieriler 904 Megrendeles szant 9:3975/2024
Meretariny: 1 10 Téomyzs zine K3HTUS0002024
&1 23 i A & 5
83
vt
T
bz
- 238}
85
Ipareiep

A térképmsalat a kundas Wdponipiban nmugegyedk oz mgatlan nyib amtartas | lerkepl adatbias 1@nalngval. A
térképmisolat meretek kevételine nemhasmathato!

Tardi Réobert értékbecsld
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Fényképek:

Tardi Robert
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Elektronikusan aléirta:
Lechner Nonprofit Kit. - Faldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Korminyhivatal Féldhivatali Fdosztaly

4401 Nyiregyhéza Bathoriu. 13. Oldal: in
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/1599/2025
2025.01.07
WFEHERTO Szektor : 61
Belteriilet 90/4 helyrajzi szim
4244 UJFEHERTC Szent Istvéan ft. "felillvizsgalat alatt®
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill, ter. kat.jowv

ha m2 k,.fill

. Kivett ut 0 44 0.00

1. tulajdoni hanyad: 592/1100
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 53552/2007.05.16
eredeti hatarozat: 4009/1961.05.19
jogeim: adasvétel 4009/1961.05.19
jogallas: tulajdonos
név : Palicz Dezsdné
sz.név: Téth Sarolta
sziil. : 1936
a.név Urr Sarclta
cim 4244 OJFEHERTO Szent Istvan utca 18.

Y

3. tulajdoni hanyad: 508/1100
bejegyzd hatarozat, érkezéesi idé: 53552/2007.05.16
eredeti hatArozat: 60928/1995.08.24
jogcim: tulajdonk&ézésség megszintetés és birdi itélet 60928/1995.08.219
jogallas: tulajdonos

név : Palicz Dezsdné

sz.név: Tdéth Sarolta

sziil, : 1936

a.név : Urr Sarolta

cim : 4244 OJFEHERTO Szent Istvan utca 18.

DLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 53552/2007.05.16

Onallé széveges bejegyzés megosztva a 90 hrsz 90/1-90/4 ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes maseolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsadgi eljaras céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONT LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft, - Féldhivatal
SZ-5Z-B Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
4401 Nyiregyhaza Bathoriu. 13. Oldal: 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/1402/2025

2025.01.07
(W FEHERTO Szektor : 61
Belteriilet 90/1 helyrajzi szim
4244 UJFEHERTO Szent Istvan ut 18.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett lakdéhaz, udvar 0 576 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 592/1100
bejeqgyzd hatérozat, érkezési idd: 53552/2007.05.16
eredeti hatdrozat: 4009/19%61.05.19
jogcim: adasvétel 4009/1961.05.19
jogallas: tulajdonos
név : Palicz Dezsdné
sz.név: Téth Saraolta
sziil. 3 1936
a.név : Urr Saroclta
cim : 4244 UJFEHERTO Szent Istvan utca 18.

3. tulajdoni hanyad:; 508/1100
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 53552/2007.05.16
eredeti hatérozat: 60928/1995.08.24
jogcim: tulajdonkdzdsség megsziintetés é&s birsi itélet 60925/1995.08.24
Jogéllas: tulajdonos
név : Palicz Dezsdné
sz.név: Toth Sarolta
szitl, : 193¢
a.név : Urr Sarolta
cim : 4244 OJFEHERTO Szent Istvan utca 18.

NLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 53552/2007.05.16

Onadlld szoveges bejegyzés megosztva a 90 hrsz  90/1-90/4 ingatlanokra.

Az E-hiteles tulajdeni lap masolat tartalma a kiadast megelszd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvédntartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitl hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE




