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ELOTERJESZTES
— Ujfehértod Varos Onkormanyzata Képviseld — testiiletéhez —

a 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Ut 16. szam alatt tallhatd, Ujfehérto, 89 helyrajzi szammal ellatott ingatlan
értékesitésére, és a szliikséges felhivas jovahagyasdara

Tisztelt Képviseld — testiilet!

Az Onkormanyzata tulajdonat képezi a 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Ut 16. szam alatt talalhatd, 89. helyrajzi
szammal ellatott, " Kivett ipartelep és butorbolt " besoroldsi ingatlan.

Az eldterjesztd javaslatot tesz az ingatlan értékesitésére, az elGterjesztés mellékletét képezd felhivdsban
meghatarozott ajanlati feltételekkel.

Az ingatlan a nemazeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény alapjan nem mindsllnek forgalomképtelen
vagyonelemnek, az 6nkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonasi jogok gyakorlasarol
1/2013 {1.31.) dnkormdnyzati rendelet forgalomképes onkormanyzati vagyonelemek kézé sorolja az
ingatlant.

Az ingatlan nem tartozik a mezd — és erddgazdasdgi féldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIl. torvény
hatdlya ald, e jogszabaly 1.5 -a, tovabba az 5. § 17. pontja alapjan.

Az ingatlan értékbecslése az elGterjesztés mellékletét képezi, melynek alapjan az ingatlan becsiilt
ellenériéke 55.240.000 Ft.

A tervezett tulajdonjog — atruhazasi Ugylet a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény /a
tovabbiakban: Nvtv./ 13. § (1) bekezdése, Magyarorszdg 2024. évi kozponti kéltségvetésérdl sz6l6 2023. évi
LV. térvény {a tovabbiakban: Koltségvetési tv.) 5. § (2) bekezdés b) pontja, és Ujfehértd Véros képviseld —
testilletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasdrol szalo
1/2013 (1.31.) rendelet /a tovabbiakban: vagyonrendelet/ 11. § {1) bekezdése alapjian versenyeztetési
kotelezettség hatalya ala esik.

Az Nvtv. 14. § {4) bekezdése alapjén az ingatlan eladdsa esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd
elBvasarlasi jog illeti meg. Az elGvasarlasi jog gyakoroldsdra kilon térvényben meghatarozott szerv —
amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az dtruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az eldvasadrldsi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba



nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzddés részére trténd megkiildéstél szdmitott 35
napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni eldvdsdarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az
ajanlat vagy a szerzddés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kildemény esetén a
kildemény feladésanak igazolt napjatél kell szémitani. A hataridd elmulasztdsa jogvesztd.

Fentiekbdl kovetkezGen a vagyonelem értékesitésére — a testiilet erre vonatkozo jovahagyd déntése esetén
— a kévetkezék szerint kerilhet sor:

1. versenyeztetési eljaras lefolytatasa, és dontéshozatal,
2. a nyertes ajanlat megkiildése az eldvasarlasi jog jogosultjanak,
3. szerzddéskotés.

A helyi vagyonrendelet alapjan a képvisel§ — testiilet dént az Gnkormanyzat tulajdondt képezd ingatlan
értékesitésérdl.

Kérem a Tisztelt a képviseld — testiilet, hogy az elSterjesztést megtargyalni, és a mellékelt hatdrozat -
tervezet szerinti dontését meghozni sziveskedjen.

Ujfehérts, 2024.11.26.




1. melléklet az UJF/ —-54C /2024 szamu elSterjesztéshez

- 4244 Ujfehértd, Szent Istvén ut 16. szém alatt taldlhatd, Ujfehérto, 89 helyrajzi szémmal elldtott
ingatlan értékbecslése —



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés tairgya: 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Gt 16. sz. — 89. hrsz.-i alatti

ingatlan

Ertékbecs|s: Tardi Robert, ingatlan-értekbecsl6, epitesz- és telepulesmernok
4244 Ujfehérto, Vaci Mihaly utca 44. sz.

Tel.: +36 70 387 9619

Ujfehérto, 2024. marcius 13.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

egrendel6 adatai

Megrendeld neve; Ujfehértd Varos Onkormanyzata
Cim: 4244 Ujfehérto Szent Istvan Gt 10.
Megrendelés azonosité: -
Ertékelés tipusa: Elidegenités céljabol

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Irdnyitoszam: 4244

Telepiilés: Ujfeherto

Helyrajzi szam: 89.

Utca: Szent Istvan ut

Hazszam, emelet-ajté: 16. szam

Muvelési ag: Kivett ipartelep és butorbolt
Teherlap bejegyzés: Vezetékjog

Vezetékjog bejegyzes 22 kV-os kézcélu
légvezetékre: 20 m? teriiletnagysagra vonatkozik.
Jogosult:

név: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
cim: 4024 Debrecen Kossuth utca 41.

Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad 171
Ujfehértd Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.
Ingatlan varhato cime: 4244 jfehérto, Szent Istvan ut 16. sz.
Helyszini szemle ddtuma: 2024. marcius 05.
Szakvélemeény érvényessége: 2024, janius 13,

Ta I‘dl Rébert értékbecsld



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:

Ertékesithetség:

Kiindulo adatok, informaciok:

Teriileti adatok &sszesitése

Belteriileti féldrészlet{ek) 6sszesen:

Epilet(ek) 6sszesen:

Bruttd alapterdlete:

Netto alapteriilete:

Forgalmi érték meghatarozasa

A helyszini szemle, az atadott dokumentumok, a
helyszinen készitett fotok és felmérések alapjan.

Atlagos

A kozelmuiltban lezajlott adasvételek és kinalati
adatbazisok szolgaltak.

3217 m?

2 lakoépilet

1 csarnoképiiiet

71,71 + 96,67 + 303,80 = 472,18 m?
49,6 + 69,8 + 283,70 = 403,10 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

55.340.000 Ft

azaz

Otvendtmillié-haromszaznegyvenezer Forint
A forgalmi érték AFA-t tartaimaz

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke:

Megbizott szakérté neve: Tardi Rébert Eng. sz.: K-0450/2014-EV

Tardi Rdbert
ingatian értékbecslé

épitész- és telepilésmérndk
Eng.sz.: K-0450/2014-EV

Tardi Robert



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Alapadatok

'Kémyezet.

Telepllés terileti elhelyezkedese;
Ujfehértd egy Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében fekvo varos a Nyiregyhazi jarasban.

Jelenleg a negyedik legnépesebb varos a megyében Nyiregyhaza, Matészalka és Kisvarda
utan. A 4-es szamu foat mellett, Nyiregyhazatal kérilbelil 16 kilométerrel délre,
Debrecentd| 35 kilométerrel északra, a Nyirség Hajdusag felé esdé peremén fekszik.

Telepiilés jellemzése:
A varos lakossaga 12,846 f6 2013-as KSH adatok szerint. 2001-ben a varos lakossaganak

kézel 100%-a magyar nemzetiséglinek vallotta magat, de kisebb roma kézgsség is él itt.
A 19. szazad nyolcvanas évtizedéig a telepilést szikes tavak 6vezték, majd ezeket a tavakat
- a termdfold reményében — lecsapoltak.

Ingatlan telepilésen bellili elhelyezkedése:
Az eértékelt ingatian Ujfehértd varoskézpontjaban, az Szent Istvan Gton taldlhatd. Elzetesen

mar készilt az ingatlanra 2021. majus 14-én egy értékelési szakvélemeény, majd 2022, aprilis
13-an egy ujraértékelés, amely mar tartalmazta az ingatlan nyugati oldalan lévé csarnok
épllet értékét. A megrendeld kérte az ingatlan tjraértékelését.

Arterulet -

Karnyezd ingatlanokra jellemzd hasznositas:  Kdzigazgatasi, lako és (zleti célu

Jelenlegi hasznositas: Lakaépiilet és batorbolt

Legcélszerlbb hasznositas: Uzleti, kézigazgatasi céll hasznositas

Epitési dvezet: Vt-2

Epitési dvezet tipusa: Teleplléskézponti épitési dvezet

Ertéket jelentésen befolyasold kérilmény: Varoskdzpont kdzelsége, Uzleti céld

'Megkézelithetség

Ingatlan megkézelithetdsege: Kézvetlenid, aszfalt uton, gépkocsival

Kézlekedési eszkozdk: Helyi jaratu busz, tavolsagi busz, MAV, szgk.

Tavolsagi husz megalléjanak tavolsaga: 200 m, gyalog ~3 perc séta
Tardi Robert értékbecsts

I




2 ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tulajdoni lap adatai

Iranyitdszam, teleplilés: 4244 Ujfehértd
Helyrajzi szam: 89.

Utca Szent Istvan utca
Hazszam, emelet-gjté: 16. sz.

Tulajdoni lap kiallitasanak datuma: 2024. 02. 27,
Telek teriilte: 3217 m2

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1"

Ujfehérto Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10.

Ingatlan fekvése: Ujfehértd varoskézpontjaban talélhato
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés Vezetékjog

Vezetékjog bejegyzes 22 kV-os kdzcéll légvezetékre:
20 m? teriiletnagysagra vonatkozik.

Jogosult:

név: E.ON TISZANTULI ARAMHALOZATI ZRT.

cim: 4024 Debrecen Kossuth utca 41,

Természetbeni adatok

Iranyitdszam, telepllés; 4244 Ujfehérto

Utca: Szent Istvan utca
Hazszam, emelet-ajtd; 16. sz.

Miivelési ag: Kivett ipartelep és batorbolt

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges

jellemzése;

Tardi Robert értékbecsls




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelt ingatian Magyarorszégon belili elhelyezkedése

f
®
Kisvardao

Iorbny g o Vasgrosnamény o

Nagyhokasz
rwknmd:

»
Kemecse .
thzelek

Fehérgyarmat

hMMégukn

o
Nyiregyhdaza

»
Nogykals Nygbator Nogyecsed Csenger,

Bg&dny

Ertékelt ingatlan Szabolcs-Szatmar-Bereg megyén beltili elhelyezkedése

Ta rdi Rébert értékbecsld



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az értékelés targyat képezé ingatlan Ujfehértd varos kézpontjaban helyezkedik el. Kozlekedési
kapcsolatai kivaléak. Mind személyautdval, mind autdbusszal kivaléan megkodzelithetd, az ingatlan
elétt elfutd aszfaltozott Szent Istvan utcardl. A tdmegkodzlekedés is kényelmesen megvaldsulhat az
ingatlantél mindéssze 1 percre elhelyezkedd autébusz-megalldhely lévén. Igy kénnyen a kozeli
nagyvarosokba juthatunk révid idé alatt. Sétalva 3-5 perc alatt elérhetjlk a varos kézpontjaban
talalhatd kereskedelmi egységeket és az oktatasi intézményeket.

Az 3217 m?-es nyeles telken jelenleg két erésen avult allapotu ~ 80 éves, hagyomanyos szerkezet(,
foldszintes, nyeregtetds lakohaz valamint egy csarnok épllet taldlhato. Az épuletek avult allapotuak.

A telek Vt-2, telepliléskézpanti épitési tvezetébe tartozik.

Tardi Rébert értékbecs!s



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Beépitési adatok:

Beépitasi méd: SZ (szabadon allo)
Beépitési szazalek: 60%

Epitmény magassag: 9,50 m

Alakithato legkisebb telekméret: 400 m®
Legkisebb zdldfelllet: 10%

Belterilleti foldrészlet (89. hrsz:)

Azonositas
Telek alaptertlete: 3217 m?
Jellemzés
Telek kialakitasa: Epltési telek
Telek alakja, formaja: Szabalytalan alakud, nyeles telek
Telek hatarai: Szabad szemmel kivehetdek
Telek keritettsége: Keritett
Kerites tipusa; Ingatlan szomszédonként valtozé, nem
egyseges
Beépités modja: Szabadon allo
Domborzati és lejtésviszonyok: Kézel sik
Fak, telepitmények: Néhany lombhullatd fa és kisebb bokrok.

Az ingatlan t6bb éve lakatlan, az udvar
elhanyagolt képet mutat,

Koézmiivesitettsége

Osszkdzmi: Igen
Csapadékviz elvezetés: Az utcaban a csapadékviz elvezetd haldzat
kiépitett.

Tardi Rébert értékbecslo




ERTEKELESI SZAKVELEMENY

[ERUIeE felépitmeny adatoK (D81 8pilet) 1

Azonositas Déli épllet
Epulet tipusa Hagyomanyos szerkezet(
Eptilet jellege: Lakaépilet
Brutto alapteriilete: 72 m?
Nettd alapteriiletet: 49,6 m?

Epitési adatok:

Epitésének éve: Nem ismert

Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Atlagos

Epitészeti kialakitas: Avult
Komforifokozat: Komfort nélkuli
Fizikai allapot: Eréisen avult

Leiras: Erdsen avult allapotu

A falak kissé repedezettek, jellemzten
filggbleges irany( repedések. A tetdszerkezet
rossz allagara a tetésikok szabad szemmel is
lathaté hullamossaga utal. A tetdhéjazat tébb
helyen hianyos, ,borzas”. Az eresz- és
lefolydesatornak hianyoznak. A nyilaszardk
deformaltak, erdsen avultak. A belsd és kilsd
vakolat helyenként elvaltak. A labazati részen
felazasbol eredd fagyasi nyomok talalhatoak.
Fdtési berendezes nem talalhato.

Kézmiivesitettséq

Osszkdzmd: Igen.

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: Nem ismert
Alapozas allapota Szemrevételezés alapjan megfeleld,
alapfeltaras nem késziit

Tardi Robert értékbecs!s “



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Alapozasi hibak leirasa

Talajviz, -nedvesség és -para elleni szigetelés

Talajviz, -nedvesség és -para elleni
szigetelés:

Szigetelés allapota:

Szigetelési hibak leirdsa

Hiszigetelés:

Teherhordod szerkezetek
Fuggdleges:
Vizszintes:
Teherhordd szerk. allapota:

Szerkezeti hiba leirasa:

Valaszfalak

Valaszfalak:

Nyilaszarék
Ablakok szerkezete:
Ablakok Uvegezése:
Ajtdszerkezetek:
Nyilaszarok jellemzése:

Epiiletgépészet
Fltési mod:
Futési mod tipusa:
Egyéb jelentts értéki berendezések:

Epuletgépészeti allapota:

Eplletgépészeti allapotanak jellemzése:

Hasznalati melegviz ellatas:

Héleado felilletek:

Nem ismert.

Szemrevételezés alapjan nem megfeleld.
Labazat kérnyékén nedvesedés tapasztalhatd

Valyogtégla falazat

Boritott gerendas fafédém
Kissé avult

Vizszintes repedések, mallasok

Valyogtéegla

Kapcsolt gerébtokos ablakok
Egy rétegl iivegezés
Pallotokos belst ajtok

Avult allapotuak

Tardi Robert

értékbecslé



> ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Tetdszerkezet
Tetd kialakitasa

Tetoszerkezet Tetifedés, TetGszerkezet/Tetdfedés

héjalas allapota

Nyeregtetd Fa fedélszerkezet Cserépfedés, ac. Erdsen avult

hullampala

Tetdszerkezet/Tetdfedés jellemzése:

Mind a tetészerkezet, mind a héjazat erésen avuit.

Homliokzat:
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képaros vakolat Erdsen avult Pc simitas.

Helyiséglista:

(Déli épiilet)
Epiilet Netté |Hasznos Korrekcids |Redukalt Padozatburk. Feliiletképzés Belmagassag
teriilet |alapteriilet |tényezd alapteriilet {m)}
(m2) |(m2) jm2}
FOLDSZINT
Konyha 15,17 15,17 1 15,2|beton burkolat meszes festés 2,60
Szoba 14,96 14,96 1 15|beton burkolat  |meszes festés 2,60
Tarolo 19,47 15,47 1 19,5|PvC keramia 2,60
Foldszint Bsszesen: 49,60 49,6 49,6

'Epillet; felépitmény adatok (Eszaki/épiilet)

Azonositas Eszaki épulet
Epiilet tipusa Lakdépilet
Epilet jellege: Hagyomanyos szerkezet(
Brutto alapterilete: 94 m?2
Netto alapterliletet; 69,8 m?
Epitési adatok:
Epitésének éve: Nem ismert
Epitési mad: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Atlagos
Epitészeti kialakitas: Avult

Tardi Rdbert

értékbecsld
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Komfortfokozat:

Fizikai ailapot

Leiras:

Kozmiivesitettség

Osszkdzmdi:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas.
Alapozas allapota

Alapozasi hibak leirasa

Talajviz, -nedvesség és -para elleni szigetelés

Talajviz, -nedvesség &€s -para elleni

szigetelés:
Szigetelés allapota:
Szigetelési hibak leirasa

Hoszigetelés:

Teherhordd szerkezetek

Fuggdleges:

Igen.

Nincs

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Komfort nélkili

Avult

Avult allapotu

A falak viszonylag j6 allapotban vannak. A
tetészerkezet rossz allagara a tetdsikok szabad
szemmel is lathatd hulldmossaga utal. A
tetdéheéjazat tébb helyen hianyos, ,borzas”. A
fodém a szobaban egy nagyobb teriileten
beszakadt. Az oromfal szintén beszakadt. A
fodémgerenda a beazasok miatt erésen
korhadtak. Az eresz- és lefolydcsatornak
hianyoznak. A nyilaszarok deformaltak, erésen
avultak. A belst és kiilst vakolat helyenként
elvaltak. Falakon repedések talalhatéak. A
|abazati részen feldzashdl eredd fagyasi
nyomok talalhatéak. Fiitési berendezés nem
talalhato.

Nem ismert
Szemrevételezés alapjan megfeleld,
alapfeltaras nem késziit

Labazat kérnyékén nedvesedeés tapasztalhato

Valyogtégla falazat

Tardi Robert

értékbecsld



LS ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Vizszintes:; Boritott gerendas fafédém
Teherhordd szerk, allapota: Kissé avult
Szerkezeti hiba leirasa: A fafédém a szoba helyiségben beszakadt.

Fédémgerendak erdsen hajlottak

Valaszfalak
Valaszfalak: Vialyogtégla

Nyildszarok
Ablakok szerkezete: Kapcsolt gerébtokos ablakok
Ablakok vegezése: Egy rétegii Uvegezés
Ajtoszerkezetek: Pallétokos belst ajték
Nyilaszardk jellemzése: Avult dllapotiak

Epiiletgépészet
Fitesi mod; -
Fitési mod tipusa: -
Egyéb jelentds értékl berendezések: -
Epiiletgépészeti allapota: -
Eplletgépészeti allapotanak jellemzése: -
Hasznalati melegviz ellatas, -

Holeado feluletek: -

Tetoszerkezet

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tetbfedés, Tetdszerkezet/Tetéfedés

héjalas allapota

Nyeregteto Fa fedélszerkezet Cserépfedés, Avult

Tetoszerkezet/Tetéfedés jellemzése:

Mind a tetdszerkezet, mind a héjazat kissé avuit.
Homlokzat:
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat

Képoros vakolat Avuit Pc simitas,

Tal‘di Rébert értékbecsld



Helyiséglista:
(Eszaki épiilet)

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Epiilet Netté [Hasznos Korrekcios |Redukalt Padozatburk. Feliiletképzés Belmagassag
terilet [alapteriilet |tényezb alapteriilet (m}
{m2} [{m2) {m2)
FOLDSZINT
Konyha 15,64 15,64 15,6 |beton burkolat meszes festés 2,60
Szoba 26,44 26,44 26,4|beton burkolat meszes festés 2,60
Istallo 27,71 27,71 1 27,71PVC keramia 2,60
Faldszint Gsszesen: 69,79 69,79 69,8
Ep_ﬁlet,.felépitmény adatok (Csarnok épiilet)

Azonositis

Epitési adatok:

Eplilet tipusa

Epllet jellege:

Bruttd alapterilete:

Netto alapteriletet:

Epitésének éve:

Epitési mod:

Kivitelezés mindsége:

Epitészeti kialakitas:

Komfortfokozat:

Fizikai allapot:

Leiras:

Csarnok épllet

Raktarépulet

Pillérvazas szerkezet falazva tégla falazattal
303,80 m?

283,70 m?

Nem ismert
Pillérvazas

Ja

Avult

Komfort nélkili

Avult

A teherhordd szerkezetek jo allapotiak. A
kulsé-belst vakolatokon helyenként lemallasok
tapasztalhatdak. A hulldmpala héjazat bar
erdsen erodalt, de beazasra utald nyomokat
nem tapasztalhatoak. Az eresz- és
lefolybesatorndk hianyosak. A nyilaszarok
kissé avultak. Az épilet flitése
gazkonvektorokkal biztositott.

Tardi Roabert

értékbecslo
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Kézmiivesitettséq

Osszkozmii;

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota

Alapozasi hibak leirasa

Talajviz, -nedvesség és -para elleni szigetelés
Talajviz, -nedvesség és -para elleni
szigetelés:

Szigetelés allapota:
Szigetelési hibak leirasa
Hdszigeteles:

Teherhordé szerkezetek

Fliggbleges:

Vizszintes:
Teherhordd szerk. allapota;

Szerkezeti hiba leirasa;

Valaszfalak

Valaszfalak:

Nyilaszarék
Abiakok szerkezete:
Ablakok Gvegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszardk jellemzése:

Epilletgépészet
Futési mod:
Futési mad tipusa;

Igen

Nem ismert
Szemrevételezés alapjan megfeleld,
alapfeltaras nem készilt

Nem ismert.

Koranak megfelel®

Aceél pillérvazas szerkezet, B30-as tégla kitéitd
falazattal

Acél racsos tartd

Jo

Tégla és gipszkarton valaszfalak

Kapcsolt gerébtakos ablakok
1-1 rétegl Gvegezés
Pallétakos belsd ajtok

A nyllaszarok kissé avultak

Egyedi gazfités
Helyiségenként elhelyezett gazkonvektorral
biztositott

Tardi Rébert értékbecslé
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Egyeb jelentds értékil berendezések: -

Epiletgépészeti allapota: Avult

Epiiletgépészeti allapotanak jellemzése: -

Hasznalati melegviz ellatas: -

Holeado fellletek: -
Tetészerkezet

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tetéfedés, Tetdszerkezet/Tetofedés

héjalas allapota

Nyeregtetd Acel racsos Ac. hullampala Avult

tetbszerkezet, fa
szelemenekkel

Tetdszerkezet/Tetéfedés jellemzése:

A hullampala héjazat bar erdsen erodalt, de beazasra utalé nyomokat nem tapasztalhatoak.

Homlokzat:
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képaros vakolat Erdsen avult Pc simitas.

Helyiseglista:

(Csarnok épiilet)
Epiilet Netté |Hasznos Korrekcids |Redukdlt |Padozatburk. Felilletképzés |Belmagassig
teriilet |alapteriilet |tényezd alapteriilet {m)

= {m2) }{m2} {m2}
FOLDSZINT
Tarolé 203,02 203,02 1 203|beton burkolat |meszes festés 3,60
Tarolo 72,72 72,72 1 72,7|beton burkolat  |meszes festés 3,60
Furddszoba 7,96 7.96 1 8|PVC kerdmia 3,60
Féldszint 6sszesen: | 283,70 283,7 283,7

Tardi Robert

értékbecsid
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Ertékmeghatarozas

_Piaci 8sszehasonlitd adatok alapjan
A telekérték meghatirozasa

| A telek teriilete (m?) |

3217 m’

| Besorolasa:

| Telepiiléskazponti teriilet

A kornyezet fajlagos telekarai

2. Helyszin Miivelésiag | idé | méret piaciar  fajlagos piaci ar
m2 Ft Ft/m2
1. |Ujfchérté, Budai Nagy Antal utca épitési telek {2024, 1194 5200000 (K)| 4355
2. |Ujfehérto, Attila utca épitési telek | 2024, 4500] 25000000 (K)| 53556
3. |Ujfehértd, Kossuth Lajos utca épitési telek | 2024, 904] 16500000 (K)| 18252
4. Ujﬁ:héné, Tokaji kiz ¢pitési telek | 2024. 1146 8 900 000 (K) 7 766
Fajlagos alapir 8 982

*megvalosult tranzakeio jelélése: (T)

kinalati ar jelolése: (K)

a felhasznalt adatok forrisa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu
1. hups-lingatan.comi330395057_gl=1%2 Avuluui%2A_upt2AMQ.%2A_ga%2AMTzOTY INDMINi4xNZEwWMTY xMjcx®e2A_ga GWPIYYSREH%2AM Tex

MDEZMT]JMCJXLJAUMTHMDEIMTI3MC4ijAEMA

2. hutps imegveszlak hwhirdetes/elado-telek-ujfcherto-53923244
3. hups.ingatlan.waa2 hu/derail 2id=012596000476 3890c64e8c22al ecalb5& =% CI%ATpHCI%ADICI%ATsI & belid=IwAROC kg Y URu2w HEC Liy3LiSSclt
GGICieUABMEICIck | PqwIR-yIMy2B7Gl0

4. htpsingatlan.waa hu/detml Hid=142842a1b67eb6d32] 1685¢163a9b{95& q=épités telek dpfel
A telekérték korrekeigja

10&1vpe “sale

Részlerezés, % eltéris az alapértékisl

T % eftdrés az alapériékio!

kindlat: ar

=10

-10 -10

-0

bedpitheidség

bedpitettség

alak, forma terdletl méret

meglévd éplllet

clhelyezkedés

30 5

10

megkozelithetdség

domborzat és lejtésviszonyok

infrastruktira

esztétikar benyomas

kérnyezeti szennyezetiség

meglévd kzmiivek

keritettség

pazdasigi kirnyezet

hatdsig eldirdsok

hasznosithatdsag

=]
[

egyéb

26 4

L[5l

Fajlagos piaci ar

4355

5356] 18252

71766

Korngilt, kerekitett fajlngos pracs ar

4747

70401 18982

8465

9799

Ftim2

A telekérték megdllapitis

TE=

3217|  9799,00]

31523 383 Ft

Osszesen

31 500 000 Ft

Tardi Robert
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Az épitmények értékének megallapitasa

'Kéltség alapu médszer alapjén

(Hrsz.: 89.)
Alapteriilet Bruttd potlasi kiltség Avulas Nettd potlast
kéltség
Fizikai Erkdicsi Piaci
(m?) {Fm?) {FY % % % (Ft)

Lakoeépiilet
Déli épllet 49,6 m?| 500000 24 800 000 70 %| 15 %| 5 % 2 480 000 Ft
Eszaki épillet 69,8 m2| 500000 34 900 000 70 %| 15 %| 5 % 3490 000 Ft
Csarnok épilet 283,7 m®| 140000 39 718 000 50 %| 5 %| 0 % 17 870 000 Ft
Egyedileg Ft
értékelendd elem
Epitmények
Gsszesen 23 840 000 Ft

Ingatlan mindosszesen:

55 340 000 Ft

A csarnoképiilet értékét tsszehasonlité adat hianyaban kéltségalapi médszerrel hatarozzuk

meg.

Tardi Robert

édrtékbecsld




= ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Piaci helyzetelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepiilés ingatlanforgalma; Atlagos
Forgalomképesség: Forgalomképes
Hosszi tavo értékallosag: Ertéktartas varhato
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas

Az ingatlan varoskdzponthoz valé kizelsége, nagy alapterillete és rossz allagu éplletei miatt
a kdltség alapi modszert talaltam legjobb értekelési modszernek

Forgalmi érték:

Telekérték: 31 500 000.- Ft
Deéli eplilet 2 480 000.- Ft
Eszaki épillet 3 490 000.- Ft
Csarnok éplet 17 870 000.- Ft
Osszesen 55 340 000.- Ft
Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
§5.340.000 Ft
dazaz

Otvendtmillis-haromszaznegyvenezer Forint
A forgalmi érték AFA-t tartalmaz
Kockazatok

Kévetelés, kényszerbefektetés,
érvényesitésenek kockazata:

Hitelbiztositéki érték

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkozik.

Tardi Rébert értékbecsld 20
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 Mellékletek (89. hrsz.;)

Alaprajzok:
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= ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Tulajdoni lap:

Jirt

e

=gl
Lechner Noanproflt Kfit. - Faldhivatal .5”"“
52-SZ-B Vinmmegyei Kommanyhivatal Foldhivatali Féos ztily
4401 Nytregyhaza Bathori u. 13. Oual: 171
Erhiteles tulnjdoni lap - S zemle mas olat
Megrendekés szinr30005/40169/2024
2024.02.27
(JFEHERTO Szektor 53
Belteriilet 89 helyrajzi szim
4244 OJFEHERTSO Szent Istvén Gt 16.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terllet kat.t.jdv. alcsztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fiil
. Kivett ipartelep és butorbolt 0 a7 0.00
LRESZ
5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 39705/2/2022/2021,08.09
jegcim: adasvétel
jegallds: tulajdones
név: OJFEHERTG VAROS UNKORMANYZATA
cim: 4244 UJFEHERTO Szent Istvan at 0.
tbrzsazam: 15732475
MRESZ
4, bejegyzd hatdrozat, érkezési id4: 55%718/2010.10.18
Vezetékjoeg
vezetékjeg bejegyzés 22 kv-os kézcélil légvezetékre :20 m2 teriiletnagysdgra wonatkozik
hatdrozat LE-4040{5870}/10 hatdrozat LE-4040(5870)/10,
jogosult:
név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTHAROEN MORUDO RESZVENYTARSASAG t#rzsszam: 10750036
cim ¢ 4024 DEBRECEN KHossuth Lajos utca 41.
Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megelfzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvAntartdsban azerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minéstil hiteles bizonyitd erej dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kzigazgatdsi hatédsiqgi eljards céljAbél kerlilt kiadisra. Misra nem hasznilhaté.
TULATDONI LAP VEGE
R L4 9,
Tardi Robert értékbecs)d 24
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Térkép:
Lechner Nonproflt Kft, - Fdldhivatal

SZ-SZ-B Vimrgyei Korminyhivatal Faldhivatali Fooszdly

4401 Nyiregyhaza Batheri u. 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

20240227 1500:58
Megrendekis szinr 7,649/2024

Helyraji szanr  UJFEHERTO beherillet 89
Témaps zne 8073013000204

Mésetarany: 1: 1000

A tétképimisoht a kiadist negeldad napig megegyezik az ngatho-nyiantartdsi térkepi adatbdas tanalndval A
tefkdprarsolar méretek levételére nemhasmathat !

S
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Fényképek:
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2. melléklet az UJF/ /2024 szamu elGterjesztéshez

UFFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELG — TESTULETENEK

........ /2024 (.......) szami
hatarozata

a 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Ut 16. szam alatt talalhaté, Ujfehérté, 89 helyrajzi szammal ellatott ingatlan
ertékesitésérdl, és a sziikséges felhivas jovahagyasarél

Ujfehértd Varos Onkorményzata Képviseld — testiilete, az elSterjesztésben foglaltak ismeretében ugy dént,
hogy

1./ az Ujfehértd, 89. helyrajzi szammal ellatott ingatlant értékesiteni kivanja, ennek érdekében a hatarozat 1.
mellékletét képezd felhivdst, és az abban foglalt ajanlati és szerzddéses feltételeket jGvahagyja,

2./ felhatalmazza a polgdrmestert az eljards lebonyolitasara, a sziikséges jognyilatkozatok megtételére,
eredményes eljdrds esetén a felhivashan foglalt feltételekkel szerzédéskotésre.

Felels:

Dr. Hosszl Jozsef
polgarmester,

Dr. Veres lldiké jegyzé

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres ildiko
polgarmester jegyzdi

A hatarozatrol értesiil:
1./ Ujfehértdi Polgarmesteri Hivatal /4244 Ujfehérto, Szent I. ut 10./



1. szamu melléklet Ujfehérté Varos Onkormanyzata Képvisels ~ testilete ......../2024. (....) szam0
hatarozatahoz

Iktatészam: UJF/ /2024

VETELI AJANLAT! FELHIVAS

- az Ujfehérto, 89. helyrajzi szammal elldtott ingatian vételére —

1./ A vételi felhivas kiirdja, eladd

1.1. Ujfehérté Varos Onkormanyzata,

1.2. székhely: 4244 Ujfehérto, Szent Istvan Gt 10.,

1.3. adészém: 15732475-2-15,

1.4, torzskonyvi azonositd szam: 732473,

1.5. KSH statisztikai szamjel: 15732475-8411-321-15,

1.6. bankszamla szam: 68800013-11039141,

1.7. képviseli: Dr. Hosszu Jozsef polgarmester, mint Eladd (a tovabbiakban ugy is, mint: eladg, ajanlatkérs,
kiird, vagy Onkormanyzat).

2./ A fethivas targyat képz6 ingatlan

2.1. Ujfehértd varos Onkormanyzatdnak kodzigazgatasi terliletén elhelyezkeds, Ujfehértd, 89 helyrajzi
szammal elldtott ingatlan. Az ingatlan tulajdonosa Ujfehértd Varos Onkormanyzata, miivelési dga: ,Kivett
ipartelep &s butorbolt ,. A hiteles ingatlan — nyilvantartdsi adatokrol, az ingatlanon fennalld jogok
jogosultjaival kapcsolatos kérilményekrdl, elGvasarlasra jogosultakrdl, az ingatlannal, és az azzal hatdros
ingatlanokkal kapcsolatos kozmlvesitettségi, természetvédelmi, vizgazdilkoddsi, kérnyezetvédelmi,
féldrajzi, régészeti, épitészeti, teriilet —€s telepiilésrendezési llapotrdl, és a vonatkozd kévetelményekrél
kozhiteles, vagy nyilvanosan elérhetd nyilvantartasokbdl, adatbazisokbdl, jogszabilyokbdl a pdlydzo
ajanlattevd koteles tdjékozddni. Ajdnlattevd tudomdsul veszi, és elfogadja, hogy az ingatlanon tervezett
tevékenysége kizaralagos feleldssége, azért a kiird semmilyen madon nem tehetd felel&ssé.

2.2. Eladd nyilatkozik, hogy az ingatlant el kivanja adni az ajanlatban régzitett és a Vevéd altal elfogadott
feltételekkel.

3./ A felhivds tipusa

Nyilt, egyfordulos palyazat.

4./ A felhivas kozzététele

A vételi ajanlati felhivast kézzéteszi az Onkormanyzat honlapjan és a hirdetdfalon.

5./ Az ajanlat benyujtasanak helye, maédija, hatarideje

5.1. A vételi ajanlatot Ujfehérté Varos Onkormanyzata székhelyén, 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Gt 10. szam

alatt lehet benyujtani, az Ujfehértdi Polgdrmesteri Hivatal Titkdrsdgin torténé személyes atadassal,
munkaiddben (Hétfs, Kedd, Csttdrtdk: 7:30 — 16:00 6ra, Szerda: 7:30 - 17:00 6ra, Péntek: 7:30 — 12:30 dra).



5.2. A vételi ajanlatot két eredeti, egymassal mindenben megegyezd példanyban kell benydjtani. Az ajanlat
mindkét benyujtott, eredeti példanyat (cégszerlen) ald kell irni, és Ogyvéd, vagy kamarai jogtanacsos
ellenjegyzésével kell ellatni.

5.3. A vételi ajdnlatot kizarélag irdsban, zdrt boritékban lehet benydjtani, a boritékon fel kell tiintetni a
kévetkezd szoveget: , Vételi ajdnlat az Ujfehértd, 89 helyrajzi szammal elldtott ingatian vételére. Az ajdniati
hatdridé elteltét megeldzden nem bonthoto fel ,,, tovdbba az ajanlattevo fébb adatait.

5.4. A vételi ajanlat benyajtasi hatarideje 2024.12.03 — a 09:00 6ra.

5.5. A benyujtdsi hataridd elmulasztdsa jogvesztd.

6./ Ajanlati feltételek, hirdlat, szerzddéskétés

6.1. A pélydzok a vételi ajanlattal kapcsolatos kérdéseket, informacidkéréseket kizarolag elektronikus Gton
tehetik fel a polghiv@uifeherto.hu elektronikus levélcimre. A kiird kizardlag olyan kérdéseket valaszol meg,
ami az ajanlati felhivas kézzétételének napjat kdveté masodik nap végéig olvashatdan hozzéférhetdve valik

a megadott elektronikus levélcimen. A kérdésre adott vdlaszokat a kiird kérdés feltevdje részére
elektronikus levélben kiildi meg.

6.2. A kiiro fenntartja azon jogat, hogy az eljdrdst — akdr érvényes ajanltatok benyujtdsa esetén is — indokolés
nélkal eredménytelennek mindsitse, és egyik ajanlattevével se kdsson szerzddést. A kiird a felhivast az
ajanlatok benyujtdsara megjeldlt idépontig visszavonhatja. A kiird a szerzddeés megkotése megtagadasanak
a jogat kikoti.

6.2.1. A kiiré6 a szerzidés megkotését az eredményességrél torténd dontéshozatalt kovetden a
szerzfdéskotésig is megtagadhatja, ha az ajanlattevd barmely, a szerzddéskétéshez szilkséges feltételt nem
teljesit.

6.3. Az ajanlattevd nem igényelhet téritést a kiirdtol az ajanlata kidolgozasaert, benyujtdsaért.

6.4. Az ajanlattevd ajanlati kitdttsége akkor kezddédik, amikor az ajanlatok benyujtasdra nyitva allé hataridd
lejart. Az ajanlati kétottség iddtartama kilencven nap.

6.5. A palyazo szerzodéskotésig koteles — a jogszabdlyban foglaltaknak megfelelen — titokban tartani
ajanlata tartalmat, valamint a kiiré altal rendelkezésére bocsatott minden tényt, informaciot, adatot
bizalmasan koteles kezelni, arrél tdjékoztatdst harmadik személynek nem adhat, nem hozhatja
nyilvinossagra. Ez nem terjed ki - amennyiben az ajanlattevd részerdl e koriilmeny fennall - a finanszirozo
pénzintézettel és a konzorciumban résztvevikkel kbzlendd adatokra.

6.6. A kilré az ajanlatokat kizarolag elbiralasra haszndlja fel.

6.7. A palydzd a benyljtasra nyitva alloé hataridd lejarataig az ajaniatat visszavonhatja, illetve modasithatja,
a benyujtasra meghatarozott formai kovetelmények megtartsaval.

6.8. A vételi ajanlatok atvételére, majd érkeztetésére a felhivashan megjeldlt helyen, a benyujtaskor kerd
sar.

6.9. A vételi ajénlatok beérkezése sordn az dtvevd az dtvétel pontos idGpontjat rdvezeti a vételi ajanlatot
tartalmazd zart boritékra, ezaltal igazolja az atvétel tényét. Erre iranyuld igény esetén a palyazd masolatot
kap az atvételi idGponttal ellatott, atvett boriték feljegyzést tartalmazo oldaldrol.

6.10. A vételi ajanlatok felbontdsara a vételi ajanlati hataridS elteltének napjan, 11:00 drakor keriil sor, a
kiird hivatalos helyiségében, melyen a kiird, és az ajanlattevék vehetnek részt. A bontason jelenlevékkel



ismertetni kell az ajanlattevék nevét, székhelyét (lakdhelyét), és az ajanlati drat. A bontdsrdl — a bontdst
kovetd egy napon belill - jegyz&kdnyv késziil, melyet a palydzéknak meg kell killdeni.

6.11. A vételi ajanlatra benyujtott ajdnlatokat a kiird képviselje altal kijeldlt pénziigyi, a kiirds térgya
szerinti, és jogi szakismeretekke! bird személyek kbzdsen véleményezik, és megdllapitasaikrdl tdjékoztatjdk
a kiiré képviselgjét. A kiird képviseldjét e javaslat nem kéti, azonban ennek ismeretében teszi meg déntési
javaslatdt Ujfehértd Varos Onkormdnyzata Képvisel ~ testiilete részére, az Onkormanyzat szervezetére és
miikddésére vonatkozo szabdlyoknak megfelelSen azzal, hogy a Képviseld — testiilet pénziigyi targykérben
feladatot ellatd bizottsaganak véleményezésre és javaslattételre, megtargyaldsra az eléterjesztést be kell
nydjtani. Az ajanlatok értékelésében (elbiralasaban) résztvevd személyeket titoktartasi kitelezettség
terheli. Az ajanlat értékelésében (elbirdlasaban} résztvevék az e mindségben tudomdsukra juto
informaciokat kizardlag a vételi ajanlat értékelésének (elbiralasanak) céljara hasznalhatjdk fel.

6.12. A kiiré az ajanlatok felbontdsa utdn — az elbirdldsig — tovdbbi informdaciokat kérhet a pélydzaktal,
hianyossagok potlasara hivhatja fel az ajanlattevdt, annak érdekében, hogy a vételi ajanlatok értékelése,
illetve Gsszehasonlitasa elvégezhetd legyen. A kiiré kérdéseit, illetve azokra az érintett palyazo altal adott
vidlaszokat irdsban kell régziteni. E2 nem eredményezheti a vételi ajanlati felhivasban megfogalmazott
feltételek megvaltoztatasat, csak azok értelmezését szolgalhatja.

6.12.1. Ervényes ajanlat tételének feltétele, hogy a palyazé 33.204.000 Ft., azaz harmincharommillia-
kétszaznégyezer forint dsszegii ajanlati biztositékot nyujtson a kiiré részére, a jelen felhivisban megjeldlt
bankszamlaszamra. Az ajanlati biztositék elfogadhatd, ha azt a vételi ajénlati hataridé lejartdig a kiird
részére atutaltak. Az ajanlati biztositékot a kiird visszautalja a nem nyertes ajanlattevék részére, a birdlat
targyaban hozott dontést kdvetd tiz napon belll, tovdbbda a nyertes ajdnlattevd részére, ha a
szerzfdéskotés az ajanlatkérd érdekkdrében felmeriilt okbdl végérvényesen meghidsul, azt kévetd tiz
napen belil, amint a meghidsuldas ténye nyilvanvalova vidlik, egyebekben a nyertes ajanlattevd ajanlati
biztositéka a vételar részér képezi. Az ajanlatkérdt illeti meg ugyanakkor az ajdnlati biztositék, amennyiben
a szerzodeskotés az ajanlattevd érdekkdrében felmerGlt okbol hiasul meg.

6.13. Ervénytelen az ajanlat, ha:

6.13.1. az ajanlatot a kiirasban meghatdrozott, illetve — amennyiben erre sor kerill — a szabdlyszeriien
meghosszabbitott hataridé utan nyujtottak be,

6.13.2. a megvasarolni kivant vagyon, vagyonrész ellenértékét a pdlydzo nem a felhivasban foglaltaknak
megfeleléen hatarozta meg, vagy mas ajanlatahoz vagy feltételhez kbtotte,

6.13.3. az ajanlattevd a vételi ajanlat titkossdgat megsériette,

6.13.4. az ajanlattevd nem tett kotelezd erejl jognyilatkozatot az ajdnlataval kapcsolatban,

6.13.5. az ajanlat nem felel meg a vételi ajanlati kiirdshan, a jogszabdlyokban, valamint a jelen eljarasi
rendben foglaltaknak,

6.13.6. a vételi ajanlat elbiralasakor az dsszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették,

6.13.7. az ajanlattevd az eljards tisztasdgat, vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sérté cselekményt
kovetett el,

6.13.8. ha az ajdnlattev6 55.340.000 Ft., azaz 6tvendtmillio-haromszaznegyvenezer forint dsszeget el nem
éré vételi ajanlatot tesz,

6.13.9. az ajanlattevd az ajanlati biztositékot nem, vagy nem a felhivasban foglaltaknak megfelelen nyujtja
a kiiro részere.

6.14. Eredménytelen a palyaztatasi eljaras, ha:

6.14.1. a kitGzott id6pontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlat a vételi ajanlati felhivas, és a
részletes vételi ajanlati kiirds alapjan nem értékelhetd,

6.14.2. a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a vételi ajanlati kiirds kbvetelményeinek vagy mas, a
vételi ajanlatra vonatkozo elGirasnak,

6.14.3. a kiiré valamely ajanlattevének a vételi ajanlat tisztasdgdhoz fliz6dd, vagy a tobbi palyazoé érdekeit
egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a vételi ajaniat eredménytelenné nyilvanitdsa mellett dontott,



6.14.4. a kiiré indoklds nélkiil a vételi ajanlati eljards eredménytelenségérdl déntétt, jelen felhivasban
fenntartott jogkorével elve,
6.14.5. a kiird a szerz6dés megkdtését megtagadia.

6. 15. Az ajanlatok érvényességerdl, a vételi ajanlati eljaras eredményességerdl a kiiro jogosult és koteles
dénteni.

6.15.1. A vételi ajanlat elbiralasabal ki van zarva, és abban, sem mint el6készitd, sem mint déntéshozd nem
vehet részt:

6.15.1.1. a palyazd, vagy annak képvisel§je, alkalmazottja, foglalkoztatottja, alkalmazdja és foglalkoztatdja,
6.15.1.2. a pélyazé jogi személy képviselfje, tulajdonosa, tagja, alkalmazottja, vagy mas, szerzddéses
jogviszony alapjan foglalkoztatottja,

6.15.1.3. aki annak a jogi s2zemélynek vagy jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasagnak a képviseldje,
alkalmazottja {foglalkoztatottja), amelyben a palyazo kozvetlen vapy kdzvetett befolyassal rendelkezik,
illetéleg amelynek a péalyazd tulajdonosa, tagja, illetve mas szerzGdeses jogviszony keretében
foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

6.15.1.4. barmely, az elékészitésbdl vagy dontéshozatalbdl kizart személy személyek —~ Ptk. szerinti — kdzeli
hozzatartozdja,

6.15.1.5. akitdl a vételi ajanlat targyilagos megitélése egyeb okbol nem varhato el (elfogultsag).

6.16. A kiird az eljaras eredményét az ajanlati hataridé lejaratat kdvetéen legfeljebb 30 napon beliil kdzli
valamennyi ajanlattevdvel.

6.17. A kiird csak azzal a palyazdval kdthet szerzddést, aki az eljaras nyertese, Az eljaras nyertese az, akit a
kiiré — a kiirasban foglalt szempontoknak megfeielden — nyertesnek nyilvanitott. A szerzédést a vételi
ajanlat elbiralasarol tortént dontéstdl szamitott lehetd legrovidebb idén belll kell megkdtni. A vételar
megfizetését az ajanlattevd 2025.01.15 — ig véllalja. Ha a vételi ajdnlat nyertesével a szerzddéskotés
meghidsulna, ugy a kiiré a kordbbi dontése alapjan, jogosult a masodik legkedvezébb ajanlattevdvel
szerzédést kdtni, vagy Uj ajanlatot kiirni. A vetelar megfizetésére az eredményes eljaras kovetkeztében
megkdtott szerzddés hatilyba lépésétdl szamitott legfeljebb harminc napon belil keriil sor.

6.18. Részekre torténd ajanlattétel lehetdségét a kiiro kizarja.

6.19. Jelen kiiras tartalma a kiird altal meghatarozott feltételeket tartalmazza. A déntéshozatal elékészitése
soran az ajanlatkérd, és a nevében eljaré személyek az ajanlati feltételeknek, alkalmassagi
kévetelményeknek valé megfelelést, és azok igazolasdt a rendelkezésére allé mddon ellendrizhetik.

6.20. Eredményes eljaras esetén szerzddéskotésre a felhivasban foglait 6 feltételekkel keriil sor.

6.21. Ajdnlatkérd adatkezelési tdjékoztatdja a hitps://www.ujfeherto.hu/ honlapon érheté el.

7./ Ajaniati feltételek, alkalmassagi kéivetelmények, és annak igazoldsa

Vételi ajanlati, alkalmassagi kdvetelmény j Igazolas
1. | Ajdnlattevd a nemzeti vagyonrol szolo torvényben | Nyilatkozat

foglaltaknak megfelelSen atlathatd szervezetnek |
mindsiil, VAGY ajanlattevé természetes személy.
2. | Ajanlattevé hozzajarul az ajanlatban szerepld | Nyilatkozat
személyes adatok kezeléséhez.
3. | Ajanlattevé teljesitésre alkalmas és képes. Nyilatkozat.
4, | Ajanlattevd ajaniatban hamis, valdtlan adatot nem | Nyilatkozat
szolgaltatott, az  Ajanlatkérét  semmilyen
tekintetben nem tévesztette meg.

5. | Gazdasagi szerepld ajanlattevivel szemben nincs | Nyilatkozat




folyamatban csédeljaras, felszémolasi vagy egyéb
fizetésképtelenségi eljdrds, végelszamolasi eljaras,

| vagy egyéb, a tevékenységének megsziintetésére

iranyuld eljaras, illetve nem all fenn vele szemben

i olyan kériilmény, amely alapjan végelszamolas,

csdd, illetve felszamolasi eljards, vagy egyeéb, a
tevékenységenek  megsziintetésére  iranyuld
eljardas indulhatna ellene, addszama érvényes,
VAGY ajénlattevé természetes személy.

Ajédnlattevd ado-, illeték és tarsadalombiztositasi
jarulekfizetési hatralékkal nem rendelkezik,
kéztartozasmentes.

Nyilatkozat

Ajdnlattevd és annak kozrem(ik6déi a kiiréval, az
eljdras eldkészitdivel, vagy mas az ajanlati
felhivassal erintett ajanlattevikkel
osszeférhetetlenséget, vagy a verseny

| tisztasagénak sérelmét eredmeényezd
| kapcsolatban nem allnak.

Nyilatkozat

Ajanlattevd teljeskdriien megismerte és elfogadja
a felhivasban foglaltakat, az ajanlatanak
megtételéhez szilkséges informdcicknak teljes
korden a birtokaban van, az eljaras targyat képezd
ingatlanra  vonatkozé  hiteles ingatlan -
nyilvantartasi adatokrol, tovabba az ingatlanon
fenndllé  jogok  jogosultjaival  kapcsolatos
korilményekrdl kozhiteles, vagy nyilvdnosan
elérhetd  nyilvantartasokbol,  adatbazisokbdl
tajékozodott, kotelezetiséget véllal a vételar
megfizetésére, nyilatkozik, hogy az eljaras targyat
képezé ingatlant meg kivanja vasarolni, az eladé
altal kozolt feltételekkel, tudomasul veszi, hogy az
eljaras lefolytatdsa sordn a kiirasban nem
szabdlyozott  kérdésekben  Ujfehértdé  Varos
Onkormianyzata Képvisel6 — testiilete vonatkozd
szabalyzatanak rendelkezéseit kell alkalmazni,
nyilatkozik tovdabbad arrdl, hogy a nyilvdnosan,
elektronikus uton k&zzétett hatédlyos szabdlyzat
tartalmat teljeskbriien megismerte, a kifrasban
régzitett feltételekkel szerzddéskotési
kitelezettséget  vallal {a szabalyzat a
hitps://njt.hu/ oldalon, a kiird6 vonatkoz2d
rendeleténél érhetd el).

Nyilatkozat

Ajanlattevd az ajanlattétel napjatdl szamitott
kilencven napig tartd ajénlati kotottséget vallal.

Nyilatkozat

10.

Ajanlattevd vallalja, hogy az eljards targyat képezd
ingatlanon az eljards eredményeként megkotoit
szerz6des hatdlyba lépésetdl szamitott harminchat

i honapon beldl legaldbb tizenhat bérlakast

magaban foglald épitményt épit, és e lakasokat
azok bekoltozhetdvé nyilvanitdsatél szamitott
legalabb tiz évig természetes személyek szdmdra,
lakhatas céljabol hasznositja.

Nyilatkozat

11.

Ajanlattevd kifejezetten véllalja, hogy a kiird az

Nyilatkozat




eljards eredményeként megkotdtt szerzddésben a
10. pontban foglalt korilmény vallalasanak a
teljesités idGszakdban torténdé elmulasztasa
esetére szerzddési biztositékot kossdn ki, a
szerzddéses vételar harminc  szdzalékdnak
mértékeéig.

12. | Ajanlattevd kifejezetten vallalja, hogy a kiiro az | Nyilatkozat
eljards eredményeként megkotott szerzédésben a
10. pontban foglalt kérilmények vallaldsanak a
teljesités idGszakdban torténd elmulasztasa
esetére vételi jogot alapitson a szerz6dést targyat
képez6 ingatlanra, az eljards eredményeként
megkdtott szerzddésben szerepld vételar felének
megfeleld vételdron, erre az esetre mar a
szerzddeéskoteskor az ingatlan — nyilvantartds
adattartamanak maddositdsara (tulajdonjog -
valtozas  atvezetésére) alkalmas, esetleges
jogutodokra is kiterjedé hatalyd, jogi képviseld
dltal ellenjegyzett bejegyzési engedélyt ad at a
kiird részére.

13. | Ajanlattevd, vagy a részvetelével mikédé jogi | Nyilatkozat.
személy Ujfehérté Varos Onkormanyzatdval
szemben szerzGdésszegést a felhivas kizzétételét
megeldz4 tiz évben nem kovetett el.

14. | Ajanlati biztositék megfizetése. Nvilatkozat, atutaldas tényét igazold
pénzforgalmi szolgaltatotdl szarmazod
irat.

8./ A nyertes ajanlattevd kivdlasztasanak szempontja
Legmagasabb megajanlott vételar.
9./ Ajanlati adatlap és vételi ajanlat, kitelezd mellékletek

9.1. Ajdnlattevd ajanlata elején a jelen felhivashoz csatolt " ajanlati adatlap és vételi ajanlat " elnevezésii
dokumentumot koteles kitdltve, a felhivasban meghatdrozott mddon aldirva elhelyezni.

9.2. Az ajanlathoz csatolni kell a felhivasban megjeldlt nyilatkozatokat, a felolvasdlaphoz csatolt minta
szerint.
9.3. Az ajanlathoz csatolni kell a megjelélt kitelezé mellékleteket {csatolmanyokat).

Ujfehértd, 2024. ,, ..nnn.... SO

dr. Hosszu Jozsef
polgarmester
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Melléklet ajanlati felhivashoz

AJANLATI ADATLAP ES VETELI AJANLAT

Kiiré feladd/
Ujfehértd Varos Onkormanyzata, székhelye: 4244 Ujfehértd, Szent
neve/megnevezése: Istvan at 10., adoszama: 15732475-2-15, kepviseldje: Dr. Hosszu Jozsef
polgarmester
Az eljaras targya: » Az Ujfehértd, 89. helyrajzi szdmmal eliatott ingatlan vevdjének
kivalasztasa ,,
lktatdszam: UJF/ /2024
Ajanlattevd /vevé/
neve/megnevezése:
cime/székhelye:
addszdma:
Cg./Vall.ig.sz2.:
bankszamlaszdma:
Ajanlattevd képvisel8jének
neve:
beosztisa:
telefonszama:
telefax szama:
e-mail cime:
Ajantattevd részérd) kapcsolattartdsra jogosult személy
neve;
elérhetisége:
Magdnszemély sziletési név:
ajanlattevd esetén: sziletési hely és idd:
anyja neve:
személyi azonosito:
Ajanlott vételar: forint
[ (=] |

(cégszerd) aldirds

jogi képviseld ellenjegyzése
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Melléklet " AJANLATI ADATLAP ES VETELI AJANLAT " nevii dokumentumhoz
NYILATKOZATOK

Ujfehértd Varos Onkormanyzata altal kozolt , Az Ujfehérté, 89. helyrajzi szammal ellatott ingatlan
vevdjének kivilasztisa , targyu kiirds alapjan az ajanlattevéként / ajanlattevd képviseletében eljdrva az
alabbi nyilatkozatokat teszem.

1./ Ajanlattevd atlathatd szervezetnek mindstl, tudomasul veszem, hogy a nyilatkozatban foglaltak
vdltozdsa esetén arrdl a szerzddé fél haladéktalanul kételes a kotelezettségvallalot tdjékoztatni, és a
valdtlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotott visszterhes szerzddést a kdtelezettségvallalé felmondja vagy —
ha a szerzdés teljesitésére még nem kerilt sor — a szerzGdéstdl elall, ajanlattevé viéllalja tovdbba, hogy
szerzdidéskités esetén az ajanlatkérd altal megkvetelt teljes kird atlathatosagi nyilatkozatot mepteszi,

VAGY
ajénlattevé természetes szemeély.

* megfeleld aldhuzando

2./ Hozzajdrulok az ajanlatban szereplé személyes adatok eljarasban torténd kezeléséhez, tovabba
tudomasul veszem, hogy azokat az eljdras lefolytatasat ellendrzé egyeéb szervezetek is megismerhetik és
kezelhetik, ajanlattevd villalja tovabba, hogy szerzddéskités esetén az ajanlatkérd altal alkalmazott teljes
kori adatkezelési nyilatkozatot megteszi,

3./ Ajénlattevéd teljesitésre alkalmas és képes.

4./ Ajanlattevd ajanlatban hamis, valétlan adatot nem szolgaltatott, a Kiirdt semmilyen tekintetben nem
tevesztette meg.

5./ Ajanltattevével szemben nincs folyamatban csédeljards, felszamolasi vagy egyéb fizetésképtelenségi
eljdrds, végelszamoldsi eljards, vagy egyéb, a tevékenységének megszlintetésére irdnyuld eljards, illetve
nem all fenn vele szemben olyan kériilmény, amely alapjan végelszamolas, csdd, illetve felszamolasi eljaras,
vagy egyéb, a tevékenységének megsziintetésére iranyulo eljaras indulhatna ellene, addszama érvényes

VAGY
ajanlattevd természetes személy.

* megfelelé aldhizando

6./ Ajdnlattevé add-, illeték és tarsadalombiztositasi jarulékfizetési hdtralékkal nem rendelkezik,
kdztartozasmentes.

7./ Ajanlattevé és annak kozremiikoddi az ajanlatkérdvel, az eljdras elbkészitbivel, vagy az ajdnlati
felhivassal érintett ajanlattevékkel osszeférhetetlenséget, vagy a2 verseny tisztasaganak sérelmst
eredményezd kapcsolatban nem allnak.

8./ Ajanlattevé teljes kor(ien megismerte és elfogadja a felhivdsban foglaltakat, az ajanlaténak
megtételéhez sziikséges informacidknak teljes kérien a birtokaban van, az eljdras targyat képezd ingatlanra
vonatkozd hiteles ingatian -~ nyilvantartasi adatokrdl, tovdbba az ingatlanon fennalld jogok jogosultjaival
kapcsolatos korilményekrél kézhiteles, vagy nyilvanosan elérhetd nyilvantartasokbdl, adatbazisokbdl
tajekozodott, kitelezettséget vdllal a vételdr megfizetésére, nyilatkozik, hogy az eljaras targyat képezd
ingatlant meg kivdnja vasarolni, az eladd altal kdzélt feltételekkel, tudomasul veszi, hogy az eljards
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lefolytatdsa soran a kifrdsban nem szabélyozott kérdésekben Ujfehértd Varos Onkormanyzata Képvisels —
testiilete vonatkozd szabalyzatdnak rendelkezéseit kell alkalmazni, nyilatkozik tovabbd arrél, hogy a
nyilvanosan, elektronikus uton kozzétett hatédlyos szabdlyzat tartalmat teljes korlien megismerte, a
kiirdsban rogzitett feltételekkel szerzddéskotési kotelezettséget vallal (a szabalyzat a https://njt.bu/
oldalon, a kiiré vonatkozo rendeleténél érhetd el).

9./ Ajdnlattevé az ajaniattétel napjatdl szamitott kilencven napig tarté ajanlati kotéttséget vallal.

10./ Ajanlattevd vallalja, hogy az eljaras targyat képezé ingatlanon az eljdrds eredményeként megkdtott
szerzgdeés hatdlyba lépésétdl szamitott harminchat hénapon belil legaldbb tizenhat bérlakdst magaban
foglald épitményt épit, és e lakdsokat azok bekdltdzhetdvé nyilvanitasatdl szamitott legaldbb tiz évig
természetes személyek szdmdra, lakhatas céljabdl hasznositja.

11./ Ajanlattevé kifejezetten vallalja, hogy a kiird az eljirds eredményeként megkdtdtt szerzédésben a 10.
ponthan foglalt kérilmény vallalasanak a teljesités idészakiban tirténd elmulasztisa esetére szerzddési
biztositékot kdsson ki, a szerzddéses vételdr harminc szazalékanak mértékéig.

12./ Ajanlattevd kifejezetten vallalja, hogy a kiird az eljdras eredményeként megkititt szerzddésben a 10.
pontban foglalt kérilmények vallaldsanak a teljesités id6szakaban torténd elmulasztisa esetére vételi jogot
alapitson a szerzédést targydt képezd ingatlanra, az eljdrds eredményeként megkétott szerz&désben
szereplé vételar felének megfeleld vételaron, erre az esetre mar a szerzideskitéskor az ingatlan —
nyilvdntartas adattartamdnak modositasdra (tulajdonjog ~ valtozds atvezetésére) alkalmas, esetleges
jogutodokra is kiterjedd hatalyd, jogi kepviseld altal ellenjegyzett bejegyzési engedélyt ad at a kilrd részére.

13./ Ajanlattevé, vagy a részvételével miikodd jogi személy Ujfehérté Varos Onkormanyzataval szemben
szerzGdésszegest a felhivas kbdzzétételét megeldzd tiz évben nem kdvetett el.

14./ Ajanlattevd az ajanlati biztositékot a felhivasban foglaltaknak megfelelden atutalta.

15./ Ajanlattevd ajantatdhoz az ajanlati felhivasban meghatarozott mellékleteket csatolta.
Kelt: ot rn s

(cégszerd) aldirds

jogi képviseld ellenjegyzése
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