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ELOTERJESZTES
- Ujfehértd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez -

a ,Mddosités | - 2028” megnevezésii, a 119/2024. (I11.27.) szam hatérozattal kezdeményezett Ujfehérto
varos telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak jovahagyasa targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujfehérté Varos Onkormdnyzatdnak Képviseld testilete a 119/2024. (II.27.) szému hatdrozattal
kezdeményezte az Ujfehérté varos telepiilésrendezési eszkézeinek mddositdsat. A rendelet
kezdeményezett modositisa egy beavatkozasi pontot érint:

Ujfehértd belteriletén, a szabalyozasi terven jeldlt Vt2 jelii telepiiléskézpont teriiletek, az Ujfehérts,
Debreceni Gt 134/2 hrsz-0 ingatlant magaba foglalo épitési Ovezet vonatkozdsdban annak teriileti
kiterjedésére, esetleges Ovezeti atsoroldsdra iranyuld felllvizsgdlatdt és modositasat, normativ értékek,
épitési bvezeti paraméterek, eléirasok megallapitasat vagy a meglévd elGirdsok modositasat.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése egyszerUsitett eljards keretén beliil
megtartént, melynek a végén az Allami Féépitész megadta a zard szakmai véleményét.

Az Allami Féépitész zaré szakmai véleményében észrevételt tett az Ujfehértd Véros Helyi Epitési
Szabdlyzatérdl szélo 33/2020. (XIl. 29.) szam( Onkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: helyi épitési
szabalyzat) modositastervezet szOveges részét érintéen, melynek tekintetében a rendelettervezet az
aladbbiak szerint keriilt médositasra:

- tdrlésre keriilt a2 16. § (14) bekezdés jd) pontja, tekintettel arra, hogy a tervezet szdvegezése szerint
a rendelkezés elvonja a Képviseld-testiilet hatdskorét,

- modositasra keriilt a Vt épitési dvezetekben lévé épitési telkek vonatkozadsaban a megengedett
lakérendeltetési egységek szdmadnak a sdvos meghatarozasa a telekmeéret fliggvényében.

Az Allami Foépitész zaré szakmai véleményében tett egyéb észrevételei tekintetében a tervezet nem keriil
modositasra az alabbiak miatt:

- Arendeletnek a tervezetéhez csatolt 5. fuggeléke keriljon it a mellékietekhez:
A jogszabadlyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (X11.14.} IRM rendelet 3. § (1) bekezdése kimondja, hogy
a jogszabdly normativ tartalmu rendelkezésit a jogszabaly szakaszai és mellékletei tartalmazzak.

A tervezett modositas 5. fiiggelékére a helyi épitési szabalyzat 16. § (15) bekezdése hivatkozik, mely
kimondja, hogy a zartsorud beépitési méd megértését segitd abrat a rendelet 3. és 5. fiiggeleke
tartalmazza. Tekintettel arra, hogy az 5. flggelék normativ el8irdst nem tesz, csupan a 16. § (14)
bekezdésben foglalt eldirds megértésére hivatott, igy az IRM rendelet 3. § (1) bekezdés szerinti
normativ tartalmo rendelkezést nem tartalmaz, A helyi épitési szabalyzat 16. § (14) bekezdés



szerinti elfirds alkalmazdsa ©nmagaban is lehetséges, annak megértéséhez nem feltétlendil
sziikséges az 5. fliggelék szerinti dbra megismerése.

Ennek okan az 5. filggelék szerinti dbra a rendelet mellékletekhez vald dthelyezése sértené az IRM
rendelet 3. § (1) bekezdéseben foglaltakat.

- Az elirt legkisebb telekméret és az épitési telken - annak teriiletéhez viszonyitott — elhelyezhetd
lakésszam kozotti 6sszefliggések atgondoldsa:

------

aaaaa

szerint Vt2 jelli épitési évezetben taldlhatd. Az eljdrds soran sziikségessé valt, hogy a telektémbben
lévd Vi2 és Vi3 jelll épitési dvezetekbdl Vt5 jelli épitési OGvezet alakuljon ki. E épitési dvezetek
JTelepliléskdzpont teriilet”-nek mindsiilnek, az eltéré koddal jelolt épitési Gvezetek kozdtti
kilénbség a beépitési paraméterekben nyilvanul meg. Az érintett Vt2 jelli teriilet beépitési madja
szabadon all6, mig e madositdssal létrejovd beépitési méd mar zartsord lesz. A jelenleg hatalyos
helyi épitési szabalyzat 3. melléklete (Ovezetek normativ érték tablazata) szerint a Vt2 épitési
dvezetben a kialakithatd legkisebb épitési telek mérete 400 m? lehet. A médositast kovetden a Vt5
jell épitési dvezetben kialakithatd legkisebb épitési telek méretének eldirdsa 350 m2-re modosul.

A beépitési mod lényegében az épitési telek épitési helyét hatdrozza meg. A szabadon allo beépitési
méd szerinti épitési helyen belill az épiilet szabadon elhelyezhetd, mig a zartsord beépitési mod
esetén az épitési telken az épllet elhelyezése k&tdttebb, az épitési hely az oldalso telekhatértdl a
szemben lévé masik telekhatdrig tart, és az épiletet végig el kell helyezni. Ezért valt sziikségessé az
eredetileg a vt2 jell épitési dvezetben kialakithato legkisebb 400 m2 telekméret csokkentése is.
Megjegyzend®, hogy a telepiiléskdzpont teriieten lévé Vi3 jell épitési dvezet beépitési madija
zartsory, a legkisebb kialakithatd telek teriilet szintén 350 m2.

Ezzel 6sszefuggésben a zdrd szakmai vélemény ellentétes szabalyozast emlit a helyi épitési
szabalyzatnak a tervezett 23. § (4) bekezdésével. A zaro szakmai véleményben foglaltak szerint a
kialakithatd legkisebb 350 m? telekteriilet el&irdsa a meglévé telkek telekmegosztésahoz vezet, mig
a 23. § {4) bekezdés szerinti elSirdsa — azaz az, hogy a telepiiléskézpont teriileten a 2000 m*-nél
nagyobb teriiletii telken tébb lakdrendeltetés is elhelyezhetd, mint a 2000 m? tertlet alatti telkek
esetében -, ez viszont telekdsszevonast fog eredményezni.

Véleményem szerint e két elSirds nem tartalmaz ellentétes rendelkezést, hiszen épittetdi szandék
fogja eldénteni, hogy ugyanannyi lakdsszamban a beruhdzd tébb kisebb telkekre, vagy egy
nagyobbra kivan majd lakdépiiletet elhelyezni. Ezaltal az épittetdi szandék fogja elddnteni, hogy
beruhazds esetén — ha a meglévd telek kapcsan egydltalan élni kivan a telekalakitds lehet8ségével a
beruhazod - telekmegosztassal vagy telekdsszevondssal kivinja beruhazasat megvaldsitani.

A telepiilésrendezési tervezd az Allami Féépitész zard szakmai véleményébe — mely ezen elSterjesztés
mellékletét képezi — foglalt, azzal egyetértd észrevételek szerint a helyi épitési szabalyzatot kijavitotta.

ElGterjesztés melléklete:
1. melléklet: rendelettervezet

2. melléklet: Az Allami Féépitész SZ/4AF/00090-31/2024. szami zaré szakmai véleménye
3. melléklet: Az Allami Féépitész altal véleményezett tervdokumenticié.

& asdqiakelt

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiletet, hogy az eldterjesztésben foﬁlaltakat vitassa

)
!
117

rendelet tervezetet fogadja el. \ \_

Ujfehértd, 2024. november 22,



1. meliéklet az elGterjesztéshez



Ujfehérté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének .../.... {...) Gnkormanyzati rendelete

Ujfehértd Varos helyi épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 33/2020. (XI1. 29.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Ujfehérto Varos Onkormanyzat Képvisel&-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl s2616 1997.
évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az épitett kdrnyezet alakitdsirdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilesfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl
52616 419/2021. {VI1.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatdrozott telepiilésrendezési feladatkdrében
eljdaré Allami féépitész a 11. meliéklet tgbldzatdanak A3. pontjdra Kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hatdskorben vdrmegyei kormdnyhivatal a 11. melléklet tablzatdnak AS. pontjdra Nemzeti park
igazgatosdgdnak 11. melléklet tablézaténok A6. pontjdra Teriifeti vizvédelmi hatdsdgnak a 11. meliéklet
tébldzatanak A7. pontjdra Teriileti Viziigyi hatésdgnak 11. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra Teriifeti viziigyi
igazgotdsi szervnek 11. melléklet tébldzatdnak A10. pontjdra Févdrosi és virmegyei katasztrofavédelmi
igazgatdsagnak a 11, melléklet tabldzatanak All. pontjdra Népegészségiigyi hatdskorben eljarod févarosi és
virmegyei kormdnyhivatalnok 11. meliéklet tdblézaténak A12 pontjdra Budopest Fdvdros
Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tibldzaténak A13. pontjdra Kézlekedésért felelds miniszternek 11.
mellékiet tabldzatanak Al4. pontjdra Légikbzlekedési hatésdgnak 11. melléklet tabldzatanok Al5a. pontjara
Katonai légiigyi hatésdgnak 11. melléklet tdbldzatdnak A15b. pontjdra Kozlekedési hatosagi hatdskérben
eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet tabldzatdnak A16. pontjdra Orékségvédelmi
hatdskérben eljré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnok 11. melléklet tibldzatanak Al7. pontjdra
Talajvédelmi hatdskérben eljéré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatainak 11. melléklet A18. pontjdra
Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskdrben eljdrd févdrosi és varmegyei kormdnyhivatainak 11. meliéklet
tablézatdnak A19. pontjdra Erdészeti hatdskérben eljdré vdrmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldiigyi
Kézpontnak 11. melléklet tablézatinak A20. pontjdra Honvédelemért felelds miniszternek 11. melléklet
téblézatanak A21. pontjdra Févdrosi és varmegyei rendér-fékapitdnysdgnak o 11. melléklet tablazatanak A22.
pontjdra Bdnyofeliigyeletnek o 11. melléklet tdabldzatdnak A23. pontiGra Nemzeti Média- és Hirkoziési
Hatosdg Hivatalénak a 11. melléklet tabldzatdnak A24. pontjara Orszdgos Atomenergia Hivatainak a 11.
melléklet tabldzatanak A25. pontjdra Budapest Févdros Korményhivatalanak 11. melléklet tabldzatanak A26.
pontjgra hivotkozva, tovdbbd a szomszédos telepllések Gnkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Teglas,
Hajdudorog, Kalmanhaza, Erpatak, Bokény) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint Ujfehértd Viros telepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt
és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnersegi egyeztetési szabalyzatarol sz016
4/2017. (Il. 14.) 6nkormdanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan a kovetkezéket rendeli el:
1.§

Ujfehértd Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl szdlo 33/2020 (XIl. 29.) 6nkormédnyzati
rendelet {a tovabbiakban: Rendelet) 14. § (3} bekezdése b) pontja helyébe a kovetkezd 1ép: "14.§ (3) b) Az
elékert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jell épitési Gvezetben és ott, ahol e rendelet vagy a
szabdlyozdsi terv eltérd értéket hatdroz meg. A sport, az egyhdzi, valamint az oktatasi rendeltetési
épitmények esetén az elSkert mérete — az a) pont alkalmazasa nélkil - legfeljebb 10,0 méter. "

2.8

A Rendelet 14. § (3) bekezdése kiegészil az alabhi f} ponttal:
.(3) f} A V5 jelli épitési dvezetben az eltkert legkisebb mérete 0,0 méter, mely egyben nem épitési vanal.”

3.5



A Rendelet 16. § (14) bekezdése kiegésziil az f)-j) pontok eldirdsaival:" 16. § (14) f) A zartsori beépitési méddal
szabdlyozott épitési Gvezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken az épiiletek az utcavonalon helyezkednek el,
az épliletet kdzéjiuk 0,0 méter mélységi elékerttel az utcavonalra kell efhelyezni, a telekhatdron tlzfalas
kialakitassal. g} Ha a telek utcavonala nem kerll végig beépitésre, akkor az egyik szomszédos telekhatartol
legaldbb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles épllethézagot - ahol az épiilethézag az épitési helyen beliil, a
telek oldalhatdra mentén a kdzteriilet felé esd, a zart térfalat megszakitd, a terepszint felett nem, a terepszint
alatt beépithetd teriilet - kell hagyni és az utca feldl az épiletkozt legaldbb 2,5 méter magas kapuépitménnyel
kell zarni.h) Saroktelek esetében az épilethézagot azon az oldalon lehet kialakitani, ahol a kdzteriilet
alacsonyabb rendii. Ahol ez nem éllapithatd meg egyértelmiien, abban az esetben a kedvezibb telepiilésképi
illeszkedés érdekében az dnkormanyzati féépitész hatdrozza meg az épilethézag helyét. i) A 4,0 méter, vagy
annal nagyobb épllethézag esetében az éplletkozt hatdrold épiilet hatarfalan huzamos emberi tartozkoddasra
alkalmas helyiség nyildsa is nyilhat. j) Ha a beépitendd telekkel kdzvetleniil szomszédos telkek egyikén az
épllet az utcafronton, mig a masik ingatlanon elGkertes elhelyezéssel taldlhato, dgy a legkisebb elGkert
mélység 0 méter. Ebben az esetben a beépitendd telek az alabbi egylttes feltételekkel épithetd be:ja) Ahol a
szomszédos telken épiilet utcafronton van, azon a telekrészen az épiiletet is utcafronton kell elhelyezni.jb)
Ahol a szomszédos telken az épiilet nem utcafronton van, az épliletet a kbzterileti telekhatartal annyira kell
elhelyezni, mint amennyire a szomszédos ingatlanon az épilet dll. Amennyiben a szomszédos ingatlanon lévd
épiilet eldkerti mélysége nagyobb mint 5 méter, abban az esetben az épiiletet legfeljebb a koztertleti
telekhatartdl mért 5 méteres vonalon kell elhelyezni. jc) Az épiiietet a telek szélességének 1/3 hosszanként -
egy vagy tobb lépcséfokban - kell visszaléptetni. Két visszaléptetés esetén azok mélységének ugyanannyinak
kell lennie.
4.8

A Rendelet 16. § (15) bekezdés helyébe a kdvetkezd lép:,16. § (15) A zartsorl beépitési mdd megértését
segitd adbrat a rendelet 3, és S, fiiggeléke tartalmazza.”

5.8
A Rendelet 23. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé 1ép:,23. § (4) Az épitési Gvezet teriiletén, 2000m? épitési
telekméretig legfeljebb 15 lakdsos, 2001-5000 m? épitési telekméretig legfeljebb 35 lakasos lakaépiilet
épithetd. 5001m3-t meghaladd épitési telekméret esetén a lakdépiiletekre vonatkozod lakdsdarabszamot nem
kell alkalmazni”

6.8
A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. mellékiete lép.

7.8
A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

B.§
A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 3. mellékleteként szereplé 1. fiiggelékével.

9.§

Ez a rendelet 2024, november 28-an lép hatdlyba, és hatdlybalépést kévetd napon hatalyat veszti.
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2. melléklet oz .../... . (... . ... .) 6nkormdnyzati rendelethez




2. Melléklet a ..../2024. (c.ccvirunnene ) 6nkormanyzati rendelethez
3. Melléklet a 33/2020. (X!11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezeti normativ érték tablazat

A 8 ¢ D | E F G H
1. Sajdtos Epitési Az épitési telek Megenged
, M, - ¥
hasznéla.lt Svezat Beep'ltesr Lugkisabh Leg'klsellab Legkisebb Legn?gvob'b e’t m X
2. szerinti . maod ¥ . szélesség 1 .. beépitettség épiilet
- jele teriilet {m?) zoldfetilet {%) .
teriilet {m) (%) magassag
3. Lkl zartsord 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias (dalhat3
4. | |aketerilet w2 | ° aé;dam" 400 14 20 50 7,5
Lk.... bad
Lk3 sZazagen 350 - 20 60 7.5
allé
5, Lkel °'da'!‘|?,ta'°" 480 14 50 30 5,0
kertvarosias ELL
lakoterulet
Lke... .
6. Lke?2 zartsoru 480 14 45 35 7.0
7. falusias LfL °'da"_§"|f;"”°" 550 12 40 30 5,0
LT oldalhataron
8. Lf... Lf2 e 700 14 40 30 5,0
allo
intézmény
9. teriilet Vi m:;:"" 1000 2 15 70 12,5
Vi...
10. iy | Oldathataren 350 10 60 7.5
alle
szabadon
11. telepiiiés vt2 P 400 - 10 60 9,5
k&zpont
12. teriilet vt3 zartsory 350 - 10 60 7.5
Vit...
13. Vt4 szabadon 400 - 10 80 9,5
_allg
1:/ vts zrtsor 350 ; 10 60 9,5
14. Gk1 °'da'f'lffa’°" 800 - 20 50 6,0
kereskedelmi atlo
15, szolgﬁltato Gk2 oldalr\a'taron 2000 i 20 <0 6.0
terilet allg
Gk.. oidalhataron
i6. Gk3 ., 1500 - 20 50 9,0
alle
| -
17. Gep | Oldalhataron 1000 . 25 50 7,5
alle
ipari terulet - Idalhata
t
18. | egyébteritet | Ge2 |° aélféam” 5000 . 25 50 9,5
Ge... >
19. Gez | Odalhatéren 2500 . 25 50 9,5

alle




ipari terulet -
kérnyezetre

oldalhatdron

20. rnyeze Gip = 5000 25 30 15

jelentds allg
hatdst

21. Ksp s2abaden 1000 40 a0 10,0
alle

22. ko | ©'dalhataron 2000 40 40 7.5
allo

Kt T CE 1000 40 10 75
allo

b

23. Ku szaé:g"" 2000 40 40 9,0
kiilénleges -7abad

24. terulet Kul dagen 5000 40 40 14,0
K allo

25, Kh szabadon 6000 40 10 7.5
allo
1dalhats

2. Kgyt | Cle@nataron 600 40 a0 6,0
allo

27. Ki e 1000 40 40 7,5
allo
d

28. Kkf ELLEL 3000 40 40 75

allg




3. melléklet oz .../... . {... . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez




1. fiiggelék a ..../2024. (............... } 6nkormanyzati rendelethez

5. figgelék a 33/2020. {XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Tervezett épiilet

1/3 s 1/3 . 1/3

X: nullanal nagyobb és 5 meter vagy annal kisebb

i
Tervezett épiilet i
7,
% / B >50n
1 X1
"""" = 5.0m
¢ % X2
1/3 1/3 /3




Vegsd eldterjesztdi indokolas

A tarsadalmi gazdasagi valtozasok indokoljak az alaprendelet mddositasat.



2. melléklet az elGterjesztéshez
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Az eredeti papir alapll dckumentiummal egyezé.

Masolatkészitd szervezet neve:

Sz-5z-B. Varmegyei Kormanyhivatal
A masolat képi vagy tartalmi egyezéseert felelés szemeély neve:

Kdétai Csaba
Masolatkészitd rendszer:

Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezeld rendszer. '3.815.8.3%
Masolatkészitési szabalyzat:

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal masolatkészitési szabalyzata
Masolatkészitési rend elérhetésége:

https://www.kormanyhivatal.hu/download/5/7d/68000/12_2023.pdf
Méasolatkészités idépontja:
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEIL
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  SZ/4AF/00090-31-/2024, Hiv. szam_UJF/5172-16/2024.
Ui.: Daszkal Péter énk. féépitész

Mellékiet: 1. sz. beérkezett vélemények
és azok kiértékelése, jegyzokonyv.

DR. HOSSZUJOZSEF
pofgarmester
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EgyszerGsitett eljards — zard szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Url

A targyi Ugy 1. modositasi pontjat Ujfehértd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-lestillete a 119/2024.(111.27.)
szamu hatarozata alapjan - kankrét beruhdzasok megvaldsitdsa eérdekében — dintétt a terblet modositasarsl.

A fejlesziések megvalésitasa érdekében Ujfehértd Viaros telepilésszerkezeti tervét és leirasat, valamint a helyi
épliési szabalyzatat és szabdlyozasi tervél madositani szitkséges. A teleplléstervek lartalmaral, elkészitésének
és slfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési sajalos jogintézményekrdl szolo 418/2021.
(VI1.15.) Korm,. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1) bekezdés bb) pontja alapjan - a modositasok
egyeztelése az Onkorményzat kérésének megfelelen - egyszerisitett eljarés keretében torténik.

A targyi modositis

- 8 Rendelet — 2022. jonius 30. napjdn hatédlyos dllapot szerinti — V. fejezet egyeztelési és elfogadési eljdrési
szabdlyai alapjan, tovébbé

- az orszdgos telepillésrendezési és épitési kdvetelményekrbl sz6l6 253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet (a
fovébbiakban: OTEK) 2021. julius 15 napjin hatélyos telepillésrendezési kévetelményeinek, valamint
Jjelmagyarzaténak figyelembevételével (irténik, ezért a jogszabélyi hivalkozésok is eme a jogi dllapotra
vonatkoznak.

l. A 2024, november 6-an tiiriént targyaldsos eljirdson és az tigyhdz beérkezett (rdsos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvé, kifogast emels vélemény nem volt.

I TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veend5 magasabb szintd terliletrendezési terv a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel
jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve (MoTT), valamin{ a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmmegye terilletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezet terverd! és térseg
dvezeteird] szold 9/2023. (. 24.) onkormanyzati rendelefiel jovahagyolt Szabolcs-Szalmar-Bereg
Varmegyei Terlletrendezési terv (MTrT).

A terlletrendezési terv és a telepillésrendezési terv Gsszhangjat vizspgalni és igazolni kell, melynek sordn az
MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

Allari Féépitészi lroda
4400 Nyiregyhaza, Histk tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199, Telefon: 42/785-691 Fax: 42/5669-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitlesz@szabolcs.gov.hu Hontap: hitp:/fwww.kormanyhivatalok.hu



Ugyiratszam. SZ/4AF/00090-31/2024.

A targyi médositishoz kapesoléddan az egyszerlisitett eljards egyeztetd tirgyaldsa scrdn megklldétt
véleményezési dokumentacid alapjan megallapithaté, hogy a modositis teleplllésszerkezeti tervet nem
érint, igy az 6sszhang vizsgalatdra nincs szilkség.

Ii. A telepllésrendezési eszkbzbk mdodositisat — az egyeztetd targyalds eredménye alapjan — nem
kifogasolom az aldbbiak figyelembe vétele mellett:
Jogszabalyon alapuld észrevétalak:

e A HESZ tervezet 16.§ (14) jd) pontja térlendS. indokolis: A f6épitészi tevékenységrdl szélo
190/2009.{IX.15.) Korm. rendelet 10.§ .

+« A HESZ tervezet 5. fliggeléke mellékletként keriiljon a HESZ-be, mivel az abra &sszefilgg a
normaszoveggel, azaz a rendelet szerves része. Indokolés: a jogalkotasrol 52616 2010. évi CXXX,
trvény

» Az al&tdmasztd javasiatban benyujtott telekmérst és beépitettség vizsgalat alapjén kérem, hogy a
HESZ tervezet 23.§ (4) bekezdését (épitési telekmérethez kapcsolédo lakdsszdm) a telekmérethez
kapcsoléddan, differencidltan keriiljon bevezetésre. indokolds: Az orszdgos telepliésrendezési
és épitési kévatelményekrb! sz616 253/1997. (Xil.20,) Korm, rendelet 7.§ (2)

Szakmaf észrevétel:

Az GOjonnan kijeldit Vt5 épitési Svezetben a minimalisan kialakithaté telekmérat 350 m?, a beépitettség
legnagyobb mértéke 60 %, az alstimaszt javasiat telekméret vizsgalata szerint az érintett tdmbben 1 db
350-400 m? kézéttl telek taldthatd. Aliatimaszto javaslat beépitettség vizsgalata szerint 60-80 % kbzbtti
beépitettséggel 0 db ingatlan taldlhaté. HESZ tervezet 23.§ (4) elbirdsai szerint 2000 m? telekterillet esetén
a lakasszam nem keriil korlatozasra. A Vt5 &pitési Svezet elGirisa a telkek megosztisat, mig a HESZ
tervezet 23.§ (4)-a a nagyobb telekméret {2000 m?) kialakitdsat (8sszevonds) Irdnyozza elé. Kérem az
ellentétes eldlirasok Atgondolasat.

Felhivom a tovdbbiakban a szlves figyelmét arra, hogy:

» A zérd szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

» A telepiilésterv elfogadasa az egyezietésl kévelSen tbriénik, dnkormanyzali hatarozat ésfvagy rendelet
formajaban. Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pont

» A jévahagyott tervek feltéitésének kitelezettsége:
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikinyvel legkéstbb a kbzzététele napjan, és
b} a rendezési tarvet és a telepOlésképi rendeletet legkésdbb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER
fellletre.

Kérem, az egyérteimi jogalkalmazds érdekében a jovahagyott telepillésrendezési eszkdzdket
egybeszerkesztetten sziveskedjen feltditenil

Nyiregyhaza, 2024. november 06.
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Ujfehértd Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasahoz
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6zmények

re

1. El

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkezé telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban

29.) szamG hatarozat, Ujfehértd varos telepiilésszerkezeti terve és

167/2020 (XIi.

telepllésszerkezeti terv leirasa jovahagyasarol;

33/2020 (XI.

29.) szamG onkormanyzati rendelet, Ujfehérté Varos Helyi Epitési
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{Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kbrnyezet és a fejlesztések bemutatasa

1. beavatkozasi pont

A tervezési terlilet a belterlleten, a Kossuth Lajos utca — a Debreceni Ut — Boszorményi ut és
az EOtvos Jozsef utca altal kézre zart tombben helyezkedik el.

B /;é‘ht v e R s * o 1 k,- "H

(Forrds: https://ekozmu.e-epires.hu/alkalmaas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep?
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A tervezesi feladat keretében a 134/2 hrsz-on tervezett dnkormanyzati bérlakas |étesitéséhez
keretében a beépitési mod valtozik, illetve az az elhelyezhetd lakéegység szam keriil
megvaltoztatdsra, ndvelésre. Tovabba az elSkert/épitési vonal értékének és osszefiiggésének
felllvizsgalata valhat sziikségessé.

Az épitési dvezet / dvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek dsszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési dvezet / dvezet besorolds
Vt2 | Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezete
Sz | Szabadon all6 beépitési mod
400 | Minimalisan kialakitandé telekméret 400m?
60 | 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
10 | 10% - a kialakitando zoldfeliilet minimalis mértéke
9,5 |9,5m-amegengedett legnagyobb épitménymagassag

Az épitési bvezet / Gvezet tervezett besoroldsa, a normativ értékek 8sszefoglalo tablazata:
Moddositdssal érintett épitési dvezet / dvezet besorolds
Vt5 | Telepiiléskozpont terillet épitési bvezete
Z Zartsortd beépitési mod

350 | Minimalisan kialakitando telekméret 350m?

60 | 60 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

10 | 10% - a kialakitando zoldfelllet minimalis mértéke

9,5 | 9,5m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Hatdlyos terv részlete!l  Mddositott terv részlete!
{Forrds: sajat szerkesztés)
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A Rendelet 23. §-a a Teleptiléskdzpont teriiletre vonatkozo hatdlyos eldirasok:

23. § (1) Telepiiléskdzpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.

»21. Telepliléskézpont teriilet (Vt}

(2) Az épitési 6vezetek paramétereit a 3. melléklet tartolmazza.
(3) Az épitési dvezetben az épitési helyen belil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithato, de ez nem szolgdlhat gépjarmd tdroldsdra, kivéve teremgardzs esetén.

(4) Az épitési dvezet teriiletén legfeljebb 15 lakdsos lakdépiilet épithetd.”

Ovezeti normativ érték tabldzat részlete a 3. mellékletbdl a 33/2020. (X11.29.} énkarmdnyzati rendelethez

A 8 c D 3 F G H
1. Sajgtos . Y Az Bpitési telek Megenged
s Epitesi P B
haszndiat .. Beépitési g Legkisebb , Legnogyobb ett max.
. dvezet A Legkisebb B . Legkisebb ! . -
2. szerinti jele mod terilet (m’) szélesség sildfeliilet (%) beépitettség épiilet
teriilet {m) {%) magassdg
(-}
10. v | oldelhatar 350 - 10 60 7,5
on dglle
11, | telepilésk } o Sohddon 400 - 10 60 9.5
dzpont alio
teriilet . .
i2, Ve ve3 zartsoru 350 - 10 60 7.5
13. veg | S7obodon 400 - 10 80 95
allo
{-.-)

Az Onkormanyzat beruhazasiban tervezett tarsashaz dnkormanyzati bérlakasok kialakitasara
iranyul. Az Onkormanyzat mar rendelkezik egy 55 db bérlakast tartalmazd épiilettel a Szent
Istvan utca — Vasvari Pal utca sarkan. Az évek soran a bérlakdsok folyamatosan kiadasra
kertltek, néha tobbszords tiljelentkezéssel egy-egy lakas bérleti jogara. Ez az ingatlanegylttes
eladasra kerdl, igy ennek pétlasara kerlilt tervezésre a 134/2 hrsz-u Debreceni Gti ingatlanra
az Uj bérlakasokat befogadd épiilet. A féldszinten - utcafronti portalokkal — Gzlethelyiségek
keriilnek elhelyezésre. A parkolds teljes egészében telken beliil keriil megoldasra.
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Latvanytervek
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isi Tervének modositasahoz
ZESI DOKUMENTACIO

Egyéb szabalyozasi

iilet | Aktivita Teriilet Aktivitasi
e Tervezett teriilethaszndlat, Gvezet, HESZ - mddositas
ia) | siérték b : : {ha) érték Tem——
megjegyzés
n.a. - Telepiléskdzpont épitési vezete (Vt5) n.a. n.a. -

A népesség demogréafiai valtozasa, lakassziikséglete:

kielégitést, nem piaci alapon.

Az 6nkormanyzati bérlakdsallomany bévitése és frissitése elGsegitheti a helyben megjelend lakassziikségletek

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis Grokség megdrzése:

Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturalis egyenlétienségek csdkkentése:

Nem valtozik, hatdsa nincs

egfeleld szinvonalu kézlekedés kialakitasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Lako- &s munkakorilmények:

Nem véltozik, hatdsa nincs

Epitészeti és régészeti drokség védelme:

Ismert régészeti 6rokség dltal nem érintett teriletet. Epitett rokség a kbzelben talélhatd.

Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem;

Nem véltozik, hatasa nincs

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

HATASOK

Nem valtozik, hatdsa nincs

Teriilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gyogyaszati hasznositdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem véiltozik, hatdsa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodds érdekei:

Nem véltozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis erdforrasok kihasznaldsa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelilet-, kdrnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem véltozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti mddositasok

A tervezett beavatkozdsok,_ mddositdsok telepilésszerkezeti vdltozdst nem indukdlnak — az a

szerepel -, a jelenlegi_hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a modositdst

kdvetden, valtozatlan formaban fennmaradnak.

4, Alatamaszto munkarész

| Jelen dokumentacidhoz a terilletre vonatkozdan a munkarész nem kerult
1. Tajrendezési munkarész | kidolgozasra, mivel a mddositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozdan a munkarész nem kerdilt
kidolgozasra, mivel a modositas nem érinti a szakteriiletet, gy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdciohoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem kerdlt
3. Kdzlekedési munkarész kidolgozasra, mivet a madositas nem érinti a szakterlletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keruit
4, Kdzmdvek kidolgozésra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
5. Hirkozlési munkarész kidolgozdsra, mivel a modositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumenticidhoz a terililetre vonatkozdan a munkarész
6. MTrT kidolgozasra nem keriilt, mivel teriilet-felhasznalds valtozas és mdszaki
infrastruktira valtozds a modositas sordn nem jon létre

Jelen dokumentaciohoz a teruletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
7. Biclogiai aktivitasi érték kidalgozdsra, mivel nem jon [étre 3 modositas soran Uj beépitésre szant
terulet.

Kérnyezetalakitasi |
munkarész

4.1. Telepiilésképi eldirasok vizsgalata

A tervezett modositas — teruleti elhelyezkedése és kiterjedése alapjdn — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. Ujfehértd Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének 2/2018 (1.31.) dnkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
elGirdsok oOssze egyeztethetGek a tervezett mdodositds soran részben megviéltozo
szabalyozashoz.

Az esetlegesen felmeruld telepulésképet befolydsolo szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozd nyilatkozat

A tervezett modositasok soran (j beépitésre szant terlilet nem jon létre.

11



Ujfehérté Varos Telepillésrendezési Tervének modositasahoz
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

4.3 A fejlesztes alapja

Ingatlan pigci viszonyok

A Kbzponti Statisztikai Hivatal 2022. év Gszén végzett népszamlalast, amelyet az egész
orszagban egy idében, azonos tartalommal és egységes médszertani alapon hajtottak végre,
kiterjed minden lakdsra és személyre. A népszamldlds révén pontos és részletes kepet
kaphatunk hazank népességének nagysagardl, demografiai jellemzgirdl, egészségi allapotardl,
iskoldzottsagarol, foglalkoztatottsagarol, nemzetiségi es vallasi Osszetételérdl, élet- és
lakaskaralmeényeirdl.

Ujfehérté Varosban a 2022. évi cenzus idépontjaban 4.502 darab lakott lakas volt.

Az épitett lakdsok szama féként a kbzponti tdmogatdsi rendszernek kdszénhetden 2000 utan
megemelkedett, 2006-ban érte el csticspontjat ekkor az épitett lakdsok szama elérte a 108 db-
ot, azéta a pénzigyi valsagnak koszénhetden lényeges csiékkenés figyelhetd meg. Ez a
tendencia napjainkra sem valtozott.

Lokott lokdsok épitész idfszaka szerinti megoszlasban

Epitési idBszak Ujfehérto
1919 elétt épdilt 92
1919-1945 kozott épiilt 174
1946-1960 kozott épiilt 447
1961-1980 kozott épiilt 1651
1981-2000 kozott épiilt 1547
2001-2010 kozott épilt 476
2010 utan épiilt 115

{Forrds: KSH 2022. évi népszamidlds, sajat szerkesztés)

Ujfehértd Varosban taldlhato lakasok koziil a 2022. évi cenzus adatai alapjan 2.472 darab
(54,9%) tégla, k6, kézi falazéelem felhasznalasaval készilt, viszonylag jelentds aranyd tovabba
a vélyog, sar falazatu lakééplletek (1.273 darab; 28,3%). A telepilésen panel falazatu lakasok
(a telepiilést atszel6 féut mellett) szama 32 darab.

A lakott lakdsok megoszidsa komfortossdg szerint

A lakott lakdsok megoszlasa komfortossag szerint

\

» {sszkomiortos = Komfortos u Félkomfortos
s Komfort nélkuli a S70kség- vagy egyéb lakds

(Forras: KSH 2022, évi népszamldlds, sajat szerkesztés)
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A lakdsok 94,7%-a dsszkomfortos vagy komfortos fokozatba sorolhatd, elenyészd a komfort
nélkili vagy sziikséglakasok aranya a telepilésen.

A szennyvizelvezetés alapvetéen megoldott, 181 darab lakoingatian esetében nincs kiépitett
szennyvizelvezetés. A kozlizemi szennyvizgy(jt6-halozat (kdzcsatornahaldzat) hossza a
varosban 81,1 km, a 2022. évben a haztartdsokbol a kéziizemi szennyvizgytjt6-haldzatban
(k6zcsatornaban) elvezetett szennyviz mennyisége 398,05 000 m3 volt. Haztartasi
gazfogyasztok szama a 2022. esztendSben 3509 darab volt, melyek flitési fogyasztoknak
mindsulnek. Tavfiités a telepulésen nincs. Vezetékes vizzel 160 darab lakott lakds nincs ellatva.
A 2022. évi népszamlalas rogzitette, hogy 222 darab [akdsban nincs flirddszoba.

A varos lakoingatlanjai tdinyomo részt rendelkeznek vezetékes internetes elldtottsaggal,
egyéb modern gépészeti berendezéssel (légkondicionals, hdszivattylds flitéberendezés,
napelem) kevés lakdingatlan van felszerelve.

Vezetékes internettel, Iégkondiciondldval elldtott lakott lakasok aranya
Ujfehérté

egkondicionaic | NN, BT ey |

Hészivattys fitsberendezés § Pl | DT

Napelem I'_'_ : T

Napkollektor | B = =71

o
%)
o

40 60 80 100

@van @ Nincs @ Nines informacid

{Forras: KSH 2022. évi népszamlidids)

A véaros 60 db bérlakassal rendelkezik, melynek mindegyike a telepiilés északi részében
helyezkedik. A bérlakdsok allapota és felszereltsége jénak mondhatd, dontd tobbségiik
dsszkomfortos, jellemzéen 1,5 szobas lakasok.

Lakoingatlanok atlagos drai

oo e \!L-...J\ ‘\,.r-'A'

100,000 ,____J‘\’_,_,-A-—M

(%]?zt‘)ﬁ:::::.ﬂ:nﬁts‘.:::zm:na::::rmnﬁ1z='—‘----'zm-.=-==2u15=2m.._¢z>nzu=»"'2(§?2bh/%ﬁz‘f’%J

{Forras: www.ingatlannet.hu)
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Ujfehértd Varos kedvezé elhelyezkedése révén (Nyiregyhaza MIV és Debrecen MIV kozotti

elhelyezkedés, j6 koziti és vasuti elérhetdseg) keresett helyszin az ingatlanpiacon. Az eladd
ingatlanok négyzetméter aranak atlaga kiemelkedd a jaras tobbi teleplléséhez képest.

Lakds- és helyiséqgazddlkodds

A kozponti lakastdmogatdsi rendszernek készonhetGen 2000 utdn nétt az épitett lakasok
szama Ujfehérton. Azdta a gazdasagi valsagnak kaszénhetden Ujra csdkkend tendencia
érvényesul. Az (ij épitéssel szemben megszdind lakasok szama jellemzden kisebb volt. Ennek
eredménye, hogy 2022-ben a lakott lakasallomany 4502 db volt. A lakodingatlanok szama
magasabb, taldlhato a telepllésen nem lakott lakas is.

2017

2018

2019

2020

2021

2022

4822

4828

4 830

4 844

4 853

4 788

{Forrds: TEIR)

Az Onkorményzat tulajdonaban allé lakdsok a bérbeadds jellege szerint:

a) koltségalapon meghatarozott lakbért bérlakasok

b) szocidlis elhelyezés céljara szolgald bérlakasok

c) sziikséglakas

d) szolgélatilakasok
lehetnek. A 2023. évben meglévs dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakdingatlanok) az
alabbiak:

A bérlakdsok szama az elmult évek soran nem valtozott. A piaci alapu bérlakds 55 bérld
szdmadra nyujt lakhatasi leheté&séget legfeljebb 6t éves id6tartamra, mely egy alkalommal
tovabbi &t évre meghosszabbithaté. A lakdsokra a bérleti jogot csak hirdetmény Utjan,
palyazat és licitadlas eredményeképpen lehet megszerezni.

A telepllésen a szocidlis lakhatdst 4 szocidlis lakas szolgdlja, melyek kilénbz&
komfortfokozattal nydjtanak alacsonyabb bérieti diju lakhatast a raszorulok részére,

Egyéb lakdscélra hasznalt nem lakascéld ingatlanokként telepiilésen osszesen 3 db egyéb
lakdscélra haszndlt nem lakadscélu ingatlan talalhato, melyb6él 2 db szolgalati lakas és 1 db
szlikséglakas.

Onkormdnyzati bérlakdsok (2023.)
Tipus Cim Lakasok szama (db)
Koltségalapon, piaci
feltételekkel bérbe | 4244 Ujfehérto, Vasvari Pal utca 1. 55
adhato lakasok
Szocialis raszorultsag | 4244 Ujfehérto, Boszorményi Ut 24, 1
alapjan - bérbe adhato | )1, jiteharts, Szent Istvan ut 54. 3
lakasok
Sziikséglakasok 4244 Ujfehértd, Szent Istvan Ut 54. 1
Szolgalati lakasok 4244 Ujfehértd, Bészérményi ut 13. 2

{Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)
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Valamennyi lakds egyedi fiitésrendszerrel rendelkezik, onallo viz- és villanyoraval vannak
felszerelve (a sziikség lakdhazak kivételével).

Az 6nkormanyzat — a programban részletezett telepiilési timogatasok mellett - a 8/2022. (IV.
27.) 6bnkormanyzati rendeletében foglaltak szerint tamogatast nyujt az els6 lakashoz jutok
helyi lakosoknak. Az elsd lakdshoz juték tamogatasa Ujfehértd Varos kbzigazgatdsi teriiletén
elhelyezkedd 0j lakds vasarlasara vagy haszndlt lakds vasarlasara, vagy Uj lakas épitésére
vehetd igénybe. A lakas hasznos alapteriletének — hazastars/élettars kérelmezdk kivételével
- el kell érnie egy gyermek esetén a 40 négyzetmétert, két gyermek esetén az 50
négyzetmétert, harom gyermek esetén a 60 négyzetmétert, négy vagy tébb gyermek esetén
a 70 négyzetmétert. A tamogatandd lakds hasznos alapterllete mindésszesen a 120
négyzetmétert nem haladhatja meg. Lakas vasarldsa érdekében igénybe vett tamogatas
esetén a lakas teljes vételdra nem haladhatja meg az 50 millid forintot. A tdmogatas 6sszege
egysegesen 300.000 forint.

4.4 A szabalyozas kialakitasa

A modositas sordn a teriiletre vonatkozd éplilet elhelyezési elGirdsok médositasaval — zartsord
épiilet elhelyezés — az épulet utcafrontrdl térténd, a telek hatsd telekhataranak iranyaba
torténé elmozditdsdt is lehetGvé teszi. Ezzel az utcafront foldszinti, nem lakascéld
helyiségeinek kozterilettel valo kapcsolatat lehet rugalmasabban kezelni, illetve a kzteriilet
irdnyabdl — sziikség esetén — parkolo céld feliletet lehet kialakitani.

A szabalyozas nem &ltaldnos jelleg(i, csak az adott épitési dvezetre alkalmazhato, amely jelen
modositas sordn lett kialakitva, ezzel tulajdonképpen teriileti hatalyu is egyben. Ugyanakkor
az érintett tdmbben mar jelen lévd, kialakitott épitési Gvezetek szamanak ndvelését
elkeriilendd, a mar meglévd zartsoru beépitési mod oOvezettel kerll dsszevondsra, a

.....

épitési, épitési telek paraméter figyelembevétele mellett).

A telektémbét alkoto 3 eltérd épitési Gvezet egyszeriisitésre keriil a Vt2 és Vt3 épitési dvezetek
dsszevondsaval és egylttes szabalyozasaval.

A varos telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe sorolt ingatlanjai igen széles méret palettan
mozognak. A 300 m? alatti ingatlanoktdl az 5000 m2-t meghaladd ingatlanokig talalunk épitési
telkeket. A lakéépiiletek lakdegységszam korlatja — amely jelenleg a HESZ sajatsdga — nem
veszi figyelembe a nagyméretli ingatlanok meglétét, ezért ez egy normativ érték
kiiszébhatarral — jelen esetben 2000m? — feloldasra keruil.
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5. Szabalyozasi médositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1. § Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervérdl sz616 33/2020 (Xii.
29.) dnkormanyzati rendelet {a tovidbbiakban: Rendelet) 14. § (3) bekezdése b) pontja
helyébe a kivetkezd |ép és kiegésziil az f) ponttal:

12. El6kertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa

14.§ (1) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koézil a kerti épitmények
helyezhetdk el.
{2) Saroktelken a két csatlakozd utca egyarant elGkertes beépitésd, és az érintett saroktelek a
14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feléli utca felé kell
elSkertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az el6kert mélysége értelemszeriien 0
méter. Ebben az esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.
{3) Elokertek mérete:
b) Az elékert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jel( épitési dvezetben és ott, ahol e
fojezet rendelet vagy a szabdlyozasi terv eltérd értéket hatdroz meg. A sport, az egyhazi,
valamint az oktatasi rendeltetési épitmények esetén az elSkert mérete - aza)
pont alkalmazasa nélkiil - legfeljebb 10,0 méter.
c) Egyéb ipari épitési dvezetben az elékert mélysége 0 méter.
d) Azokon az épitési telkeken, ahol a kordbbi — feltételezhetéen - szabalyozasi vonal mentén
kiilén helyrajziszamon alakult ki telek (pl. Gt vagy a magandut), az el6kert mélysége annyi, mint
telek mélységének killonbsége, attdl figgetlenil, hogy a kialakult telek milyen oGvezeti
besoroldsban van. Ezen elfirds csak abban az esetben alkalmazhaté, hogyha az érintett
teriileten e rendelet szerinti szabalyozasi terven mar nincs szabalyozasi vonal,
dvezetben az elGkert mérete 0,0-3,0 meter kozotti kell legyen.
f) A Vt5 jelli épitési Gvezetben az eldkert legkisebb mérete 0,0 méter, mely egyben nem épitési
vonal.
{4) Oldalhatéron allé beépitési méd esetén, amennyiben a telek szélessége nem biztositja az
elékertnél a 6 méter épitési hely szélességet, abban ez esetben az elSkert azon a ponton ér
véget, ahol a 6 méter szélességl épitési hely biztositott. Azon épitési telkek esetében, ahol a
6 méter szélességii elékerti épitési vonal nem biztosithatd, ezen szabalyt alkalmazni nem kell.
(5) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendelet eltérd rendelkezése hianyaban
a) oldalhataron allo beépitési mdd esetén 4 méter,
b) szabadon all6 beépitési mad esetén az el6irt legnagyobb épiletmagassag felének megfeleld
érték, de legalabb 3,00 m.
(6) A hatsokert mélysége 6,00 méter.
(7) Egyéb ipari épitési 6Gvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezdket is
figyelembe kell venni:
a) A telek homlokvonalatol mért 10,0 méter mélységl savban csak az alabbi épitmények
helyezhetéek el:
aa) az ingatlan drzésére, védelmére szolgalo éplilet, legfeljebb brutté 80 m2 alapteriletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épilet, legfeljebb brutto 100
m?2 alapteriiletig
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tovabba

b) a telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységl savban az épitmények megengedett
épuletmagassaga 5,0 méter lehet. A 10,0 méter mélység(i savban elhelyezett épitmeények a
10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetdk dssze.

2. § A Rendelet 16. § (14} bekezdése kiegésziil az f)-j) pontok eldirasaival:
3. § A Rendelet 16. § (15) bekezdés helyébe a kvetkezd lép:

14. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai
16. § (1) Epitési telken a fdépitmény rendeltetésszer(i hasznalatdt, mikodését eldsegits,
kiegészitd rendeltetésli tarolo és egyéb gazdasagi épilet 6nalldan, f6épitmeény létesitése elstt
csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az egyébként
iétesitheté egyéb rendeltetési egységet tartalmazé epiilet féépitmény eldiras szerinti
elhelyezését nem akadalyozza.
(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti elGirds vagy a
szabdlyozdsi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési Gvezetre vonatkozo
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.
(3) Ha a telken meglévé épiletek épiiletmagassaga nagyobb, mint a 3. mellékietben az
érintett terliletre meghatarozott megengedett legnagyobb épliletmagassag, az épiilet
feldjithatd, bévithetd, de a bévitmeény épliletmagassaga nem haladhatja meg a megengedett
legnagyobb értéket.
(4) Ha a telek meglevG beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési
dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévd épiilet
felQjithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintterillet mértéke, sem a beépitési
magassag nem ndvelhetd a tetGtér beépités esetét kivéve. TetStér beépités esetén az
éplletmagassag meértéke legfeljebb 0,5 méterrel névelhetd, amennyiben 3. mellékletben
meghatarozott paraméter is lehetévé teszi.
{5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatarozott beépitési
moédnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo elGirdsoknak, a meglévé
rendeltetési egység nem alakithato ki.
(6) Oldathataron allo beépitési médon szabdlyozott épitési bvezetben a 18,0 m-nél szélesebb
kdzbensd telek, vagy 20,0 m-nél szélesebb saroktelkek esetén az épitési helyen belll a
szabadon allo épiilet elhelyezés is lehetséges.
(7) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiiletet — a (6) bekezdeés kivételével - az épitési
oldalt képezd telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni
(8) Azokon a helyeken, ahol az oldalso telekhatdrok nem merélegesek az utcai telekhatérra,
ott az éplletet az utcai telekhatarral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merdlegesen kell
épiteni a minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.
(9) Az allattarto épitmény elhelyezésének szabalyai:
a) a falusias lakoteriilet épitési Gvezetben, az épitési telken beliil dllattartas céljara szolgald
épitmények brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m2-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.
b) a kertvarosias lakoterdilet épitési dvezetben, az épitési telken belll allattartas céljara
szolgdlé épitmények bruttd alapterilete nem haladhatja meg a 8,0 m?t és a 2,5 m
épuletmagassagot.
c) a kisvarosias lakoterilet és telepliléskdzpont épitési tvezetekben, az épitési telken belll
allattartas céljara szolgald épitmények nem helyezhetd el.
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(10) Falusias lakdodvezetben &llattarté vagy noévényfeldolgozdsra szolgdld épitmények,
tovdbba a 19. § (8) bekezdés szerinti épitmények a telek homlokvonalatd! 30 méteren tul
helyezhetd el. Nyeles telek esetében a telek homlokvonala a telek igénybevett teriilet hatara.
A 30 méteren tuli teriiletbe lakdépiilet 10 méterrel benydlhat, de a kiilénb&z6 hatasoktél
eredé védelem nem illeti meg.

(11) Ha az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor a {11) bekezdés szerinti
allattarté épitmény a telken nem helyezhetdk el.

(12) Tetétér beépités esetén csak egy hasznos tetGtéri épitményszint Iétesithetd.

(13) Kertvarosias és falusias lako épitési Ovezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltato,
vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem
helyezhetfek el: a tevékenység jellegébél eredéen jelentds kiszolgald és vendégforgalmat
gerjesztd, azaz a rendeltetési egységekhez szamitott gépjarm( parkolé szam 150%-at
meghaladd, illetve a kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a szikséges
forgalomtechnikai beavatkozdsokkal a kornyezet mindségét kedvezétleniil befolyasold,
zavard hatast keltd, 5. meliékletben szereplé tevékenységek.

(14) A zartsoru beépitési mod egyedi szabalyai a kbvetkezdk:

a) Zartsor( beépitési médban a szomszédos telek felé a tetéfeliilet nem lejthet, ha az az épitési
telek épitési oldaldn, illetve ha az a hatso telekhataron helyezkedik el.

b) Amennyiben a hatarfal a hatso telekhatartdl legaldbb 6,0 méterre esik, a tetdfelilet a
hatsdkert irdnyaba is lejthet.

c) Zartsord beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési Gvezet hataran, a szomszédos
telek felé nézd hatérfalat nem kotelezd tlzfalként kialakitani, amennyiben az nem a
szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik.

d) Az épitési helyen beliil az utcafrontra nézé homlokzattdl 8 méteren tul és az oldalso
telekhataratél mért 4,5 méter szélességli terlileten (csatlakozd sav) belil a hatso telekhatarig
éplletet, épiiletrészt — az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.

e) Ha az épitési telek legaldbb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sav az ingatlan
mindkét oldalan kialakithaté, melybél legalabb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozast,
athajtast biztositania.

f) A zértsoru beépitési moddal szabélyozott épitési tvezet terliletén, ha a szomszédos telkeken
az éplletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet k6zéjlik 0,0 méter mélységii
elékerttel az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhatdron tlzfalas kialakitassal.

g) Ha a telek utcavonala nem ker(il végig beépitésre, akkor az egyik szomszédos telekhatartol
legaldbb 4,0 m és iegfeljebb 6,0 méter széles épiilethézagot - ahol az épiilethézag az épitési
helyen bellil, a telek oldalhatdra mentén a kézteriilet felé es6, a zart térfalat megszakito, a
terepszint felett nem, a terepszint alatt beépithetd tertilet - kell hagyni és az utca felsl az
épliletkozt legaldbb 2,5 méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

h} Saroktelek esetében az épiilethézagot azon az cldalon lehet kialakitani, ahol a kozterilet
alacsonyabb rendl. Aho! ez nem dllapithaté meg egyértelmiien, abban az esetben a
kedvezdbb telepiilésképi illeszkedés érdekében az 6nkormanyzati f6épitész hatérozza meg az
éplilethézag helyét.

i} A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épiilethézag esetében az épiletkdzt hatarolo épiilet
hatarfalan huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyildsa is nyilhat.

j) Ha a beépitendd telekkel kdzvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcafronton,
mig a masik ingatlanon elkertes elhelyezéssel talalhatd, ugy a legkisebb elékert mélység 0
méter. Ebben az esetben a beépitendd telek az aldbbi egylittes feltételekkel épithetd be:
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ja) Ahol a szomszédos telken épiilet utcafronton van, azon a telekrészen az épiiletet is
utcafronton kell elhelyezni.
jb) Ahol a szomszédos telken az éplilet nem utcafronton van, az épliletet a kdzteriileti
telekhatartdl annyira kell elhelyezni, mint amennyire a szomszédos ingatlanon az
épilet all. Amennyiben a szomszédos ingatlanon lévé épulet elSkerti mélysége
nagyobb mint 5 méter, abban az esetben az épiiletet legfeljebb a kozteriileti
telekhatartdl mért 5 méteres vonalon kell elhelyezni.
jc) Az épiiletet a telek szélességének 1/3 hosszanként - egy vagy tobb lépcséfokban -
kell visszaléptetni. Két visszaléptetés esetén azok mélységének ugyanannyinak kell
lennie.
jd) A ja)-jc} pontoktdl eltérni csak a szomszédos meglévd épulethez torténd kedvezdbb
telepilésképi illeszkedést biztositd, f6épitészi teleplilésképi véleménnyel igazolt
esetben lehetséges.”
{15) A zértsord beépitési mod megértését segité abrat a rendelet 3. és S. figgeléke
tartalmazza.

4. § A Rendelet 23. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé lép, illetve kiegésziil az (5) bekezdés
elbirasaival:

.21. Telepliléskdzpont teriilet (Vt)
23.§ (1) Telepliléskézpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési vezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési ovezetben az épitési helyen belil pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, de ez nem szolgalhat gépjarm(i tarolasara, kivéve teremgarazs esetén.
(8) Az épitési dvezet teriiletén, 2000m? épitési telekméretig legfeljebb 15 lakasos lakoéplilet
épithets. 2000m2-t meghaladd épitési telekméret esetén a lakdépiiletekre vonatkozo
lakasdarabszamot nem kell alkalmazni.

.....

telek szélesége az utcafronton legalabb 30,0 méter.”

5.§ A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. mellékiete Iép.
6.5 A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
Ovezeti normativ érték tablazat - 3. Melléklet a 33/2020. {X11.29.) énkormanyzati rendelethez

A B C D | E | F ] G H
Sajatos Enitési Az épitési telek Megenged
hasznalat "p Beépitési Legkisebb Legnagyobb ett max.
dvezet ; Legkisebb ; s Legkisebb " - -
szerinti . mad teriilet (m?) szélesség soldfeliilet (%) beépitettség épiilet
teriilet {m) {36) magassig
Lkl zartsoru 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias :
lakéterilet Lk2 D'da';‘"a;am“ 400 14 20 50 7.5
Lk.... g
k3 szanadon 350 . 20 60 7,5
allé
kertvirosias | Lkel °'da':|?;a’°" 480 14 50 30 5,0
lakateriilet
Lke...
Lke2 zartsoru 480 14 45 35 7,0
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oldalhataron

lakateriilet oldalhataron
8. Lf. Lf2 L 700 14 40 30 5,0
aflo
intézmény
9, terilet Vi sza;?:"" 1000 = 15 70 12,5
Vi...
10. Vil glledahatdron 350 - 10 60 7,5
alto
11. T vt2 gzabadon 400 : 10 60 9,5
teleplilés allo
kizpont ; ,
12, terilet vt3 2artsord 350 - 10 60 7,5
13. i via | szabadon 400 . 10 80 9,5
alla
1:’ VtS zartsoru 350 - 10 60 9,5
14, Gk1 °'da'!1lffa'°" 800 2 20 50 6,0
kereskedelmi alla
15. szulg?ltato ck2 oldal!'lafaron 2000 . 20 50 6,0
terilet allo
Gk.. oldalhataron
16. Gk3 i 1500 ! 20 50 9,0
alla
17. Gel °'da]:|?;a"°" 1000 . 25 50 7.5
ipari teriilet ~ \dalhats
18. | egyébterilet | Ge2 |° aélféa"’" 5000 t 25 50 9,5
Ge...
19, Geg | Cldathataron 2500 : 25 50 9,5
allé
ipari teriilet -
20, | KOrnvezetre | | oldalhatdron 5000 : 25 30 15
jelentds allé
hatast
21. Ksp LG 1000 ! 40 40 10,0
allo
22. Kio I [Re=latarcn 2000 - 40 40 75
allo
Kt EELEEL 1000 L 40 10 75
allo
23. Kii mgl?:"" 2000 - 40 40 9,0
kulénleges bad
24, teriilet Kiil SanaEed 5000 . 40 40 14,0
K allo
25, Kh LU 6000 - 40 10 7,5
allo
26. kgyr | Cldaihataron 600 = 40 40 6,0
allé
27. K s2zbadon 1000 - 40 40 7.5
allo
28. Kkf Sza;?:"" 3000 . 40 40 7.5
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7.§ A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. fiiggelékével.
5. fliggelék a 33/2020. (X11.29.) nkormanyzati rendelethez

R V/

X: nulianal nagyobb és 5 meéter vagy annal kisebb

%/%/ % ....... : P . T

F
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5.2. Helyi Epitési Szabélyzat modosito rendelete
UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

rrrrr

onkormanyzati rendelet médositasarol
Ujfehértd Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsaro! és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIH. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ {6) bekezdes 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd! szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott telepllésrendezési
feladatkdrében eljaré
Allami féépitész a 11. melléklet tablézatinak A3. pontjdra
Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskdrben varmegyei kormanyhivatal a 11. melléklet
tabldzatanak AS. pontjéra
Nemzeti park igazgatdsdgdanak 11. meliéklet tabldzatdnak A6. pontjdra
Teriileti vizvédelmi hatdségnak a 11. melléklet tdbldzaténak A7. pontjdra
Teriileti Viziigyi hatosdgnak 11. melléklet tabldzatdanak A8. pontjara
Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 11. melléklet tablazatanak A10. pontjdra
Févdrosi és vdrmegyei katasztrofavédelmi igazgatdsdgnak a 11. melléklet tablazatdnak A11.
pontjdra
Népegészségligyi hatdskdrben eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tablazaténak A12 pontjara
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatdnak A13. pontjara
Kézlekedésért felelds miniszternek 11. melléklet tébldzatdnak A14. pontjdara
Légikbzlekedési hatdsagnak 11. melléklet tabldzatdnak Al5a. pontjdara
Katonai légiigyi hatdsdgnak 11. melléklet tabldzatanak A15b. pontjdara
Kézlekedési hatosdgi hatdskérben eljdré févarosi és vdrmegyei kormdnyhivatainak 11.
meliéklet tablazatanak A16. pontjara
Ordkségvédelmi hatdskérben eljgré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet
tabldzatdnak A17. pontjdra
Talajvédelmi hatdskérben eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak 11. melléklet A18.
pontjara
Ingatlaniigyi, féldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljdro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak
11. melléklet tablazatanak A19. pontjara
Erdészeti hatdskérben eljgré virmegyei kormdnyhivatal, Nemzeti Foldigyi Kézpontnak 11.
melléklet tablazatdnak A20. pontjara
Honvédelemért felelds miniszternek 11. melléklet tabldzatanak A21. pontjdra
Févdrosi és vdarmegyei renddr-fékapitdnysdgnak a 11. melléklet tébldzatdnak A22. pontjdra
Banyafeliigyeletnek a 11. meliéklet tablazatdnak A23. pontjdra
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivatalanak a 11. melléklet tabldzatanak A24. pontjara
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 11. melléklet tabldzatdnak A25. pontjdra
Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 11. melléklet tabldzatanak A26. pontjdra hivatkozva,
tovabba a szomszédos telepiilések énkormanyzatainak (Nyiregyhaza, Téglas, Hajdudorog,
Kdlmanhaza, Erpatak, Bokdony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat
vélemenyének kikérésével,
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valamint Ujfehérté Varos telepiilésfejlesztési koncepciodjaval, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajaval és a teleplilésrendezési eszkdzok, valamint teleplilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatarol szolo 4/2017. (. 14.) énkormanyzati rendeletében régzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kdvetkezéket rendeli el;

-----

29.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 14. § (3) bekezdése b) pontja
helyébe a kdvetkezd [ép és kiegésziil az f) ponttal:

»14.8 (3) b) Az elékert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jelil épitési dvezetben és
ott, ahol e rendelet vagy a szabalyozasi terv eltérd értéket hatdroz meg. A sport, az egyhazi,
valamint az oktatasi rendeltetési épitmények esetén az el6kert mérete - aza)
pont alkalmazasa nélkil - legfeljebb 10,0 méter.”

»14.8 (3) f) A Vt5 jelli épitési 6vezetben az elékert legkisebb mérete 0,0 méter, mely egyben
nem eépitési vonal.”

2. § A Rendelet 16, § (14} bekezdése kiegésziil az f)-j} pontok elGirdsaival:
.16.5 (14) f) A zartsord beépitési méddal szabalyozott épitési dvezet teriiletén, ha a
szomszédos telkeken az épliletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kdzéjik 0,0
méter mélységl eldkerttel az utcavonalra kell elhelyezni, a telekhatdron tiizfalas kialakitassal.
g) Ha a telek utcavonala nem keriil végig beépitésre, akkor az egyik szomszédos telekhatartol
legalabb 4,0 m és legfeljebb 6,0 méter széles éplilethézagot - ahol az épllethézag az épitési
helyen belill, a telek oldalhatara mentén a kozterlilet felé esd, a zart térfalat megszakito, a
terepszint felett nem, a terepszint alatt beépithetd terilet - kell hagyni és az utca fel6l az
épliletkozt legalabb 2,5 méter magas kapuépitmeénnyel kell zarni.
h) Saroktelek esetében az éplilethézagot azon az oldalon lehet kialakitani, ahol a kozterilet
alacsonyabb rendl. Ahol ez nem allapithaté meg egyértelmien, abban az esetben a
kedvezébb telepulésképi illeszkedés érdekében az Gnkormanyzati foépitész hatarozza meg az
épllethézag helyét.
i) A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épllethézag esetében az éplletkozt hatarolo epilet
hatarfalan huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.
i) Ha a beépitendéd telekkel kézvetlenil szomszédos telkek egyikén az éplilet az utcafronton,
mig a masik ingatlanon elékertes elhelyezéssel talalhato, gy a legkisebb elGkert mélység O
méter. Ebben az esetben a beepitendd telek az alabbi egyittes feltételekkel épithetd be:
ja) Ahol a szomszédos telken épilet utcafronton van, azon a telekrészen az épiiletet is
utcafronton kell elhelyezni.
jb) Ahaol a szomszédos telken az épiilet nem utcafronton van, az éplletet a kdzterileti
telekhatartél annyira kell elhelyezni, mint amennyire a szomszédos ingatlanon az
épilet all. Amennyiben a szomszédos ingatlanon lévé épiilet eldkerti mélysége
nagycbb mint 5 méter, abban az esetben az épliletet legfeljebb a kozteruleti
telekhatartdl mért S méteres vonalon kell ethelyezni.
jc) Az épliletet a telek szélességének 1/3 hosszanként - egy vagy tobb lépcséfokban -
kell visszaléptetni. Két visszaléptetés esetén azok meélysegének ugyanannyinak kell
lennie.
jd} A ja)-jc) pontoktdl eltérni csak a szomszédos meglévé épiilethez térténd kedvezdbb
telepllésképi illeszkedést biztosito, féeépitészi telepiilésképi véleménnyel igazoit
esetben lehetséges.”
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3. § A Rendelet 16. § (15) bekezdés helyébe a kdvetkez6 Iép:
»16.§ (15) A zartsor( beépitési mod megértését segitd abrat a rendelet 3. és 5. fiiggeléke
tartalmazza.”

4. § A Rendelet 23. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd lép

»23.§ (4) Az épitési dvezet teriiletén, 2000m? épitési telekméretig legfeljebb 15 lakasos lakdépulet
épithetd. 2000m2-t meghaladd épitési telekméret esetén a lakdépiiletekre vonatkozd
lakasdarabszamot nem kell alkalmazni”

5.8 A Rendelet 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

6.5 A Rendelet 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

7.8 A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. fiiggelékével.

8.§ Ez a rendelet a 2024. .........ce0eee. N0 e napjan lép hatadlyba, s a hatalybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Kelt: Ujfehértd, 2024. év.........cc.cou........hO.......NAP
Dr. Hossz( Jozsef Dr. Veres lldiko
polgarmester jegyzd

A rendeletet kihirdettem: Ujfehérton, 2024. ................ ho ....... nap.

.................................

Dr. Veres Ildikd
jegyzd
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2. Melléklet a 33/2020. {X11.29.) 6nkormdanyzati rendelethez
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A madositott belteriileti szabdlyozdsi tervlap beavatkozdsi teriiletének kivagata (megértést
segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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2. Melléklet a ..../2024. (...............) onkormanyzati rendelethez
3. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Ovezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F G H
1. Sajitos e Az épitési telek Megenged
’ Epitési Y,
hasznalat - Beépitési Legkisebb Legnagyabb ett max.
- dvezet . Legkisebb A . Legkisebb i . T
2, szerinti . mad » 2 szélesség - i beépitettség épiilet
ar jele terilet (m?) zoldfeliilet (%) .
teriilet {m) (%) magassag
3. Lk1 zartsory 400 - 20 60 -7,5
kisvdrosias :
4. | lakoteritet | Lk2 °'da';fgar°" 400 14 20 50 75
Lk.... o
Lk3 233acon 350 - 20 60 7.5
dlle
5. Lkey | Oldalhataron 480 14 50 30 5,0
kertvarosias alte
lakoteriilet
Lke...
6. Lke2 zarisoru 480 14 45 35 7.0
7. falusias Lf1 °'da':"a;a’°" 550 12 40 30 5.0
ELCLETER oldalhataron
8. Lf... Lf2 — 700 14 40 30 5,0
allé
intézmény
9. teriilet Vi sZahadon 1000 - 15 70 12,5
. alle
Vi...
10. vy | oldalhatéron 350 : 10 60 7,5
allo
szabadon
11. telepiilés Vt2 3l 400 - 10 &0 9,5
kozpont
12, teriilet Vt3 zartsort 350 - 10 60 7.5
Vit...
13, ! vig | szabadon 400 : 10 80 9,5
Ao
1:/ Vt5 zartsoru 350 - 10 60 9,5
14. Gk1 °'da'!‘|‘:‘,tar°” 800 : 20 50 6,0
kereskedelmi 20
18, szolgﬁltato Gk2 oldal'haj‘.aron 2000 i 20 50 6,0
teritet alle
Gk... oldalhataron
18, Gk3 i 1500 - 20 50 9,0
allé
17. Gel °'da':|?;ar°" 1000 - 25 50 7,5
ipari terulet — .
18. | egyébterilet | Gez | OdaNBtON | h0 : 25 50 9,5
allé
Ge... -
19. Ge3 °'da';?;a'°" 2500 . 25 50 9,5
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ipari teriilet -

20, | KOrnvezetre | o | oldalhatsron 5000 25 30 15

jelentds allé
hatast
szabadon

21. Ksp LD 1000 40 40 10,0
allo

22. P M L ETEIE) 2000 40 40 7,5
alle

Kt SELELLY 1000 40 10 7.5
allo

23. Kii sza:ﬁ’:"" 2000 40 40 9,0
kiilénleges bad

24. teriilet Kiil S2gparon 5000 40 40 14,0
K. allo

25. Kh LFELEL] 6000 40 10 7,5
allo

26. kgyt | O'dalhataron 600 40 40 6,0
allo

27. Ki LR L) 1000 40 40 7.5
allo

28. Kkf “a;?g"" 3000 40 40 7,5
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1. fiiggelék a ..../2024. (............... } 6nkormanyzati rendelethez
5. fliggelék a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

o %

X: nullanal nagyobb €s 5 meter vagy annal kisebb

7

/
Tervezett épiilet

ol E-
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