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-a Képvisel6-testiilethez-
az Ujfehértoi 5259 helyrajzi szama ingatlan eladasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magdus Ferenc Ujfehértd, Mokus u. 8. szam alatti lakos (tovabbiakban: ajanlattevd) az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérté 5259 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés aldl kivett
teriilet megnevezésii zéartkerti ingatlan megvasarlasa irant 2024. aprilis 11. napjan érkezett
vételi ajinlatot terjesztett eld. Megkeresésiinkre ugy nyilatkozott, hogy az ingatlan
értckesitésével kapcsolatos koltségek megfizetését vallalja.

A tulajdoni lap tantsaga szerint az ingatlan 1/1 aranyban Onkormanyzati tulajdon,
tehermentes, dsszteriilete 1397 m-.

Tardi Robert ingatlan-értékbecsld altal 2024. julius 23. napjan készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés (kerekitve) 600.000-Ft-ban hatarozta meg az ingatlan 1/1 tulajdonmi hanyadanak
piaci értékét. Az értekelési szakvélemeny ellenéri¢két dsszesen 49.000 Ft Gsszegben hatarozta
meg.

A varosnak az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 1/2013. (I. 31.) onkormdnyzati rendelete 8. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjan a dontés a képviselétestiilet hataskorébe tartozik. E rendelet 11. § (1) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyont értékesiteni, hasznositani —
ha jogszabdly kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 1. mellékletben foglalt
versenyeztetési és drverési szabalyzat szerint lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrodl szolo 2011. évi CXCVL. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatirozott kotelezd versenyeztetési értékhatart a 2024. évben 25,0 millié
forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Mivel a tervezett értckesités Osszege ezt az értékhatart nem éri el, nem kotelezo a
versenyeztetési €s arverési szabalyzat szerint eljarni.

A felmeriilt értékbecslési koltség figyelembevételével az ingatlan eladasi ardt minddsszesen
649.000,- Ft Gsszegben javaslom megdllapitani azzal, hogy az ingatlan értékesités tovabbi
felmeriil6 koltségeit (ligyvédi munkadij stb.} a vevo fizeti.



Az ecloterjesztéshez mellékelem a vételi ajanlatot, a levelezést az értékbecslést és az
ingatlanértékeld szamlajat.

Keérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és dontson a hatarozati
javaslatrol.

——
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Ujfehérté, 2024. augusztus 5. P
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Dr. Hosszti Jozsef 955’

polgarmester



Melléklet a ...... /2024. szamu eldterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. feereevenina(oes) SZAMU

hatarozata

az, Ujfehértoi 5259 helyrajzi szama ingatlan eladasarél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az Onkormanyzat vagyonarol €s a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szolo 1/2013. (1. 31.) dnkormanyzati rendelet alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban lévo, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérté 5259 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés alol kivett
teriilet megnevezésti, 1397 m? teriiletii zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadat Magdus
Ferenc Ujfehértd, Mokus u. 8. szam alatti lakos részére mindosszesen 649.000,- Ft vételar
megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriildo minden
tovabbi koltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevot terheli.

3./ felhatalmazza a polgirmestert az ingatlan eladasara és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
szilkséges intézkedések megtételére, a targyban keletkezd dokumentumok, nyilatkozatok,
szerzodesek alairasara.

Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres Ildiko
polgarmester jegyzo

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Magdus Ferenc 4244 Ujfehértd, Mokus u. 8.
2./ Polgirmesteri Hivatal (Jegyzoi Kabinet, Pénziigyi Osztaly, Vérosiizemeltetési Osztaly)
3./ Irattar
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4744 Ujfehértd, Szent Istvan Ut 10.
Tel.:(42) 290 000, KRID: UJFONK, 249969355
E-mail: polgarmester@uijfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyintézd: dr. Németh Antal

Ugyiratszam: UJF/5410-7 /2024,

Tel; 42/290-000/111. mellék
Targy: Felhivas nyilatkozattételre

Magdus Ferenc

I'J'ifehérté
Mokus u. 8.
4244

Tisztelt Uram!

Hivatkozassal a 2024. aprilis 11. napjan érkezett, az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto, 5259
hrsz. alatt felvett zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada megvésarlasival kapcsolatos levelére,
az alabbiakrol tajékoztatom:

Onkorményzati ingatlan értékesités¢hez a felelds gazdalkodas biztositasa érdekében
értékbecslés beszerzése szikséges, melynek koltségeit Onnek kell viselnie. A gyakorlatban ez
azt jelenti, hogy az értékbecslésben meghatarozott vételar lesz a kiindulasi alap az
értékesitéskor, de ez a vételar az altalunk megrendelt és kiegyenlitett értékbecslés szamlaval
igazolt kdltségének sszegével megemelésre keriil. Ennek kdltsége ingatlanonként — varhatoan
—kb. 50.000 Ft-ot tesz ki.

Ezért kérem, hogy mieldbb irdsban nyilatkozni sziveskedjék arrol, hogy a fentieket tudomasul
veszi €s az ingatlanok értékesitésével kapcsolatban felmeriilé koltségeket, ideértve az

értékbecslés koltségét is, villalja vagy sem.

Az irasbeli nyilatkozata beérkezését kdvetben megrendeljik az értékbecslést és annak
beerkezését kovetden torténik testiileti dontés az értékesitésrdl.

A koltségviseléssel kapesolatos irasbeli elfogadd nyilatkozata hidnyaban ugy tekintem, hogy a
vételi ajanlatat visszavonja.

Megertését kdszonom.
Ujfehérto, 2024. aprilis 15.

r II r
Dr. Hosszu Jozsef
polgdrmester
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ertékelés tairgya:  Ujfehérto 5259. hrsz.-u zartkertes ingatlan
Megbizo: Ujfehérté Viros Onkormdnyzata,
4244 Ujfehérto, Szent Istvdn ut 10. sz.

Megbizott: Tardi Robert, ingatlan-értékbecslé
Székhely: 4244 Ujfehérto, Vaci Mihaly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

2024. jalius 23.

Tardi Robert Ojfehérté, Vaci Mihaly utca44.sz.-
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Tardi Rdbert
eépitész- és telepiilésmérndk
ingatlanértékeld
Eng. szam: V-509/2024-EV

Tardi Robert l}jfehértd,VéciMiha’lyutcaM.sz.




1. OSSZEFOGLALO
1.1. Megbizas targya és értéke

Ujfehérté Viros Onkormanyzata (4244 Ujfehértd, Szent Istvan ut 10. sz.)
megbizott, hogy a(z)

Ujfehérté 5259. helyrajzi szim alatti ingatlan felépitmények nélkiili
tehermentes, mai forgalmi értékét hatdrozzam meg.

A helyszini szemle idépontja: 2024. jilius 17.

Az ingatlan értékét kétféle modszerrel becsiiltem meg: piaci adatok dsszehasonlitisian
alapuld és hozamszamitason alapulo modszerrel.
Az ingatlan végsé értékének a piaci modszerrel meghatarozott értéket fogadtam el,

Az ertékbecslés tarovat képeza ingatlanok dltalam
becsiilt, felépitmenvek nélkiili. kerekitett piaci értéke

600 000 Ft,
azaz

Hatszazezer forint. — =
Megjegyzcs:

Fenti értek, per-, igény- és tehermentes tulajdonjogi allapotra vonatkozik.

Az értékmeghatarozasnal a kovetkezo legfontosabb jogszabalykereteket és
iranymutatasokat vettem figyelembe 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és eldirdsai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Europai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.

Az értékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa hitel fedezethez.

Megbizé tudomasul veszi, hogy az értékeld kdrnyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgilat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan késziti. A  rendelkezésiinkre bocsitott adatok,
dokumentumnok, informaciok valdsigat és teljességét a Megbizd szavatolja. Az
értékelési  szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megallapitdsokat vagy részleteket kiragadni, és onmagukban felhasznalni nem szabad.
Ezen értékelési szakvélemény Megbizd és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhatd
ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen dsszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az ¢értétkmeghatirozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes
szempontjai, szakértd mindettd] fliggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Az értékelés a fordulonaptél szamitott 90 napig érvényes.

Ta I‘dl Rébert Ujfehértd, Vadci Mihdly utca 44.52.




1.2. Adatszolgailtatas

Az értékelés elkészitéséhez rendelkezésemre allt az ingatlanok:
* Tulajdoni lap masolat,

» Terképmasolat

* Fotdk

A helyszini szemle sordn bejartam az ingatlant, allagat fényképfelvételeken rogzitettiik.
Az ingatlanon lévd épillet belsé megtekintését a Megbizd nem tudta biztositani.

Az értékbecslés fenti dokumentaciok, az altalunk szerzett adas-vételi rendszerben 1évé
sszehasonlito adatok, ingatlanpiaci hirdetések, a 2022. jilius 17-i helyszini bejarason
tapaszialtak és Mcgbizotol kapott informaciok alapjan késziilt.

A helyszini vizsgdlaton tilmenden tdjékozodtunk az adott tipusd és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérél, valamint a kdryéken kialakult helyi ingatlanpiaci
viszonyokrol.

AZ INGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai (tulajdoni lap szerint)

5259 HRSZ
Cim Ujfchértd, 5259 hrsz.
Helyrajzi szam 5259.
Megnevezése Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Ertékelends teriilet 1397 m?
Minoségi osztaly -
Kataszteri jévedelem 0,00 AK
Bejegyzeit tulajdonos(ok) Ujfehérté Varos Onkorméanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan 0t 10. sz.
Bejegyzett tulajdoni hanyad 171
A tuladoni lapon szerepld széljegyck Cimképzés alatt
A tulajdoni lapon szereplo terhelésck, epyéb -
| bejegyzésck

Megjegyzés:
Fentiek alapjén az értékbecslés per-, igény- és tehermentes, kdmyezeti kiarmentes, jogilag
rendezett ingatlanra vonatkozik.

Az ingatlan nem tartozik helyi jelentéségii védett teriilet, orszagos jelentdségli védett
tertilet, Natura 2000 terilet kdzé.

Tardi Rébert Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz,



2,2, Az ingatlan kiérnyezetének leirasa

5259 HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése Ujfehértdé E-NY-i (Bélakert) részén
talalhato zartkerti ingatlan. Kalmanhazara
vezetd aszfalt utrdl letérve, foldutrol
kézvetleniil megkézelithetd. Ujfehértod
belteriiletétdl ~3 km-re fekszik.

Komyezo ingatlanok jellemzé hasznositisa Miivelt mezbgazdasagi és erdbterdiletek

Infrastrukturalis elldtottsdga Elektromios aram

MegkozelithetSség K&zvetleniil folditon

s

Ertékelt ingatlan Magyarorszagon beliili elhelyezkedése

Kisvardo

Hordny g o Vdsarosnomény

Nagyhaltiz

l(um;cw Nykmada f

m

Matéroka

H'yi:ahk Fd.'lérgymf

o
Nylegyhdza

&
D Nagrkaid Nykbator Nagyecsed Cienger,

Ertékelt ingatlan Szabolcs-Szatmar-Bereg megyén beliili elhelyezkedése

Tardi Robert Ojfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz. [



Ertékelt ingatlan Ujfehérton belili elhelyezkedgse (forras: ekozmu.e-epites.hu)

2.3. Az ingatlan leirasa

5259 HRSZ

Eihelyezkedés, fekvés, komyezeti kapesolatok Ujtehértd E-NY-i részén talalhato
zartkerti ingatlan. Kalmanhazira vezeto
aszfalt atrol letérve, folditrol kdzvetleniil
megkozelithetd. Ujfehértd belteriiletétd)
~3 km-re fekszik.. A kéryezo teriiletek
miivelt szantofoldek. gylimolesosok és
crddteritletek.

Tjolds E-D-i tajolasu, foldathoz a E-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatdrai. keritettsége Az ingatlanhatarok részben
telismerhetéek, keritetlen.

Alak. forma, domborzati és lejiésviszonyok Téglalap alaku, kézel sik terep.

Telken talilhato felépitmenyek és Az ingatlanon talilhato cgy épiilet, de

elhelyezkedéstk nem szerepel az ingatlannyilvantartasban.
A megrendeld kérésére a felépitmények
értekeét nem kell figyelembe venni.

Ingatlanon jelenleg talalhaté fak, telepitmények Nahany gviilolcsfa.

Vizrajzi viszonyok Rendezett.

Ipari letesitménytd] valo tavolsig Jelentés ipari létesitmény a kézelben
nincs.

3. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE
3.1. A piaci érték meghatirozasa

Az értékbecslés modszere
A termdfold értékelésére, dontden az alabbi madszerek alkalmazhatoak:

l. piaci adatok &sszehasonlitisan alapuld értékbecslés

2. hozam alapu értékbecslés

Tardl Rébert l]jfehérté,\'éuNlha’lyutca‘H.sz. -




Az értékmeghatarozasnal a kovetkezd legfontosabb jogszabalykereteket és
iranymutatasokat vettiik figyelembe: 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és eldirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurépai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.
54/1997. (VIIL. 1.} FM
rendelet (kivonat)

Az ingatlanforgalmi értéke meghatarozdasdnak
piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszere

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és
jol ismert iigyletek arainak a vizsgilt esetre valo kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval kell
elvégezni. Az Osszehasonlito vizsgdlatok soran olyan ingatlanokat szabad figyelembe
venni, amelyek foldrajzi clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan
hiarom tényadatot kcll a szamitishoz felhasznalni. Csak azonos értckformakat €s csak
azonos jogokat (pl. tchermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszchasonlitani, vagy a
kiilonbdzo értéekformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az
elemzett 6sszehasonlito adatokbol keriil sor az 6sszehasonlitod érték meghatarozasara. Ez
az érték fajlagos érték, mely dltaliban egy hektdr teriiletre vonatkozik. Az ingatlan
Osszehasonlithato piaci értékét a korrigalas utan kialakuld fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

Tardi Rébert Qjfehérté, VAci Mihdly utca 44. sz.



Az ingatlan forgalmi értéke meghatdrozdsdinak

a hozamszamitason alapulé modszere

1. Az ingatlan értékét hérom, kiilon-kiilén értékelt tényezé egyiittes dsszege hatdrozza meg
az alabbiak szerint:
Fé=Fté + Té + E¢

ahol

Fé: az ingatlan afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

Fté: a term6fold forgalmi értéke (Ft)

Té: a telepitmény afa nélkiili értéke (Fr)

Eé: az ingatlanon talalhato felépitmény, pince (épiiletek, épitmények, fold alatti raktér)

afa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

A termdf6ld értékelését a  foldnyilvantartisban  szerepld aranykorona érték
figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a sz6l6- és gyiimdlesiiltetvény,
valamint a halasto ltal foglalt terméfold. A sz818- és gyiimolesiiltetvényekkel boritott
termofold értékelése az iiltetvény telepitését megeldz6 miivelési 4g besorolashoz tartozé
aranykorona érték alapjén térténik. Ha az iiltetvény korabban is iiltetvény volt, a kémyék
hasonlo adottsagl szantd teriileteinek jellemzé aranykorona értékét kell alapul venni.
Halasté esetében a t6 dltal foglalt teriilet értékét a halasté kdzvetlen kdmyezetében lévé
termodfoldek jellemzd aranykorona értéke alapjan kell megéllapitani. A term6£old forgalmi
értékének meghatirozasara az alabbi képlet szolgal:

ro_ (PJ +B)*p *(1+ k)

te 2*i

ahol
Fté: a termdfold forgalmi értéke (Ft)
Pj: a termdfold jaradék jellegii jovedelme, melyet étkezési bliza kg/AK egységben a
Foldmiivelésiigyi Minisztérium 1997. julius 20-ig megyei bontisban kézzétesz. Pj
aktualis ¢riekét az ingatlan sajit AK értékénck és a kdzzétett értéknek a szorzata adja
(étkezési buza kg)
B: az ingatlan kdzvetlen kdmnyezetében jellemzonek tekinthetd, étkezési buza kg/AK
haszonbérleti dij és az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatibdl
szamitott foldhozadék (étkezési buza kg)
p: az étkezési buzanak az értékbecslést megel6z6 évben kialakult hazai tézsdei
atlagara (F/kg)
k: a foldteriilet szdmitott értékét modosité ismérvek 6sszevont hatasit kifcjezd
korrekcids tényezo (szazaléklib)
A t6késitési kamatlib mértckét a jelzdlog-hitelintézet hatdrozza meg, és azt az iizleti
helyiségében t6rténd kifliggesztéssel hozza iigyfelei tudomasira, Meghatdrozasakor
figyelembe kell venni a mezégazdasag értékelést megel6zd naptari évben szdmitott
atlagos jovedelmezéségét, valamint az egyes agazatok jellemzd tokeigényét. A
termdfold forgalmi értékének (Fté) a fentiek szerint szamitott értékét az alabbi ismérvek
alapjan korrigdlni kell (az egyes ismérvek forgalmi értékre gyakorolt egyedi hatdsat

Tardi Rc')bert Ujfehérto, Vaci Mihdly utca 44. sz.




szazaléklabbal kell jellemezni, melyek eldjethelyesen Osszevont értéke megegyezik a
"k" korrekcios tényezovel):

- alak, forma, teriileti méret,

- fekvés,

- elhelyezkedés,

- megkozelithetoség,

- utviszonyok,

- domborzati és lejtésviszonyok,

- vizjaras rendezettsége,

- miivelést gatl6 tereptargyak,

- esztétikai benyomas,

- szokasost meghalado fagy-, jég-, vadkar valosziniiség,

- Ontdzés, dntdzhetdseg,

- keritettség,

- lizemszeril mivelést szolgaléd épitmények,

- gazdasiagi komyezet,

- megélhetési kereseti viszonyok,

- a fold miivelése iranti hajlandosag,

- demografiai viszonyok,

- tapanyag-gazdalkodas, agrokémiai beavatkozas,

- kultiirallapot,

- kémyezeti szennyezettség és tartos komyezetkarosodas,

- a foldteriilet természeti védettsége,

- meliordcio.
2. A foldteriileten lévd telepitvények forgalmi értékét a terméfa —egység alapjan az alabbiak
szerint kell meghatarozni:
Alapvetden gyiimolcsésokben alkalmazhaté modszer. Leényege, hogy a szambavett
gyimolcsfakat “terméfa-egységben” fejezziik ki, majd meghatarozzuk egy termofa értékét
forintban. Az egy terméfa egység értékét megszorozzuk az Osszes mennyiséggel és igy kapjuk
a teljes érteket.

3. A term6foldon taldlhatd, az (izemszerl miivelést szolgald azon épiiletek, épitmények, pincék,
amelyek rendeltetési céljuktdl eltérden nem, vagy csak kényszer jelleggel hasznalhatok, a
forgalmi érték megdllapitasa sordn 0©nallé értékkel nem veheték figyelembe. Ezen
létesitményeknek a forgalmi érickre gyakorolt hatdsat az 1. pont szerinti korrekcio sordn kell
értekelni.

A fenti csoportba nem sorolhatd, 6nallé ingatlannak nem mindsiilo, de jelentds értékil épitett
ingatlanok (pl. kuria, vaddszhdz, tanya, fogadé stb.) forgalmi értékét az 25/1997. (VIII. 1.} PM
rendeletben foglaltak szerint kell meghatarozni.

3.2. Az ingatlanpiaci szegmens és a teriilet ingatlanpiaci jellemzése
Az értékeléskor fennallo és varhato foldhasznalati viszonyok:
A bérleti és tulajdonosi hasznositds egyarint jellemzg, a foldhasznalat mértékében
csbkkenés nem varhatd. Stabil, inkdabb novekvé foldénck jellemza.

Tardi Robert Ujfehértd, Vaci Mihdly utca M. sz.



4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA
4.1. Az ingatlan piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelése - Forgalmi érték

a. A termo6fold forgalmi értéke; zartkert - 5259 hrsz.
Piaci fsszehasonlité adatokon alapulé értékelés
Vizsgilt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrasa magyarorszaghu  |magyarorszaghy  |magyarorszaghu [magyarorszaghu  |magyarorszaghu
Telepiilés Ujfehérto Ujfchéno Ujfehérto Ujfehértd Ujfehérto Ujfehérto
Miivelési ag zirtkert zirtkert zirtkert zartkert zartkert zirkert
Jellemzik 5279.hrsz. 5494 hrsz. 5276.hrsz. 5377.hrsz. 5295.hrsz.
AK 0,00 1,14 2,19 0,73 2942 41,99
Teriilete (ha) 10,1397 0,1861 0,1737 0.1 00949 1,6664
fr'“d“s"kmh“ 1000000 Ft | 840000Ft| 270000F | 348037Fc| 6900000 F
Ertékelés A'szinté teriilete alapjin
Failagos ir FVAK 877 193 Ft 383 562 Ft 369 863 Ft i1 830Ft 164 325 Ft
f Fuha 5373455F1| 4835924 Ft] 2700000 Ft| 3667408 Fi| 4 140 663 Ft
Inflicid korrckeid
Kindlati korrekeio
Elhclyczkedcs 0% 0% 0% 0% 1)
Alak, forma,
K teriileti méret
0 Megkdzelithetdség,
r Utviszonyok
r Miivelést gatlo
e tereptargy
k Melioricié
c (agrokémiai
i beavatkozis)
o Kornyezeti dllapot,
k szennyczetiség
ngcb: clektromos 10% 10%
dram
E:h":f“h fajlagos alipdr (FUAK I | 5 30s sss k| 5319516F| 2700000k | 4034199F| 4140663 Fe
Osszes korrekcios tényezd: 100% 110% 100% 110% 100%
Fajlagos ar (Fvha) 4 313 557 Ft
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték 602 604 Ft
600 000 Ft

a felhasznalt adatok forrdsa: sajat adatbdzis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetésck, ingatlan.com, jofogas hu
1. hups:/Mhirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1851728
2 hups:/hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1838687
3. hups:/Mhirdetmeny. magyarorszag. hw/hirdetmeny?id=1871549
4, http://hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1333505

3. hitps://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmenyid=1711783

Az értékbecsieés tarevat képezd ingatlanok altalam becsiilt. kerekitett

orealmi ertéke, osszehasonlito adatokon alapulo modszerrel
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600 000 Ft,
azaz
Hatszazezer forint,

4.2. Hozamszamitison alapulé modszerrel megallapitott érték

Nem relevans, mivel az ingatlan kataszteri értcke tulajdoni lap szerint 0.00 AK.

4.3. Az eredmények elemzése

Az ingatlanok értékét kétféle modszerrel becsiiltem meg: Gsszehasonlité piaci adatokon alapulo és
hozamszamitason alapuld modszerrel.

A hozamszamitason alapulé értekelési modszer AK alapu, ami a mai piaci viszonyok kézott, a
magas korrekciok ellenére sem ad megfelelo ériéket, szinte mindig alulértékelést eredményez, ezért
az ingatlan végsd értékének a piaci mddszerrel meghatirozott értéket fogadtam el.

Az altalam meghatirozott érickek tablazatos formiban
Helység hrsz. forgalmi érték hozam érték (Ft) | Piaci érték (Ft)
(Kt)
U_] fehérto 5259 602.604.- - 600.000,-

Az ertékbecsiés tarevat képezd ingatlanok altalam
becsiilt felépitménvek nélkiili, kerekitett piaci értéke

600 000 Ft,
azaz

HatszAizezer forint.

MEGJEGYZESEK

Az értékelés a targyi ingatlan Gn. teher mentes allapotdra vonatkozik.

ZARADEK
Az értékbecslés harom hénapig érvényes. Késdbbi felhasznalas esetén aktualizalni
kell.

Ujfehérto, 2024. julius 23.
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MELLEKLETEK
1./ Fotok
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2./ Tulajdoni lap masolat

St

Lechrier Honareflt Kit, - Foldhivata

$7-SZ-B Vinmgyei Komanyhivetal Faldhivatal Faosnily
44 Nyiregyhaz Bithoriu. 13 Cldal. 1

E-hiteles tulajdoni Jap- Szemle misolad
Megrendelés szanr}0005 9EDLY 2024

2024.06.28
WFEHFRTD Sazktor . 51
Zirtkert 5249 helyrajzl szim
"cimképzds alaee”
LRESZ
i. AT ingaklan adatzal:
alrasclet adatchk serbilpt  kat.t.j8v. alosztaly adslcok
mivelésl d3/Kivett megreveios’ min.e ha rz Xof21] ter. karn.jov
na tl K.E8ill
. Kiwert thzthkercl mdvalés alél klvett terilef 2] 1797 o.co
IWRESZ

X, tulaiuon: hdsyad: 171
bejagyns hatdcozat, €rkezési iddr 59518/1938.06- 11
jogeim: 1990, évi LXV. rérv. 187, § {2) hek.
4agallas: zuiajdonos
néyv: UIFERERTO VARDS CHEURMAMYZATA
cim: 4244 UJFEHERTS Szenz Istvan ct 1C.
cérzaszhn: 15722475

MRLSZ
HEM TARTALMAZ BEJEGYIEST

A2 E-hiteles tulajdoni lap miézolar tavtalra a kiadést regeldczd nsplg megeayezok o3
irgatlan-nyilvAntartAsban szerapld adatekkol. A szeale masclot a foaedd 13 kojegyzdecker,
A telsea pAsolat valamennyli bejeyszest tactalmazza, B2 az slakcranicus dokumantun
kinyemtatva nem mindsill hicelas bizonylzd ersjid dskumentumrax. £ & tulajdoenl lap
khzigazgatAsl hatisdgl al3drcds ceéljdbdl ke:ily kiadisra. Mésra nem haszndlhitd,
TULAIBUNILAP VEGE
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3./ Térkép
Lechnnr Nonprofit KKK, - Faldnivatal W

SZ-5Z-8 Vimegye: Kormanyhivatal Faldhivanak Faosadly

4101 Nywregyhizm Bithon v I?
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
202406 33 10:36.01
Megrendelés szimx 7,233402024

Helymujd s WFEHERTO sntkent 5259
Mérerariny: 1 100G Témaznt R1961950002024
Pa e
h L.y
' owd :
N ;
. ]
§ J
3254
-3
2
2]
53 = g -
" I
7t ny - o
Gr2
$82
ot mi
2k ml
ot
o’z.‘l.'tl3
{

A térviprndsoiat o kadds dpontjaban negegyvrik az mgatlan-nyiivinartasi tdrképr adatbizs tenalmdval A

rérképmisolat néreick levételére nemhaszadtatd!
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Tardi Rébert Bank neve: MBH Bank Nyrt.

4244 Uifehérto (karabban Takarék)
Véci Mihaly utca 44. sz. Bankszamlaszdm:
Addszam: 66201267-1-35 68800013-15212056

Telefon: +36 70 387 9619

SZAMLA

Sorszam: TR-2024-11

VEVO: ) Fizetési mad: atutalas
Ujfehérté Varos Onkormanyzata Tetjesités datuma: 2024.07.23.
4244 Ujfehértd Kiallitas datuma: 2024.07.23.
Szent Istvan it 10. e e e
| Fizete 'hr;": taridd a:g‘ﬂliéil
Adészdm: 15732475-2-15 e
Megnevezés Menny. Egységar Nett6ar  Afa Afaérték Bruttd ar
Ingatlan értékelési 1db 49 000 49000 AAM 0 49000
szakvélemény Ujfehérté 5259,
hrsz-i ingatlanra
Osszesen: 49000 0 49 000

Alanyi adomentes: 0

Osszesen:
49 000 Ft

A szamla aldirds és bélyeg2s nétkil |s érvdnyes!

A bizonylatot a Szamlazz hu készltette. Qldal 1A EJ SZCImICIZZ.hI.I



