UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10.
Tel.:(42) 290 000 KRID: UIFONK, 249969355
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Szama:23=18/2023.
ELOTERJESZTES

-a Képviseli-testiilethez-
az Ujfehért6i 5458 és 5486 helyrajzi szimu ingatlanok eladasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujfehérté Varos Onkorményzata Képvisel-testilete a 66/2023. (IIL  29.) szami
hatarozatdban dontdtt az Onkormanyzati tulajdont képezd zartkertek értékesitésénck
elokészitésérol.

Boros Eva Ujfehérto, Vaci Mihdly u. 103. szam alatti lakos 2023. 4prilis 13. napjan, mig
Szabados Jozsef Ujfehértd, Széchenyi u. 199/A. szam alatti lakos pedig 2023. aprilis 17.
napjan érkezett vételi ajanlatot terjesztett el az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto 5458 hrsz
és 5486. hrsz. alatt felvett kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet megnevezésii zartkerti
ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni hanyadanak megvasarlasa irant.

A tulajdoni lap tantsdga szerint az ingatlanok 1//1-1/1 aranyban Gnkorményzati tulajdont
képeznek, tehermentesek, az 5458 hrsz. alatt felvett ingatlan dsszteriilete 1536 m2 Az 5486
hrsz. alatt felvett ingatlan teriilete 1576 m?.

Tardi Robert ingatlan-értékbecsld altal 2023. mdjus 11. napjan készitett ingatlanforgalmi
értekbecslés (kerekitve) 400.000,-Ft-ban hatarozta meg az 5458 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadanak piaci értékét. Az 5486 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadanak az értékét 410.000,-Ft Gsszegben hatdrozta meg. Az értékelési szakvélemény
ellenértékét, ingatlanonként 49.000,- Ft Gsszegben allapitotta meg.

Az ajanlattevok a 2023.mdjus 19. napjan megtartott targyalason ugy allapodtak meg, hogy az
5458 hrsz. alatt felvett-ingatlant Boros Eva;, mig-az 5486 hrsz. alatt-felvett ingatlant-Szabados
Jozsef vasarolja meg az értékbecsld altal megallapitott vételarért.

A varosnak az onkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 1/2013. (I. 31.) onkorményzati rendelete 8. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjdn a dontés a képviselGtestitlet hataskorébe tartozik. E rendelet 11. § (1) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyont értékesiteni, hasznositani —
ha jogszabaly kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az 1. mellékletben foglalt
versenyeztetési €s arverési szabalyzat szerint lehet.

A Magyarorszag 2023. évi kiozponti koltségvetésérol szolo 2022. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrol sz6ld 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1)



bekezdeéseében meghatarozott kotelezd versenyeztetési értékhatart a 2023, évben 25,0 millio
forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Mivel a tervezett értékesités Osszege ezt az értékhatirt nem éri el, nem kotelezo a
versenyeztetési €s arverési szabalyzat szerint eljarni.

Fentiekre tekintettel az 5458 hrsz. alatt felvett ingatlan vételarat 449.000,-Ft, mig az 5486
hrsz. alatt felvett ingatlan vételarat mindGsszesen 459.000,- Ft Gsszegben javaslom
megallapitani azzal, hogy az ingatlan értékesités tovabbi felmeriild koltségeit (iigyvédi
munkadij stb.) a vevok fizetik.

Az eliterjesztéshez mellékelem a vételi ajanlatokat, levelezést valamint az értékbecslést,
értékbecslo szamlajat és a rendelkezésre allé egyéb iratokat.

Kérem a Képviselo-testilletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és dontson a hatdrozati

javaslatrol.
bz
|

Dr. Hosszit Jozsef
polgarmester

Ujfehérto, 2023. majus 22.




Melléklet a2 :‘.‘.L(.}f/2023. szamu eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK
............. feeiriiriaa(-..) SZAMU

hatarozata

az (ijehértéi 5458 és 5486 helyrajzi szamu ingatlanok eladasarél

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az 6dnkormanyzat vagyonarol €s a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasardl
sz6l6 1/2013. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehértd 5458 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés al6l kivett
teriilet miivelési Agba tartozd 1536 m? teriiletii zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat Boros
Eva, Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 103. szam alatti lakos részére minddsszesen 449.000,- Ft
vételdr megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriilo
minden tovabbi koltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevot terheli.

2./ az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol
szol6 1/2013. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo, az
ingatlan-nyilvantartasban Ujfehértd 5486 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés alol kivett
teriilet miivelési agba tartozo 1576 m’ teriiletii zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat
Szabados J6zsef Ujfehértd, Széchenyi u. 199/A. szdm alatti lakos részére minddsszesen
459.000,- Ft vételar megfizetése ellenében értékesiti azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos
felmertild minden tovabbi kéltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevét terheli.

3./ felhatalmazza a polgarmestert az ingatlanok eladasara €s az ingatlanértékesitéssel
kapcsolatos sziikséges intézkedések megtételére, mindkét ingatlan esetében a targyban
keletkezo dokumentumok, szerzédések alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres lidiké
polgarmester jegyzo6

hatarozatrdél értesiil:

1./ Boros Eva Ujfehérto, Véci Mihaly u. 103.

2./ Szabados Jozsef, Ujfehérto, Széchenyi u. 199/A.

3./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Kabinet, Pénziigyi Osztaly, Varosiizemeltetési Osztaly)
4./ Irattar
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Alulirott Boros Eva, Ujfehérto Vaci Mihaly utca 103. alatti lakos, az tjfehértéi zartkertben
5458 helyrajzi szam alatti ingatlant sziveskedjenck a szamomra értékesiteni a szerzodés

koltségeit vallalom. }— B R0%~ | =
A foldforgalmi térvény hatdlya ala nem tartozik, mert kivett miivelési agu.

Kérem sziveskedjenek az eladassal kapcsolatos teriileti hatarozatot szamomra kézbesiteni.
hogy tigyvéddel elkészitsem a szerzodést.

DA,

Ujfehérto, 2023.04.13.

Tiszielettel,

Fory  $ha
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Alulirott Boros Eva, Ujfehérté Vaci Mihaly utca 103. alatti lakos, alf Ujfehértoi zartkertben
5486 helyrajzi szam alatti ingatlant sziveskedjenek a szamomra értékesiteni a szerzddés
koltségeit vallalom. i

A foldforgalmi térvény hatalya ala nem tartozik, mert kivett miivelési aga.

Kérem sziveskedjenek az eladassal kapcsolatos teriileti hatarozatot szamomra kézbesiteni,
hogy ligyvéddel elkészitsem a szerzodést.

Ujfehérts, 2023.04.13.

Tisztelettel,

Foros Ea



Ujfehérté Varos Onkormanyzata - 02304 17 -
Dr. Hosszu Jozsef Polgarmester Urnak { A

4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10. hehz-

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Szabados Jézsef sz.n. Szabados Jozsef (Ujfehérto, 1977.03.19. an:
Zambo Anna, személyazonosito jele: 1-770319-55616) 4244 Ujfehértd, Széchenyi u.
199/A. szam alatti lakos kérem, hogy az Onkormanyzat értékesitse szamomra az
Ujfehértoi zartkerti 5486.hrsz. alatt 1576 m2 terulettel nyilvantartott,  kivett"
megjelslésii zartkerti ingatlant, valamint az tjfehértéi zartkerti 5458.hrsz. alatt 1536
m2 tertilettel nyilvantartott, ,kivett” megjeldlésii ingatlant.

A két ingatlan egyittes teriilete 3112 m2, az ingatlanokat én tartom a
hasznalatomban, mivel a korabbi tartés foldhasznalék a hasznalat jogat nekem
eladtak. Sajnos okiratokkal mar nem rendelkezem, de szeretném a tulajdonjogomat
rendezni, ezért hajlandé vagyok megvasaralni a teriileteket az 1/1 aranyban
tulajdonos Onkormanyzatto!.

Kérem sziveskedjenek kérelmemnek eleget tenni, mivel tébb mint 15 éve hasznalom
az ingatlanokat, azokat rendszeresen mivelem, gondozom, és nem szeretném
azokat elvesziteni, hiszen a korabbi hasznaloknak azokeért fizettem is.

Kérem sziveskedjenek a tennivalokrol tajékoztatni.

Ujfehérts, 2023. aprilis 13.

Tisztelettel:

- -
920,600475 (Swez
) Szabados Jozsef

Ujfehértd, Széchenyi u. 199/A.



UJIFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ot 10.
Tel.:{42) 290 000, KRID: UJFONK, 249969355
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyintézo: dr. Németh Antal
Ugyiratszam: UJF/4847- 7 /2023.
Tel: 42/290-000/111. mellék

Targy: Tajékoztatds

Szabados Jozsef

’

Ujfehérto

Széchenyi u. 199/A.

4244

Tisztelt Uram!

Hivatkozassal a 2023. aprilis 17. napjan érkezett, az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto 5486
és 5458 hrsz. alatt felvett 6nkormanyzati ingatlanok megvasarlasaval kapcsolatos leveleire, az
alabbiakrol tdjékoztatom.

E két ingatlanra méas vételi ajanlat is érkezett. A legmagasabb Osszegii vételarat igérd
személynek kivanjuk ezeket az ingatlanokat értékesiteni.

Kérem, hogy e levelem kézhezvételétél szamitott 5 napon beliil irdsban nyilatkozni
sziveskedjék, hogy a fentiek ismeretében a vételi szandékat fenntartja vagy sem.

Ezen ingatlanok vonatkozasaban az értékbecslés beszerzése irant intézkedés tortent.

Varom a nyilatkozatat.

Ujfehérté, 2023. aprilis 17.

Udvozlettel: /[/\

Dr. Hosszua Jozsef
polgarmeste
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Ujfehérté Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent |. u. 10.

Tisztelt Cim!
UFJ 4847-2/2023 ugyiratszamu leveliikre valaszolva az alabbi nyilatkozatot teszem.

NYILATKOZAT
Szabados Jézsef 4244 Ujfehértd, Széchenyi u. 199/A szam alatti lakos nyilatkozom,
hogy Ujfehérto, 5486 &s 5458 hrsz. alatti ingatlanok vonatkozasaban - mas személy

vételi szandékanak tudataban - tovabbra is fenntartom vételi szandékomat.

Ujfehértd, 2023. aprilis 21.

COWRRY SR, SR

Szabados Jézsef



UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 Ujfehérto, Szent Istvan Gt 10.
Tel.:(42) 290 000, KRID: UJFONK, 249969355
E-mail: polgarmester@uijfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyintéz8: dr. Németh Antal S = -
Ugyiratszam: UJF/4847-5 /2023.
Tel: 42/290-000/111. mellék

Targy: Tajékoztatis

Szabados Jézsef

v

Uijfehérté
Széchenyi u. 199/A.
4244

Tisztelt Uram!

Hivatkozéssal a 2023. aprilis 17. napjén erkezett, az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérté 5486
€s 5458 hrsz. alatt felvett dnkormanyzati ingatlanok megvasérlasaval kapcsolatos leveleire, az
alabbiakrol tajékoztatom:

Tekintettel arra, hogy vételi ajanlatat annak ismeretében is fenntartotta, hogy e két ingatlanra
mas vételi ajanlat is érkezet_t, kérem, hogy 2023. majus 19. napjan (péntek) 8 6ra 30 perckor
a polgarmesteri irodaban (Ujfehértd Szent Istvan ut 10. elsd emelet) megjelenni sziveskedjék
versenytargyalas lefolytatasa céljabol. A legmagasabb 8sszegii vételarat igéré személynek

kivanjuk a fenti ingatlanokat értékesiteni.

Megjelenésére feltétleniil szamitok.
Ujfehérts, 2023. majus 15.
Udvozlettel:

Dr. Hos§zi Jézsef
polgdrmester




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERE
4244 (jfehértd, Szent Istvan Gt 10.
Tel.:(42) 290 000, KRID: UIFONK, 249969355
E-mail: polgarmester@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

Ugyintézé: dr. Németh Antal

Ugyiratszam: UJF/4818- 2, /2023.

Tel: 42/290-000/111. mellék
Targy: Tajékoztatas

Boros Eva

»

Ujfehérto
Vaci Mihaly u. 103.
4244

Tisztelt Holgyem!

Hivatkozéassal a 2023. 4prilis 13. napjan érkezett, az ingatlan-nyilvantartasban Ujfehérto 5486
¢€s 5458 hrsz. alatt felvett 6nkorményzati ingatlanok megvasarlasaval kapcsolatos leveleire, az
alabbiakrol tajékoztatom:

Kérem, hogy 2023. mijus 19. napjan (péntek) 8 6ra 30 perckor a polgdrmesteri iroddban
(Ujfehértdo Szent Istvan ut 10. els6 emelet) megjelenni sziveskedjék versenytirgyalas
lefolytatasa celjabol. A legmagasabb osszegii vételarat igéré személynek kivanjuk a fenti

ingatlanokat értékesiteni.

Tajekoztatom, hogy 2015. méjus 15. napjara kitizott versenytirgyalds azért volt eredménytelen
mert az On részere kiildott level tértivevénye nem érkezett vissza.

Amennyiben vételi szandékatol idokdzben elallt, ugy kérem, hogy errdl irasban soron kiviil
tajékoztatni sziveskedjék.

Ujfehérto, 2023. majus 15.

Udvozlettel:

Dr. Hosszii Jozsef
polgarmester




UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghiv@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

JELENLETI iV

Ujfehérté Viros Onkormdnyzata tulajdonsban 16v6
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Sl'g? hrsz-11, zartkerti ingatlan értékesitésével kapesolatos
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NEV ALAIRAS
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UJFEHERTO VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA
4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10.

Tel.:(42) 290 000 Fax: (42) 290 003
E-mail: polghivi@ujfeherto.hu
Web: www.ujfeherto.hu

JELENLETI iV

Ujfehérté Viros Onkormanyzata tulajdonaban lévé

7
ng: hrsz-i, zartkerti ingatlan értékesitésével kapesolatos
licit targyalasarol

NEV ALAIRAS

----------------------




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ertékelés térgya:  Ujfehértd, belteriilet 5458. és 5486. hrsz.-u zartkertes ingatlanok
Megbizo: Ujfehérté Viros Onkormanyzata,
4244 Ujfehérto, Szent Istvan 4t 10. sz.

Megbizott: Tardi Robert, ingatlan-értékbecsld
Székhely: 4244 Ujfehérto, Vdci Mihély utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

e B

s

Ujfehérts, 2023. majus 11.

Tardi Ro'bert Ujfehértd, Vaci Mihadly utca 44. sz. -



TARTALOMJEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO
1.1. Megbizas targya és értéke
1.2. Adatszolgaltatas

2. AZINGATLANOK ISMERTETESE
2.1, Az ingatlanok adatai
2.2. Az ingatlanok kérnyczeténck leirdsa
2.3. Az ingatlanok leirasa

3. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE
3.1. A piaci érték meghatarozisa
3.2. Az ingatlanpiaci szegmens és a teriilet ingatlanpiaci jellemzése

4. A PIACI ERTEK MEGALLAPITASA
4.1. Az ingatlanok piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé értékelése - Forgalmi értek
4.2. Az eredmények clemzése

MELLEKLET

Fotok
Hiteles tulajdonlap masolat(ok)
Térképmasolat

Tardi Rébert
épitész- és teleplilésmérndk
ingatlanértékeld
egyéni villalkozd
Eng. szam: K-0450/2014-EV

Tardi Rébert Ujfehértd, Vaci Mihaly utca44.sz.



1. OSSZEFOGLALO
1.1. Megbizas targya és értéke

Ujfehérté Viros Onkormsnyzata (4244 Ujfehértd, Szent Istvan at 10. sz.)
megbizott, hogy a(z)

Ujfehértd, belteriilet 5458, és 5486. helyrajzi szim alatti zirtkertes ingatlanok
techcrmentes, mai forgalmi értékét hatarozzam meg.

A helyszini szemle idépontja: 2023. majus 10.
Az ingatlan értekét piaci adatok &sszehasonlitasan alapulé modszerrel becsiiltem meg,

az ingatlan végsé értékének a piaci médszerrel meghatarozott értéket fogadtam el.

Helység hrsz. piaci értékelt teriileti | hozam | végsod piaci érték
érték (Ft) hanyad érték (Ft)
teljes (Ft)
ingatlanra
Ujfehértd | 5458. 397.040,- 1/1 - 400.000,-
Ujfehértdo |  5486. 407.380,- 1/1 - 410.000,-
Osszesen: 804.420,- - 810.000,-

Az értékbecslés tarevat képe=d ingatlan altalam becsiilt,

kerekitett piaci értéke 5438.; 3486. hrs=. incatlanok 1/1

tulajdoni hanvadra esoen dsszesen

810 000 Ft,
azaz
Nyolcszaztizezer forint.

Megjegyzés:
Fenti érték, per-, igény- és tehermentes tulajdonjogi allapotra vonatkozik.

Az értékmeghatarozasnal a kovetkezo legfontosabb jogszabalykereteket és
lranymutatasokat vettem figyelembe 54/1997 (VIIL 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és eldirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.

Az értékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa hitel fedezethez.
Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékel6 kornyezetvedelmi és diagnosztikai

vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizo
adatszolgaltatasai alapjan  keésziti. A rendelkezésiinkre bocsatott  adatok,

Tardi Rébert l]jfehérté,Vécihlihélyutcafw.sz.




dokumentumok, informaciok valosagat és teljességét a Megbizd szavatolja. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbol egyes
megallapitasokat vagy részleteket kiragadni, és 8nmagukban felhasznalni nem szabad.
Ezen értékelési szakvélemény Megbizo és Megbizott egyiittes beleegyezésével adhato
ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatarozott érték semmilyen Osszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatirozast nem befolyasoltdk a Megbizo személyes
szempontjai, szakérté mindettél fliggetleni] allapitotta meg fenti erteket.

Az értékelés a fordulonaptdl szamitott 90 napig érvényes.

Tardi Rc')bert Ujfehértd, vaci Mihaly utca 44, sz,



1.2, Adatszolgaltatas

Az értékeles elkészitéséhez rendelkezésemre 4llt az ingatlanok:

* Tulajdoni lap masolat,

+ Térképmasolat

» Fotok

A helyszini szemle soran bejartuk az ingatlant, allagat fényképfelvételeken rogzitettiik.

Az értékbecslés fenti dokumentdaciok, az altalunk szerzett adds-vételi rendszerben 1évo
dsszehasonlito adatok, ingatlanpiaci hirdetések, a 2023. mdjus 10.-i helyszini bejarason
tapasztaltak és Megbizotol kapott informicick alapjin késziilt.

A helyszini vizsgilaton tilmenden tajékozddtunk az adott tipusi és jellegii ingatlanok
altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

AZ INGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai (tulajdoni lap szerint)

5458.HRSZ

Cim Ujfehérto, zartkert, 5458 hrsz.

Helyrajzi szam 5458,

Megnevezése Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet

Ertékelendd terilet 1536 m?

MinGségi osztaly 0

Kataszteri jévedelem 0,00 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1

Bejegyzett tulajdonos(ck) Ujfehérté Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10. sz.
tulajdoni hinyad

A tuladoni lapon szerepld széljegyck ,,cimképzés alatt”

A tulajdoni lapon szerepl6 terhelésck, cgyéb 5

bejegyvzésck

Tardi Rébert Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.



5486.HRSZ

Cim

Ujfehérto, zartkert, 5486.hrsz.

Helyrajzi szim

5486.

Megnevezése Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Ertékelendd teriilet 1576 m’

Mindbségi osztaly 0

Kataszteri jovedelem 0,00 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1

Bejegyzett tulajydonos(ok)

Ujfehértd Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10. sz.
tulajdoni hanyad

A tuladoni lapon szerepld széljegyek

Lcimképzes alatt™

A tulajdoni lapon szerepld terhelések, egyéb

bejegyzésck

Megjegvzés:

Fentiek alapjan az értékbecslés per-, igény- és tehermentes, kdrnyezeti karmentes, jogilag

rendezett ingatlanra vonatkozik.

Az ingatlan nem tartozik helyi jelentdségii védett teriilet, orszagos jelentdségu védett

teriilct, Natura 2000 teriilet koze.

Tardi Réobert

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.




Az ingatlan kdrnyezetének leirisa

5458.HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése Ujfehérté ENY-irészén 1évé zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarol
foldatra letérve kdzvetleniil
megkozelitheto.

Kdrnyezd ingatlanok jellemzd hasznositisa Zartkertes ingatlanok, miivelt
mezégazdasagi és erddteriiletek.

Infrastrukturélis ellatottsaga Ki¢pitctlen.

Megkozelithetoség Kozvetleniil foldaton

5486.HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése Ujfehérté ENY-i részén lévé zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarol
foldatra letérve kdzvetlentil
megkozelitheto.

Kornyezo ingatlanok jellemzé hasznositisa Zartkertes ingatlanok, miivelt
mez6gazdasagi és erddteriiletek.

Infrastrukturalis cllatottsiga Kiépitetlen.

Megkozelithetdség Kdozvetleniil foldaton

S

©

Ertékelt ingatlan Magyarorszagon beliili elhelyezkedése
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Ertékelt ingatlan Szabolcs-Szatméar-Bereg megyén beliili elhelyezkedése

Ertékelt ingatlanok Ujfehérton beliili elhelyezkedése (2023.05.
(forras: ekozmu.e-epites.hu)
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1.1. Az ingatlan leirdsa

5458. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, kémyezeti kapesolatok

Ujfehérté ENY-i részén 1évé zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarol
foldatra letérve kozvetleniil
megkdzelitheto.

Tajolds

Dk-i tajolasi, folduthoz a DK-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatarai, keritettsége

Az ingatlanhatarok nchezen
felismerhetdek, keritetlen.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok

Kozel téglalap alaki, kozel sik terep.

Telken talalhato felépitményck és elhelyezkedésiik

Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talalhato fik, telepitményck

Telepitmények nincsenek.

Vizrajzi viszonyok

Rendezett.

Ipari létesitménytol valo tavolsig

JelentOs ipari létesitmény a kdzelben
nincs.

5486. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekves, kdrnyezeti kapesolatok

Ujfehértd ENY-i részén 16v6 zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcardl
foldutra letérve kdzvetleniil
megkozelitheto.

Tajolas

DK-i tajolasn, foldathoz a DK-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatérai, keritettsége

Az ingatlanhatdrok részben
felismerhetoek, keritetlen.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok

Kozel téglalap alakl, kdzel sik terep.

Telken taldlhato felépitmények és elhelyezkedésiik

Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talalhato fik, telepitmények

Telepitményck nincsenck.

Vizrajzi viszonyok

Rendezett.

Ipari létesitménytdl valo tivolsig

Jelentds ipari létesitmény a kdzelben
NINCs.

2. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE
2.1. A piaci érték meghatarozasa

Az értékbecslés mddszere
A termo6foldek értékelésére, dontden az alabbi modszerek alkalmazhatoak:

1. piaci adatok dsszehasonlitasan alapulo értékbecslés

2. hozam alapu értékbecsles
(zartkertes ingatlanok esetén nem ad relevans eredmeényt)

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44.sz. -
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Az  értckmeghatarozasnal a  kovetkez0 legfontosabb  jogszabalykereteket és
rranymutatasokat vettiik figyelembe: 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai és
eldirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanlasainak.
54/1997. (VIII. 1.) FM
rendelet (kivonat)

Az ingatlanforgalmi értéke meghatdrozdsanak
piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszere

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelést mar megtdrtént, konkrét és jo1
ismert Ugyletek drainak a vizsgdlt esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitdsaval kell
elvégezni. Az Osszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe
venni, amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgdlt ingatlannal. Minimélisan
harom tényadatot kell a szamitdshoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, vagy a
kiilonbozo értékformak és jogok kdzott korrekcids tényezéket kell alkalmazni. Az elemzett
osszchasonlito adatokbol keriil sor az Gsszchasonlitd érték meghatarozasira. Ez az érték
fajlagos érték, mely altaldban egy hektar teriiletre vonatkozik. Az ingatlan
osszehasonlithato piaci értékét a korrigalas utan kialakulé fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megallapitani.

2.2. Az ingatlanpiaci szegmens és a teriilet ingatlanpiaci jellemzése
Az értékeléskor fennalld és varhato foldhasznalati viszonyok:
A bérleti és tulajdonosi hasznositds egyarant jellemzo, a foldhasznalat mériékében
csbkkenés nem varhaté. Stabil, inkabb novekvo foldérték jellemzd.

Tardi Rébert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44, sz,



3. A PIACIERTEK MEGALLAPITASA
4.1. Az ingatlan piaci dsszehasonlité adatokon alapuld értékelése - Forgalmi érték
A termbfold forgalmi értéke: Ujfehérté, zartkert — 5458, hrsz.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Vizsgilt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 igatlan 5
Adat forrisa magyarorszaghy  |syat adathazis magyarorszaghu  {magyarorszaghu | magyarorszaghu
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérta Ujfehérto Ujfehértd Uifehértd Ujfehérnto
Mivelési dg zartkert zirtkert zirtkert zirtkert, sz0lo  |zirtkent, szinto |zankert
5370/ 1. hrsz.;
5 289, 276. 234.hrsz. ' .
Jellemzik 5289 hrsz. 5276.hrsz. 5234.hrsz 537072 hrsz. 5373.lusz.
AK 0,00 1,14 0,73 1,79 6,15 372
Teriilete (ha)  |8,1536 0,082 0,1 0,1288 0,6543 0,1
P oemoe rn s H '[
frhdas"k"‘ah“ l““l”“”””"I”“h 207700 Ft|  270000Ft| 300000Ft | 2200000Ft| 200000t
Erteketés  HIIHITIMITNIINNY A szinté teriilete alapjin
Failagos 4r Ft/AK 182 193 Ft 369 863 Ft 167 598 Ft 357724 Rt 33763 Ft
e Fuha 2532927Ft| 2700000 Ft] 2329193 Ft| 3362372 Fi| 2000000 Ft
Inflicio korrekcid
Kindlati korrekeio
Elhclyczkedés 0% 0% 0% 0% 0%
K Alak, forma,
teriileti méret
° Megkozelithetdség,
r utviszonyok
z Milvelést gitls
K tereptargy
. Melioricid
: {agrokémiai
s beavatkozis)
k Kornyezeti allapot,
szennyczetiség
Egyéb:
?;‘Tf“" falagos alapdr (FVAK L |5 53 697 k| 2700000 Fc| 2329193 /| 3362372 Ft| 2000000 F
Osszes komrekeias tényezi; 100% 100% 100% 100% 100%
Faj[a;_;os ar (Fvha) 2 584 898 Ft
Piaci 6sszchasonlité adatokon alapuléd érték 397 040 Ft
400 000 Ft

a felhasznalt adatok forrasa: sajat adatbdzis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu
1. https:/hirdetmeny.magyarorszag. huhirdetmeny?id=1922442
2. http:/hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1333505

3. hutps://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1949771
4 https:/hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1956811
5. https:/hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1900720
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Ujfehérto, zartkert — 5486.hrsz.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Vizsgilt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 lgatlan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrdsa magyarorszaghu  |sajit adatbazis  |magyarorszaghu  |magyarorszaghu  |magyarorszaghu
Telepiilés Ujfchérté Ujfehértd Ujfehértd Ujfchérto Ujfehérto Ujfehértd
Miivelési ag zartkert zartkert zartkert zhrtkert, sz0l0 | zartken, szinto |zirtkert
3370/1 . rsz.;
5 9 7 ’) .
Jellemzik 5289 hrsz. 5276.hrsz. 5234 hrsz. 537072, hrsz. 5373.hrsz.
AK 0,00 1,14 0,73 1,79 6,15 3,72
Teriilete (ha)  |0,1576 0,082 0.1 0.1288 06543 0,1
fr""d””k“’“"’“ 207700Ft{ 270000Ft| 300000F | 2200000Ft| 200000 Ft
Ertékelés A szantd teritlete alapjan
Failagos dr FYAK 182 193 Ft 369 863 Ft 167 598 Ft 357 T4 Ft 33763 Ft
Heg Fuha 2532927Ft| 2700000F| 2329 193 Ft| 3362372 Ft| 2000000 Ft
Inflicié korrekcio
Kinalati korrekecid
Elhelyezkedés % 0% 0% 0% 0%
Alak, forma,
K teriileti méret
0 Megkozelithetdség,
r =y,
utviszonyok
: Mivckest gatld
K tereptirgy
Melioracio
c b
; (agrokémiai
5 beavatkozis}
k Kdrmyezeti allapot,
szennyczeliség
Egyéb:
E;::f““ fujlagos abpar (FVAK WL {5 o35 007 k| 27000007t | 23291937t 3362372 Ft| 2000 000 Fe
Osszes korrekeids tényezo: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlagos ar (Fi/ha) 2 584 898 Ft
Piaci 6ssze hasonlité adatokon alapulé érték 407 380 Ft
410 000 Ft

a felhasznalt adatok forrisa: sajat adatbdzis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetések, ingatlan.com, jofogas.hu

o D -

n

. hups://hirdetmeny.magyarorszag huhirdetmeny?id=1922442

. hutp://hirdetmeny.magyarorszag hu/hirdetmeny?id=1333505

. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1949771
htips://hirdetmeny.magyarorszag.hwhirdetmeny?id=1956811

. https:/hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1900720
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4.2. Hozamszamitason alapulé médszerrel megallapitott érték

Nem relevins, mivel az ingatlanok kataszteri értcke tulajdoni lap szerint 0.00 AK.

4.3. Az eredmények clemzése

Az ingatlanok értékét piaci adatokon alapulé médszerrel becsiiltem meg.

Helység hrsz. piaci értékelt teriileti | hozam | végsd piaci érték
érték (Ft) hanyad érték Fe)
teljes (Ft)
ingatlanra
Ujfehértd | 5458. 397.040,- 1/1 - 400.000,-
Uifehérté | 5486. 407.380,- 1/1 - 410.000,-
Osszesen: : 804.420, - - 810.000,-

Az értékbecsieés targvat képezo ingatlan altalam becsiilt,
kerekitett piaci értéke 5438.; 5486. hrsz. ingatlanok 1/1
tilajdoni hanvadra esoen dsszesen

810 000 Ft,
azaz
Nyoleszaztizezer forint.

MEGJEGYZESEK

Az értékelés a targyi ingatlan un. tehermentes allapotara vonatkozik.

ZARADEK
Az értékbecslés két példanyban késziilt, harom honapig érvényes.
Késobbi felhasznalas esetén aktualizalni kell.

Ujfehérts, 2023. majus 11.
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MELLEKLETEK
1./ Fotok
5458.hrsz. -
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5486.hrsz.
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2./ Tulajdoni lap masolat

5458.hrsz.

SZ-5Z-B Vamegyei Konmnyhivatal Foldhivatali Fdosztaly

£l
Lechnes Menprofit Kft, - Fdldhivatal %

4401 Nyiegyhaza Bithori u. 13. Oldat i71
E-hiteles tulajdoni Iap - Szemle muis olnt
Megrendels szanr30005/71748 2023
2025.05.09
WFEIERTO Szzktor 53
Zartkert 5458 helyrajzi szam
"cinképzés alast”
LRESZ

1., Az irgatlan adatai:
airdszlet adatox

Terlss  kal.L.j4v. alosztdly adator
mivelési Agrskivett megnevezés/ min.e ha m2 k.Zill ters. kat,jav
ha m x.€iil
. Rivett zdrtkerti miveléds 318l kivett terile: c 1535 0.co
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz¢ hatdrozat, érkezési idd: 54612/1333.04.11
jogoim: 1930, &vi LXV. t¥rv. LO7. § (2) Ebex.
jegallds: tulajdenss
név: UJFZHERTS VARCS CHKCRMANYZATA
cim: 4244 UJFEHERTO Szent Istvdn ut 10,
ti¥rzsszam: 13722475
MRESZ
IiEM TARTALMAZ BEJEGYIEST
Az E-hiteles tulajdeni lap masslat tartalma a kiaddst megels:zd naplg medegyesii asz
ingatlan-ryilvdntartdsban azerepld adatokkal. A szexle mdsslas a fennalls hejegyzdsekes,

a teljes mdsolat valazennyl kejegyzést tartalmaczza.

£ az elextroniius dowumentum

rinyemtatva nem mindstl hiteles bizonyitd er=jd dorumentumpai. Ez a tulajdsal lap

x¥zbgazgatasi hatosagi eljdras

zéljabol ¥erilt kladdsra, Masra nem hascrilhats,
TULATDON LAP VEGE

Tardi Rdobert
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5486.hrsz.

Elektronikusan aldirta
Lechner Nonproflt Kit. - Féldhlvatal
SZ-52-B Vimregyei Konminyhivatal Féldhivalal: Foosztaly

4401 Nyiregyhiza Bathori u. 13. Oldal 171
E-hiteles tulajdonl Eap - Szemle mwis olnt
Megrendelés szine30005/71737/2023

2023.05.09
(UFEHERTO Szektor: 53
Zartkert 5486 helyrnfzl szim
“cimképzés alatt”
LRESZ
L. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tarfilet kat.t.idw, alosztily adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.31, ter. kat.jév
ha mZ k,fill
. Rivett zdrtkerti mlOvelés alél kivett tertlet 0 1576 0.0
LRESZ

3. tulajdenl hanyad: 1/1
pejegyzd hatdrozat, ¢érkezési idd: 54€13/1598.06.11
jeogoim: 1990, évi L¥V. t¥rv. 107. § (2} kek.
jogallas: tulajdonos
nédv: UJFEHERTS VAROS OHKORMAMYZATA
cim: 4244 UJTEHEATO Szent Istvan us 19.
térzsszam: 15732475

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdeni lap mdsclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepls adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzésekat,
a teljaes midselat valamennyl bejegyzést tartalmazza. =z az elektronikus dokumentun
kinyomtatva nem mindafl hicteles bizonyltd ersjd dokumentumnak. Zz a tulajdeni lap
k¥2igazgatast hatdsdgl eljards céljied! kerfilt kisddsra. Masra nem hastnalhatd.
TULAIDONT LAP VEGE
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3./ Térkép
Elektronikusan alairta
Lechner Nonprofit Kft. - Folchlvatal

SZ-5Z-B Vamegyei Korminyhivatal Foldhivatali Foosztaly

-H0l Nyiregyhaz Bathiori v, 13,

E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat
20230509 15.02:39

Megrendekés szam 714702003

Helymji szur  UTFEHERTO zinkert 5486
Tempszin F7531090002023

Méretariny: 1: 1000

S

A térképmisobt a kaaddst megeldzd napig negegvesk nz mgathn-tydvintantisi terképi adatbizss tartabmival A
térképrnisolal neretek levétekre nemhasmathate!
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4244 Ujfehértd

Vaci Mihaly utca 44. sz.
Addszam: 66201267-1-35
Telefon: +36 70 387 9619

Bank neve: MIBH Bank Nyrt.
(korabban Takarék)
Bankszamlaszam:
68800013-15212056

SZAMLA

VEVO:

Ujfehérté Varos Onkormdnyzata
4244 Ujfehértd

Szent Istvan ut 10.

Adészam: 15732475-2-15

Sorszam: TR-2023-14

Fizetési mod: atutalas
Teljesités datuma: 2023.05.11.
Kiallitas datuma: 2023.05.11.

Fizetesi hataridb: 2023.05.19.

Megnevezés Menny. Egységar Nettéar Afa Afaérték Brutté ar
Ingatlan értékelési 1db 49 000 49000 AAM 0 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 54B6.
hrsz.

Ingatlan értékelési 1db 49 000 49000 AAM a 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 5458.
hrsz.
Osszesen: 98 000 0 98 000
Alanyi adomentes: 0
Osszesen:
98 000 Ft
A szédmla aldirds és bélyegzd nélkul is érvényes!
EGYSZERUEN GYORSAN
Oidal 141 A bizonylatot a Széml.ﬁzz hu készitette,



