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ELOTEREJESZTES

-a Képviseld-testiilethez-
az Ujfehértéi 5462 és 5460 helyrajzi szami ingatlanok eladasarol
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujfehérté  Viéros Onkormédnyzata Képviselo-testillete a 66/2023. (LIl 29.) szamu
hatdrozataban dontdtt az Onkormanyzati tulajdont képezd zartkertek értékesitésének
elokészitésérol.

Magyar Balazs 4244 Ujfehért, Szent Istvan it 4. szam alatti lakos (tovabbiakban:
ajanlattev8) az ingatlan-nyilvintartasban Ujfehérté 5462 hrsz. és 5460 hrsz. alatt felvett,
kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet megnevezésii zartkerti ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni
hanyada megvasarlasa irant 2023. marcius 28. napjan kelt vételi ajanlatot terjesztett el6.

A tulajdoni lap tanusaga szerint mindkét ingatlan 1/1-1/1 arnyban 6nkormanyzati tulajdon,
tehermentes, az 5462 hrsz. alatt felvett ingatlan dsszteriilete 7232 m°, mig az 5460 hrsz-i
ingatlan teriilete 1610 m?.

Tardi Rébert ingatlan-értékbecslé altal 2023. aprilis 17. napjan készitett ingatlanforgalmi
ertekbecslés (kerekitve) az 5462 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak piaci
értekét 1.870.000-Ft-ban hatarozta meg, mig 5460 hrsz-0 ingatlan értéke véleménye szerint
420.000 Ft-ot tesz ki.

Az értékbecsld szakvélemény ellenértékét ingatlanonként 49.000 Ft &sszegben hatirozta
meg.

A varosnak az 6nkormdnyzat vagyondrol és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 1/2013. (1. 31.) onkormanyzati rendelete 8. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjdn a dontés a képviselGtestiilet hataskorébe tartozik. E rendelet 11, § (1) bekezdése
szerint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyont értékesiteni, hasznositani —
ha jogszabily kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 1. mellékletben foglalt
versenyeztetési és drverési szabalyzat szerint lehet.

A Magyarorszag 2023. évi kdzponti kdltségvetéserdl szolo 2022, évi XXV, térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott kitelezd versenyeztetési értékhatart a 2023. évben 25,0 millié
forint egyedi brutté forgalmi értek képezi.



Mivel a tervezett értékesités Osszege ezt az értékhatart nem éri el, nem kotelezé a
versenyeztetési €s arverési szabalyzat szerint eljarni.

A keét ingatlan eladasi ardt minddsszesen 2. 388.000,- Ft dsszegben javaslom megallapitani
azzal, hogy az ingatlanok értékesitésével a tovabbiakban felmeriils koltségeket (iigyvédi
munkadij stb.) a vevd fizeti.

Az eloterjesztéshez mellékelem a vételi ajanlatot, valamint az értékbecsiést és az értékbecsld
szamlajat.

Keérem a Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést tirgyalja meg és dontsdn a hatarozati
javaslatrol.

Ujfehérts, 2023. aprilis 18.

Dr. Hosszit Jozsef
polgarmester




Meliéklet 2.7:.]6/2023. szamu eléterjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO TESTULETENEK

hatarozata

az Ujfehértoi 5462 és 5460 helyrajzi szamu ingatlanok eladasardl

A KEPVISELO-TESTULET

1./ az Gnkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52616 1/2013. (L. 31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6, az
ingatlan-nyilvantartisban Ujfehértd 5462 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés alol kivett
teriilet milvelési agba tartozd 7232 m? terilletii zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat
mindbsszesen 1.919.000,-Ft vételar megfizetése ellenében, valamint az ingatlan-
nyilvantartasban Ujfehérto 5460 hrsz. alatt felvett, kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet
miivelési agba tartozo 1610 m* teriiletii zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni hianyadat minddsszesen
469.000,-Ft vételar megfizetése ellenében értékesiti Magyar Baldzs Ujfehérto, Szent Istvan Gt
4. szam alatti lakos részére azzal, hogy az adasvétellel kapcsolatos felmeriild minden tovébbi
kéltség (ligyvédi munkadij stb.) a vevdt terheli. A fenti két ingatlan ellenértéke (vételara)
egyiittesen minddsszesen 2.388.000,-Ft.

2./ felhatalmazza a polgdrmestert az ingatlan eladasara és ingatlanértékesitéssel kapcsolatos
sziikséges intézkedések megtételére, a tirgyban keletkezd dokumentumok, szerzédések

alairasara,

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres Ildiké
polgarmester Jegyzd

A hatarozatrdl értesiil:

1./ Magyar Balazs Ujfehérto, Szent Istvan ut 4.
2./ Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Kabinet, Pénziigyi Osztaly, Varosiizemeltetési Osztily)
3./ Irattar



R Y RERCIA et A,

TISZTELT POLGARMESTER UR!

Alulirott Magyar Balazs 4244 ,Ujfehértd,Szent Istvan Gt 4.sz alatti lakos vételi
szandékom van az Ujfehérté Onkormanyzat tulajdonét képezé HRSZ: 5462
ami:7232 m2 mivelés alél kivett zartkerti tertiletre, amely
gondozatlan,elhanyagolt,szemetes &llapotban van. A foldter{ilet a kdzvetlen
szomszédsagomban helyezkedik el igy a teriletemet béviteni akarom. Jelenlegi
terlletem HRSZ: 5482,5481 alatt van.

llletve az 5460-as HRSZ szam alatt talalhaté Ujfehérté Onkormanyzat
tulajdonat képez6 teriilet: ami 1610 m2 és miivelés aldl kivett zartkerti
tertiletre is vételi szandékom van.

Ostermels és foldm(ivesként miivelem a foldtertiletet masodalldsban.
Az 3ltalam ajanlott vételi 4r: 5462HRSZ: 800.000 ft azaz nyolcszazezer forint.

5460HRSZ: 250.000 ft azaz kettdszaz otvenezer
forint.

A felmeriild értékbecslési dij megfizetését vallalom.
Miel8bbi felllbiralasat készoném!
Tisztelettel: Magyar Baldzs

Ujfehérto, 2023.03.28



INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Ertékelés tirgya:  Ujfehérto, belteriilet 5271., 5460., 5462, és 5489. hrsz.-u
zartkertes ingatlanok

Megbizo: Ujfehérté Vdros Onkormdnyzata,
4244 Ujfehérto, Szent Istvan ut 10. sz.

Megbizott: Tardi Robert, ingatlan-értékbecslo
Székhely: 4244 Ujfehérto, Vdci Mihdly utca 44. sz.
Tel.: +36 70 387 9619

Ujfeheérts, 2023. aprilis 17.

Tardi Rébert Ujfehértd, vaci Mihaly utca44.sz._
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Tardi Rébert Ujfehértd,Va’ciMIha’IyutcaM.sz.



1. OSSZEFOGLALO

1.1. Megbizas targya és értéke

Ujfehérté Varos Onkorminyzata (4244 Ujfchértd, Szent Istvan tt 10. sz.)
megbizott, hogy a(z)

Ujfehérto, kiilteriilet 5271., 5460., 5462. és 5489, helyrajzi szam alatti ingatlanok
tehermentes, mai forgalmi értékét hatarozzam meg.

A helyszini szemle id6pontja: 2023. februar 11.
Az ingatlan értékét piaci adatok Osszehasonlitdsan alapulé modszerrel becsiiltem meg,
az ingatlan végsé értékének a piaci médszerrel meghatarozott értéket fogadtam el.

Helység hrsz. piaci értékelt hozam végsd piaci érték
érték (Ft) a teriileti érték (Ft)
teljes hinyad (Ft)
ingatlanra
Ujfehértdo | 5271. 539.727.- 276/2088 40.000,- 70.000,-
Uj fehérto 5460. 416.169,- 1/1 - 420.000,-
Ujfehérté | 5462. 1.869.398,- /1 - 1.870.000,-
Ujfehért(') 5489. 733.336,- 861/2837 170.000,- 220.000,-
Osszesen: 2.620.000,-

Az ertékbecsles targvat keépezd ingatian altalam becsiilt,
kerekitett piaci értéke
5460.; 5462, hrsz. ingatlanok 1/1 tulajdoni hanvadra,
5271 hrsz. 276/2088
és 3489. hisz. 861/2837 tulajdoni hanvadra eséen dsszesen

2 620 000 Ft,
azaz
Kétmillio-hatszazhuszezer forint.

Megjegyzés:
Fenti érték, per-, igény- €s tehermentes tulajdonjogi allapotra vonatkozik.

Az értékmeghatirozasndl a kovetkez§ legfontosabb jogszabalykereteket és
iranymutatasokat vettem figyelembe 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai
és elbirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanldsainak.

Tardi Rébert Gjfehértd, Vaci Mihaly utca44.sz.




Az ¢rtékelés célja az ingatlan piaci értékének megallapitasa hitel fedezethez.

Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékel6 koémyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgilat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizd
adatszolgaltatisai alapjan késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informacidk valosagat és teljességét a Megbizo szavatolja. Az
ertekelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhets, abbél egyes
megallapitdsokat vagy részletcket kiragadni, és énmagukban felhasznalni nem szabad.
Ezen ért¢kelési szakvélemény Megbizo ¢s Megbizott egyiittes belecgyezésével adhatd
ki harmadik személynek.

Az értékeld altal meghatdrozott érték semmilyen 6sszefiiggésben nincs a megbizési dij
nagysagaval. Az értékmeghatdrozast nem befolydsoltak a Megbizo személyes
szempontjai, szakértd mindettdl fliggetleniil allapitotta meg fenti értéket.

Az értékelés a fordulonaptol szamitott 90 napig érvényes.

Tardi Rdbert Ujfehérto, Vaci Mihaly utca 44, sz.



1.2. Adatszolgaltatas

Az értékelés elkészitéséhez rendelkezésemre allt az ingatlanok:
* Tulajdoni lap masolat,

» Terképmasolat

+ Fotok

A helyszini szemle soran bejartuk az ingatlant, dllagat fényképfelvételeken rogzitettiik.

Az ertékbecslés fenti dokumenticiok, az altalunk szerzett adas-vételi rendszerben 1évé
sszehasonlito adatok, ingatlanpiaci hirdetések, a 2023. dprilis 6-i helyszini bejardson

tapasztaltak és Megbizoto! kapott informaciok alapjan késziilt.

A helyszini vizsgilaton tilmenden tajékozodtunk az adott tipusit és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

2.1. Az ingatlanok adatai (tulajdoni lap szerint)

5271.HRSZ

Cim Uijfchértd, zartkert 5271.hrsz.
Helyrajzi szam 5271.

Megnevezése Szanto

Frtékelendd teriilet 2088 m*

Mindségi osztaly 5

Kataszteri jovedelem 1,96 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 276/2088

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Ujfehé:rté Viros Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent [stvan 0t 0. sz.
tulajdoni hanyad

Ertékelt wlajdoni hinyad

1812/2088

Bejegyzeit tulajdonos(ok}

Mester Tamis
4244 Ujfehérto, Sz6l6 utca 42.

A tuladoni lapon szereplé széljegyek

A tulajdoni lapon szereplé terhelések, egyeb
bejegyzések

Vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kozeéln
légvezetékre: 14 m2 teriiletnagysagra
vonatkozik

jogosult:

név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI
ZRT.

cim:4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.

Tardi Rdbert

Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44, sz.




5460.HRSZ

Cim

Ujfehértd, zartkert, 5460.hrsz.

Helyrajzi szim 5460.

Megnevezése Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Ertékelendd terilet 1610 m?

Mindségi osztaly 0

Kataszteri jovedelem 0,00 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Ujfehértd Varos Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10. sz.
tulajdoni hanyad

A tuladoni lapon szerepld széljegyek

cimképzés alatt”

A tulajdoni lapon szerepld terhelésck, cgyéb
bejegyzésck

5462.HRSZ

Cim Ujfehértd, zartkert, 5462 .hrsz.

Helyrajzi szam 5462,

Megnevezése Kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet
Ertékelend§ teriilet 7232 m?

Mindségi osztdly 0

Kataszteri jévedelem 0,00 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 1/1

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Ujfehérté Varos Onkorményzata
4244 Ujfchérto, Szent Istvan at 10. sz.
tulajdoni hanyad

A tuladoni lapon szerepld széljegyck

cimképzés alatt”

A tulajdoni lapon szerepld terhelések, egyéb
bejegyzések

5489.HRSZ

Cim Ujfehérto, zartkert, 5489.hrsz.
Helyrajzi szam 5489.

Megnevezése Szanto

Ertékelends teriilet 2837 m*

Mindségi osztaly 4

Kataszteri jévedelem 3.46 AK

Ertékelt tulajdoni hanyad 861/2837

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Ujfehértd Viros Onkormanyzata
4244 Ujfehérto, Szent Istvan at 10. sz.
tulajdoni hanyad

Ertékelt tulajdoni hinyad

1976/2837

Bejegyzett tulajdonos(ok)

Lippai Jozsefné
4244 Ujfehértd, Vasvari Pal utca 29.

A tuladoni lapon szerepld széljegyek

A tulajdoni lapon szereplé terhelések, egyéb
bejegyzések

Tardi Robert

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.




Megjegvzés:

Fentick alapjan az értékbecslés per-, igény- és tehermentes, kérnyezeti kdrmentes, jogilag

rendezett ingatlanra vonatkozik.

Az ingatlan nem tartozik helyi jelentdségli védett teriilet, orszagos jelentdségii védett

teriilet, Natura 2000 teriilet kozé.

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

5271.HRSZ

Telepilésen beliili elhelyezkedése

Ujfehértd ENY-i részén lévé zéirtkertes
teriilet. (Mandel-kert} A Tokaji utcarol
foldutra letérve kozvetleniil
megkozelitheto.

Kdrnyezd ingatlanok jellemzé hasznositasa

Zartkertes ingatlanok, mivelt
mezogazdasagi és erdéteniletek.

Infrastrukturilis ellitotisiga

Elektromos aram kiépitett

Megkézelithetdség

Kozvetlenil fdlduton

5460.HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

Ujfehértd ENY-i részén 1év3 zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarol
foldutra letérve kozvetleniil
megkozelithetd.

Kérnyezd ingatianok jellemzé hasznositasa

Zartkertes ingatlanok, miivelt
mezogazdasagi és erdoteriiletek.

Infrastrukturilis ellitotisiga

Kiépitetlen.

Megkozelithetbség

Kodzvetleniil foldaton

5462. HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

Ujfehértdé ENY-i részén 1évo zdrtkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcardl
féldutra letérve kozvetleniil
megkozelithetd.

K&myez6 ingatlanck jellemzd hasznositdsa

Zartkertes ingatlanok, miivelt
mezOgazdasagi €s erdGteriiletek,

Infrastrukturilis ellatottsaga

Kiépitetlen.

MegkozelithetGség

Kozvetlenil foldaton

5489,HRSZ

Telepiilésen beliili elhelyezkedése

Ujfehértd ENY-i részén 16v6 zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarol
foldutra letérve kozvetleniil
megkozelitheto.

Kdrnyezo ingatlanok jellemzd hasznositisa

Zartkertes ingatlanok, miivelt
mezogazdasagi és erdoteriiletek,

Infrastrukturalis ellitottsaga

Kiépitetlen.

Megkozelithetdség

Kozvetleniil foldaton

Tardi Rébert

Ujfehérta, Vaci Mihdly utca 44. sz.




Ertékelt ingatlan Magyarorszégon beliili elhelyezkedése

-]
Kivérda

Iordiny, . Vasdromamény
Hagyholérz

teriie Nykmado
Ny:’r:etek fe:l\érgvmt
a
™ Matdszalia
Nyiragyhdzo
a
Hagykak Nyibditor Hagyecied Csenger,,

Ujtehéns
e

38kény

Ertékelt ingatian Szabolcs-Szatmar-Bereg megyén beliili elthelyezkedése

Tardi Robert Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.



7

Ertékelt ingatlanok (5460.,5462.,5489. hrsz) Ujfehérton beliili elhelyezkedése (2023.04.012.)
(forras: ekozmu.e-epites.hu)

(forras: ekozmu.e-epites.hu)

Tardi Robert Ujfehértd, Vacl Mihdly utca 44. sz,



1.1. Az ingatlan lejrdsa

5271. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, kbrnyezeli kapcsolatok

Ujfehérté ENY-i részén 1évd, zartkertes
teriilet. A Tokaji utcarol foldutra letérve
kozvetleniil megkdzelitheto.

Tajolas

D-i tajolash, folduthoz a D-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatarai, keritetisége

Az ingatlanhatarok részben
felismerhetbek, keritetlen.

Alak, forma, domborzati és lejiésviszonyok

Kézel téglalap alaku, kozel sik terep.

Telken taldlhatd felépitmények és elhelyezkedésik

Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talalhato fak, telepitmenyek

Telepitmények nincsenek.

Vizrajzi viszonyok

Rendezett,

Ipari létesitménytdl vald tavolsag

Jelentos ipari létesitmény a kozelben
nincs.

5460. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, kdmyezeti kapesolatok

Ujfehértd ENY-i részén 1év6, zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarél
foldatra letérve kdzvetleniil
megkozelithetd.

Téjolas

K-1 tdjolasq, foldathoz a K-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatarai, keritcttsége

Az ingatlanhatarok részben
felismerhetoek, keritetlen.

Alak, forma, domborzati s lejtésviszonyok

Kozel teglalap alaku, kozel sik terep.

Telken talalhato felépitmények és elhelyezkedésiik

Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talalhato fak, telepitmények

Telepitmények nincsenek.

Vizrajzi viszonyok

Rendezett.

Ipari létesitménytél valo tavolsig

Jelentds ipari létesitmény a kozelben
nincs.

5462. HRSZ.

Elhelyezkedés, fekvés, kdmyezeti kapesolatok

Ujfehértd ENY-i részén 1évd, zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcardl
foldatra letérve kozvetleniil
megkoézelitheto.

Tajolds

K-i tajolasn, foldathoz a K-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatarai, keritettsége

Az ingatlanhatarok részben
felismerhetbek, keritetlen.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok

Kozel téglalap alakn, kozel sik terep.

Telken taldlhato felépitmények és clhelyezkedésiik

Ningcs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg talilhato fik, telepitmények

Telepitmények nincsenek.

Vizrajzi viszonyok

Rendezett,

Ipari létesitményt6l valo tavolsag

Jelentds ipari létesitmény a kozelben
nincs.
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5489. HRSZ. ' '

Elhelyezkedés, fekvés, kdmyezeti kapcsolatok Ujfehérté ENY-i részén 1évo, zartkertes
teriilet. (Mandel-kert) A Tokaji utcarél
foldatra letérve kozvetleniil
megkozelitheto.

Tajolds K-i tajolasu, foldathoz a K-i oldalaval
csatlakozik.

Telek hatirai, keritettsége Az ingatlanhatdrok részben
felismerhetoek, keritetien.

Alak, forma, domborzati és lejtésviszonyok Kozel téglalap alaku, kozel sik terep.

Telken taldlhaté felépitmények és elhelyezkedésiik | Nincs felépitmény.

Ingatlanon jelenleg taldlhato fik, telepitmények Telepitmények nincsenek.

Vizrajzi viszonyok Rendezeit.

Ipari létesitménytSl valo tavolsdg JelentGs ipari étesitmény a kdzelben
nincs.

2. ERTEKMEGALLAPITAS ALTALANOS JELLEMZESE

2.1. A piaci érték meghatirozisa

Az értékbecslés maodszere
A termd6foldek értékelésére, dontGen az alibbi madszerek alkalmazhatoak:

1. piaci adatok dsszehasonlitdsan alapuld értékbecslés

2. hozam alap értékbecslés
(zartkertes ingatlanok esetén nem ad relevans eredményt)

Az  értékmeghatarozasnal a  kdvetkezd legfontosabb  jogszabalykereteket és
iranymutatasokat vettiik figyelembe: 54/1997 (VIII. 1.) FM rendelet, az NFA javaslatai és
cléirasai. A szakvélemény megfelel az EVS 2009 (Eurdpai Ertékelési Szabvany)
ajanldsainak.
54/1997. (VIIL. 1.) FM
rendelet (kivonat)

Az ingatlanforgalmi értéke meghatdrozdsdnak
piaci ésszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszere

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapul6 értékelést mar megtdrtént, konkrét és jol
ismert ligyletek arainak a vizsgalt csctre valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell
clvégezni. Az Osszchasonlitd vizsgalatok soran olyan ingatlanckat szabad figyelembe
venni, amelyek foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban
szerepl6 ingatlanok tipusa azonos vagy kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan
harom tényadatot kell a szamitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad &sszehasonlitani, vagy a
kiilénbozd értékformak és jogok kdzott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett
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dsszehasonlitd adatokbdl keriil sor az dsszehasonlitd érték meghatarozasara. Ez az érték
fajlagos érték, mely adltalaban egy hektdr teriiletre vonatkozik. Az ingatlan
dsszehasonlithato piaci értékét a korrigalas utan kialakuld fajlagos érték (Ft/ha) és az
ingatlan mérete (ha) szorzataként kell megéllapitani.

2.2, Az ingatlanpiaci szegmens és a teriilet ingatlanpiaci jellemzése
Az crtékeléskor fenndlld és varhaté foldhasznalati viszonyok:
A bérleti és tulajdonosi hasznositas egyarant jellemzé, a foldhasznalat mértékében
csbkkenés nem varhato. Stabil, inkabb névekvé foldérték jellemzs.
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3. APIACI ERTEK MEGALLAPITASA

4.1. Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelése - Forgalmi érték
3. APIACI ERTEK MEGALLAPITASA

4.1, Az ingatlan piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékelése - Forgalmi érték
a. A termofold forgalmi értéke: zartkert - 5271 hrsz.

Piaci tsszehasonlito adatokon alapuld értékelés

Vizsgalt ingatlan | Ingatlan 1 Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 lgatlan 5
Adat forrisa magy arorszaghu nmgy:;orszag.hu mngy:mrszag,hu nugy;mrszag.hu magy arorszaghu
Telepiilés Ujfehértd Ujfehénd Ujfehértd Ujfehértd Ujfehérto Ujfehértd
Milvelési g zartkert Zirtkert Zartkert zirtkert zirtkert zirtkert, kert
Jellemzok 5276.hrsz. 5377 .hrsz, 5482.hrsz. 5476.hrsz. 5163.hrsz.
AK 0.00 0,73 2942 234 0 1,06
Teriilete (ha) 0,2088 0,1 0,0949 0,1916 02068 0,1453
Eladasi/kinalati ar 270 000 Ft 348037 Ft | 800000 Ft 4060 000 Ft 500 000 Ft
Ertékelés A zirtkert teriilete alapjin
Fajlgos dr F/AK 369 863 Ft 11 830 Ft 341 880 Ft | ####itd it 471 698 Ft
Ft/ha 2700000 Ft] 3667408Ft{ 4175365Ft| 1934236Ft| 344115 Ft
Inflicié korrekcio
Kindlati korrekeid
Ehelyezkedés 0% 0% 0% % 0%
Alak, forma,
K =
o teriileti mc':ret _
; Mt?gk.ozcltthe(ose 0% 0% 0% 0% 0%
] g wtviszonyok
. Epiilet 15% 15% 15% 15% 15%
k Melicracio
c (agrokémiai
; beavatkozas)
6 Kérnyczeti
k allapot,
szennyezetiséy
Egyéb:
'F(u‘,’]:;')g"“ fajlagos ahpdr (FUAK L |3 o500 | 2217519 | asoreror| 220037k 3957330 R
Osszes korrekeids tényezo: 115% 115% 115% 115% 115%
Faflagos ar (Ft/ha) 3661 178 Ft
Piaci dsszehasonlitdé adatokon alapulé forgalmi érték 764 454 Ft
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték az ingatlan
276/2088 tulajdoni hinyad atapjin 105074 Ft
110000 Ft

a felhaszndlt adatok forrdsa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetésck, ingatlan.com, jofogas.hu
1. https://hirdetmeny. magyarorszag.hwhirdetmeny?id=1851728

2 htips://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1838687

3. htips://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1871549

4, http://hirdetmeny.magyarorszag. hwhirdetmeny?id=1333505

3. https://hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1711783
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Ujfehérto, zartkert — 5460.hrsz.

Piaci tsszehasonlité adatokon alapulé ériékelés

Vizsgilt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 igattan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrdsa magyarorszaghu  |sajit adatbizis magyarorszaghu | magyarerszaghu  |magyarorszaghu
Telepiiks Ujfchérto Uifehérto Ujfchénto Ujfehértd Ujfehérto Ujfchénd
Miivelasi ag zarkert zartkert zZirtkert zirtkert, szolo  |zartkert, szinto | zirtkert
Jeliemzik $39hrsz. |526hesz. |52dmesz o olIES e bese
5370/2. sz,
AK 0,00 1,i4 0,73 1,79 6,15 372
Teriilete (ha) 0,161 0,082 0,1 0,1288 0,6543 0,1
frhdasm“h" 207700Ft| 270000Ft| 300000Ft | 2200000Ft| 200000 Ft
Ertékelés A szintd teriilete alapjin
Failagos 4r FYAK 182 193 Ft 369 863 Ft 167 598 Ft 357 724 Rt 53763 Ft
yag Ft/ha 2532927Fty 2700000Ft| 2329193Ft| 3362372Ft| 2000000Ft
Inflicid korrekcio
Kinahti korrckeio
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Alak, forma,
S teriileti méret
© Megkozelithetdség,
‘ {tviszonyok
: Milvelést gatld
K tereplirgy
c Melioricio
i (agrokémiai
6 beavatkozis)
k Kornyezeti allapot,
szennyezettség
Egyéb:
;j’hr:)g“k fajagos alapr (FVAK L | ) 3 007 | 2700000 e | 2329 193 Fe| 33623727t 2000000 F
Osszes korrekcids tényezd: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlagos ar (Ft/ha) 2 584 898 Ft
Piaci sszchasonlito adatokon alapulo érték 416 169 Ft
420 000 Ft

a felhasznilt adatok forrasa: sajit adatbdzis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetésck, ingatlan.com, jofogas.hu
1. hutps:/'hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1922442
2. hitp://hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1333505

3. htps://hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=194977t
4 https:/hirdetmeny.magyarorszag.huw/hirdetmeny?id=195681 |

5. https://hirdetmeny.magyarorszag. hu/hirdetmeny?1d=1900720
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Ujfehértd, zértkert — 5462.hrsz.

Piaci 6sszchasonlité adatokon alapulé értékelés

Vizsgilt ingatlan Ingatlan 1 Ingatlan 2 Igatlan 3 Igatlan 4 Igatlan 5
Adat forrasa magyarorszaghu  |sajit adatbizis magyarorszaghu  |magyarorszaghy | magyarorszaghu
Telepiilés Ujfehérto Uijfehérto Ujfehértd Ujfehéntd Ujfehérto Ujfchértd
Miivelési dg zartkert zartkert zartkert zartkert, 520l |zartkert, szanto |zirtkent
Jellemzk 289hrsz. |S276hrsz [SZ34hesz. o0l e b
5370/2 hrsz.
AK 0,00 1,14 0,73 1,79 6,15 3,72
Teriilete (ha) 0,7232 0,082 0,1 0,1288 0.6543 0,1
f:“d“"kmh" 207700Ft| 270000Ft| 300000Ft | 2200000Ft| 200000 Fe
Ertékelés A szinté teriilete alapjdn
Failagos 4 Ft/AK 182 193 Ft 3069 863 Ft 167 598 Ft 357 724 Ft 53763 Ft
JiE Fvha 2532027Ft] 2700000Ft| 2329193 Fi| 3362372Ft| 2000000 Ft
Inflacio korrekeio
Kindlati korrekeio
Ehelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Alk, forma,
S teriileti méret
° Megkdzelithetdség,
f utviszonyok
: Miivelést gatld
K lereptargy
c Melioricié
i (agrokémiai
A beavatkozis)
k Komyezeti allapot,
szennyezettség
Egrych:
?:;:fah fojiagos alapir (FVAK L | 5 37 g07 k| 27000007 | 2329193 Ft| 3362372R] 2000000 F¢
Osszes korrekeios tényezd: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlagos ar (Ftha) 2 584 898 Ft
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték 1869 398 Ft
I 870 000 Ft

a felhasznalt adatok forrdsa: sajit adatbizis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetésck, ingatlan.com, jofogas.hu
. https://hirdetmeny. magyarorszag. hu/hirdetmeny?id=1922442
. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1851728

https:/thirdetmeny. magyarorszag hwhirdetmeny?id=1956811

1
2
3. https:/fhirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny7id=1949771
4
3

. https://hirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=1900720
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Ujfehérté, zartkert — 5489.hrsz.

Piaci ésszchasonlité adatokon alapuld értékelés

Vizsgalt ingatlan Ingatlan | Ingatlan 2 Igatlan 3 fgatlan 4 Igatlan 5
Adat forrasa magyarorszaghu  |sajst adatbazis  |magyarorszaghu  |magyarorszaghu  |magy arorszaghu
Telepiilés Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérto Ujfehérid Ujfehénto Uifehérto
Miivelési ag zirtkert Zartkert zirtkert zirtkert, sz6lo | zirtkert, szintd | zartkert
5370/ 1Lhrsz.;
" -" 1
Jellemzok 5289.hrsz. 5276.hrsz. 5234 hrsz. 537072, hrsz. 5373.hrsz.
AK 3.46 1,14 0,73 1,79 6,15 372
Teriilete (ha) 04,2837 0,082 0,1 0,1288 0,6543 0,1
ffdas’ﬂ‘ma"'“ 207700Ft|  270000Ft| 300000Ft | 2200000Ft| 200 000 Ft
Ertékelés A szinté teriilete alapjin
Failagos 4r FVAK 182 193 Ft 369 863 Ft 167 598 Ft 357 7124 Fi 53763 Ft
- Ft/ha 2532927Fi| 2700000Ft| 2329193Ft| 3362372Ft| 2000000k
Inflicio korrekeio
Kinalati korrekcio
Elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Alak, forma,
S teriileti méret
N Megkézelithetdség,
f utviszonyok
; Miivelést gatlo
K tereptirgy
. Melbioricio
: (agrokémiai
6 beavatkozis)
k Kérmyezeti allapot,
szennyczeliséy
Egycb:
]::;a”f“h fajlagos alapdr (FUAK L | 5 53 ga7 k| 2700000 Fc| 2329193 3362372Ft| 2000000 F¢
Osszes korrekeios tényezd: 100% 100% 100% 100% 100%
Fajlapos ar (Ft/ha) 2 584 898 Ft
Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld érték 733 336 Ft
Piaci dsszehasonlité adal'oko'n a']apulo crte'k az ingatlan 232 560 Ft
861/2837 tulajdoni hianyad alapjin
220 000 Ft

a felhasznalt adatok forrdsa: sajat adatbazis, magyarorszag.hu, ingatlanpiaci hirdetésck, ingatlan.com, jofogas.hu
1. hitps:/fhirdetmeny.magyarorszag.huw/hirdetmenyhid=1922442
2. hitps:/fhirdeimeny.magyarorszag.hw/hirdetmeny?id=1851728
3. https://hirdetmeny.magyarerszag.hu/hirdetmeny?id=1949771
4 https:/fhirdetmeny.magyarorszag.hu/hirdetmeny?id=195681 1

5. https://hirdetmeny.magyarorszag.huw/hirdetmeny?id=1900720

Tardi Rdbert

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz.




4.2. Hozamszamitdson alapulé médszerrel megaillapitott érték
5271. hrsz.

Korrckcios tényezd also (% ) felsd (%) Becsiilt korrekceiok (k)
Alak forma, tenileti méret -10 10 0
Fekvés, Bldmjz clhelyezkedés -50 250 130
Megkézelithetdség, Otviszonyok -30 35 0
Domborzati és lejtésviszonyok -30 0 0
Vizjards rendezettsége, melioricio -20 20 0
Ontézés, 6ntozhetdség 0 30 0
Miivelést gatlo tereptirgyak -5 0 0
Demogrifiai viszonyok -15 15 0
Gazdalkodasi tradiciok, a lakossdg
. . . .. . . -20 20 15
fogékonysaga, rdutaltsdgiba mg.-i termelésre
Szokdsos mértéket meghalado fagy-, jég-,
. e -70 5 0
vadkér valoszniisége
Keritettség 0 15 0
Esztétikai benyomis -10 10 i\
Kémyezetei dllapot, szennyezetiség -10 5 0
Gazdasagi kdmyczet -20 20 0
Infrastruktura, kdzmiiellitottsag 0 20 0
A foldterilet természeti védettsége -20 ¢ 0]
Kultirillapot -10 10 5
Egyéb (pl. dtlagostdl eltérd piaci realizilsi, _
—". -25 25
feldolgozisi viszonyok),stb,
Korrekcids tényezo (6sszesen) 150
oy [ '3 - ] - re .i' '1".‘ Ftllf
Tol\esit!:m kamatlab 045 Etkezési buz t6zsdej atlagira 130 000
(% | {p) tonna
" Termd{tld megyére jellenuo,
""““y'“"(”:)““ £rtke 1.96 e Cl el nh jovedebe eIk 13,8
bz kg/AK) (nf)
Azingatlan kizvetlen kimyezeiében jellemzének tekinthetd bérleti dij (étkezési 30
buza kg/AK) (b)
Hozamszamitison alapuld érték: 310007 |Ft
Fajlagos érték: 158 167|F/AK
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték az ingatlan 276/2088
tulajdoni hinyad alapjin 40 977,89 Ft|Ft
40 000,00 Ft

A 3271 hrsz.-it ingatlan hozamszamitason alapulo értéke
276/2088 tulajdoni hanvad alapjan
40.000 Ft, azaz Negyvenczer forint.
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. 4.2. Hozamszamitason alapulé médszerrel megallapitott érték

5489. hrsz.
Korrekeios tényezé alséd (%) felsd (%0) Becsiilt korrekeidk (k)

Alak forma, teriileti meret -10 10 0

Fekvés, foldraja clhelyezkedés -50 250 130
Megkdzelithetdség, atviszonyok -30 25 ¢
Domborzati s lejtésviszonyok -30 0 0
Vigaris rendezettsége, melioracio -20 20 0
Ontbzes, dntozhetbség 0 30 0
Miivelést gatlo tereptargyak -15 0 0
Demogrifiai viszonyok -15 15 0
Gazsl:ilkod:i.si trac’iiciélg.a l:'lkoss:ig. . 20 20 15
fogékonysdga, rdutaltsagaba mg.-i tenmelésre
Szokisos méntcket meghaladé fagy-, jég-, 4
vadkir valosziniisége = 3 0
Keritettség ¢ I5 0

Esztétikai benyomids -10 10 0
Kémyezetei allapot, szennyezettség -10 5 0
Gazdasagi kimyezet 20 20 0
Infrastruktira, kdzmiiellitottsig 0 20 0
A foldteriilet természeti védettsége -20 ] 0
Kultdrillapot -10 10 5

Egyéb (pl. zi'tla.gosté! eltérd piaci realizilasi, 25 2

feldolgozisi viszonyok),stb.

Komekeios tényezd (Gsszesen) 150
Tﬁkési:ié)s[ i/it;nmatl:ib 0.45 Etkezési bﬁm(t;zs dei dtlagara 130 000 ::Ot r:“m
e I e

biiz kg/AK) (nj)

Azingatlan kbzvetlen kdmyezetében jellenzdnek tekinthetd bérleti dif (étkezési 30
biiza kg/AK) (b)

Hozamszamitason alapulé éreék: 547 257|Ft
Fajlagos érték: 158 167|FYAK
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték az ingatlan 861/2837

tulajdoni hinyad alapijin 166 086,71 Ft|Ft
170 000,00 Ft
A 3489 hrs=.-u ingatlan hozamszamitason alapulo értéke
861/2837 tulajdoni hanvad alapjdn
170.000 Ft, azaz Szizhetvenezer forint.
Tardi Rdbert 8

Ujfehérto, Vaci Mihdly utca 44, sz,




4.3. Az eredmények clemzése

Az ingatlanok értékét piaci adatokon alapulé médszerrel becesiiltem meg.

Helység hrsz. piaci értékelt hozam végso piaci érték
érték (Ft) a teriileti érték (Ft)
teljes hanyad (Ft)
ingatlanra
Ujfehérto 5271. 764.454.- 276/2088 40.000.- 110.000,-
Ujfehértd |  5460. 416.169.- 1/1 - 420.000,-
Uifehértd | 5462. 1.869.398. - 1/1 - 1.870.000,-
Uifehérto 5489. 733.336,- 861/2837 170.000,- 220.000,-
Osszesen: 2.620.000,-
z értékbecslés targyat képezd ingatlan altalam becsiilt,
kerekitett piaci értéke
3460.; 5462. hrsz. ingatlanok /1 tulajdoni hanvadra,
3271 hrsz. 276/2088
és 5489. hrsz. 861/2837 tulajdoni hinvadra eséen ésszesen
2 620 000 Ft,
azaz
Kétmillio-hatszazhiwiszezer forint.
MEGJEGYZESEK

Az értékelés a targyi ingatlan un. tehermentes dllapotara vonatkozik.

ZARADEK
Az értékbecsles két példanyban késziilt, hdrom honapig érvényes.
Késobbi felhasznalas esetén aktualizélni kell,

Ujfehérto, 2023. aprilis 17.
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MELLEKLETEK

1./ Fotok
5271.hrsz.
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2./ Tulajdoni lap masolat
5271.hrsz.

SZ-5Z-B Vaimegyei Konmnyhivatal Foldhivainli Faosztaly

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonproflt Kit. - Faldhlvatal

4401 Nyfregyhaza Bathori u. 13, Oldal: 171
Ellteles tulajdoni Iap - Szemle mis olat
Megrendekes szing30005/52926/2023
2023.04.04
(UFFHERTO Szelor: 61
Zinikert 5271 belyrajzi szim
LRES2
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terfiler kat.t.jdv, alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K.£111, ter. lkat.jev
ha m2 k.fitl
szantéd 5 2088 1.96
ILRESZ
4. tulajdeni hdnyad: 276/2088
bejegyzd hatdrozat, érkecési idd: 69772/372012.10.25
eredati hatdroczat: 54618/19%93.06.11
jogoim: 1990, évi LXV. térv. E07. § (2) bek. 54818/1998,0%8,11
jogallds: tulajdonos
név: UJFEHERTO VAPOS UlEORMAMNYZATA
cim: 4244 OJFEHERTO Szent Istvan Gt 10.
térrgazam: 15732475
6. tulajdeni kanyad: 1812/2086

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38080/2,2018.02.13
jogeim: dréklés tulajdoni hanyad: 1/2

jogoim: osztilyos egyezségen alapuld dréklés tulajdsni hanyad: [0

jogallas: tulajdenos

név : Mester Tamis

sz.név: Mester Tamas

azdl, : 1583

a.név : Hajédsi Piroska

eim 1 4244 UJFEHERTO 52818 utca 42.

MRESZ

. bejegyzs hatdrozat, érkezési idd: 53715/2010.16.18

Vezetékjog

vezetékjog bejegyzés I2 kV-os kbzcéli légvezetékre :14 ml terlletnagysdgra vonatkozik

hatdrozat LE-4040(5870) /10 hatsrozat LE-4040(587¢)/10.
jogosult:

név: OPUS TITASZ ARAMHALOZATI ZARTHHEAROEN MOKSDS RESZVENYTARSASAG térzsazim: 10730038

cim  : 4024 DEBAECEN Kossuth Lajos utca 41.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst regeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilld bejegyzésaket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. £z a tulajdeni lap
kbzlgazgatdsi hatdsdgi eljdrds céljdbédl kerUlt kiaddsra. MAsra nem haszndlhato.

TULATDONI LAP VEGE.

Tardi Robert

tHjfehértd, VAci Mihaly utca 44. s5z.




5460.hrsz.

Elektronikusan aldirta;
Lechner Nenprofit Kft. - Falchivatal

SZ-SZ-B Vimegyei Komanyhivatal Foldhivatali Foosztaly

#4101 Nyiregyhiza Bathori u. 13 OMal 1/1
E-hiteles tulajdoni Inp - Szemle mas olnt
Megrendelés szan30005/5293.0/2023
2023.04.04
WIFEERTO Szektor 53
Zirtkert 5460 helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jdv. alos:ztialy adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ nin.o ha m2 n.Zill. ter. kat.jev
ha m2 k.f£lli

« Kivett zdrtkerti mlveléds aldl kivett terllet ] 1610 0.00

ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 54618/1%99.06.1%
jogeims 1990, évi LXV. térv. 107. § (2) bek.
jogallds: tulajdonos
név: UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
eim: 4244 QITEHERTO Szent Istvan Gt 10,
tdrzsszam: 15732475

MLRESZ
MEM TARTALMAZ BEJESYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeld:d napig megegvezik az

ingatlan-nyllvéntartdsban szerepld adatokkal. A azemle misclat a fennalld hejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyrést tartalmazza. Ec az elektronikus dokumentusm
kinyomtatva nem minbsll hiteles bizonyitéd erejl dokumentumnak. £z a tulajdani lap
kézigacgatdsi hatdsagi eljiras ceéljabeél kertilt kiadasra. Mdsra nem haszpalhato.

TULAJDONI LAP VEGE

Tardi Robert

Ujfehérto, Vaci Mihdly utca 44. sz. -



5462.hrsz.

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nanprofit Kft. - Féldhivatal
$Z-5Z-B Vinmegyei Konminyhivatal Faidhivatali Foosadly

4401 Nytregyhaza Bathoriu 13 Oldat: 11
Ehitcles tulajdond lap - Szenile nxis olat
Megrendeks szinr30005/52939:2023

2023.04.04
WIFEHERTO Saxkior 53
Ziatkert 5462 helvimjzi szim
"cimképzés alavt™
LRESZ
1, Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jsv. alesitily adatok
miveldsi &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 PR EEIRI ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
. Bivett zartkerti mvelés alsl kivett terlilet o = 0.00
NLRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegqyzd hatdrozat, érkezési id5: 54618/19%8.06.11
jogcim: 1990, évi LXV. tbrv. 107. § (2} bek.
jogdllds: tulajdonos
név: UJFEHERTO VARGS CHECRMANYZATA
cim: 4244 OJFEHERTO Srent Istvan Gt 1o,
cOrzsszam: 15732475

MRESZ
KEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst regeld:zd napig megegvesik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A azenmle masvlat a fenndlle bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ex az elektranikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsQl hiteles bizonyité erejfl dokurentumnak. £z a tulajdoni lap
kbzigargatasi hatdsdgi eljdrds céljdbél kerfllt kiaddsra, Masra nem hasznilhats.
TLLAJDBONI LAP VEGE

I
thn

Tardi Rébert Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44. sz2.



5489.hrsz.

Elaktronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - F&ldhivatal
SZ-SZ-B Vimegyei Kormnyhivatal Foldhivatali Foosztaly

4401 Nyiregyhaz Bathori . 13. Olal 11
E-hiteles tulajdoud lnp - Szetle muisolnt
Megrendekis szant30005/52599/2023

2023 4.01
CIFEHERTO Szkior: 53
Zirtkeri 5489 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatal:
alrészlet adatok terlllet kat.t.jov. alosttdly adatok
mivelési &g/kivett megnavezés/ @in. o ha m2 {AcEhibG ter. kas.jov
ha m2 k.Ef11
. szant 1 2837 3.46
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: B61/2837
bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: T13B0/2006.08.12
eredetl hatdrozat: 54618/19%8.06.11
jogelim: 1990, évi LXV. térv. 107. & (2) bek. 54618/1%98.0%.11
jogallds: tulajdonoa
név: DJFEHERTO VAROS UNKORMANYZATA
cim: 4244 (OJFEHERTO Szent Iacvan dt 10,
t8rzsszam: 15732475

5. tulajdoni hanyad: 1976/2337
bejegyz8d hatdrozat, érkezési idb: 71380¢2006.09.12
jogeim: tulajdonjog elismarése
jogalléas: tulajdonos
név  : Lippal Jozsefné
sz.név: Molnar Anna
szl. & 1958
a.pév : Hiléczki Anna
cim @ 4244 UJFEHERTS Vasvari P4l utca 23.

RLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel®:zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerepid adatokkai. A szemle misolat a fennalld bejegyzésexet,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Eo ar elektronikus dokumentin
kinycmtatva hem mindstil hiteles bizonyicd ereil dokumentumnak. £z a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdésigi eljdrds céljdbél kerllt kiaddsra. Masra nem hasznalhato.
TULAIJDONI LAP VEGE

Tardi Rdbert Ujfehértd, vaci Mihaly utca 44. sz. -



3./ Térkép
5271.hrsz.

@

Elektrontkusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Fichlvatal

SZ-5Z-B Vimpegyei Komsdoyhivatal Foklhivaiali Foosaaly
4401 Nyiregyhaz Bithoniu 13
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.04.04 10:15:40

Helymjziszimr  USFEHERTO zZirtkert 5271 Meprendeles sznr 710772003

Métetardny: 1: 1000 Témjzs zur 7167750002023
P
ﬁ g 2 $242
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A térképiisolat 2 adast megelda napig uegegyezk az meathn-uyilvantartasi térkeépi adatbazs tagalodval. A
ek prsisolat méretek levételére nemhasmathatd!

27

Ujfehértd, Vaci Mihaly utca 44. sz,

Tardi Robert



5460.hrsz.

$Z-52-B Vimegye: Kornsinyhivaral Foldhivatal Fdosataly

Elektronikusan alairta
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhlvatal
401 Nykregyhizm Bithoriu. 13

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) 0230404 10:2004
Helymjziszim  USFEHERTO znkert 5460 Megrendekis sz %, 107872023
Meéretariny: 1° 1000 Témjzs zaur 7716990002023

5423
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A tedkepmdsolat a kiadast megeld2d napig negegyezk az mgatlan-nvilvantatdsi térképi adatbazs tanalodval, A
térpmisclat méretek levételére nemhasmathatd!

Tal’di Rébert l.'.ljfehérlé,Va'ciMiha'lyutca44.sz. 28



5462.hrsz.
Elektramkusan aldirta:
Lectiner Nonprofit KIt. - Faidhivatal

5Z-5Z-B Vimegyei Komnyhivatal Foldhivatali Fooszaly
401 Nyregyhiz Bathoriu. 13.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

) 2023.04.04 10:20:34
Helyrajriszimr UJFEHERTO zirtkert 5460 Megrendeks szinmr 7/ 1g782m3
Méretariny: 11000 TémEsZink 77167990002023
542
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A térképmisoh a Madist negeldzd napia negegyezk az mgathn-nyibvantaniasi térkepi adatbazs tartalimival, A
térkdpnisolat miretek levételér nemhasmathard!

Tardi Robert Ujfehérté, Vaci Mihaly utca 44, sz,



5489.hrsz.
Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kit. - Féidhivatal

$2-52-B Vinnegyei Kormdnyhivatal Fokihivatali Foosztily
4401 Nyfregyhiz Bithori u, 13.
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat

) 2023.04.04 10:04:28
Helymjiszun  UJFEHIRTO zartkert 5489 Megrendeks szinr 7 10762023
Meéretariny: 1: 1000 Témjzszinr TET260002023
248218
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3475 %
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A téskepmisolat a Kaddst negeldzd napig negegyezk az ngathn-nvikvintartisi térkepi adatbizs tatalorival A
térkEpnvisolat miretek levételére nemhasanatiard!

Tardi Ré b ert Ujfehértd, Vaci Mihdly utca 44, sz.



Tardi Rébert
4244 Ujfehérté
Vaci Mihaly utca 44, sz,
Addszam: 66201267-1-35
Telefon: +36 70 387 9619

Bank neve: Takarékbank Zrt.
Bankszamlaszam:
68800013-15212056

SZAMLA

VEVO:

Ujfehérté Varos Onkormanyzata

4244 Jjfehértd
Szent Istvan it 10.
Adészam: 15732475-2-1%

Fizetési mod:
Teljesités dédtuma:
Kiallitds datuma:

Sorszém: TR-2023-9

atutalas
2023.04.17.
2023.04.17.

Fizetés| hataridd:

2023.04.25.

Megnevezés Menny. Egységar Netté ar Afa Afaérték Brutté ar
Ingatlan értékel_ési Tdb 49 000 49000 AAM 0 49 000
szakvélemény, Ujfehérts S408.
hrsz.

Ingatlan értékelési 1db 49 000 49000 AAM 0 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 5477,
hrsz.
Ingatlan értékelf'.'si 1db 49 000 49000 AAM 4] 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 5484,
hrsz.
Ingatlan értékelési Tdb 49 000 49000 AAM 0 49 000
szakvélermnény, Ujfehérts 5489.
hrsz.
Ingatian értékelgési 1db 49 000 49000 AAM ¥] 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 5271,
hrsz.
Ingatlan értékelési 1db 49 000 49000 AAM a 49000
szakvélemény, Ujfehértd 5462,
hrsz.
ingatlan értékel:ési Tdb 49 000 49000 AAM 4] 49 000
szakvélemény, Ujfehértd 5460,
hrsz,
Osszesen: 343 000 1] 343 000
Alanyi addmentes: O
Osszesen:
343 000 Ft
A szimla aldirds és bélyegz6 nélkiil is érvényes!
SZAMLAZZ HU
EGYSZERUEN ES GYORSAN
Oldal 111 A bizonylatot a Szamlizz.hu keszitette.




