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ELOTERJESZTES

- Ujfehérté Viros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletéhez —

Ujfehért6 varos telepiilésrendezési eszkozok 2022. évi 1. szamh modositasanak
jévahagyasa targyaban

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Ujfehértd Varos Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete dontétt a jelenleg hatélyos
telepiilésrendezési eszk6zok médositasarol. A modositasok elhatarozasat a 147/2021. (X1.24.)
¢s a 76/2022. (IV.26.) szamii hatirozatok rogzitik. A modositds a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) szerint, teljes eljardsrendben folytatodott le.

A beavatkozasi pontok az aldbbiak:

1. modositas: Kiilteriileten, a 040/32-33 hrsz.-u ut- 08/5 hrsz.-0 ut — 08/22 hrsz.-t -100-as
vasuti f6vonal-4. sz.-i fout-belteriileti hatirvonal éltal kozre zart teriilet (korforgalmi
csomopont 1étesitése érdekében)

2. modosités: Belteriileten, a Tokaji u. — Egészséghaz u. — Bajcsy-Zs. u. — Szegfii u. altal
hatérolt tdmbben (egyedi sorhdzas lakdingatlan fejlesztés érdekében),

3. modositas: A kdzigazgatasi teriilet lakoteriiletei (egyedi szabalyozas),

4. modositds: A hatdlyos helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) szabalyozasi
eldirasainak feliilvizsgalata,

5. médositas: Belteriileten, a Bartok B. u. — Kodaly Z. u. — Szent 1. Gt — Petéfi S. u. altal kozre
zart tertilet (tombfeltarasok, parkolo torlése),

6. modositas: A belteriilet déli végén, a Debreceni it-Munkas u. — Bészorményi Gt — Hatar u.
altal kozre zart teriilet (gazdasagi tertilet épitési 6vezetének kiterjesztése)

7. modositas: Kiilteriileten, a 0726 hrsz.-u ut-a 100-as vasuti févonal-a 4. sz.-u féut altal kdzre
zart teriilet

8. modosités: Kiilteriileten, a 0190 hrsz.-u Git-a belteriileti hatarvonal-a 3054 sz. 6sszekdtd Ut-a
0193 hrsz.-0 ut 4ltal kdzre zart teriilet (kerékparut megvaldsitasa)

9. modositas: Belteriileten, a Galamb u.-Arpad u.-Arpad k6z-Balkanyi u.-belteriileti hatdrvonal
altal kozre zart teriilet (lakoteriilet kialakitasa),

10. modositas: Kiilteriileten, a belteriilettdl délre a 0551/11 hrsz.-u ut-a 0551/99 hrsz.-u tt-
a 4.sz. foéut éltal kozre zart teriilet (0551/140 hrsz.-Gi ingatlan teriiletének minimalis
ndvelése),



11. modositas: Kiilteriileten, a 3504. sz. 6sszekotd ut-a 0174/120 hrsz.-u ut-a 0174/26 hrsz.-
u ut altal kdzre zart teriilet (A modositasok miatt sziikséges bioldgiai aktivitas érték potlasa
érdekében).

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa (telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi
épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) a R.-ben eldirt eljaras rend szerinti véleményezési
szakasza a KépviselO-testiilet 189/2022. (X1.30.) szamu hatarozataval lezarult. A partnerségi
egyeztetes soran a bevont partnerek részérdl érkezett olyan vélemény, észrevétel, mely miatt a
6.-o0s szamu modositasi pont erre vonatkozodan - a belteriilet déli végén, a Debreceni Git-Munkas
u. — Boszorményi Gt — Hatar u. altal kozre zart tertilet (gazdasagi teriilet atsorolasa, lakéteriilet
Ovezetebe, beliltetési kotelezettség kiszabalyozasa) - nem keriilt bele a végsé szakmai
véleményt kéré dokumentéacioba. Errél az érdekelt lakosokat értesitettiik.

A véleményezési szakasz-, valamint a partnerségi egyeztetés lezarasa-, kGrnyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontése és térségi Ovezeti adatszolgalatatds eljarasainak lefolytatasa utan a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének a végs6 szakmai
dokumentéciot, az eljaras soran keletkezett valamennyi iratanyaggal egyiitt benyujtottuk. Az

Allami Féépitész zaré szakmai véleményét megadta (ikt.sz.: SZ/4AF/0001-2/2023), melyet az

eloterjesztéshez mellékelek. A telepiilésrendezési eszkozok moédositasait zaré szakmai

véleményében nem kifogasolta az alabbiak figyelembevételével:

. A 1. jeli mddositas esetén a tervezési teriilet 98899 azonositészamu régészeti lelohelyet
érint, mely a szerkezeti és szabalyozasi tervlapon feltiintetends. (SZSZBVMKH Epitési
és Orokségvédelmi f8osztaly véleménye alapjan).

o HESZ 6. § (4) eldirasai bévitendd az orszagos jelentdségii védett teriiletekre és Natura
2000 teriiletekére. (HNPI véleménye alapjan).

o A HESZ tervezet szovege nem teljeskoriien egyezik meg az alatdmaszto €s jovahagyando
munkarészekben. A szOveg egysegesitése sziikséges.

° HESZ 14. § (3) d) pontja torlendS. Az eldiras ellentétes az OTEK 35. § (1)-ban
foglaltakkal. Az OTEK 111 § szerinti eltérés kérelmezendé és munkarésszel
alatamasztando. A dokumentacio kérelmet, alatamaszté dokumentaciot nem tartalmaz,
igy az eltérés nem adhat6 meg.

A telepiiléstervez0 a jovahagyando telepiilésrendezési eszk6zOkon a fenti észrevételeket
javitotta.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eloterjesztésben foglaltakat vitassa meg és
a mellékelt hatirozat, illetve rendelet tervezetet fozadja el.

Ujfehérté, 2023. januar 19.

ﬂL q’\J
Dr. Hosszu Jozsef

polgarmester
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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
......... /2023 (...........) szdmu
HATAROZATA

Ujfehértd Véros telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak médositasars|
A KEPVISELG-TESTULET

1. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletére készitett médositott teleplilésszerkezeti tervet és
a teleplilésszerkezeti terv leirdsanak médositasat az elSterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

24 Az Urban Dimensio Tervezd, Szolgéltaté Bt. T-01/2022. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott telepllésszerkezeti tervet és a telepiilésszerkezeti terv
leirdsdnak modositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgdrmester

Dr. Hosszil Jozsef Dr. Veres lldiko
polgarmester jegyz6

Hatdrozatrdl értesiilnek:
1. Marosan Andrea varosi Féépitész, helyben
2. URBAN DIMENSIO Tervezd, Szolgdltatd Bt. 4400 Nyiregyhaza, Pitypang utca 10.
3. Polgarmesteri Hivatal (Jegyz6i Kabinet, Pénziigyi Osztaly, Varosiizemeltetési Osztaly)
4. lrattar
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A mddositott telepliilésszerkezeti terviap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a hatdrozat mellékletének!
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A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovabbiakban: Leirés)

A Leiras ,2.1.4. Beépitésre szant teriiletek besoroldsa” bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:
A meglév6 gazdasdgi teriiletekhez illeszkedve, a telepiilési térséghez kézvetleniil
csatlakoztatva, a 4.sz. féut belteriiletrél kivezetd szakasza mellett — az utcsatlakozds két
oldaldn mdr gazdasdgi terilettel — gazdasdgi teriilet keriil kijelélésre.

A Leiras ,2.5. A kozlekedés” bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:
#A 4. sz. féut északi kiilteriileti szakaszdn — a belteriilet elétt, az ,ipari park” bejdrdjindl uj,
biztonsdgos kérfogalom keriil kialakitdsra.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhasznalast érint6 beavatkozasok - Kiilteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

#32A. A belteriilettél nyugatra, a 3504. sz. dsszekété ut északi oldaldn mezégazdasdgi
teriiletbdl gazdasdgi erdd tertilete: 5,10 ha

32B. A 4. sz. féut beltertiletrél kilépé szakaszdnak keleti oldaldn mezbgazdasdgi és erdé
teriiletbdl ipari teriilet egyéb teriilet kialakitdsa 0,94 ha teriileten.”

A Leiras ,3.1. Teriilet-felhasznaldst érintd beavatkozasok - Belteriilet” bekezdése az
alabbiakkal egésziil ki:

»47. A teleplilés kdzpontjaban teleplilésk6zpont kézpark teriiletbél vegyes teriilet kialakitdsa:
A Bartok Béla utcdtdl északra: 1,97 ha

53A. A Hajdubészérményi ut — Hatdrutca csomdpontjdndl ipari teriilet egyéb teriiletbd!
falusias lakateriilet kialakitdsa 1,57 ha teriileten.

53B. A Hajdubdszérményi ut — Hatdrutca csomdpontjdndl falusias lakéteriiletbél ipari teriilet
egyéb teriilet kialakitdsa 0,21 ha teriileten.”

A Leiras ,3.2. Infrastrukturélis elemet érintd beavatkozasok” bekezdése az alabbiakkal
egésziil ki:

»96A. Szintbeni csomdpont kialakitdsa a 4. sz. f6uton a belteriilet északi végénél, az 2ipari
park” keleti oldaldn.”

A Leiras ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alébbi lép:
»4. A teleplilés teriileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod | teriilet - felhaszndlds
kiterjedése (ha)

meglévé | vdltozott

Kisvdrosias lakoteriilet BN 51,16 51,16

Kertvarosias lakoteriilet 502,97 502,97

Falusias lakéteriilet 384,79 386,36

Telepiiléskbzpont vegyes teriilet 40,75 42,72

Intézményteriilet 2,90 2,90

Kiilénleges tertilet: ' o 135,27 135,27

- idegenforgalmi teriilet




hulladék elhelyezésére szolgdlo és szennyviztdrold
teriilet

sportoldsi tevékenységekre (versenysport,
szabadidds) szolgdlo teriilet

lovas turisztikai teriilet

mezdgazdasdgi lizemi teriilet

kegyeleti célti épitményi teriilet (m(ik6dé temetd)
kutatds fejlesztés céljdra szolgdlo teriilet
gyepmesteri telep

Gazdasagi teriilet:
- egyéb ipari gazdasdgi teriilet

178,82

178,20

Gazdasdgi teriilet:

- kereskedelmi, szolgdltaté teriilet

72,88

72,88

Beépitésre nem szdnt teriilet

Megnevezés szinkod | teriilet - felhaszndlas
kiterjedése (ha)
meglévé | vdltozott
Gazdasdgi erdétertilet rar 1130,60 | 1135,06
Védelmi erdéteriilet 43,06 43,06
Altaldnos mezbgazdasdgi teriilet 11029,81 | 11024,40
Kertes mez6gazdasagi tertilet 142,39 142,39
Kézpark 9,51 7,54
Vizgazddlkodadsi teriilet 176,96 176,96
Természetkozeli teriilet : 126,02 126,02
Kiilénleges teriilet: RE
- kegyeleti célu épitményi teriilet (kegyeleti park,
emléktemeté) | ! 9,0 9,0
- agyag, homokbdnya |
- megujulé energiaforrdsok céljdra szolgdlo teriilet |

A Leiras ,,6. A Biolégiai aktivitasérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi lép:

6 A Biologiai aktivitds érték valtozdsa

A B C
1. | A 167/2020. (XI1.29.) Onkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték 0,0
hatdrozattal ~ végrehajtott  teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szémitott)
2. | A ... /2023, |........... ) énkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds elbtti -38,32
mddosité  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke
3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték médositds utdni z6ré +51,13
(hektdr tertileti mértékegységre | értéke
4. | szamitott) létrejott és régzitendd bioldgiai aktivitds érték +12,81
vdltozds értéke
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Ugyiratszam:  SZ/4AF/0001-2/2023. Hiv. sz.: UJF/11243-88/2022

Marosan Andrea mb. foépitész
DR. HOSSZU JOZSEF
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

UJFEHERTO
Szent Istvan ut 10,
4244

Targy: Ujfehérto Varos telepiilesszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabalyzat és

szabalyozasi tervek modositasa 2022. évi 1. szami médositas

1. modositas: Ujfehérto kilterileten, a 040/32-33 hrsz.-u Ut — 08/5 hrsz.-G Gt- 08/22 hrsz,.u Ot- 100-as
vasuti fovonal- 4. szamu foéut- belteriileti hatarvonal altal kézrezart tertlet (korforgalmu csomopont)

2. modositas: Belterileten, a Tokaji utca- Egészséghaz utca- Bajcsy-Zsilinszky utc- Szegfii utca altal
hatarolt tdmbben (egyedi sorhazas lakéingatlan fejlesztés)

3. médositas: A kozigazgatasi terlilet lako teriletei (egyedi szabdlyozas)

4. modositas: A telepllés teljes kozigazgatasi teriilete (HESZ madositas)

5. modositas: Beltertleten, a Bartok Béla utca- Kodaly Zoltan utca- Szent Istvan Ut- Petsfi Sandor utca
altal kozrezart telektomb (tombfeltarasok, parkolé tériése)

6. moddositas: A belterilet déli végén, a Debreceni Gt- Munkas utca- Boszérmeényi ut- Hatar utca altal
hatarolt tombben, meglévé gazdasagi tertlet

7. modositas: Kulteruleten, a 0726 hrsz.-u (t- a 100-as vas(ti févonal- a 4. szamu foat altal kézrezart
tertleten beldl.

8. modositas: Kulterlleten, a 0190 hrsz.-u (t- a beltertleti hatarvonal- a 3054. sz. 6sszekstd ut- a
0193 hrsz.-u Ut altal kbzrezart terilet (kerékparat)

9. modositas: Belterlleten, a Galamb utca- Arpad utca- Arpad koz- Balkanyi utca- belteruleti
hatarvonal altal kozrezart teriileten (lakéterilet kialakitas)

10. modositas: Kiltertleten, a belteriletts! délre a 0551/11 hrsz.-U tt- a 0551/99 hrsz.-0 Ut — a 4. sz,
féut altal kdzrezart tertlet ( 0551/140 hrsz.-U ingatlan teriletének minimalis novelése)

11. médositas: Kulterlleten a 3504. sz. 6sszekotd ut- a 0174/120 hrsz.-0 Ot- a 0174/26 hrsz -0 ut altal
kozrezart terufet (BIA potlas)

Teljes eljaras végso véleményezési szakasz — ZARO SZAKMAI VELEMENY

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeresd levelében foglaltakra, a targyi telepulésrendezési eszkozok modositasaval
kapcsolatban a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78. § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott felhataimazas alapjan a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezeési eszkozokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 40. § szerinti irasos zaré szakmai véleményemet a telies eljards vegst szakmai
véleményezési szakaszanak keretében az alabbiakban adom meg

A targyi modositas

-a Korm. rendelet- 2022. junius 30. napjan hatalyos allapot szerinti — VI fejezet egyeztetési és elfogadasi
eliarasi szabalyai alapjan, tovabba

Allami Féépitészi Iroda
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza. Pf.. 199. Telefon: 42/795-691 Fax: 42/599-309
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: http://iwww kormanyhivatal hu
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Ugyiratszam: SZ/4AF/00001-2/2023.

- az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelmeényekrd! szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) hatalyos telepllésrendezési kovetelményeinek, valamint jelmagyarazaténak
figyelembevételével torténik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra vonatkoznak.

A véleményezésre megkildétt dokumentacio:

- megnevezése: Ujfehértd Véros Telepiilésrendezési Tervének modositasa - ,Modositasok — 2022”
- tervezéje: URBAN DIMENSIO BT. Labbancz Andrés okl. telepilésmérnok

- t6rzsszam: -

- datuma: 2022.

MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZES| TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A telepiilésrendezési eszkozeik és az orszagos, illetve megyei teriiletrendezési tervek (OT/T tv;
MTrT tv.) 6sszhangja - a megyei fOépitész ALT/375-2/2022. iktatd szamu vélemenye alapjan — a
maodositassal érintett tertletet tekintve biztositott.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol szolé 1997. LXXVIIL torvény 8. § (2a)-(2d)
rendelkezései alapjan a targyi médositasokhoz kapcsolédéan az Orszagos Foépitész a EKM-
TKF72/48/2/2022. iktatészama véleményében a telepiilésrendezési eszkdz modositasat
tamogatja.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepliésrendezesi eszkdzok targyi modositasa soran az egyeztetésben részt vevé énkormanyzati,
allamigazgatasi szervek jogszabalyon alapuld véleményei és a parinerek jogszabalyon alapulo
véleményei alapjan az alabbiak figyelembevételével nem kifogasolom:

« A 1. jeli modositas esetén a tervezési tertilet 98899 azonositészamu régészeti leldhelyet érint,
mely a szerkezeti &s szabalyozasi terviapon feltintetendd. (SZSZBVMKH Epitési és
Orokségvedelmi féosztaly véleménye alapjan).

e HESZ 6. § (4) eldirasai bévitendd az orszagos jelentdségli védett teriiletekre és Natura 2000
terliletekere. (HNP! véleménye alapjan).

e A HESZ tervezet szévege nem teljeskoriien egyezik meg az alatamasztd és jovahagyando
munkarészekben. A szdveg egységesitése sziikséges.

o HESZ 14. § (3) d) pontja torlendd. Az elsiras ellentétes az OTEK 35. § (1)-ban foglaltakkal. Az
OTEK 111 § szerinti eltérés kérelmezendd és munkaréssze! alatdmasztandd. A dokumentacio
kerelmet, alatamasztd dokumentacidt nem tartalmaz, igy az eftérés nem adhaté meg.

A modositas csak az észrevételek atvezetése utan hagyhato jéva.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyeimét az alabbiakra:

l'd

A jovahagyott telepulésrendezési eszkdzok megkildésekor hivatkozassal a Rendelet 16. § (2)
eldirasara, kérem, hogy a jovahagyast kovetden dsszeszerkesztett teleplilésszerkezeti eszkozoket is
csatoljak.

A teljes eljaras esetén a telepllésrendezési eszkdz a koziést kévetd 15. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 30. napon léptethetd hatalyba

A jovahagyott tervek megkiildésének kotelezettsége:

A Rendelet 43 § (2) szerint a telepiilésrendezési eszkozt a polgarmester a képviseld-dontést
kovetd 15 napon belil megkaldi' az allami foépitésznek és az eljardshan részt vevd Gsszes
allamigazgatasi szervnek vagy elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15
napon belll értesiti az allami féépitészt és az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szervet
annak elérési lehetdsegérol.

'Kérem, hogy irodankhoz a jévahagyott tervdokumentacio(ka)t papir formatumban és digitalis {CD) adathordozén is (1)
sziveskedjenek elkildent. Hivatkozas: 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 37. § (6}
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Ugyiratszam: SZ/4AF/00001-2/2023.

o A telepllésrendezeési eszkézoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékleteket az

onkormanyzat dontését kévetd 30 napon belill a jeqyzé koteles a Dokumentacios Kézpont
részere ingyenesen atadni vagy megkildeni.

Nyiregyhaza, 2023. januar 12.

Tisztelettel:

Roman Istv3
nevében és nté

R Lol
Csabaw.:

Allam{ €6épitésze,
Kapjak: ik S
1. Cimzett (hivatali kapun keresztiil) sk
2. lrattar
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Uijfehérté Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének ....../.... (...) onkormanyzati rendelete

Ujfehérté Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 33/2020. (XI1.29.) szamu onkormanyzati
rendelet méodositasarol

Ujfehértd Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
9. mellékletében meghatarozott telepiilésrendezési feladatkorében eljaré Allami  féépitész
hatdaskorében eljdro fovdrosi és megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A3. pontjdra,
Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérben megyei kormanyhivatal a 9. mellékiet
tablazatanak A4. pontjara, Nemzeti park igazgatosagdnak 9. melléklet tablazatanak AS. pontjara,
Teriileti vizvédelmi hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjara, Teriileti Viziigyi hatosagnak
9. melléklet tablazatdanak A7. pontjdra, Orszdgos Viziigyi fGigazgatosdagnak 9. melléklet tabldzatdnak
AS8. pontjdra, Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tabldzatanak A9. pontjdra, Févdrosi és
megyei katasztrofavedelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak Al0. pontjara,
Népegészségiigyi hataskdrben eljaro fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak
All pontjara, Budapest Fovdros Kormanyhivatalanak 9. melléklet tablazatanak Al2. pontjdra,
Kozlekedésért felelés miniszternek 9. melléklet tablazatdnak Al3. pontjdra, Légikizlekedési
hatosagnak 9. melléklet tablazatanak Al4a. pontjara, Katonai légiigyi hatosagnak 9. melléklet
tabldzatanak A14b. pontjdra, Kozlekedési hatosdgi hatdskirben eljaré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak 9. melléklet tablizatinak Al5. pontjdra, Orékségvédelmi hatdskérben eljdard
fOvdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdbldzatdnak Al7. pontjdra, Ingatlaniigyi,
foldiigyi igazgatasi hatdskiérben eljaré fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A18. pontjara, Erdészeti hatdaskirben eljaro megyei kormanyhivatal, Nemzeti Foldiigyi
Kozpontnak 9. melléklet tablazatanak A19. pontjara, Honvédelemért felelGs miniszternek 9. melléklet
tablazatanak A20. pontjdra, Févdrosi és megyei renddr-fékapitanysdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A21. pontjara, Banyafeliigyeleti hatdaskorben eljaro megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet
tablazatanak A22. pontjara, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatalanak a 9. melléklet
tablazatanak A23. pontjara, Orszdagos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A24.
pontjdra, Budapest Fdévdros Kormdnyhivatalanak 9. melléklet tdbldzatanak A25. pontjdra
hivatkozva, tovabbd a szomszédos telepiilések Onkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglas,
Hajdtidorog, Kalmanhéza, Erpatak, Bokony) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint Ujfehértdé Véros télepiilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati
kézikdnyv és teleplilésképi rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szo6lo 4/2017. (II. 14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Ujfehérté Véros helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szold 33/2020 (XII. 29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. §. (2) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:



»@) 1. § (2) Ujfehérté Varos kozigazgatasi teriiletének kiilteriiletére vonatkoz6 szabalyozési tervét
az 1. melléklet szerinti S-1 jelii Szabalyozasi Terve, Ujfehértd Véros kozigazgatési teriiletének
belteriiletére vonatkozo szabalyozasi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jelli Szabalyozasi Terve,
tovabba Ujfehértd Varos kozigazgatasi teriiletének belteriiletére és kiilteriiletére vonatkozé
jelmagyarazatot a 3. melléklet szerinti S-3 jelii Szabalyozasi terv — Jelmagyarazat allapitja meg.

b) 1. § (4) Szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1-3 mellékletei tartalmazzak.”

2.§
A Rendelet 4. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép: "4. § (3) Kertvarosias lako és
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szélességliek lehetnek.”

3.§
A Rendelet 6. §. (4) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»0. § (4) A szabalyozasi terveken jelolt 6kologiai halozat folyosé Gvezetével, orszagos jelentdségi
védett természeti teriilettel és NATURA2000 teriilettel érintett teriileteken, birtokkdzpontot
kialakitani nem lehet. A szabalyozasi terveken jelolt 6koldgiai haldzat folyosd Ovezetével érintett
teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.”

4. §
A Rendelet 9. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) Amély fekvésii, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes teriilet jeloléssel érintett telkek esetében

a kovetkezo rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az epitési telket, telkeket magaba foglald telektombon beliil érintett mély fekvési teriiletre
kiterjedden talajfeltoltést alkalmaznak, és

b)  azépiiletek 1étesitésénél az alapozasi vagy a vizszigetelési technologiat Gigy kell megvalasztani,
hogy az biztositsa az &llékonysigot, az életet és egészséget valamint a koz- és
vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse, barminemil épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkil, vagy

c¢)  avizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektombben. -

(2) A talajfeltoités szintjének, a telek el6tti burkolt ut koronaszintjéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltoltést ugy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritéstol szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, egy
iddben kell megvaldsitani.

(3) Pinceszint, szennyvizgyiijt6 miitargy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizardlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kért ne okozzon.”

5.8
A Rendelet 13. § (2) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(2) Az épitési dvezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartdsa mellett az eldirt telekszélesség
mérete 5%-al csokkenthetd.”

6.8
A Rendelet 14. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(1) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezhetdk el.

(2) Saroktelken a két csatlakozd utca egyarant elokertes beépitésii, és az érintett saroktelek a 14,0
méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feloli utca felé kell eldkertet
kialakitani. A hosszabbik kozteriileti telekhatar felé az el6kert mélysége értelemszeriien 0 méter.
Ebben az esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.

(3) Eldkertek mérete:

a) Az elbkerti épitési hatarvonalra egy foépitménynek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Az elékert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jelii épitési Gvezetben és ott, ahol e
fejezet vagy a szabélyozasi terv eltérd értéket hataroz meg. A sport, az egyhazi, valamint az
oktatasi rendeltetésti épitmények esetén az elokert mérete - az a) pont alkalmazasa nélkiil -
legfeljebb 10,0 méter.

¢)  Egyéb ipari épitési vezetben az el6kert mélysége 0 méter.

d)  Azokon az épitési telkeken, ahol a korabbi — feltételezhetden - szabalyozasi vonal mentén kiilon
helyrajzi szdmon alakult ki telek (pl. ut vagy a maganut), az elokert mélysége annyi, mint
amennyi az épitési ovezetre eldirt elokert mélysége és a kiilon helyrajzi szamon kialakitott telek
mélységének kiilonbsége, attdl fiiggetleniil, hogy a kialakult telek milyen Gvezeti besorolasban
van. Ezen el6iras csak abban az esetben alkalmazhatd, hogyha az érintett teriileten e rendelet
szerinti szabélyozasi terven mar nincs szabalyozasi vonal.

(4) Oldalhatéron all6 beépitési mod esetén, amennyiben a telek szélessége nem biztositja az elokertnél
a 6 méter épitési hely szélességet, abban ez esetben az elkert azon a ponton ér véget, ahol a 6 méter
szélességii épitési hely biztositott. Azon épitési telkek esetében, ahol a 6 méter szélességii elokerti
épitési vonal nem biztosithatd, ezen szabalyt alkalmazni nem kell.

(5) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendelet eltérd rendelkezése hianyaban

a) oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén 4 méter,

b)  szabadon all6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassag felének megfelelo
érték, de legalabb 3,00 m.

(6) A hatsokert mélysége 6,00 méter.

(7) Egyéb ipari épitési Ovezetekben az épitmények elhelyezésénél a kdvetkezdket is figyelembe kell
venni:
a) A telek homlokvonalatol mért 10,0 méter mélységli savban csak az alabbi épitmények
helyezhetdek el:
aa) az ingatlan Srzésére, védelmére szolgalé épiilet, legfeljebb brutté 80m? alapteriiletig,
ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté 100m’
alapteriiletig;
tovabba
b) a telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységii savban az épitmények megengedett
épiiletmagassaga 5,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységili savban elhelyezett épitmények a 10,0
méteren til épitett épitményekkel nem épithetdk ossze.”



7.§

(1) A Rendelet 16. § (1) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép: Epitési telken a féépitmény
rendeltetésszerii hasznalatat, miikodését el6segitd, kiegészitd rendeltetésii tarold és egyéb gazdasagi
epiilet 6nalldan, féépitmény létesitése eltt csak tigy és abban az esetben épithetd, ha €pitése,
elhelyezése a lako, vagy az egyébként létesithetd egyéb rendeltetési egységet tartalmazo éplilet
f6épitmény elbiras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) A Rendelet 16. § (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép: A terepszint alatti beépités
helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti el6irds vagy a szabalyozasi terv masképp nem

rendelkezik — megegyezik az adott épitési Gvezetre vonatkozé terepszint feletti épitési hellyel és
beépitési mértékkel.

(3) ARendelet 16. § (3) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép: Ha a telken meglévé épiiletek
epiiletmagassiga nagyobb, mint a 3. mellékletben az érintett teriiletre meghatérozott megengedett
legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet felijithatd, b6vithetd, de a bévitmény épliletmagassidga nem
haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) A Rendelet 16. § (4) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép: Ha a telek meglévo
beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési Gvezetre meghatarozott megengedett
legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé épiilet felijithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd
szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem ndvelhetd a tetdtér beépités esetét kivéve. Tetdtér
beépités esetén az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5 méterrel novelhetd, amennyiben a 3.
mellékletben meghatarozott paraméter is lehetdvé teszi.

(5) ARendelet 16. § (5) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép: Ha a telek kialakult beépitése
nem felel meg az érintett teriileten meghatérozott beépitési modnak vagy az épitési helyre, elé-, oldal-
es hatsokertre vonatkozo eldirasoknak, a meglévéd épiilet feltjithatd, de bdviteni csak az elbirasok

'''''

(6) A Rendelet 16. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: Oldalhataron 4116 beépitési
modon szabalyozott épitési Svezetben a 18,0 m-nél szélesebb kdzbensd telek, vagy 20,0 m-nél
szelesebb saroktelkek esetén az épitési helyen beliil a szabadon 4ll6 épiilet elhelyezést is lehetséges.

(7) A Rendelet 16. § (7) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép: Oldalhataron allo beépitési
mod eseteén az épiiletet — a (6) bekezdés kivételével - az épitési oldalt képezd telekhatartél szamitott
1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(8) A Rendelet 16. § (8) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép: Azokon a helyeken, ahol az
oldalso telekhatirok nem merdlegesek az utcai telekhatarra, ott az épiiletet az utcai telekhatérral
parhuzamosan vagy az oldalhatirra merélegesen kell épiteni a minimalisan megadott elékerti méret
betartasa mellett.

(9) A Rendelet 16. § (9) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: Az allattartd épitmény

elhelyezésének szabalyai:

a)  a falusias lakéteriilet épitési Gvezetben, az épitési telken beliil allattartas céljara szolgdld
eépitmények brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0 m?-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.

b)  akertvérosias lakéteriilet épitési vezetben, az épitési telken beliil allattartas céljara szolgald
epitmenyek brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 8,0 m>-t és a 2,5 m épiiletmagassgot.

¢)  a kisvérosias lakoteriilet és telepiiléskzpont épitési Svezetekben, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények nem helyezhets el.



(10) A Rendelet 16. § (10) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:Falusias lakdovezetben
allattarté vagy novényfeldolgozasra szolgalé épitmények, tovabba a 19. § (8) bekezdés szerinti
épitmények a telek homlokvonalatdl 30 méteren til helyezhetd el. Nyeles telek esetében a telek
homlokvonala a telek igénybe-vett teriilet hatara. A 30 méteren tuli teriiletbe lakdépiilet 10 méterrel
benyulhat, de a kiilonb6z6 hatasoktdl eredé védelem nem illeti meg.

(11) ARendelet 16. § (11) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép: Ha az épitési telek mélysége
nem éri el a 30 métert, akkor a (9) bekezdés szerinti allattarté épitmény a telken nem helyezhetd el.

(12) A Rendelet 16. § (12) bekezdés helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép: Tetbtér beépités esetén
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(13) A Rendelet 16. § (13) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:Kert- és kisvarosias,
valamint a falusias laké épitési 6vezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és egyéb
kistizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem helyezhetdek el: a tevékenység
jellegébdl eredden jelentds kiszolgalo és vendégforgalmat gerjesztd, azaz a rendeltetési egységekhez
szamitott gépjarmli parkoldé szam 150%-4at meghaladd, illetve a kornyezetében a
forgalomnovekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasokkal a kornyezet minGségét
kedvezétleniil befolyasold, zavaré hatast keltd, 5. mellékletben szerepl6 tevékenységek.

(14) A Rendelet 16. § (14) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: A zartsori beépitési mod

egyedi szabalyai a kovetkezok:

a)  Zartsoru beépitési modban a szomszédos telek felé a tetfeliilet nem lejthet, ha az az épitési
telek épitési oldalan, illetve ha az a hatso telekhataron helyezkedik el.

b) Amennyiben a hatarfal a hatso telekhatartol legalabb 6,0 méterre esik, a tetéfeliilet a hatsokert
iranyéba is lejthet.

¢)  Zartsoru beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési 6vezet hataran, a szomszédos telek
felé nézo hatarfalat nem kotelezd tiizfalként kialakitani, amennyiben az nem a szomszédos telek
€épitési oldalahoz csatlakozik.

d) Az épitési helyen belill az utcafrontra néz6 homlokzattél 8 méteren tul és az oldalsd
telekhataratol mért 4,5 méter szélességii teriileten (csatlakozé sav) beliil a hatso telekhatarig
épiiletet, épiiletrészt — az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.

e) Haaz épitési telek legalabb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sav az ingatlan mindkét
oldalan kialakithat6, melybdl legalabb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozast, athajtast
biztositania.

(15) A Rendelet 16. § (15) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: A zartsori beépitési mod
megertését segitd abrat a rendelet 3. fliggelék tartalmazza.”

8.§
A Rendelet 19. § (4) bekezdése a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(4) A) a kdzmii becsatlakozasi, kozmiipotlé miitargy (kivéve szennyviz),”

9.§

A Rendelet 20. § (3) bekezdése a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép valamint kiegésziil a
(7) bekezdés elbirasaival:

»(3) A) a kdzmii becsatlakozasi, kozmiipotld miitargy, (kivéve szennyviz),”



10. §
A Rendelet 20. § (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lke2 jelii épitési 6vezet épitési telkein a kdvetkezoket is be kell tartani:

a)  alako épiileteken belill maximum két lakoszint 1étesitheto,

b)  az elbkert mélysége 6,0 méter a 14. § (3) bekezdés a) pontjanak figyelembevételével,
¢)  azépitési telek utcafronti telekhataran kerités 1étesitése nem sziikséges.”

11. §

A Rendelet 21. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép valamint kiegésziil a (8)
bekezdés eldirasaival:

»@) (5) Kisvarosias lakoteriileten — kivéve széllas és szocialis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legalabb 80 m? telekhanyadot kell biztositani, de legfeljebb 12 rendeltetési
egység lehet. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nett6 alapteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit. _

b)  (8) A Katona Jézsef utca — Pet6fi Sandor utca — belteriileti hatarvonal éltal hatarolt Lk2 jelit
épitési 6vezetben, amennyiben szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés is alkalmazhatd az épitési telek
megfeleld szélességi értéke miatt, Ugy a szabalyozasi terven rogzitett elékerti méret egyben
nem épitési vonal (a 14. § (3) bekezdés a) pontjanak figyelembe vétele nem kotelezo).”

12. §

A Rendelet 24. §. (1) bekezdése b) pontja és a (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezes

1ép:

a) (1) b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgal6 lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet 10 %-a mértékeig, ha az
adott létesitmény biztonsagi teriiletének — a végzett tevékenységb6l ad6do, engedélyezett
biztonsagi tavolsag - kijeldlésére nem kertil sor, illetve, ha azon kiviil esik,

b)  (2) (a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamdra szolgalo lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet 10 %-a mérteékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységb6l adodo,
engedélyezett biztonsagi tdvolsag - nem kertiil sor, illetve ha azon kiviil esik

13.§

A Rendelet 25. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: (8) A kiilonleges lovas
turisztikai teriilet épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalé lakas, ha az adott létesitmény védelmi tertiletnek — végzett tevékenységbdl adodo,
engedélyezett biztonsagi tdvolsag - kijeldlésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

14. §

A Rendelet 25. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: 25. § (11) A kiilonleges
mezOgazdasagi izemi teriilet épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo lakas, ha az adott 1étesitmény védelmi teriiletnek kijelolésére — a végzett
tevékenységb6l adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kertil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

15. §



A Rendelet 26. §. (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép: "(2) Meglijuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgal6 tertileten (K-e) a megujulé energiatermelés — kivéve szélenergia —
épitményei, miitargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a fenntartast biztositd épitmények
(portaépiilet, szocidlis épiilet, raktdr) helyezhetdk el, legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allo
beépitési moddal, az 5,0 m-es épiiletmagassigot meg nem haladdan, legalabb részleges
kézmiivesitettség esetén."”

16. §
A Rendelet 31. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) C) a gépjarmii varakozohelyeket a birtokk6zponton beliil kell kialakitani.”
17. §

A Rendelet

a) 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép,
b) 2. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép,
c¢) 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete 1ép,
d) 4. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete 1ép.

18. §
E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg az Ujfehérté Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo
33/2020. (XI1.29.) szamu rendeletének
a) 12.§ (3) bekezdés a) pontja,
b) 17.§-a,
c¢) 18.§ (1) és (2) bekezdése hatalyat veszti.
19. §

Ez a rendelet 2023. februar 25-én 1ép hatalyba, és a hatalybalépést kveté napon hatalyat veszti.



1. melléklet a 666/... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1 melléklet - Kiilteriileti Szabalyozasi terv egybe.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)



2. melléklet a 666/... . (... . ....) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szdvegét a(z) 2 melléklet - Belteriileti Szabalyozasi terv egybe.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)



3. melléklet a 666/.. . (.. . ....) onkormadnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3 melléklet - Gvezeti norma érték tablazat.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.) '
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4. melleklet a 666/... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4 melléklet - elévasarlasi jog.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Altalénos indokolas

Telepiilésrendezési szerzédések és jogszabalytechnikai javitdsok valtak sziikségessé jelen
modositas soran.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A modosult szabalyozasi tervek és egyéb mellékletek jogszabalyon beliili helyét rogziti e
paragrafus.

A 2. §-hoz

E rendelkezés szerint az épitési telkek maximum szélességének sziikségességét a bekezdés indokolja,
igy a rendelkezés indokoldsa kihiizdsra keriilt. A pontositds kedvéért keriilt modositdsra e bekezdés,
tekintettel arra, hogy épitési Gvezetekben épitési telkek taldlhatoak.

A 3. §-hoz

Természetvédelmi hatosag javaslatara modositott rendelkezés.
A 4. §-hoz

A mély fekvésii teriileteken az érintett épitési telkek, telkek tekintetében nem egyenként kell a
tereprendezést elvégezni a rendelet modositdsdt kovetGen, hanem az érintett teriiletet egykeént
kezelve kell azt megoldani. A probléma egyenként torténd kezelésével az OTEK 45. §
alkalmazdsdval kedvezétlen helyzet dlina eld, tamfalas, rézsis ingatlanok alakulnédnak ki, mely az

Alfoldre nem jellemz6. A (2) bekezdés szerinti 10 méteres rendelkezés birtokhdboritdsra hivja fel
az ingatlan tulajdonosat, ha a hatsokert mélysége 6 méter.

Az 5. §-hoz

A telekszélesség és az utcai homlokvonal két kiilonbézé fogalom. Amennyiben az utcai homlokvonal
és az épitési telek oldalsé hatdra derékszogtdl eltérd szoget zdr be, akkor a telekszélesség és az utcai
homlokvonal szélessége killonbozd értékil, igy egy telekalakitdsnak ez problémdt jelenthet. Az
egyértelmii és alkalmazhato jogértelmezés miatt a modositdsa és pontositdsa sziikséges.

A 6. §-hoz

Az OTEK 35. § (1) bekezdéssel ellentétes elGirds, a médositdssal nem az elGkertbe térténd épiilet,
épilletrész keriil elhelyezésre, hanem az elGkertet csikkenti le nulla méterre. Ugyanakkor a (3)

rrrrr

kozteriileti hatarra épitkezzen.

A (3) bekezdésben pontositdsra keriilt az elGirds, hogy az épitési telken elhelyezni kivdnt
valamennyi épiilet ne az elGkerti hatdrvonalra épiiljén, hanem csak a féépitmény, abbdl is csak
egy darab. Tekintettel arra, hogy nem csak a szabdlyozdsi tervlapok irnak elG eltérd értéket az

elGkert mélységét illetGen, hanem e fejezet is, igy az egyértelmiség érdekében ezen pont
kiegészitésre keriilt,

A7. §-hoz

Az OTEK 35. § (1) bekezdéssel ellentétes elGirds, a médositdssal nem az elGkertbe torténd épiilet,
épiiletrész keriil elhelyezésre, hanem az elGkertet csokkenti le nulla méterre. Ugyanakkor a (3)

12



bekezdés a) pontja helyett ez nem kitelezé épitési vonal, épittetdnek lehetGsége van arra, hogy ne
kozteriileti hatarra épitkezzen.

Pontositasra keriilt az eldirds, hogy az épitési telken elhelyezni kivint valamennyi épiilet ne az
eldkerti hatarvonalra épiiljon, hanem csak a fGépitmény, abbol is csak egy darab.

Tekintettel arra, hogy nem csak a szabalyozasi terviapok irnak eld eltérd értéket az elbkert
mélységet illetGen, hanem e fejezet is, igy az egyértelmiiség érdekében ezen pont kiegészitésre
keriilt.

A korabbi, jelenleg mar hatdlyon kiviil helyezett helyi épitési szabalyzat szabdlyozasi terve szerinti
szabalyozasi vonal mentén korabbi telekalakitdsok keriiltek elvégzésre. Ezen telekalakitdsokkal
egy-egy utcaban egy- két telket érintden kiilon helyrajziszamon nyilvantartott telkek (ut, magdnut)
alakultak ki. Ezen kialakitdsok a telekstruktirdbol egyértelmiien ldtszik, igy a kialakult allapot
indokat a jogalkalmazonak elég feltételeznie, azt a korabban hatdlyos szabalyzatot, mely alapjan
a jelenlegi allapot kialakult, nem sziikseges felkutatni.

Azokban az esetekben, ahol a kialakitott utat, maganutat a jelenleg hatdlyos helyi épitési
szabalyzat beépitésre nem szant kozlekedési teriiletbe sorolja, de a szabadlyozasi vonal
sziiksegessegenek feliilvizsgalata soran a helyi épitési szabalyzat mar nem tartalmazza a
szabalyozasi vonalat, igy a helyi épitési szabalyzat modositasa és telekdsszevonas nélkiil, az
egységes telepiiléskép biztositdsa érdekében ezen elGirds lecsokkenti az elGkert mélységeét.

Azokon a tobbnyire a telepiilés kozpontjaban lévi keskeny szélességgel rendelkezd épitési
telkeken, ahol oldalhataron adllo beépitési mod keriilt meghatdrozdsra magas értékii
épiiletmagassaggal, ott az épitési hely szélessége okan beépithetetlen épitési telkek alakultak ki.
Tekintettel arra, hogy nem kivanjuk a helyi épitési szabalyzatban szigoritani a szabalyokat, igy az
OTEK 35. § (3) bekezdés a) pontja alapjén egységesen az oldalkert legkisebb szélessége 4
méterben keriilt meghatarozdsra.

A 8. §-hoz

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat kizdrolag a kisvdrosias lakodvezetben engedi a kézmiipotlo
miitdargyat, ezért a falusias lakdovezetben indokolt ezen épitmények elhelyezését megengedni.

A9. §-hoz

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat kizdrolag a kisvdrosias lakoovezetben engedi a kozmiipotlo
mitargyat, ezért a falusias lakodvezetben indokolt ezen épitmények elhelyezését megengedni.

A 10. §-hoz

rrrrr

annak szabalyozasat tartalmazza e bekezdés.

A 11. §-hoz
Az egyértelmii és alkalmazhato jogértelmezés miatt a modositdsa és pontositdsa sziikséges.

A (8) bekezdés a 3. beavatkozdsi pont kévetkezményeként keriilt a rendelet tervezetbe.

A 12. §-hoz
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Az egyértelmii (az (1) bekezdés b) pontja az OTEK 38. § (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakkal
osszhangban keriilt modositasra, tovabbad a (2) bekezdés a) pontjanak nincs folytatdsa, ezért
Jjogértelmezés miatt a modositdsa és pontositisa sziikséges.

A 13. §-hoz

Az egyértelmii és alkalmazhato jogértelmezés miatt a médositdsra keriilt az OTEK 38. § (1)
bekezdeés a) pontjaval valo 6sszhang megteremtése érdekében.

A 14. §-hoz

Az egyértelmil és alkalmazhato jogértelmezés miatt a médositdsra keriilt az OTEK 38. § (1)
bekezdés a) pontjaval valo 6sszhang megteremtése érdekében.

A 15. §-hoz

A helyi épitési szabdlyzat 1ij OTEK alapii, ezért az egyértelmii és alkalmazhaté Jjogértelmezés miatt
a fogalom haszndlat modositdsa és pontositdsa sziikséges.
A 16. §-hoz
Az egyértelmiiség indokaként az OTEK 29. § (5) bekezdéssel dsszhangban és alkalmazhaté
Jjogértelmezés targyanak pontositisa miatt a médositdsa sziikséges.

A 17. §-hoz

A moédosult rendelet mellékleteit tartalmazza.
A 18. §-hoz

A Rendelet 12. § (3) bekezdeés a) pontja hatalyon kiviil helyezésre keriilt, mivel a (3) bekezdés két
pontja ellentétes tartalmii. A b) pont szerint Ujfehértd kozigazgatdsi teriiletén megengedi a nyeles
telek kialakitasat, viszont az a) pont olyan feltételt tamaszt, mely nehezen értelmezhets. Egy
esetleges telekalakitasndl nem egyértelmil, hogy egy ,, épitési telek” a késGbbiekben hogyan tehetd
beépithetové. Az épitési hely szerinti leirds — az azonos jogok és kotelezettségek elvével
osszhangban — térlésre keriilt, hiszen pl. egy oldalhatdrondllo beépitési modot elGiré épitési
ovezetben a nyeles telkekre zdrtsori beépitési modnak valo megfelelést irt elG az a) pont. Az
egyértelmii és alkalmazhato jogértelmezés miatt az a) pont hatdlyon kiviil helyezés indokolt.

A 17. § esetében a szabdlyozasi tervlapok ilyen rajzi elemet nem tartalmaznak. Az elGkertre vonatkozo
eldirasokat a 14. § (3) bekezdés részletesen tartalmazza.

.....

rrrrr

altalanos fejezetbe (16. § (12) és (13) bekezdes).

A 18. § (1) és (2) bekezdés tekintetében azon eldirds, hogy egy esetleges épitési tevékenység
megkezdése eldtt épittetGnek vizsgalnia kell elvi szinten, hogy az épitési telke megoszthaté-e az
egyértelmii és alkalmazhato jogértelmezés miatt torlésre keriilt.

A 19. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.
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1. Melléklet a ..../2023. (............... ) 6nkormanyzati rendelethez
1. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. Melléklet a ..../2023. (...............) dnkormdanyzati rendelethez

2. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez
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A mddositott belterileti szabdlyozdsi terviap beavatkozdsi teriileteinek kivdgata (megértést segitendd nagyitva az eredetei terviapbdl) — nem része a rendelet mellékletének!
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3. Melléklet a ..../2023. (...............) dnkormdanyzati rendelethez
Ovezeti normativ érték tablazat - 3. Melléklet a 33/2020. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D _ E _ F _ G H
1. Sajatos s, Az épitési telek Megenged
N Epitési e e :
hasznalat .. Beépitési . Legkisebb . Legnagyobb ett max.
L. ovezet , Legkisebb - . Legkisebb . . -
2. szerinti . mad . 2 szélesség " . beépitettség épiilet
N jele teriilet (m?) zoldfeliilet (%) .
teriilet (m) (%) magassag
3. Lk1 zartsoru 400 - 20 60 -7,5
kisvarosias .
8. | jaksterdlet Lk2 o_am_w_mma: 400 14 20 50 7,5
Lk... bad
Lk3 SERENOR 350 ; 20 60 7,5
allé
5. Lkey | Odalhataron 480 14 50 30 5,0
kertvarosias allo
lakotertlet
Lke...
6. Lke2 zartsoru 480 14 45 35 7,0
7. falusias LF1 o_%_w_mmaz 550 12 40 30 5,0
lakéteriilet oldalhataron
8. Lf... Lf2 o 700 14 40 30 5,0
allo
intézmény
9. terillet vi szabadon 1000 : 15 70 12,5
. allo
Vi...
10. vyy | Oldalhatdron 350 - 10 60 7,5
allo
telepilés
11. kézpont vt2 szabadon 400 - 10 60 9,5
allo
teriilet
12. V... Vi3 zartsoru 350 - 10 60 7,5
13. vig | szabadon 400 - 10 80 9,5
alld
14. Gk1 o_%_q_wmaa 800 . 20 50 6,0
kereskedelmi atlo
15, | swolaltatd Gkz | Oldalhatdron 2000 - 20 50 6,0
teriilet allo
Gk... oldalhataron
16. Gk3 e 1500 - 20 50 9,0
allé
17. Gel o_%_w_wma: 1000 - 25 50 7,5
ipari teriilet — X
18. | egyébterilet | Ge2 o_%ﬁmma: 5000 - 25 50 9,5
Ge...
19, Gez | Oldalhatdron 2500 - 25 50 9,5
allo
ipari teriilet -
20. _8.3<m~m:‘m Gip o_am_w_mwm_‘o: 5000 i 25 30 15
jelent6s allo
hatast
21, | Kildnleges Ksp szabadon 1000 : 40 40 10,0
teriilet allé




22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

K

18

oldalhataron

Klo na 2000 40 40 75
allo

Kt L 1000 40 10 75
allo

Kii s2abaden 2000 40 40 9,0
allo

Kiil szabadon 5000 40 40 14,0
allo

Kh o 6000 40 10 7,5
allo

kgyt | Cldalhatdron 600 40 40 6,0
allé

Ki szabadon 1000 40 40 7,5
allé

Kkf szabadon 3000 40 40 7,5

allo




19

4. Melléklet a ..../2023. (...............) Bnkormanyzati rendelethez

4. Melléklet a 33/2020. (XI1.29.) 8nkormanyzati rendelethez

Elévasarlasi joggal érintett teriiletek

Az 6nkormanyzatot telepiilésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében elévasarlasi jog
illeti meg az alabbi teriiletekre:

A varoskézpontban kialakitandd parkol6 céljabél az Ujfehérté 1962 hrsz.-G ingatlanra.
Ujfehérté 2013, 2012/2, 2012/1, 2003, 2005 hrsz.-u ingatlanokra mazeum fejlesztése
és parkol¢ kialakitasa céljabdl.

A Posta mellett elhelyezkedd Ujfehérté 115, 116, 118, hrsz.-U terlletekre kdzépiilet
bdvitése, illetve parkold kialakitasa céljabdl,

A véroskézpontban taldlhat6 Rendérség és kdrnyékén talalhaté Ujfehértd 113/5,-113/6,
113/7, hrsz -G ingatlanokra kézépiilet épitése és parkold kialakitasa céljabal,

A Szegedi Karoly Sport-és Szabadid6kdzpont kérnyezetében 1évé Ujfehérts 1888, 1887,
1886, 1884, 1858/13, 1858/12, 1858/11, 1858/10, 1858/9, 1858/8, 1858/7, 1858/6,
1858/5, 1858/4, 1858/3, 1858/2, 1858/1, 1119/1, 1119/2, 1119/3, 1119/4, 1119/5,
1119/7, 1119/8, 1119/9, 1119/10, 1119/11, 1119/13, 1119/14, 1119/15, 1119/16,
1119/17, 1119/18, 1119/19, 1119/20, 1119/21, 1119/22  hrsz-u ingatlanok
vonatkozésdban a varosi uszoda fejlesztése miatt.

A varosi sportpdlya fejlesztése céljabdl Ujfehértd 154, 155 hrsz.-u ingatlanokra.
Kulturalis 6rokségvédelmi célbdl a zsidé temetdvel szomszédos Ujfehértd 2883 és 2882
hrsz.-0 ingatlanokra.

Memlékvédelmi célbél az Ujfehértd 68/2 hrsz.-t ingatlanra.

Ipari terlilet kialakitdsa céljabél az Ujfehértd 08/14,08/15, 08/16,08/17, 08/23, 08/24,
08/25, 08/26, 08/27, 08/28, 08/29, 08/30, 08/31, 08/32, 08/33, hrsz.-t ingatlanokra.

10. Ipari teriilet kialakitasa céljabol az Ujfehérté 0551/94, 0551/95, 0551/98, 0551/107,

0551/111,0551/112, 0551/113, 0551/136 hrsz.-0 ingatlanokra.
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UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELS-TESTULETENEK HATASKOREBEN ELIARG UJFEHERTO
VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE 33/2020 (XI1.29..) ONKORMANYZATI RENDELETE

Ujfehérté Véros Helyi Epitési Szabdlyzatardl

(egységes szerkezetben)

Ujfehérté Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testulete hatdskérében eljaré Ujfehérté Varos
Onkorményzat Polgdrmestere az épitett kdrnyezet alakitésardl és védelmérdl sz61é 1997. évi LXXVIIL.
toérvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljdrva — a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégidardl és a teleplilésrendezési  eszkdzdkrdl,  valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott telepiilésrendezési feladatkérében eljaré Allami f6épitészi hataskérben eljaré megyei
kormanyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A3. pontjaban Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi
és viziigyi hataskorben eljdar6 megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tiblazatinak A4. pontjaban
Nemzeti Park Igazgatésdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A5. pontjdban Teriileti vizvédelmi
hatosagnak a 9. melléklet téblazatdnak A6. pontjaban Terileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet
tébldzatanak A7. pontjdban Orszigos viziigyi féigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatianak AS.
pontjaban Terileti viziigyi igazgatasi szervnek a 9. melléklet tablazatanak A9. pontjdban Megyei
katasztréfavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tablazatanak A10. pontjgban Népegészségligyi
hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A11. pontjaban Budapesti
Févérosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjdban Kozlekedésért felelds
miniszternek a 9. melléklet tablazatanak A13. pontjdban Légikozlekedési hatdsagnak a 9. melléklet
tablazatanak Al4. a) pontjaban Katonai légligyi hatdsagnak a 9. mellékiet tiblazatanak A 14. b)
pontjaban Kézlekedési hataskorben eljdré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A15. pontjdban Kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a 9. melléklet tablazatanak A16.
pontjdban Orokségvédelmi hataskorben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
Al7. pontjaban Ingatlanigyi hataskérben eljaré megyei korményhivatalnak a 9. melléklet
tablazatdnak A18. pontjéban Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei korményhivatalnak a 9.
melléklet tabldzatdnak A18. pontjdban Megyei korményhivatal erdészeti hataskérében eljdro jarasi
hivatala a 9. melléklet tdbldzatanak A19. pontjdba Honvédelemért felelds miniszter a 9. melléklet
tébldzatanak A20. pontjdban Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21.
pontjaban Béanyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei korményhivatal a 9. melléklet tablazatanak
A22. pontjaban Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatanak A23.
pontjaban Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatdnak A24. pontjaban Budapesti
Févaros Kormanyhivatala a 9. melléklet tdblazatanak A25. pontjaban biztositott jogkérben tovabba a
szomszédos telepilések 6nkormanyzatainak (Nyiregyhdza, Téglds, Hajdudorog, Kalmanhaza, Erpatak,
Bokény) és a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Onkormanyzat véleményének kikérésével, valamint,
Ujfehérté Varos telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a
telepiilésrendezési eszkézok, valamint telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepiilésképi rendelet
készitésével, médositdsdval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatard! szé16 4/2017. (n. 14.)
énkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények
alapjan,tovébba a katasztréfavédelemrd és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl sz616
2011. évi CXXVIIl. térvény 46. § (4) bekezdésében biztositott felhatalmazas alapjan az ott



meghatarozott feladat-és hatdskorben eljérva, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szé16 2011.
évi CLXXXIX. tdrvényre és a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz616 478/2020. (XI.3.) Korm. rendeletre
tekintettel a kdvetkezéket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos el&irasok
1. Bevezeto rendelkezések

1.§

1) A helyi épitési szabalyzat eltér6 rendelkezéseinek hidnydban a teleplilésrendezési
kévetelményekre az orszégos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekré! sz6lé 253/1997. (.
20.) Korm. rendelet(tovébbiakban: OTEK) elSirdsai az irdnyaddk.

(2) Ujfehértd véros kozigazgatasi teriiletének kiilteriletére vonatkozé szabalyozasi tervét az 1.
melléklet szerinti S-1 jelli Szabélyozési Terve, Ujfehérté varos kdzigazgatasi teriiletének belteriletére
vonatkoz6 szabdlyozdsi tervét 2. melléklet szerinti S-2 jel(i Szabalyozasi Terve, tovabba Ujfehértd
varos kozigazgatasi teriiletének belteriletére és kiilteriiletére vonatkozd jelmagyaréazatot a 3.
melléklet szerinti S-3 jel(i Szabdlyozdsi terv - Jelmagyarazat &llapitja meg

(3) A szabdlyozési terven abrazolt kételez6 vonalas szabalyozési elemek helyzete méretezés, vagy
egyértelmd térképi vonalhoz valé kapcsol6das hidgnydban, digitalis méréssel allapitandd meg, az
Onkorményzatnal tarolt digitélis példanyon.

(4) A szabalyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat a rendelet 1-3 mellékletei tartalmazzak.

(5) A szabdlyozési tervek kotelezs, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott szabdlyozasi
elemeket tartalmaznak. A kételezd szabalyozasi elemek mddositasdhoz az érintett szabdlyozasi terv
médositasa szlikséges. A kotelezd, a javasolt és az irdnyadé szabalyozasi elemeket a szabalyozasi
tervek jelmagyardzata tartalmazza.

2. § E rendelet alkalmazasaban:
a) Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének &tlaga.

b) Atmend telek: olyan 6néll6 helyrajzi szému épitési telek, melynek két — egyméssal nem szomszédos
— telekhatdra kozteriilettel, vagy kdzforgalom céljra megnyitott maganuttal hatéros.

c) Hulladéktartdly- térold: elékertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett melléképitmény.

d) Kézmdipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyart6 tevékenység végzése, amely soran a

termék el8allitdésa kézi munkaval vagy kizérélag olyan gépi berendezés alkalmazasaval térténik,

amelynek a kornyezetre gyakorolt hatisa nem haladja meg a lakéteriiletre el6irt kdrnyezeti
hatarértékeket.

e) Kis mélységdi telek: olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, mely &tlagos telekmélysége kisebb,
mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 5,0 méter.

f) Lovas sport célu épiiletek kiszolgdld épuletei: kiilondsen az allattartd épiilet, az dllatkifutd, a nyitott
vagy zart lovarda, a |6 futtato, a takarmanytarlo.

8} Nem zavard hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési 6vezetben és dvezetben
meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznélatra korlatozé hatdst a vonatkozd,



kilén jogszabalyokban meghatarozott kdrnyezetterhelési hatarértékeket meghaladd mértékben nem
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fejt ki, és az épitési Gvezeti, bvezeti elSirasoknak teljes mértékben megfelel.
h) Gshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.

i} Saroktelek: legaldbb két csatlakozd — egymassal legfeljebb 135°-0s széget bezéré — kdztertileti (vagy
kozforgalom céljdra megnyitott maganat) homlokvonallal rendelkezé telek.

j) Telekmélység: a telek homlokvonaldtél merSlegesen mért legtivolabbi telekpont.

k) Telken beliili kotelez6 fdsitds: az épitési telek szabalyozasi terven jeldlt terlletrésze, melyen
kézmiépitmények kivételével mds épitmény nem helyezhet§ el. A teriileten teljes fellletet boritdan,
fehér akac kivételével legaldbb 200 fa/ha mennyiségil, sor-, vagy parkfa méretli egyed
felhaszndldsaval torténhet fésitds. Meglévd fadllomany esetén annak megtartasardl, szakszer(i
mivelésérél gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsiil, igy annak fenntartasat a hatalyos

erdStdrvény rendelkezései szerint kell folytatni.

) Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszdghasab-, esetleg henger alakd, alapteriiletéhez viszonyitva
nagy magassagu épitmény, példaul sild, kémény, tartaly, torony.

2, Kozteriilet alakitdsra vonatkozé elGirdsok
3.§
(1) Akozteriletek hatarait a szabalyozasi terv meglévé és tervezett szabdlyozasi vonalai hataroljak le.

(2) A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korldtozé médon

a) zoldfellletek, kdzkertek alakithatok ki,
b) kéztargy, valamint

c) kézmi helyezhet§ el, ez utébbi kizarélag abban az esetben, ha terepszint alatt valésithaté
meg a kozmi elhelyezése, és védétavolsdgot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek nem
teljestilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kézteriilet
alakitasbdl visszamaradd részét kell igénybe venni a kdzmii elhelyezéséhez.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozdan nincs elfogadott kézteriilet-alakitasi terv, a
kézteriilet alakitdsara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi terv &ltal a kozteriiletre
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megfogalmazott Gvezethez tartozé eldirasok tartalmazzék.

Pry z7¢

3. Az épitett kdrnyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok
4.8

(1) Régészeti teriletnek mindsiilnek a szabélyozasi tervlapokon abrazolt és a rendelet 4.
fuggelékének tabldzataban szerepld teriiletek. A régészeti terliletek listajit a rendelet 4. fliggeléke
tartalmazza.

(2) Az Ujfehértd kozigazgatasi teriletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarmi
befogadoképességli felszini parkoldkat fasitani kell, Ggy, hogy legaldbb minden 2 parkoléhelyre 1 db



lombos fét kell telepiteni, vagy a meglévSt megérizni. A fakat gy kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre
szant szilard burkolattal el nem l3tott feltletnek - a fa térzse kordil legaldbb 1,0 m szélességben -
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legaldbb 4m2/fa méret(inek kell lennie. A telepitésre javasolt fa fajtjat illetSen Ujfehérté Varos
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Onkormaényzata kiilon rendeletének eldirasai iranyaddk.

(3) Kertvarosias laké és falusias laké épitési vezetekben kialakithat épitési telkek legfeljebb 40,0
méter utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra elékert nélkill elhelyezett épiiletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padidvonala az utca jérdaszintje f6l6tt legaldbb +0,9 m magassagban helyezhetd el.

4. A keritések kialakitasdara vonatkozo elGirdsok
5.§

(1) Uj utcai kerités csak a hatdlyos szabélyozdsi tervben rogzitett szabalyozési vonalon épithetd.

Meglévd jogi telekhatdron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett (]
szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.

(2) A keritések kialakitasdndl a kovetkezé anyaghasznalati és szinezési koévetelményeket kell
betartani:

a) a keritések szinének az épiilet homlokzatédval 8sszhangban kell késziilnie.

b) a kerités mezbket deszka, léc, fémpélcas vagy kovécsoltvas kialakitas nélkiil, valamint nem
falazott kivitelben, vakolt feliilet nélkiil nem lehet késziteni.

c) ldbazat és mezdkre vald osztds nélkili, tdmér kerités nem épithetd, kivéve gazdasagi
teriileteken.

d) a keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarold helyezhets el.

(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken a keritések kialakitasanal figyelemmel kell
lenni a kdvetkezd rendelkezésekre is:

a) a kapukat és a keritéseket a kdrnyezetében kialakult magassaghoz illeszkedéen kell épiteni,
jelzésszer( keritések — a kozintézményeket kivéve - nem megengedettek.

b} a keritéseken létestil§ gyalogos bejaratot kézrefogd oszlopok kozott (a kapu felett), a helyi
hagyomanyoknak megfelel§ vizszintes- vagy ives keretezés vagy esStetd szer(i felsé lezaras
készithetd.

(4) A helyi hagyoményoknak megfelel a kerités:

a) elGkertes beépités esetén, ha ldbazattal és fliiggéleges oszlopokkal tagoltan, a teljes utcai
homlokzat hosszon attort keritésmezékkel késziil, vagy
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b) elSkert nélkiili beépitési méd esetén, ha a féépilet utcavonaltdl tivolabb torténd
elhelyezésekor, vagy ha az a) pont szerinti kerités késziil, vagy labazattal és fliggbleges
oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezékkel készil a kerités, de az utcai ablakos homlokzat
el6tt attort keritésmezdvel.



¢) utcavonalon &6 épiilet elhelyezés esetén (kivéve a kozosségi éplleteket), ha ldbazattal és
fuggdleges oszlopokkal tagoltan, témér keritésmez6kkel, vagy ha az a) pont szerinti kerités
készdl.

(5) Fugg6leges tagolds nélkiili (mez6kre torténd osztds) és labazat nélkiili teljesen tdomor kerités nem
[étesithetd.

5. A tdj és a természeti kérnyezet alakitdsdra, védelmére vonatkozo elGirdsok
6.8

(1) A teleplilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd védett természeti értékeket a rendelet 1-2.
mellékletét képez§ szabalyozasi tervek rogzitik.

(2) A telepiilésen talalhatd eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii (NATURA
2000) terlleteket a szabdlyozdsi terv dbrazolja.

(3) Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabdélyozasi tervek
szerint Okoldgiai haldzat Ovezetével érintettek és azokat egymastdl részben, vagy egészben
elvalasztjak egymdstol - Ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az
elvédlasztott terliletek él6helyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapcsolatot
lehetdség szerint terepszinten kell biztositani.

(4) A szabalyozasi terveken jelélt dkoldgiai halozat folyoséd dvezetével, orszagos jelentségl védett
természeti terilettel és NATURA2000 teriilettel érintett teriileteken, birtokkézpontot kialakitani nem
lehet. A szabdlyozdsi terveken jelélt Skolégiai halézat folyosé ovezetével érintett teriileteken
épliletet elhelyezni nem lehet.

(5) Okoldgiai halézat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriletek 6vezeteiben az egyébként
elhelyezhetd épitményeken tul, egyéb épitmények nem helyezheték el.

Il. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elGirasok
6. Zaj- és rezgés elleni védelem
7.8

A lako teriletekkel hatdros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgdltatd épitési
Ovezetben helyezkednek el, a lakoteriileti funkcidhoz tartozd zajvédelmi hatarértékeket kell
biztositani.

7. Kérnyezeti karok elleni védelem
8.§

(1) Kilterlleten létesitett, a telepiilési kdrnyezetet potencidlisan zavarg, szennyezd tevékenység
céljara szolgdlé éplilet védétavolsaga a belteriilet hatardt nem érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, novényvéds szert,
miitragydt, Gtsozasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivirgasmentes, vizzaré szigetelés(i, zért
tdroldban szabad tarolni.

(3) Vizmingség-védelmi terileten, a felszin alatti vizkészletek mindségi védelme érdekében szlikséges
az épiiletek tetSvizeinek gylijtése és hasznositdsa, a gazdasagi és mezégazdasagi Uzemi teriileteken a



burkolt feliileteire hullé csapadékvizek késleltetéssel valé elvezetése, hasznalt vizek kezelése,
tisztitast kovetd hasznositdsa.

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok
9.§

(1) A mély fekvés(i, a szabalyozasi terveken belvizveszélyes teriilet jeléléssel érintett telkek esetében
a kdvetkez6 rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken telket, telkeket magaba foglald telektémbén beliil érintett mély fekvés(i
teriiletre kiterjedGen talajfeltdltést alkalmaznak, és

b) az épiletek Iétesitésénél az alapozési vagy a vizszigetelési technoldgidt ugy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonységot, az életet és egészséget valamint a kdz- és
vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse, barminem(i épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas
nélkil, vagy

c) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriil az egész érintett telektémbben.

(2) A talajfeltdltés szintjének, a telek el6tti burkolt Ut koronaszintjéhez viszanyitott -0,20m/+0,50m
magassagkuldnbségen beliil kell lennie. A talajfeltdltést Ggy kell kialakitani, hogy az utcafronti
keritéstdl szamitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, egy
id6ben kell megvaldsitani.
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(3) Pinceszint, szennyvizgy(ijt6 mditérgy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizérdlag
talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval épithetd.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyds a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

I, Fejezet

grr 2

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési
koételezések, kozteriilet-alakitds)

10. &

Ujfehértd Varos Onkorményzatit elSvésarlasi jog illeti meg a rendelet 4. mellékletében
meghatdrozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében,
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9. A kézmlivek elGirdsai
11.§
(1) Az egyes épitési Gvezetekre vonatkozé kdzmlivesitettség fokozatok a kévetkezék:

a) teljes kdézmlvesitettség: kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakéteriilet, falusias
lakoteriilet, telepiiléskozpont teriilet, intézmény teriilet, kereskedelmi szolgdltaté teriilet,
ipar terlilet — egyéb ipari terlilet és ipar teriilet - kérnyezetre jelentds hatast gyakorld teriilet,
kilonleges sport teriilet, kilonleges kutatas-fejlesztés teriilete, kiilonleges lovas turisztikai
terilet.



b) részleges kézmlivesitettség: mez8gazdasagi lizemi teriilet, kiilénleges temet teriilet,
kulénleges idegenforgalmi terilet, kilénleges hulladék elhelyezési teriilet, kilénleges
gyepmesteri terllet.

(2) A telepllésen ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kdzml(ivesitettség helyett a
részleges kdzmdivesitettség is megengedhetd, a csatornazas hidnyanak megszlintéig.

(3) Részleges kdzmlivesitésnél zart rendszerli szennyviztarozé vagy egyéb korszerl kozm(ipétlé
létesitése szlikséges.

(4) A meglévs és tervezett koziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia ellatas,
valamint az elektronikus hirkézlés haldzatai, létesitményei és biztonsagi védétavolsdga szamdra
kozterileten, vagy kdzm(iteriileten kell elsédlegesen helyet biztositani.

10. Maganut és a nyulvdnyos (nyeles) telek kialakitdsanak szabdlyai
12. §

(1) Epitési telek vagy telkek kialakitasa érdekében, annak megkozelitésére, és a sziikséges kozmii
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elhelyezésére a vonatkozd dgazati elSirdsok szerinti engedélyezési eljaras soran kozteriilethez
csatlakozd magdanutat lehet kialakitani.

(2) Uj magénutakat Iétesiteni specialis telekalakitas keretében lehetséges, a kdvetkezd rendelkezések
betartasaval:

a) az Uj maganutak épitési teriiletét (szabdlyozasi szélességét) keresztmetszeti méretezéssel
kell meghatérozni, mely a méretezéstél! fiiggetleniil 80 m hosszusagig legalibb 8,0 m, 150 m
hosszusagig legaldbb 10,0 m, 150 m hosszUsag felett legalabb 12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszusagot meghaladd zsdkutca csak méretezett, a kdzforgalma
telepllésiizemeltetést és a katasztréfavédelmet is kiszolgdlé forduldsi sugarat biztosité
végforduldval alakithaté ki.

(3) Nydlvanyos telket a kévetkezd rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:
a)

b) ha az adottsdgok miatt a telek megosztasa szabalyozasi terv szerintiek kézvetlen
kdzteriileti megkozelitése miatt masképp nem biztosithaté alakithatd. A nyulvany {nyél) 4 m-
nél keskenyebb nem lehet.

c) A beépitésre szant épitési dvezetekben nytlvanyos (nyeles) telek zarvanytelek (kdzteruleti
kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén is kialakithatd.

(4) A nydlvanyos telek kialakitasat segitd magyarazé brat a rendelet 2. fiiggeléke tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épités dlitaldnos szabdlyai
11. Epitési telek alakitdsdra vonatkozo kdvetelmények

13.§



(1) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztds utdn mindegyik (j
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telek eléri az adott épitési bvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.
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(2) Az épitési dvezeti mutatd szerinti telekterlilet méret betartasa mellett az eldirt telekszélesség
mérete 5%-al csdkkenthetd.

00 ¢

(3) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegészils telek el@irds
szerinti paraméterei kiegészités utdn is kisebbek maradnak az évezetben elirt minimumnal, de a
telekhatdr rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési dvezeti

el6irasoknak.

I

(4) Az egyes épitési ovezetekben az dvezeti elSirdsoknak megfeleléen éplilet elhelyezése céljabdl

2 s,z

épitési telket kell kialakitani. M(itargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.
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(5) Az épitési dvezeti elGirdsokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb méretd,
meglévd telek is beépithets, az 6sszes épitési dvezeti paraméter és védGtavolsagok betartdsaval, és a
szomszédos telek vagy telkek beépithetSségének korldtozasa nélkiil.

,

(6) Azon meglévd éplilet épitési engedélyhez és egyszer(i bejelentéshez kétott épitési munkai esetén,
amely épiileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitast els§ (itemben ugy kell megvaldsitani,
hogy a kialakitandé telekhatar az épiilet utcai homlokzatanak az épiilet két sarokpontjatdl az oldalsé
telekhatdrok felé — a szabélyozasi vonallal parhuzamosan — hazott vonal és az épllet utcai homlokzat
vonaldbol adodd vonal legyen, a szabalyozasi tervtdl eltéréen. Az értelmezést segité magyarazo abrat
a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.

(7) A szabalyozasi vonallal érintett meglévé épiiletet nem kell elbontani, az dllagmegovas érdekében
feldjithato.

12. Elékertek, oldalkertek és hatsékertek szabdlyozdsa
14. §
(1) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények kéziil a kerti épitmények helyezheték el.

(2) Saroktetken a két csatlakozé utca egyarant el6kertes beépitésd, és az érintett saroktelek a 14,0
méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek keskenyebb része feldli utca felé kell elgkertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatédr felé az elSkert mélysége értelemszertien 0 méter. Ebben az
esetben a (3) bekezdés a) pontjat alkalmazni nem kell.

(3) El6kertek mérete:
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a) Az el6kerti épitési hatdrvonalra egy f6épitménynek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) A el6kert legkisebb mélysége 5 méter, kivéve az Lke2 jelii épitési dvezetben és ott, ahol e
fejezet vagy a szabdlyozasi terv eltér§ értéket hatdroz meg. A sport, az egyhdzi, valamint az
oktatasi rendeltetés(i épitmények esetén az el6kert mérete — az a) pont alkalmazésa nélkiil -
legfeljebb 10,0 méter.

c) Egyéb ipari épitési Svezetben az el6kert mélysége 0 méter.

d) Azokon az épitési telkeken, ahol a korabbi — feltételezhetSen - szabalyozasi vonal mentén
kilon helyrajziszamon alakult ki telek (pl. it vagy a magénut), az el6kert mélysége annyi, mint

amennyi az épitési Ovezetre eldirt el6kert mélysége és a kiilon helyrajziszdmon kialakitott
telek mélységének kilonbsége, attol fuggetleniil, hogy a kialakult telek milyen dvezeti
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besorolasban van. Ezen el8irds csak abban az esetben alkalmazhaté, hogyha az érintett
terileten e rendelet szerinti szabalyozési terven mar nincs szabalyozasi vonal.

(4) Oldalhatdron all6 beépitési méd esetén, amennyiben a telek szélessége nem biztositja az
elGkertnél a 6 méter épitési hely szélességet, abban ez esetben az elGkert azon a ponton ér véget,
ahol a 6 méter szélességli épitési hely biztositott. Azon épitési telkek esetében, ahol a 6 méter
szélességli elSkerti épitési vonal nem biztosithatd, ezen szabalyt alkalmazni nem kell.

(5) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendelet eltérg rendelkezése hidnyaban
a) oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén 4 méter,

b) szabadon &ll6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb éplletmagassag felének
megfeleld erték, de legaldbb 3,00 m.

(6) A hatsokert mélysége 6,00 méter.

(7) Egyéb ipari épitési Gvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kivetkezéket is figyelembe kell
venni:

a) A telek homlokvonaldtél mért 10,0 ,éter mélységli sdvban csak az alabbi épitmények
helyezhetGek el:

aa) az ingatlan Grzésére, védelmére szolgdld épilet, legfeljebb brutté 80m2
alapterdletig,

ab) kerékpar és segédmotoros kerékpdr tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb brutté
100 m? alapteriiletig

tovabba

b) a telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységli sdvban az épitmények megengedett
épuletmagassaga 5,0 méter lehet. A 10,0 méter mélység(i savban elhelyezett épitmények a
10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épitheték dssze.

13. Az épitési telek zéldfeliiletének kialakitdsa
15. §

(1) Az épitési telken kotelez6en zoldfeliileti célra hasznalandé teriiletet a szabalyozasi terven jelolt
helyeken, az alédbbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken bellili, a szabdlyozasi terven jelolt kdtelezd zoldfelilletet haromszintes
novényallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari teriiletek esetén, egy Utemben
megvaldsitva, az els§ vegetdcios id@szakban. Ez a fiivesités, vagy talajtakaré telepitése
mellett legaldbb 150 m2 - ként telepitett egy kdzepes vagy nagy lombkoronaju &shonos fa és
25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté teriiletek esetén legalabb
egysoros, Gshonos nagy lombkoronaju fasor vagy cserjesor telepitése a kovetelmény. Az igy
kialakitott zoldfelliletet Uttal és kézm(isdvval keresztezni csak a legrévidebb tton és médon
lehet. A fésitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet
6. melléklete tartalmazza.



b} A gazdasagi és mezdgazdasagi lizemi teriileteken kiviil a nem egy itemben megvaldsuld
beépités esetén a telek kételezd z6ldfelliletének megvaldsitott teriilete a beépitésre igénybe
vett teriilet aranyaban megoszthatd.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben, az épitési telken belil, annak hatéaran legaldbb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(3) Ipar teriilet — egyéb ipari teriilet és ipar teriilet - kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlé teriilet
épitési dvezetben, az épitési telken beliil, annak hataran legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az
épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

14. Az épitési telkek beépitésének dltaldnos szabdlyai
16. §

(1) Epitési telken a féépitmény rendeltetésszerdi haszndlatdt, mikodését elGsegitd, kiegészits
rendeltetés(i tarold és egyéb gazdasagi épiilet dnalldan, féépitmény létesitése elétt csak ugy es
abban az esetben épithets, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy az egyébként létesithets egyéb
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rendeltetési egységet tartalmazd épilet f6épitmény eliras szerinti elhelyezését nem akadalyozza.
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(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke — amennyiben épitési dvezeti el6irds vagy a
szabalyozdsi terv masképp nem rendelkezik — megegyezik az adott épitési dvezetre vonatkozd
terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Ha a telken meglévé épiletek épiiletmagasséaga nagyobb, mint a 3. mellékletben az érintett

terlletre meghatdrozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet feldjithatd, bévithetd,
de a bévitmény épiiletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

(4) Ha a telek meglévé beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési Gvezetre
meghatdrozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé épiilet felujithato, de
sem a beépitettség, sem a brutto szintteriilet mértéke, sem a beépitési magassag nem névelhets a
tetStér beépités esetét kivéve. TetStér beépités esetén az épiiletmagassag mértéke legfeljebb 0,5
méterrel ndvelhetd, amennyiben 3. mellékletben meghatarozott paraméter is lehetévé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett teriileten meghatérozott beépitési
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médnak vagy az épitési helyre, eld-, oldal- és hatsékertre vonatkozé elGirdsoknak, a meglévé épllet

feltjithatd, de béviteni csak az elirdsok szerinti épitési helyen belill lehet, és tovabbi rendeltetési
egység nem alakithatd ki.

(6) Oldalhatdron &ll6 beépitési mddon szabdlyozott épitési dvezetben a 18,0 m-nél szélesebb
kdzbensé telek, vagy 20,0 m-nél szélesebb saroktelkek esetén az épitési helyen bellll a szabadon 4llé
épllet elhelyezés is lehetséges.

(7) Oldalhataron allé beépitési méd esetén az épiiletet — a (6) bekezdés kivételével - az épitési oldalt
képezd telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(8) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatarok nem merdlegesek az utcai telekhatarra, ott az
épiletet az utcai telekhatdrral parhuzamosan vagy az oldalhatirra merdlegesen kell épiteni a
minimédlisan megadott el6kerti méret betartdsa mellett.

(9) Az allattartd épitmény elhelyezésének szabalyai:



a) a falusias lakdteriilet épitési dvezetben, az épitési telken beliil dllattartas céljara szolgald
épitmények brutté alapterilete nem haladhatja meg a 20,0 m2-t és a 25 m
épliletmagassagot.

b) a kertvérosias lakéterilet épitési dvezetben, az épitési telken beliil &llattartas céljara
szolgalé épitmények brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 8,0 m2-t és a 2,5 m
épliletmagassagot.

c) a kisvérosias lakdterilet és telepiiléskdzpont épitési Gvezetekben, az épitési telken bell
allattartas céljara szolgald épitmények nem helyezhets el.

(10) Falusias lakéovezetben allattartd vagy névényfeldolgozasra szolgalo épitmények, tovabbé a 19. §
(8) bekezdés szerinti épitmények a telek homlokvonalatél 30 méteren tul helyezhetd el. Nyeles telek
esetében a telek homlokvonala a telek igénybevett teriilet hatdra. A 30 méteren tuli teriiletbe
lakoépiilet 10 méterrel benyulhat, de a kiilénb6z6 hatdsoktd! eredé védelem nem illeti meg.

(11) Ha az épitési telek mélysége nem éri el a 30 métert, akkor a (11) bekezdés szerinti llattartd
épitmény a telken nem helyezheték el.

(12) TetGtér beépités esetén csak egy hasznos tetStéri épitményszint létesithetd.

(13) Kertvarosias és falusias laké épitési dvezetben az aldbbi kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglatd- és
egyéb kisizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem helyezhetdek el:

a)
b)

c) a tevékenység jellegébdl eredGen jelentds kiszolgald és vendégforgalmat gerjesztd, azaz a
rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmi parkolé szdm 150%-4t meghaladg, illetve a
kornyezetében a forgalomnévekedéssel, vagy a szikkséges forgalomtechnikai
beavatkozdsokkal a kérnyezet mindségét kedvezétleniil befolyasold, zavard hatast kelts, 5.
mellékletben szerepld tevékenységek.

(14) A zértsoru beépitési mod egyedi szabalyai a kovetkezék:

a) Zartsoru beépitési médban a szomszédos telek felé a tetéfeliilet nem lejthet, ha az az épitési telek
épitési oldaldn, illetve ha az a hatsé telekhataron helyezkedik el.

b) Amennyiben a hatérfal a hatsé telekhatartdl legalabb 6,0 méterre esik, a tetéfeliilet a hatsékert
iranydba is lejthet.

c) Zartsor( beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési Gvezet hataran, a szomszédos telek felé
néz6 hatdrfalat nem kételez8 tdzfalként kialakitani, amennyiben az nem a szomszédos telek épitési
oldalahoz csatlakozik.

d) Az épitési helyen belul az utcafrontra néz6 homlokzattdl 8 méteren tul és az oldalsé telekhataratdl
meért 4,5 méter szélességli teriileten (csatlakoz6 sév) beliil a hatsé telekhatarig épiiletet, épliletrészt
—az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.

e) Ha az épitési telek legaldbb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozé sav az ingatlan mindkét
oldalan kialakithatd, melyb&! legaldbb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozast, athajtast
biztositania.
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(17) A zértsord beépitési méd megértését segits abrat a rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza.



15.

17.§
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16. Atmend és a kis mélységii épitési telkek beépitésének kiilonds szabdlyai
18.§
(1)
(2)

(3) Ha a kis mélységli telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz, és nem egy masik
kismélység(i telek végéhez csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatsé
telekhatarhoz csatlakozik. Az épiletet a hétsé telekhatérig ki lehet épiteni. Ha a szomszédos telken
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mar épllet taldlhato, ahhoz tizfallal kell csatlakozni, vagy az el8irt hatsékert méretet kell tartani.
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(4) Ha a kismélység(i telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az eldirt legnagyobb
épliletmagassag értéke (mely egyben tliztavolsag is) jelenti a betartandd hatsé kert méretét.

V. Fejezet
A beépitésre szant épitési bvezetek részletes elGirdsai
17. Falusias lakateriilet (Lf)
19.§

(1) A falusias lakéteriileten beliil ~a (8) bekezdésben meghatéarozott kivétellel- a legfeljebb 5,0 m-es
épiletmagassagot meg nem haladd, elsésorban lakéépiletek helyezheték el.

(2) A falusias lakoterllet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kiviil:

a) az adott épitési oOvezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyez6
telekméretig legfeljebb 4 vendégszobdt tartalmazd széllas rendeltetések,

b) az adott épitési dvezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghaladé telekmérettd
legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazé szallds rendeltetések.

(3) A melléképitmények kdziil csak az épitési Gvezet épitési helyén beliil helyezhetd el:
a) a hulladéktartaly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
b) a haztartasi céli kemence, hasfiistdls, jégverem, z6ldséges verem,
c) az éllatkifutd, tragyatarold, komposztald,
d) a mez6gazdasagi géptarold,
e) a haztartassal Gsszefiiggd egyéb tarold.

(4) A melléképitmények koziil az épitési dvezet épitési helyén kiviil is elhelyezhetd:



a) a k6zmdi becsatlakozdsi miitargy, kozmiip6tlé miitargy (kivéve szennyviz),
b) a kerti épitmény,
c) a szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop,
d) a csapadékviz gydijté.
(5) Az épitési 6vezetre iranyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott épitési dvezetre
vonatkoz6 értékkel megegyez, az épitési Svezetre vonatkozé normativ telekméretig. A normativ
telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé es telekhanyadra vonatkozoéan a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke az épitési dvezetre vonatkozd normativ érték 50 %-a. A normativ
telekméret haromszorosat meghaladd épitési telek esetén, a haromszoros normativ telekméret
feletti telekhanyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
bvezetre vonatkozd normativ érték 0%-a.

(7) Az épitési Gvezet azon épitési telkein, amelyek a szabdlyozasi terv szerinti kdzpark, kulénleges
sport, intézményi Ovezetével kdzvetlenil hatarosak,

a) az allattartas céljara szolgalo épitmények 8sszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
az 5,0m2-t, és a 2,5 méter épliletmagassagot, valamint a kozos dvezethatarat nem kozelitheti
meg 14,0 méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, trégya és szennyviz taroldséra alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték
el.

(8) Kiilonallo tarold épllet épiletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kételezd oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az épitési telken beliili gazdasagi zénaban helyezhetd el.

(9) Az épitési Gvezet épitési telkein belill sszesen 2 laké rendeltetésti egység helyezhets el.

18. Kertvdrosias lakéteriilet (Lke)

20. 8§

(1) A kertvarosias lakéterlleten beliil a legfeljebb 5,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladg,
elsésorban lakéépliletek helyezheték el.

(2) A kertvarosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezhets rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kivil a legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazé szallds rendeltetések.

(3) Meliéképitmények kdziil az 6vezetben elhelyezhetd:
a) akozmii becsatlakozdsi miitargy kdzmiipdtlé mitérgy (kivéve szennyviz),
b) a hulladéktartély-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséggal),
c) akerti épitmény,
d) aszabadon &ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zészldtartd oszlop.

e) acsapadékviz gylijté,



f) azoldséges verem,
g) ahdztartdssal dsszefiiggd egyéb tarold.
(4) Az épitési dvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(5) Az dvezet épitési telkein belll 6sszesen 2 lakd rendeltetés(i egység helyezhet6 el.

(6) Az épitési Ovezet azon épitési telkein, amelyek a szabdlyozasi terv szerinti kdzpark, kilonleges
sport, intézményi dvezetével kdzvetlenil hatdrosak,

a) az dllattartas céljdra szolgald épitmények Osszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
az 5,0 m2-t, és a 2,5 méter épiiletmagassdgot, valamint a kozds Ovezethatarat nem
kozelitheti meg 14,0 méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, tragya és szennyviz tdroldsara alkalmas épitmények, tarolék nem helyezheték
el.

(7) Az Lke2 jelli épitési dvezet épitési telkein a kdvetkezGket is be kell tartani:
a) a lakd éplleteken belll maximum két lakoszint 1étesithetd,
b) az el6kert mélysége 6,0 méter a 14. § (3) bekezdés a) pontjanak figyelembevételével,

c) az épitési telek utcafronti telekhataran kerités létesitése nem sziikséges.

19. Kisvdrosias lakéteriilet (Lk)
21.§

(1) A kisvarosias lakéterlleten belul a legfeliebb 7,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladd,
elsdsorban lakdéplletek helyezhetdk el.

(2) A kisvarosias lakoterilet épitési helyein beliil elhelyezhet rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kivil a terilet rendeltetésszer(t hasznélatat nem zavard hatdsu kézmdiipari
rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Melléképitmények kozll az épitési dvezetben elhelyezhet6:

a) a k6zm becsatlakozasi mitargy,

b) a kdzm{ipdétlo mitargy,

¢) a hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal,

d) a kerti épitmény,

e) a szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlétarté oszlop.
(4) Az épitési bvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Kisvarosias lakdtertileten — kivéve szallds és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m2 telekhanyadot kell biztositani, de legfeljebb 12 rendeltetési egység
lehet. Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m2 nettd alapterilet egy rendeltetési
egységnek szamit.



(6) Az épitési telek épitési oldalan, illetve a hitsé telekhataran all6 hatarfalat legaldbb tiizfalként kell
kialakitani.

(7) Az épitési dvezet azon épitési telkein, amelyek a szabélyozasi terv szerinti kdzpark, kulénleges
sport, intézményi 6vezetével kézvetleniil hatarosak,

a) az dllattartas céljdra szolgdld épitmények 6sszes bruttd alapteriilete nem haladhatja meg
az 50 m2-t, és a 2,5 méter éplletmagassagot, valamint a kézds évezethatirat nem
kozelitheti meg 14,0 méternél jobban, tovabba

b) allatkifutd, trégya és szennyviz tarolasara alkalmas épitmények, tarolék nem helyezhetSk
el.

(8) A Katona Jézsef utca — Petdfi Sdndor utca — belteriileti hatdrvonal altal hatérolt Lk2 jeld épitési
ovezetben, amennyiben szabadon &ll6 épiiletelhelyezés is alkalmazhaté az épitési telek megfelel
szélességi értéke miatt, Ugy a szabélyozasi terven rogzitett elékerti méret egyben nem épitési vonal
(a 14.§ (3) bekezdés a) pontjénak figyelembe vétele nem kételezé).”

20. Intézmény teriilet (Vi)
22. §
(1) Intézmény terileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési Gvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitési Gvezetben az épitési helyen beliil pinceszint és terepszint alatti épitmény elhelyezhetd.

(4) Az épitési bvezetben elhelyezhetd rendeltetést tartalmazé épiiletben, a hasznals és a személyzet
szdmara szolgdld lakds, nem 6nalld rendeltetésként is kialakithatd.

21. Telepiiléskézpont teriilet (Vt)
23. §
(1) Telepliléskozpont teriileten az OTEK szerinti épitmény elhelyezés megengedett.
(2) Az épitési bvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Gvezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmény kialakithatd,
de ez nem szolgalhat gépjarmi taroldsara, kivéve teremgarazs esetén.

(4) Az épitési 6vezet teriletén legfeljebb 15 lakdsos lakéépiilet épithetd.

22. Gazdasagi teriiletek
24. §
(1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet (Gk) épitési dvezet épitési helyén beliil elhelyezhet§ épliletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamdra szolgalo lakdsok, de legfeljebb a brutté beépithetd terilet 10 %-a mértékéig, ha az



adott Iétesitmény biztonségi teriiletének — a végzett tevékenységbdl adddo, engedélyezett
biztonsdgi tévolsag - kijelolésére nem kerdil sor, illetve, ha azon kiviil esik,

c) egyéb irodaépiilet,

(2) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (Ge) épitési évezet elsésorban a kdrnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld ipari épitmények, valamint az energiaszolgéltatsi és a teleplilésgazdalkodds épitményei
elhelyezésére szolgdl. Az épitési dvezet teriiletén elhelyezheték:

a) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott |étesitmény
védelmi dvezetének kijel6lésére — végzett tevékenységbdl adédo, engedélyezett biztonsdgi tavolsag -
nem keril sor, illetve ha azon kiviil esik.

(3) Az lIpari terilet - egyéb ipari terilet (Ge) épitési évezetben a megengedett legnagyobb
épuletmagassag értékén tdl a technoldgidhoz tartozo, vagy azokat befogado toronyszer( épitmények
és a technoldgiat dvezd, burkol6 épiiletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 20,0 méter
lehet. Ahol az épitési bvezet vegyes és laké épitési dvezetekkel hatéros, ott a nem jelentds zavaré
hatdsd gazdasagi tevékenységi célu épiiletet csak az épitési dvezet hatartél mért 30,0 méteres
tavolsdgon tul lehet elhelyezni.

(4) A ipari teriilet - kérnyezetre jelentés hatast gyakorld teriilet (Gip) épitési dvezet épitési helyén
beliil elhelyezhetd épiiletek:

a) klildnlegesen veszélyes rendeltetések,
b) blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységekhez szlikséges épitmények.

(5) Az épitési bvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
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7. Kiilonleges teriiletek elGirdsai
25.§

(1) A kilénleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteire vonatkozd paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

(2) A kilonleges idegenforgalmi turisztikai teriilet (Ki) az épitési dvezetben az idegenforgalomhoz
kapcsolédd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, bemutato, vendéglatd és szolgaltatd,
szallashely szolgdltaté épliletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgdlé rendeltetések
helyezhet&ek el.

(3) A kiilénleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési Svezetben bemutatd lltetvény helyezheté
el, azonban maximalisan csak a telekteriilet 50%-at meg nem haladé mértékben. A terepszint alatti
épitmények kozll pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési szazalékot meg nem halado
mértékben épitheté.

(4) A kiildnleges sport teriilet (Ksp) épitési dvezetben elhelyezhet éplletek szabadidés, sport és
szabadtéri sport kiszolgalasat célzo rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(5) A kulonleges sport teriilet épitési 6vezetben onalldan is elhelyezhet6ek a rekredcids, pihend
funkcidhoz kapcsolodo épitmények, létesitmények. Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény és
pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithato ki.



(6) A kuldnleges lovas turisztikai teriilet (Klo) épitési dvezetben elhelyezheték a lovas sport célu
épiletek, valamint ezek kiszolgdlé épiiletei, melyek 6nalléan is elhelyezhetSek. Az épitési ovezetben
elhelyezhet6k tovébba sportoldsi célu épiiletek, valamint ezek kiszolgald éplletei, bemutaté és
oktatdsi rendeltetés(i épiiletek.

(7) A kiildnleges lovas turisztikai teriilet épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhet§ kereskedelmi
szdlldshely és vendéglatas céljara szolgald épiilet — nem 6nall6 funkcioként -, legaldbb 20,0 méteres
vedStavolsagon kiviil és legaldbb kettds fasorral elvdlasztva a lovas sport célt és ezeket kiszolgald
épuletektdl.

(8) A kulldnleges lovas turisztikai teriilet épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhet6 a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamdra szolgald lakds, ha az adott létesitmény védelmi teriiletnek —
végzett tevékenységbdl adodd, engedélyezett biztonségi tavolsag - kijeldlésére nem kerill sor, illetve,
ha azon kivil esik.

(9) A kildnleges lovas turisztikai teriilet épitési évezetben nem helyezhetsk el a nagyiizemi
allattartasra szolgald épitmények.

(10) A kiilénleges mezégazdasagi tizemi teriilet (Kii) épitési dvezetbe a meglévé és Ujonnan létesils
mezGgazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa,
a mezGgazdasagi gépek és szdllitdeszkzok javitdsa folyik, nagylizemi llattartas ~ kivéve a Kil jeld
épitési aldvezetet, ahol nagylizemi dllattartds nem megengedett - vagy mez6gazdasagi, illetve
mezdégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédé ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

(11) A kulénleges mezdgazdaségi ilizemi teriilet épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdra szolgald lakas, ha az adott létesitmény védelmi
terGletnek kijelSlésére — a végzett tevékenységbél adédd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem
keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(12) A kilénleges mez8gazdaségi lizemi teriilet épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és
hulladékok elhelyezése csak vizzdrd szigetelt tdroldkban, mitargyakban tdrténhet. Az &llattartd
épitményeket minden esetben vizzdré szigeteléssel kell kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas
épitmények, tdrolok nem helyezhettk el 100,0 méternél kdzelebb a felszini vizfolyasok, csatornak,
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vizelvezetd arkok partjatél.

(13) A kiildnleges mezégazdasagi lzemi teriilet épitési Gvezet hatdraté! mért 300,0 méteres
tavolsagon beldl lakéépiilet nem létesithetd.

(14) A kilénleges hulladék elhelyezési teriilet (Kh) épitési dvezetben elhelyezheté épiletek,
épitmények a kommunalis szennyviz, szildrdhulladék, valamint zagy- és hasznalati viz tarolds célu
rendeltetéseket, valamint ezek kiszolgalé létesitményeit tartalmazhatjdk. A létesitmény kéril a
tevékenység és az alkalmazott technoldgia filggvényében a szabalyozasi terven feltiintetett
védétavolsagot kell biztositani, amelyen beliil lakééplilet nem létesithetd.

(15) A kilénleges gyepmesteri telep (Kgyt) épitési dvezetben allattartashoz kapcsolédé épitmények,
épuletek, valamint a tevékenységet szorosan kiszolgalé rendeltetések helyezhet6k el, tovabbé a
legfeljebb 300,0 m2 netté alapteriiletli, emberi tartézkodasra szolgald épiiletek. Az épitési telek
hatdrai mentén legaldbb egysoros fasort kell telepiteni.

(16) A kildnleges temeté teriilet (Kt) épitési dvezet terlletén a rendeltetéshez kapcsolédo és azok
Uzemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.



(17) A kiildnleges temetd teriilet épitési dvezetben kivételesen — nem 6nalld rendeltetési egységként-
elhelyezhetd kereskedelmi és szolgéltatd rendeltetésii épitmény.

(18) A kilbnleges temetd teriilet épitési 6vezetben harangtorony épitése esetén a megengedett
legnagyobb épiiletmagasség, az épitési dvezetre vonatkozd normativ értéktd| eltéréen 10,0 méter.

(19) A kildnleges temetd tertilet épitési 6vezet elldtdsdhoz sziikséges parkolé teriilet kézteriileten is
elhelyezhetd.

(20) A kildnleges kutatas-fejlesztés teriilet (Kkf) épitési Svezetben a mez6gazdasigi kutatas-
fejlesztéshez kapcsolédé rendeltetések befogaddséra alkalmas épiiletek, illetve az ezeket kiszolgald
egyéb mez6gazdasagi termeld épliletek helyezheték el.

(21) A kiildnleges kutatas-fejlesztés teriilet épitési Svezetben kivételesen elhelyezheték a tulajdonos,
a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdld lakasok, szélldsok, ha az adott Iétesitmény védelmi
Gvezetének — a végzett tevékenységhdl adodd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijeldlésére nem
keril sor, illetve, ha azon kiviil esik.

VI. Fejezet
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A beépitésre nem szdnt teriiletek eldirdsai
24. Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek
26.§

(1) Homokbanya terilet (K-b) 6vezetben csak a banyészati tevékenységhez szorosan kétédé, azt
kiszolgalé épiletek helyezhetéek el. A banyészati tevékenység befejezése utan az épiileteket el kell
bontani, legkésébb 12 hénapon beliil, a tulajdonos kételezettségére, tovabba az dvezetben folytatott
banyaszati tevékenység befejezése utan banydszati rekultivéciot kell végrehajtani.

(2) Megujulé energiaforrdsok hasznositdsdnak céljara szolgdld terileten (K-e) a megujuld
energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és az ezeket kiszolgald, valamint a
fenntartast biztosité épitmények (portaépiilet, szocidlis épilet, raktar) helyezheték el, legfeljebb 2%-
os beépitettséggel, szabadon &ll6 beépitési méddal, az 5,0 m-es épiiletmagassagot meg nem
haladéan, legaldbb részleges kézmlivesitettség esetén.

(3) Fasitott koztér és sétany teriilete dvezeti jele K-f.
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25. Kozlekedési és kézmii teriiletek elGirdsai
27.§

(1) Az utak szabadlyozasi vonallal meghatédrozott Gtépitési terlilete mentén létesitményt elhelyezni
csak az Utépitési terlilet megtartasdval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védGtavolsaga sem érintheti. A teriiletbe esS, meglévs épitménnyel, kdzmiivel,
utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel) kapcsolatos mindennemii
tevékenység csak a szabdlyozasi tervekkel 6sszhangban térténhet.

(2) A kdzutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabltorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitas
(ndvényzet) telepithetd a kiilon 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.

(3) A tervezett kdzlekedési terlileteket, [étesitményeket, azok Utépitési szélességeit a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.



(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmiiteriiletek is - dvezetei:
a) I. rend( kozlekedési célu teriilet: &sszekdts at, gydjts at
b) Ii. rendi kdzlekedési célu teriilet: kiszolgald at, gyalogut
c) diil8 utak.

(5) Kilterileti mezd- és erdégazdasagi (lizemi) utak, f6 dil6Gutak esetén az Gt szélétdl mért 10 - 10 m-
en bellil épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszdgos mellékut és helyi gy(ijt6 utakat kétirdnyl jarmiiforgalomra alkalmas atburkolattal és a
belterileten, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval kell elldtni. A
kiszolgdlé utakat egy- vagy kétiranyd jarm(iforgalomra alkalmas Gtburkolattal és legalabb egyoldali
jardaval kell kiépiteni.

(7) A vasuti kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.
26. Zoldteriilet elGirasai
28. §

(1) Vérosi szint(i kozpark 6vezet (Z-1) dvezetben elhelyezhetd a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot meg
nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meg nem haladéan, 5%-0s
megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenshely, tornapalya, gyermek
jatszdszerek, stb.),

b) a terlilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,
¢) nyilvanos we,

d) szabadtéri szinpad,

e)vendéglato épiilet.

(2) Vérosrészi szintli kozpark (Z-2) 6vezetben elhelyezhetSk a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot meg
nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassagot meg nem haladéan, 5%-os
megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétadt, pihenshely, tornapélya, gyermek
jatszészerek, stb.),

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épililet,
¢) nyilvanos we,
d) vendéglatd épilet.
(3) A zdldteriilet 6vezetekben épiilet teljes kdzm(ivesitettség esetén létesithetd.

(4) A z6ldteriilet 6vezetekben a telek legaldbb 70 %-at zoldfeliilettel, illetSleg vizfelillettel fedetten
kell kialakitani.



(1)

c)

r:

27. Erdéteriilet eléirdsai
29.§
mmNammmmmm_dmﬁm_‘c_mﬁa<mNm.ﬁm:.m_m”mmvm_m_\_‘m_mmr

az Ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erds- és
vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kildts, magasles), amelyek
technoldgiai okbdl legfeljebb kétszeres magassaguiak lehetnek.

az Ovezetben épiileteket szabadon all¢ épiilet elhelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es elé-, oldal-,
és hatsokert figyelembe vételével,

5%-o0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett.
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(2) A védelmi erdéteriilet (6vezeti jele: Ev) el&irdsai:

(1)

a)

b)

d)
e)

(2)

(3)

a)

a) az 6vezetben elsGdlegesen kdrnyezetvédelmi célokat szolgalé erdéteriletek tartoznak.

c) az dvezetben a kdzmii és a kozlekedési infrastruktira hélézatok épiiletnek nem mindsils
épitményei helyezhetéek el.
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28. Mezdgazdasagi teriiletek elirdsai

30.§

Mezdgazdasagi teriilet - kertes (Mk) dvezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem hasznalt
teriletei tartoznak. Az évezet teriletén

a néveénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei
helyezheték el.

a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m2-t.

az éplleteket a telken, az oldalhatdron &ll6 beépitési mdd szerinti épitési helyen belil kell
elhelyezni, 10 m-es elékerttel.

djonnan legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagu gazdasagi épilet helyezhetd el.
az dvezetben lakdéplilet és birtokkdzpont nem alakithaté ki.

Mezégazdasagi terlilet - dltalanos (Md) Gvezetben a névénytermesztés és az llattenyésztés,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei, valamint a
tevékenységhez szikséges gépek elhelyezésére, kiszolgdldsara, karbantartisara szolgald
épuletek helyezhetdk el. Az Gvezetben, ha a hatésagi elGirasok az ott folytatott tevékenység
veddtavolsdga miatt egyébként nem tiltjék meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére
lakdépulet helyezhetS el, ahol az elhelyezésre keriil§ lakéépiilet szamara szolgdld teriilet

nem haladhatja meg az egyébként beépitheté teriilet felét.
Mezbgazdasagi terllet - dltaldnos dvezetben

birtokkdzpont kialakithato.



b)

f)

nadas, vizéllasos terilet mivelési agu teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

az bvezetben sajat mezégazdasagi termék feldolgozd, térold, drusité rendeltetésii épiiletet,
épitményt lehet elhelyezni.

éplleteket elhelyezni a legaldbb 5.000 m2 nagysagot elérd teriileten, szabadon 4116 beépitési
maéddal, maximum 8,5 m épliletmagassagu éplilettel, a telekteriilet maximum 3 %-os
beépitésével lehet.

onallé lakééplilettel a telekterllet legfeliebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m2 épithets be,
maximum 5,0 m épliletmagassagu épllettel, a legaldbb 6.000 m2 nagységot elérd teriileten.
Gazdasagi éplilet hidnyaban lakdépiilet nem létesithetd.

a telken az éplileteket a szabadon all6 beépitési médhoz tartozd, legalabb 10 méter elé-,
oldal- és hatsokert altal meghatdrozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

31. §

A mez{gazdasagi teriilet - dltalanos 6vezetben a birtokkdzpont kialakitdsa - a vonatkozé OTEK

s g

elGiraso

a)

b)

c)

d)

e)

k figyelembevétele mellett - a kovetkez6 feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

birtokkdzpont a belterileti hatartél legaldbb 200 m tavolsagra alakithatd ki 4j teriileten vagy
a meglévg, kivett terlilet bévitéseként.

a birtoktest esetében a 3%-os beépithetSség a birtoktesthez tartozé ésszes telek teriilete
utdn szamitva csak az egyik telken is kihasznalhatd.

a gépjarmi vérakozohelyeket a birtokkézponton belil kell kialakitani.

birtokkdzpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalé(k) részére legfeliebb 2 lakas,
|étesithetd. Gazdasagi rendeltetés nélkiil lakéépiilet nmagéban nem épithetd. A kozvetlen
lakds céljat szolgélo helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem a gazdasagi célu
helyiségek bruttd Gsszes alapteriiletét, sem pedig a lakdsonkénti brutté 300 m2-t.

birtokkdzpont teriiletén, szabadon allé épiilet ethelyezés megengedett, legaldbb 10,0 m-es
elé-, oldal-, és hdtsokert figyelembe vételével. A birtokkdzpont teriiletét — amennyiben

természetvédelmi elGirds nem tiltja — éI8 sévénnyel és fasorral, vagy kettds fasorral kell
kdrbevenni.

29. Természetkozeli teriiletek (Tk)

32.§

Ujfehértd telepilésen a természetkozeli teriiletek dvezeti lehataroldsat a rendelet melléklete szerinti
szabalyozasi terv tartalmazza.

30. Vizgazddlkodasi teriiletek (V)

33.§

(1) Vizgazdélkodasi teriileten



a) vizugyi érdekbdl a fécsatornakndl 6-6 m-es, tarsulati, dnkormanyzati és izemi csatornaknal 3-3 m-
es parti sav szabadon hagyandd, beépiteni nem lehet, kiilteriileten csak gyepként alakithaté ki.

a) az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz, mikédtetéséhez,
tovdbba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgalé sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Ujfehérté telepiilésen a vizgazdalkodasi teruletek ovezeti lehataroldsat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VII. Fejezet
Zdro rendelkezések
34.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévets 30. napon 1ép hatélyba.
(2) Arendelet elSirasait a hatédlyba lépést kdvetSen inditott tigyeknél kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti Ujfehértd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Ujfehértd Varos helyi épitési
szabalyzatardl és szabdlyozési tervérél sz616 11/2010. (VII. 15.) dnkormdanyzati rendelet



Meliéklet a ,Qw| % ereeen. /2023, szAm0 elGtetjesztésekhez

ELOZETES HATASTANULMANY
1.
A 2011. januir 1.-jet6l hatdlyos, a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovibbiakban
Jat) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabily elékészitije — a jogszabily feltételezett hatdsaibog igazodd résgletessighi — elézetes
hatdsvizsgalat elvigzésével felméri a szabilyozds virbats  kovetkezményeit. Az elozetes  hatdsvizsgdlat
eredmeényéril... Gnkormanyzati rendelet esetén a helyi Gnkormanyzat képuiseld-testiiletet tajékogtatni kell [...]
(2) A hatdsvizsgdlat soran vizsgdlni feell
a) a fervezelt jogszabaly valamennyi jelentisnek itélt hatdsat, kiilindsen
aa) tarsadalmi, gagdasdgi, kdltséguetési hatisait,
ab) kirnyezeti es egészségi kivetkegmeényeit,
ac) adminis3trativ terbeket befolydsolé hatdsait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsinak sgiikségességet, a jogalkotis elmaraddsinak virbaté kovetkegmeényeit,
¢) a jogszabaly alkalmazidsabog, sziiksiges személyi, szervezeti, targyi es péngiigyi feltételeket”,

2,

,Ujfehérté Viros Helyi Epitési Szabilyzatrdél” sz6lé rendelet tervezetében (a tovabbiakban
Tervezet) foglaltak virhaté hatdsai — a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvérasok titkrében — az
alabbiak szerint Gsszegezhetdk.

I. A végrehajtas és az alkalmazhatosag feltételei

A végrehajtis sorin szitkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatds rugalmasan, gyorsan,
szakszerfien alkalmazza, teljesitse a tervben szerepl$ lehetSségek figyelembe vételével az elvirt és
teljesithet6 lakossagi, és befektetdi igényeket.

II.  Tarsadalmi hatisok dsszefoglalasa

Elsédleges hatisok:

Az elvirt eredmény az, hogy a gazdasagi élet fejlesztései megtorténjenek, a teriileti kihatasok
megismerésre keriiljenek, a lakossag és a gazdasagi szerepl6k igényei maradéktalanuk kielégitésre
kertiljenek.

Maisodlagos hatasok:

Az elvért eredmény a teriileti fejlesztések révén, hogy a lakossag telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos
igényei, az épitett kornyezet alakitsaval és védelmével &sszhangban teljesiilién, a meglévé
beépitésre szdnt teriiletek az itt mikdé vallalkozdsok igényei szerint fejlédjenek, a véllalkozd
szféra teriilet-felhasznaldsi igénye kielégitésre keriilion, dj munkahelyek jGjjenck létre, mely az
€letszinvonal emeléséhez vezessen a telepiilésen.

ITII.  Tarsadalmi kéltségek
Nincs olyan konkrét tirsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabalyozis.

IV.  Koltségvetési hatasok

Nines azonnal jelentkez6 kotelezd koltségvetési kiadds. Bevételek tekintetében a helyi IPA,
épitmény és egyéb addbevételek nének. A virhaté foglalkoztatis névekedésével javulnak a
telepiilés ellaté-szolgaltaté szerepei, atértékelSdik a telepiilés telepiilésszerkezeti és kommunalis-
szolgaltatd szikséglete.

V. Egészségiigyi hatasok
Az \j telepiilésrendezési eszkézok egészségiigyi hatdsai nem jelentkeznek.



VI.  Komyezeti hatasok
Az 4j telepiilésrendezési eszk6z6k kapesin kéros kérnyezeti hatisok nem jelentkeznek.



