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ELOTERJESZTES
- A Képvisel6-testiilethez -

az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérol sz616
11/2005. (V.25.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujfeherto Varos Onkormanyzata Képvisels- testiiletének az 6nkorményzati tulajdonban 1évo
lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2005. (V. 25.) rendeletének (tovabbiakban: Or.)
jelenleg hatalyos eldirasai szerint a koltségalapon meghatarozott lakbérii lakdsokat licitalas
alapjan lehet bérbe venni. Az onkormaényzati tulajdonban 1évé lakasok bérleti dijainak
megallapitdsar6l szolo 10/2005. (V.25.) énkorményzati rendelet alapjan koltségalapon bérbe
adott bérlakas jelenleg kizérélag a 4244 Ujfehértd, Vasvari Pal utca 1. szdm alatti 55 lakéasos
Tarsashaz.

A licit soran a gazdasagilag legkedvezbb ajanlatot - eldzetesen vallalt leghosszabb
idtartamra vonatkoz6 egydsszegli befizetést, legmagasabb bérleti dijat- kell elfogadni, és
ennek alapjan Kertil sor a bérleti szerz6dés megkotésére.

Az Or. 5/A §-a értelmében a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen a sikeres licitald
dvadékot koteles fizetni. Az 6vadék mértéke a liciteljards alapjan kialakuld havi lakbér
haromszorosdnak megfelelé Osszeg. Amennyiben a palyazat nyertese felhivas ellenére a
bérleti szerzédést 15 napon beliil nem koti meg, ugy az ovadék Osszegét elvesziti,
visszafizetésre nem tarthat igényt, az dvadék Gsszege fedezetiil szolgal a pélyazati eljaras
soran felmeriilt koltségekre és az elmaradt bérleti dijra.

Sajnos az elmult idészakban volt arra példa, hogy a bérlé adott esetben t&bb havi lakbér €s /
vagy kozos koltség tartozast halmozott fel, mindezek mellett a koziizemi szolgaltatoknal is
keletkezett tartozasa.

Az 6vadék a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitésének biztositéka. Ha az
6vadékot adé fél, azaz jelen esetben a bérlé6 nem teljesiti a bérleti szerzédésben vallalt
kotelezettségét, akkor az Onkormanyzat az 6vadékbol kielégitheti a szerzédés alapjan
fennallé koveteléseit, igy példaul a bérleti dij tartozast, a kozos koltség tartozast, a kdziizemi
szolgiltatoknal keletkezett tartozast, vagy a lakds rendeltetésszeri hasznalatra val6
allapotanak fenntartdséhoz kapcsolddd koltségek megtéritését, Ugy mint a lakas
falfeliileteinek és nyilaszaro szerkezeteinek festési, mazolasi munkainak ellenértéke.

Annak elkeriilése érdekében, hogy az Onkormanyzat sajat pénzeszkdzeibol legyen kénytelen
példaul a koziizemi szolgaltatoknal fennallé tartozasokat megfizetni, javaslom, hogy az



6vadék mértékét emelje meg a Képviselo-testiilet. A rendelet moédositasban arra teszek
javaslatot, hogy a liciteljaras alapjan kialakulé havi lakbér haromszorosinak megfeleld
osszegli 6vadék helyett a liciteljaras alapjan kialakul6 havi lakbér négyszeresének megfeleld
osszegli Gvadékot fizessen meg a bérlo.

Az Or. 2015. marcius 27. napjatol hatalyos 14. § (5) bekezdésének rendelkezése értelmében a
koltségalapu bérlakasok esetén nem adhato bérbeadéi hozzajarulas olyan jellegi
atalakitas(ok)hoz, mely az épiilet homlokzatanak vagy tetdszerkezetének megbontasaval
jarna, tovabba a miihold- vagy televizié vételére alkalmas berendezés, eszk6z homlokzatra
torténd elhelyezéshez.

Ez a rendelkezés ugy gondolom, nagy mértékben korlatozza a Térsashaz lakoéinak
lehetdségeit, ezért javaslatot teszek arra, hogy el6zetes, kifejezett bérbeaddi hozzajarulas és a
kapcsolodo  koltségek megtéritése ellenében a bérloknek legyen lehetdséglik ilyen
berendezéseket, eszkdzoket elhelyezni az altaluk bérelt lakas hasznalataval Gsszefiiggésben,
vagy az épiilet homlokzatanak vagy tetdszerkezetének megbontdsival jaré munkalatok
elvégzésére.

Ha ilyen kérelem érkezne be, a Polgirmesteri Hivatal munkatarsaival egyeztetve sziletne
dontés a hozzajarulasrol vagy a kérelem elutasitasardl, mérlegelve az Onkormanyzat és adott
esetben a t6bbi bérld érdekeit is.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1) bekezdése alapjan:

. Az onkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa elott a bérik és a bérbeadok telepiilésen
miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelet-tervezetrdl a
helyben szokdsos mddon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatdridd kitiizésével fel kell
hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.”

A fenti rendelkezések alapjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan a rendelet- tervezet
kifliggesztésre keriilt. A vélemény- nyilvéanitasra meghatérozott 5 napos hatarid6 alatt az
cloterjesztés elkésziiltének idépontjaig a rendelet-tervezettel kapcsolatban észrevétel nem
érkezett.

A Magyarorszag gazdasagi stabilitasar6l szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a értelmében
fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintet6 vagy korlatozd jogszabaly
kihirdetése és hatalybalépése k6z6tt legalabb 30 napnak el kell telnie.

A rendelettervezet a vonatkozé jogszabalyi elirasoknak megfelelden elkésziilt.

A jogalkotasrol sz6l6 2010.évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17.§ (1) bekezdése
értelmében a jogszabdly el6készitéje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd
részletességii — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozds vérhat6
kévetkezményeit.

A Jat. 17.§ (2) bekezdése értelmében a jogszabaly elokészitdjének feladata, hogy az eldzetes
hatasvizsgalat eredményét mériegelje, és — a jogalkotds alapvetd kovetelményei



figyelembevételével — akkor tegyen javaslatot a jogszabaly megalkotasara, ha az a
szabalyozasi cél eléréséhez feltétleniil sziikséges.

A Jat. 18.§ (1) bekezdése értelmében a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el®készitdje
indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és
célokat, amelyek a javasolt szabdlyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabalyozas varhato hatasait, és az allaspontjat az indokolast kozzétételérdl.

Az indokolés kotelezd erdvel nem rendelkezik.

Az elbzetes hatasvizsgalat és a rendelet indokolasa az el6terjesztés mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo- testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, és a mellékelt
rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen!

Ujfehérto, 2020. januar 24.




Melléklet a ..., eadrrrens /2020. szamu el6terjesztéshez

UJFEHERTO VAROS ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETENEK

........ [eevreerenseneneenns)

6nkormaianyzatirendelete

az onkormdnyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérél sz6l6
11/2005. (V.25.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Ujfehértd Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Ujfehérté Varos Onkormanyzata Képviselo- testiiletének az 6nkormdanyzati tulajdonban lévé lakasok
és helyiségek bérletérdl szol6 11/2005. (V. 25.) snkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Or)5/A§
(1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

rrrrr

merteke a liciteljards alapjan kialakulo havi lakbér negyszeresenek megfelelo osszeg

2.8
Az Or. 14. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(5) A koltségalapii bérlakdsok esetén kifejezett eldzetes irdsbeli bérbeaddi hozzdjarulas sziikséges
minden olyan jellegii dtalakitds(ok)hoz, mely az épiilet homlokzatdnak vagy tetdszerkezetének
megbontdsdval jdrna, tovabbd a mithold — vagy televizio vételére alkalmas berendezés, eszkiz
homlokzatra torténd elhelyezéséhez, amennyiben a bérld a kapcsolodo kiltségek megfizetését vdllalja.
Az ilyen igényt lehetSség szerint a tervezett munkdlatokat megeldzéen 30 nappal kell irdsban
benytijtani, a polgdrmesternek cimezve. Az dtalakitdsi munkdlatok elvégzéséhez, vagy miihold — vagy
televizié vételére alkalmas berendezés, eszkoz homlokzatra torténd elhelyezéséhez kapcsolédéan a
bérbeado és a bérld kiilon megallapodast kot.”

3. §

Ez a rendelet a kihirdetés napjat kévetd naptdl szamitott 30. napon 1ép hatalyba, és a hatalyba lépését
kdvetd napon hatalyat veszti.

Ujfehértd, 2020..........uv......

Dr. Hosszu Jozsef Dr. Veres Ildiké
polgarmester jegyzo



Indokolas
Altalanos indokolas

Az énkormanyzati tulajdonban 1évd lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2005. (V. 25.)
onkormanyzati rendelet modositasanak célja kétiranyd: egyreszt az Onkormaényzat érdekeit
védendd az 6vadék mértéke emelkedne a liciteljaras alapjan kialakulé havi lakbér
négyszeresének megfeleld osszegre, ami a bérld szerzbdésszegésének esetére nagyobb
biztositékot jelentene,

masrészt a bérlok érdekeit is szem elétt tartva, kifejezett elzetes irasbeli bérbeadodi
hozzajarulas esetén lehetdség lenne olyan jellegii atalakitds(ok)ra a Tarsahazban, mely az
épiilet homlokzaténak vagy tetdszerkezetének megbontéasaval jarna, tovabba a miihold — vagy
televizio vételére alkalmas berendezés., eszkéz homlokzatra torténé elhelyezésére,
amennyiben a bérld a kapcsolodo koltségek megfizetését vallalja.

Részletes indokolas

1.§-hoz

A rendelet 1. §-a az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl sz016
11/2005. (V. 25.) 6nkormanyzati rendelet 5/A. §-t (1) bekezdése helyébe lépd rendelkezest
tartalmazza, az 6vadék mértékének megemeléséhez kapcsolodoan.

2.8-hoz

A rendelet 2. §-a az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 lakdsok és helyiségek bérletérdl sz0l6
11/2005. (V. 25.) énkormanyzati rendelet 14. § (5) bekezdése helyebe 1épé rendelkezést
tartalmazza.

3.§-hoz

A 3. § hatalyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmaz.

*okok

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 20.§ szerinti egyeztetési kotelezettség jelen
szabalyozasnal nem relevans.



Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérél

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl sz6l6 11/200S. (V.

II.

III.

IVv.

VII.

25.) onkormanyzati rendelet médositasahoz

Varhaté tarsadalmi hatasok

A tarsadalmi hatas nem relevans.

Viarhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az 6vadék mértékének emelése az _anorményzat gazdasagi érdekét szolgalja, arra az
esetre jelent biztositékot az Onkormanyzatnak mint bérbeadonak, ha egy
szerz6désszegd bérl6 miatt az Onkormanyzatot tobbletkotelezettség terhelné.

Az olyan jellegli atalakitas(ok) lehet6vé tétele a Térsashazban, mely az épiilet
homlokzatanak vagy tet6szerkezetének megbontasaval jar, tovdbba a miihold — vagy
televizié vételére alkalmas berendezés, eszk6z homlokzatra torténd elhelyezésére
iranyulnak, hosszu tavon a Tarsashaz jobb kihasznaltsagat eredményezi.

Viarhat6 kornyezeti hatasok és egészségi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kornyezeti és egészségi hatasa,
kovetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtdsa nem okoz adminisztrativ tobbletterhet.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsianak varhato
kovetkezményei

A rendelet médositasa a Képvisel6-testiilet mérlegelése alapjan torténik.

A modositds elmaradasa esetén az Onkorméanyzat mulasztasos torvénysértést nem
valdsit meg.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A feltételek rendelkezésre allnak, ezekre a rendelet nincs hatassal.



